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INFORMACION PREVIA:

1. Los planos que componen el cuadernillo que se adjunta al ejercicio han perdido la escala
en el procedo de reproduccion, pero las cotas y superficies que interesan para las
preguntas que se van a formular estén reflejadas en los mismos o en el texto de las propias
preguntas.

2. Se valorard el rigor analitico de las respuestas. Las respuestas deberan estar motivadas.
No serdn valoradas las respuestas del tipo “si’, “no”, “cumple” o “no cumple” si no se
incorpora la justificacién de la misma, que cuando proceda, se referird al cumplimiento de
los. preceptos concretos de la normativa sobre la que se cuestiona.

Si en la documentacién adjunta no se incorporase algin dato relevante para el andlisis, se
podran hacer hipétesis sobre el mismo y valorar los posibles casos en funcion de ellas

3. Cuando una pregunta se refiera a un aspecto concreto, sélo se valorard el mismo, no
puntudndose lo que se indique sobre aspectos ajenos a la pregunta, aunque sea correcto.

SUPUESTO PRACTICON. 2 1.

Se solicita contestacion de las siguientes preguntas:
PREGUNTA 1. (Valoracién 1 punto)

Valorar si el edificio y actividad que se representan en los planos, para el que se solicita licencia
urbanistica de nueva planta, cumple la exigencia basica Sl 3, Evacuacién de ocupantes, del
requisito basico de seguridad en caso de incendios del Cédigo Técnico de la Edificacion.

La ocupacién prevista en plantas de habitaciones es la indicada en la tabla que se incluye en los
planos. En el résto de los espacios se indica en los planos o se calculara en funcién de su uso.

PREGUNTA 2. (Valoracién 1 punto)

Indicar el nimero minimo de sectores de incendios que deberfan constituirse en este edificio
para que se cumpliese la Seccion SI 1, propagacién interior, del Documento Basico Seguridad en
Caso de Incendios del Cédigo Técnico de la Edificacién. Relacionar los sectores e indicar la
resistencia al fuego de los elementos separadores y puertas. Indicar las condiciones que
deberian cumplir |as escaleras y ascensores.

PREGUNTA 3. (Valoracién 1 punto)

Analizar la adecuacién de las condiciones funcionales de accesibilidad y dotaciones de
elementos accesibles para usuarios de sillas de ruedas en el edificio reflejado en los planos a la
Seccién SUA-9, Accesibilidad, del Documento Bésico Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
(DB-SUA-CTE), considerando que se trata de una obra de nueva planta.



PREGUNTA 4. (Valoracién: 1 punto)

En el cuadernillo adjunto se incluyen la alineaci6n oficial y la ficha de condiciones urbanisticas
de una parcela que da frente alacalle A, N.2 16 yalacalle B, N.2 17,y los planos de condiciones
de la edificacién, de analisis de la edificacién y los plano BIC/BIP del ambito en el que se
encuentra la parcela.
Supongamos que tenemos un edificio de oficinas de tres plantas (baja mds dos) construido sobre
esta parcela. ;
Se pretende la demolicién del edificio de oficinas y para ello se presenta directamente ante el
ayuntamiento una declaracién responsable, adjuntando los siguientes docurnentos completos:

o Impreso oficial de declaracién responsable.

e Proyecto técnico de demolicion. |

e Estudio de seguridad y salud.
Se pregunta:

1. ¢Se podria demoler este edificio? (0,20 puntos) _

2. ¢El procedimiento de tramitacion es el adecuado? (0,20 puntos)

3. ¢Es la documentacién completa, y, en el caso de que no lo fuese, qué documentacién

faltaria? (0,20 puntos).
4. ¢Cuando podria comenzar la demolicién? (0,20 puntos)
5. Sieledificio tuviese una proteccion nivel 3, ambiental, ¢podria demolerse? (0,20 puntos)

PREGUNTA 5 (valoracion: 1 punto)

Supongamos ahora que partimos de una solar vacante en el mismo emplazamiento antes
indicado.
Se solicita una licencia urbanistica directamente ante una entidad colaboradora urbanistica para
obras de nueva planta de un edificio destinado Hostel y aparcamiento, con uso asociado de
restaurante.
Se presenta formulario de solicitud y hoja de caracteristicas y se adjuntan al mismo los siguientes
documentos completos:
s Proyecto técnico de obras de edificacién firmado por arquitecto en formato CD.
e Estudio de seguridad y salud.
o Declaracion del técnico autor del proyecto de adecuacion a la ordenacién urbanistica
o Declaracién del promotor de haber colocado el cartel anunciando la solicitud ‘.~
e Impresos de autoliquidacién de ICIO.
Se pregunta:
1. ¢Es la documentacién completa? ¢Qué documentacién habria que requerir, en el caso
de no lo fuese? (0,25 puntos)
2. ¢la actuacién estd sometida alglin informe preceptivo? En su caso, éCuales? (0,25
puntos)
3. ¢Tendran alguna intervencion los servicios técnicos municipales en el proceso de

licericia urbanistica o de primera ocupacién y funcionamiento de esta actuacion? (0,25

puntos)
4. ¢Existe alguna férmula para iniciar el vaciado del solar y la realizacién de los muros de
contencién del aparcamiento antes de obtener la licencia urbanistica ? (0,25 puntos)
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PREGUNTA 6 (Valoracién: 1 punto)

Sobre el solar cuya informacién urbanistica se adjunta, se pretende la construccion indicada en
los planos para el uso de Hostel y aparcamiento con uso asociado de restaurante.

Considerando que la medicién real de la parcela es de 966,86 m? y que la medicién real de la
superficie de la parcela comprendida entre la alineacion oficial de la calle Ay el fondo méximo
correspondiente a esta alineaci6n definido en el Plano de Condiciones de |la Edificacion es 348,64
m?y la medida entre la alineacion oficial de la calle By el fondo maximo correspondiente es de
356,17 m? El proyectista da el siguiente cuadro de superficies de la edificacion propuesta:

Sup.Conatruids Fo Computabls Computable

Amoensor | Instalaciones Baloamoz Aparocamiento Total
Patinillos

Sotano4 952,85 1143 11094 0.00 23c 48 35285 0,0
Botano 3 352,85 11.43 =47 0.00 938,85 352,85 0,60
5_&:3:102 952,85 14.28 5.64 0,20 932,83 952,85 Q.60
Botano 1 952 85 16,80 55,24 0.00 Ta2.42 |24 4E 12838
Flanta bajs 691,53 1681 25,53 000 113,52 15573 525,80
Flant=a T84 .31 17.0% 10,52 .00 34,82 881 12
Frirara ’
Planta 13,74 5,31 17.02 10,62 C.00 24,52 g8t 12
Segunda 3
Planta 545,54 &9 93,53 B.O8 0.0 108,52 437,02
Terczra
Flanta bajo 228,33 374 22443 0.00 .0 22538 Q.00
cubiera

Se pregunta:

1. Calcular la edificabilidad maxima de la parcela éSupera la edificacién propuesta la
edificabilidad méaxima de la parcela? (0,75 puntos)

2. Analizar la compatibilidad del uso urbanistico propuesto en los planos con el
planeamiento, considerando el uso de aparcamiento como dotacidn al servicio del
edificio y el restaurante como uso asociado del mismo. (0,25 puntos)

Nota: considerando que la convocatoria y temario de esta oposicién fue anterior la
aprobacion inicial del Plan Especial de Regulacion del Uso de Servicios Terciarios en la
Clase de Hospedaje en diversos distritos del municipio, se valorara la respuesta a esta
pregunta con la regulacién previa al mismo.



PREGUNTA 7 (Valoracién: 1 punto)
Exactamente en el mismo supuesto de la pregunta anterior (pregunta 6): '

1. ¢Cumple la edificacién representada en los planos las condiciones de posicién, vy
ocupacién establecidas en el planeariento? (0,50 puntos).
2. ¢iCumple la altura de la edificacién la establecida en el planeamiento? (0,50 puntos)

PREGUNTA 8 (Valoracién: 1 punto)

En el supuesto de esta pregunta se parte de un edificio construido y en funcionamiento. El
edificio representado en los planos fue construido en un emplazamiento que lo permitia de la
norma Zonal 1, en su nivel A, en el afio 2003, y obtuvo licencia urbanfstica y la correspondiente
de primera ocupacién y funcionamiento.

Se presenta consulta urbanistica especial en la que se pregunta:

1. éEs admisible el cambio de clase de uso del edificio, mediante la realizacién de obras
de reestructuracién parcial, de forma que la edificacién que da frente a la calle B sea
destinada a restaurante en su totalidad vy la que da frente a la calle A a tienda de
material deportivo en su totalidad, manteniendo la dotacién de aparcamiento comln a
ambas? (0,50 puntos).

2. éEs admisible el cambio de uso del edificio, mediante la realizacién de obras de
reestructuracion parcial, de forma que la edificacién que da frente a la calle A
permanezca como Hostel y la que da frente a la calle B cambies su uso a biblioteca
municipal, con acceso independiente desde la calle B? (0,50 puntos).

PREGUNTA 9 (Valoracién: 1 punio)

En el supuesto de esta pregunta se parte de un edificio construido y en funcionamiento. El
edificio representado en los planos fue construido en un emplazamiento que lo permitia de la
norma Zonal 1, en su nivel A, en el afio 2003, y obtuvo licencia urbanistica y la correspondiente
de primera ocupacion y funcionamiento, ahora se presenta una consulta urbanistica especial
con las dos cuestiones siguientes:

1. Se propone dejar las plazas de aparcamiento que constituyen la dotacién obligatoria en
la planta sétano -4 y explotar las de libre disposicién de la planta sétano-3,-2 y -1 como
aparcamiento publico ées admisible? Justificar la respuesta. (0,50 puntos).

2. Se propone constituir en el espacio que en los planos indican como restaurante un
establecimiento independiente y solicitar en el mismo, como uso complementario, con
acceso directo desde la via ptiblica y sin comunicacién con el resto del edificio, un bar
especial con actuaciones musicales en directo ¢Es admisible? Justificar la respuesta.
(0,50 puntos).



PREGUNTA 10 (Valoracion: 1 punto)

En el supuesto de esta pregunta se parte de un edificio construido y en funcionamiento. El
edificio representado en los planos fue construido en un emplazamiento que lo permitia de la
norma Zonal 1, en su nivel A, en el afio 2003, y obtuvo licencia urbanistica y la correspondiente
de primera ocupacion y funcionamiento, llevando en funcionamiento desde ese afio.
En el marco de una campafia de inspeccién municipal de establecimientos de uso hotelero se
comprueba:
e Que se ha suprimido la habitacién adaptada de la planta segunda, pasando a ser una
habitacién convencional para 6 personas con aseo convencional. (0,25 puntos) ,
e Que en el espacio de recreo de la cubierta se ha instalado una barra de bary equipos de
reproduccién sonora. (0,25 puntos)
« * Que la planta de sétano -4 se habfa convertido en una zona de almacenamiento de ropa
que se habifa alquilado a una empresa externa. (0,25 puntos)
e Que las salidas de emergencia a la calle B estaban cerradas con una cadena y candado.
(0,25 puntos).

Analizar la adecuacién a la normativa de cada uno de estos cambios e indicar si se pueden
legalizar y el procedimiento a seguir. '
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INFORMACION PREVIA:

1. Los planos que componen el cuadernillo que se adjunta al ejercicio han perdido la escala
en el procedo de reproduccién, pero las cotas y superficies que interesan para las
preguntas gue se van a formular estan reflejadas en los mismos o en el texto de las
propias preguntas.

2. Se valorara el rigor analitico de las respuestas. Las respuestas deberdn estar motivadas.
No serdn valoradas las respuestas del tipo “s”, “no”, “cumple” o “no cumple” si no se
incorpora la justificacion de la misma, que cuando proceda, se referird al cumplimiento
de los preceptos concretos de la normativa sobre la que se cuestiona.

3. Cuando una pregunta se refiera a un aspecto concreto, sélo se valorard el mismo, no
puntudndose lo que se indique sobre aspectos ajenos a la pregunta, aunque sea correcto.

SUPUESTO PRACTICO N.2 2.

Se recibe por parte de una persona escrito de denuncias por molestias de ruido en su
domicilio, provocadas por una actividad de discoteca con actuaciones en directo.

La actividad denunciada se ubica en edificio exclusivo no exento, que colinda lateralmente con
el edificio de viviendas donde reside el denunciante. Informa que sufre molestias de ruido por
los siguientes focos:

Musica, gritos, aplausos y golpes cuando hay actuaciones de baile.
- Ruidos en el patio interior de su edificio cuando se asoma a su balcén, debido al
funcionamiento de unos equipos de la sala de fiesta que se ubican en el mismo.

Tanto I{Discotecgl como el edificio de viviendas se ubican dentro de un Area Aclistica Tipo V o
t

denominacion b segdn el RD 1367/2007. | .4/ L A \

Durante |a labor inspectora se determina que la vivienda afectada cuenta a través de las piezas
de salén y dormitorio con colindancia lateral con la discoteca, concretamente con la zona de
escenario y pablico. De igual forma se localizan los equ:pos denunciados del patio interior,
resultando ser una condensadora para climatizacién, una reJ|IIa para evacuacién de aire
forzado y otra rejilla que da servicio a una instalacién de aporte de aire al local. El resto de las
instalaciones de la actividad se ubican en su propia cubierta y no son motivo de este
expediente,

El local cuenta con dos salidas directas al exterior. La principal que sirve como entrada y salida
del local y una segunda puerta tnicamente para salida en caso de emergencia.

Se procede a realizar las siguientes verificaciones:




- Medicion del aislamiento a ruido aéreo del local respecto a la vivienda afectada. Se
elige como recinto receptor el salén de la vivienda. Las mediciones se han
realizado conforme al protocolo del anexo Il de la OPCAT. Los resultados
obtenidos se detallan en una tabla adjunta.

- Medicidn del aislamiento a ruido de impacto respecto a la vivienda afectada. La
mdquina de impacto se coloca en la tarima del escenario. Las mediciones se han
realizado conforme al protocolo” del anexo Il de ‘la OPCAT. Los resultados
obtenidos se detallan en una tabla adjunta.

- Medicion de los niveles sonoros transmitidos al medio ambiente interior
(dormitorio dela vivienda), por el equipo de musica de la actividad a nivel maximo
de emisién que marca su limitacion. Las mediciones se han realizado conforme al
protocolo del anexo lll de la OPCAT. Los resultados obtenidos se detallan en una
tabla adjunta. '

- Medicion de los niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior (patio
interior) por el funcionamiento conjunto de las instalaciones de climatizacion,
aporte de aire y ventilacién forzada. Durante la medicién se verifica que no existe
transmisién sonora por via estructural a la vivienda y toda es de componente
aérea.

- Verificacion del vestibulo acustico de la actividad.

Se solicita contestacion de las siguientes preguntas:

PREGUNTA 1. (Valoracién 1 punto)

Resolver si la actividad cuenta con el minimo aislamiento aclstico a ruido aéreo de
acuerdo a la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Actistica y Térmica.

Se han incluido algunos de los valores necesarios, siendo imprescindible el cdlculo de
las celdas en blanco, para su obtencion.

(VER TABLA)
PREGUNTA 2. (Valoracién 1 punto)

Justificar cual o cuales de las tres opciones planteadas de medicién para la evaluacion
del ruido de impacto, respecto a la ubicacién de los microfonos, cumple con el
protocolo de medicién del Anexo Ill para evaluacién del ruido de impacto. Ordenanza
de Proteccién contra la Contaminacién Actstica y Térmica.

(VER GRAFICO) -

PREGUNTA 3. (Valoracién 1 punto)

Resolver si la actividad cuenta con el minimo aislamiento a ruido de impacto de
acuerdo a la Ordenanza de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica y Térmica.
(VER TABLA)




PREGUNTA 4. (Valoracién 1 punto)

Resolver si los niveles de transmisién sonora al interior de la vivienda obtenidos
cumplen con los méximos permitidos de acuerdo a la Ordenanza de Proteccidn contra
la Contaminacidn Acustica y Térmica.

(VER TABLA)

PREGUNTA 5. (Valoracién 1 punto)

Las mediciones de los niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior por
parte de los equipos ubicados en el patio se han medido de tres formas distintas desde
la vivienda del afectado. Determinar que series son vélidas para la evaluacion de los
niveles transmitidos al medio ambiente exterior por un foco en el exterior, de acuerdo
al Anexo lll. Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion Actstica y Térmica.
(VER TABLA)

PREGUNTA 6. (Valoracion 1 punto)

Con las series de mediciones escogidas en el punto anterior, resolver si los niveles
transmitidos cumplen con la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion
Actstica y Térmica.

PREGUNTA 7. (Valoracién 1 punto)

Indicar si las instalaciones del patio cumplen el articulo 32 de la Ordenanza General de
" Proteccién del Medio Ambiente Urbano. Se adjunta croquis de la disposicién de los
equipos en el patio.

PREGUNTA 8. (Valoracién 1 punto)

Justificar si el local cumple con las prescripciones indicadas en el articulo 27 de la
Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion Actstica y Térmica, en lo referente
al vestibulo acustico.

(VER PLANO)

PREGUNTA 9. (Valoracién 1 punto)

Justificar que opciéon de medicién de las representadas, serfa la mas indicada para
verificar los niveles sonoros maximos transmitidos al medio ambiente exterior
producidos por el funcionamiento de la actividad. Ordenanza de Proteccién contra la
Contaminacién Acusticay Térmica. i

(VER PLANO)

PREGUNTA 10. (Valoracion 1 punto)

Justificar si en aplicacién de la ‘Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacion
Actstica y Térmica, la discoteca deberia contar con una limitacién maxima del volumen
de emisién de sus equipos de musica, previa a cualquier otra comprobacion en materia
de nivel es sonoros transmitidos o valor del aislamiento aéreo.
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PREGUNTA 2. OPCIONES DE MEDICION DE AISLAMIENTO A RUIDO DE
IMPACTO.
Opcién Medicion A
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PREGUNTA 9. OPCIONES MEDICION NIVELES SONOROS
TRANSMITIDOS AL MEDIO AMBIENTE EXTERIOR.
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