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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR LA ENAJENACION

DE LA PARCELA RES 03-131-A 3 DEL APE 16.11 CIUDAD AEROPORTUARIA Y
PARQUE DE VALDEBEBAS CON DESTINO A USO RESIDENCIAL PROTEGIDO
VPPB MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO

1. INTRODUCCION

La gestion del patrimonio municipal del suelo, mas alla de su variable econémica y con total
independencia de lo establecido en la legislacion vigente sobre el destino de los ingresos procedentes
su enajenacion, plantea otros aspectos y oportunidades de caracter estratégico y relacionados con
las diferentes politicas municipales para la consolidacion de un desarrollo urbano sostenible.

En este sentido, cabe entender los concursos de enajenacion del suelo que forma parte del
Patrimonio Municipal como un instrumento para la orientacion y desarrollo de los objetivos
estratégicos de la actividad urbanistica municipal: en la medida en que la formacion del Patrimonio
Piblico de Suelo es consecuencia de los procesos de ejecucion del planeamiento urbanistico, el
destino del suelo publico se podra considerar como un factor para la consolidacion de los objetivos
previstos en dichos planeamientos, cumpliendo asi con lo establecido en el articulo 173.1 de la Ley
9/2001 del Suelo de al Comunidad de Madrid.

Por otro lado, la mas reciente legislacion emitida por las diferentes administraciones publicas se
orienta hacia la incorporacion de criterios de sostenibilidad ambiental en la actividad publica. Asi, la
Ley de Economia Sostenible hace expresa declaracion de estos objetivos al definir en su articulo 107
los “Fines comunes de las politicas publicas para un medio urbano sostenible” en los siguientes términos:

“Los poderes publicos, de acuerdo con los principios de cohesion territorial y social, eficiencia energética
y complejidad funcional formulardn y desarrollaran las politicas de su respectiva competencia
al servicio de un medio urbano sostenible que:

a. Posibilite el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual en un
contexto urbano seguro, salubre y adecuado, libre de ruidos y otras inmisiones
contaminantes que excedan de los limites legalmente permitidos en cada momento y provisto del
equipamiento, los servicios, los materiales y productos que eliminen o, en todo caso, minimicen,
por aplicacién de la mejor tecnologia disponible en el mercado a precio razonable,
las emisiones contaminantes, el consumo de agua, energia y la produccién de
residuos, y mejoren su gestion.

b. Mejore la calidad ambiental y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios publicos
al servicio de todos los ciudadanos.

¢. Fomente unos servicios generales, incluidos los que aseguren el acceso universal a las nuevas
tecnologias, mds eficientes econdmica y ambientalmente en la gestion del agua, la energia y los
residuos.

d. Favorezca, por contar con las infraestructuras, dotaciones y servicios precisos, la
localizacién de actividades de contenido econémico generadoras de empleo estable y
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sostenibles medioambientalmente, especialmente las que faciliten el desarrollo de la
investigacion cientifica y de nuevas tecnologias.

e. Garantice el acceso equitativo de los ciudadanos a las dotaciones y los servicios y su movilidad,
potenciando al efecto los medios de transporte, especialmente los de uso ptiblico, mas eficientes
energéticamente y menos contaminantes.

f. Integre en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién
residencial, contribuyendo al equilibrio de ciudades y niicleos residenciales, para lo
que se favorecerd la aproximacién de servicios y dotaciones a la comunidad
residente, evitando desplazamientos innecesarios.

g. Fomente el uso de materiales, productos y tecnologias limpias que reduzcan las emisiones
contaminantes del sector de la construccion.

Con esta misma orientacion, la Comunidad de Madrid, en su Plan de Vivienda 2013-2016
impulsa y fomenta la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las Viviendas con Proteccion
Pablica con el objetivo de minimizar los gastos de conservacion, incrementando ademas el confort
de las personas que viven y trabajan en ellas. La Orden 1369/2006 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio por la se regulas los criterios para obtener la consideracion
de Vivienda de Proteccion Publica de caracter sostenible desarrolla este concepto precisando
aspectos concretos para obtener espacios mas habitables y equilibrados des el punto ambiental.

En consecuencia con lo anterior, y considerando los dos aspectos estratégicos aludidos:

e Sostenibilidad ambiental.
¢ Desarrollo de los objetivos de ordenacion del planeamiento.

los criterios de adjudicacion incluidos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del
presente concurso incorporan la baremacion de variables relacionadas con el rendimiento térmico y
el confort de los espacios habitables, la formalizacion de entornos urbanos seguros y saludables, asi
como la configuracion de estructuras urbanas adecuadas para la correcta integracion de actividades
econdmicas y usos que resulten compatibles con la funcion residencial, contribuyendo a la
generacion de empleo y al desarrollo de la ciudad como escenario equilibrado de intercambio
economico y social.

Los contenidos del presente Pliego de Prescripciones Técnicas se ajustan a lo establecido en el
articulo 68 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas.

2. OBJETO.

Es objeto del presente pliego la regulacion de las prescripciones técnicas que han de regir la
enajenacion de la parcela municipal que se describe con destino a la construccion de un edificio
de uso residencial protegido mediante procedimiento abierto.




3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA PARCELA MUNICIPAL.

SITUACION.-

Parcela de terreno en término municipal de Madrid, en el ambito del APE l6.11 CIUDAD
AEROPORTUARIA PARQUE DE VALDEBEBAS-denominado inicialmente UNP 4.01 en el PGOUM
1997-, con frente a los viales Avenida de Secundino Zuazo y Calle de Josefina Aldecoa, distrito de
Hortaleza.

FORMA Y SUPERFICIE.-

Adopta la forma de poligono rectangular encerrando en su interior una superficie plana y
horizontal de 3.090,24 m2.

DESCRIPCION.- Linderos:

NORTE: Linea recta de 58,00 metros con la parcela RES.03-131-B destinada a uso

residencial.
SUR: Linea recta de 58,00 metros con la Avenida de Secundino Zuazo.
ESTE: Linea recta de 53,28 metros con la Calle de Josefina Aldecoa.
OESTE: Linea recta de 53,28 metros con la parcela RES.03-1321-A 2.

SITUACION PATRIMONIAL.-

La parcela descrita es de titularidad municipal, se obtiene por parcelacion de la finca resultante
RES.03-131-A, adjudicada al Ayuntamiento de Madrid en el Proyecto de Reparcelacion del US.4.01
“CIUDAD AEROPORTUARIA PARQUE DE VALDEBEBAS” aprobado definitivamente por la Junta
de Gobierno de la Ciudad de Madrid con fecha 25/11/2009, en concepto de fincas patrimoniales
aportadas y por exceso de aprovechamiento reconocido en la unidad de ejecucion.

La Parcela RES.03-131-A 3, se ha inscrito en el Registro de la Propiedad de Madrid n° 12, con

el n® 46.046, en el Tomo 2.426, Libro 1.282, Folio 82, inscripcion 17, con fecha 19/11/2013. Se
corresponde con la parcela 29583 del Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo.

SITUACION URBANISTICA.-

Calificacion: Parcela calificada de uso residencial en tipologia vivienda colectiva, régimen de
vivienda con proteccion publica, VPPB.

Regulacion: Se encuentra regulada por la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana
de madrid de 1985 (PGOUM 85) y Modificacion del PGOUM 1997, RPPG 00.301 en los
ambitos afectados por la STS) de 27/02/03, casada parcialmente por la STS de 03/07/07,
aprobada definitivamente el 01/08/2013, APE 16.11 Ciudad Aeroportuaria Parque
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Valdebebas. Condiciones Particulares de la Ordenanza de Uso Residencial RES-03 de
tipologia vivienda colectiva.

Edificabilidad:
- 8.774,44 m? de uso residencial, aplicando a la parcela el indice de edificabilidad bruto
de la parcela RES.03-131-A (2,8394 m2/m2).

N° estimado viviendas: 88 viviendas

Dotacidén obligatoria de garaje aparcamiento: |'5 por cada 100 m? y en todo caso
una por vivienda y 25 m? utiles por plaza.

- Dot =132 plazas x 25 m?/plaza x |,15 m2/ m2 = 3.795 m? de garaje aparcamiento.

CUOTA DE URBANIZACION

Exenta de gastos de Urbanizacion

AFECCION URBANISTICA

Sera requisito indispensable para la obtencion de cualquier licencia de obras, en las manzanas
o zonas afectadas por la servidumbre aeronautica, la remision del proyecto para su preceptivo
informe por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento

CARGAS DE LA FINCA

Esta parcela queda obligada permitir el adosamiento de la parcela resultante n® RES 03-131-B
ylo RES 03-131-A2 sobre el lindero comin, en las condiciones establecidas en las Normas
Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del APE 16.11 Ciudad Aeroportuaria Parque de
Valdebebas, en caso de que fuera solicitado por el propietario de la parcela resultante RES 03-131-B
ylo RES 03-131-A2.

INSPECCION

Realizada visita de inspeccion por los servicios técnicos en fecha 16/10/2013, se observa que
la parcela se encuentra urbanizada con encintado de aceras, acceso rodado, desocupada y vallada. . El
licitador asume y acepta la parcela en el estado en que se encuentre en el momento de la
adjudicacion, asumiendo el adjudicatario la limpieza y traslado de los elementos que pueda contener.
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VALORACION

Asciende la presente valoracion a la cantidad de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y CINCO EUROS CON DIECIOCHO
CENTIMOS. 4.456.165,18 €

4. PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION.

Para la presentacion de ofertas se atendera al procedimiento y requisitos exigidos en las
Clausulas Administrativas Particulares y deberan acompanar, junto con la documentacién prevista en
dichas Cldusulas, la siguiente documentacion complementaria que se incluird en el sobre B
“Criterios de valoracién sin aplicacion directa de formulas matematicas: Documentacion Técnica™

e PROPUESTA DE DISENO DE LA EDIFICACION.

Avance de propuesta arquitecténica desarrollada con un grado de definicién comprendido entre
estudios previos y anteproyecto, que refleje los aspectos fundamentales objeto de baremacién, y
que conste de los siguientes documentos:

- Memoria expositiva que exprese las ideas fundamentales y caracteristicas generales que
desarrollarian el futuro proyecto, en sus aspectos funcionales, formales, constructivos y
economicos, con planteamiento del programa técnico de necesidades, aportando un Cuadro de

superficies Utiles, construidas y edificadas! por usos. La Memoria tendrd una extension maxima
de 6 DIN A-4 por una cara.

- Croquis o dibujos que muestren una primera imagen global de la futura edificacion,
aportando, como documentacion minima necesaria para la valoracion de los
criterios incluidos en el SOBRE B, planos a escala de las diferentes plantas del edificio,
sobre y bajo rasante en las que se refleje la distribucion de los diferentes usos urbanisticos.

La imagen descriptiva tendra una extension maxima de 10 DIN A-4 o DIN A-3 por una cara,
que se presentaran doblados en formato DIN A-4.

- Estimacion del Coste de la futura obra o Avance de Presupuesto con estimacién global.,

'Por superficie construida por planta se entenderd el area de la proyeccion de la superficie comprendida dentro
del perimetro exterior de la planta, siendo la superficie construida total la suma de las superficies construidas
de cada una de las plantas que componen el edificio.

Por superficie edificada por planta o superficie edificada total se entenderd la superficie construida
excluidas las superficies no computables como resultado de aplicar respectivamente los articulos 6.5.3 y 6.5.4 de
las Normas Urbanisticas del Plan General vigente,

Asimismo, por superficie fitil de una planta o del total de un edificio se entendera la especificada en el articulo
6.5.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.
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Para su archivo y utilizacién por el Ayuntamiento de Madrid, se entregaran tres (3) copias con
el mismo contenido de la documentacioén impresa en soporte informatico tipo CD-ROM o DVD
mediante archivos PDF, Dichas copias se adjuntaran en la caja de archivo o proyecto junto a los
documentos escritos,

5. RESPONSABILIDAD.

El adjudicatario de la parcela sera responsable de los dafios producidos a personas o cosas en la
via publica como consecuencia del desarrollo de las obras. Asimismo, serd responsable de los
desperfectos producidos en el pavimento de la calzada por acumulacion de tierras procedentes de
las obras. Dispondra de marquesinas provisionales, vallas y personal auxiliar para la limpieza diaria.

Asimismo, respondera de los desperfectos que cause el personal que ejecuta la obra por el uso
indebido de los servicios urbanos.

6 .PLANOS.

Se adjunta plano de situacion, ordenacion y dimensiones de la parcela municipal.

7 .NORMAS.

En todo lo no previsto en este Pliego se estard a lo dispuesto en la normativa de aplicacion
del PGOUM vigente, Ordenanzas Municipales, Codigo Técnico de la Edificacion, legislacion
sectorial aplicable, y en lo dispuesto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que,
junto con el presente Pliego, rigen la enajenacion mediante procedimiento abierto de la parcela
de referencia.

Madrid, 10 de diciembre de 2013

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
VENTARIO DE SUE VALORACIONES,
Q'f
Jose ]gnacm del Fresno Martin Cristina Moren¢ Lorente
EL JEFE DEL SERVICIO LA SUBDIRECTORA GENERAL DE
DE INVENTARIO DEL SUELO, PATRIMONIO DEL ,
Guiller anchez Sanchez M® Isabiel ‘P\érez”(ui_re__lé“RB"s‘T‘-
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