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CONVENIO URRANISTICO
AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO, APE. 05.27
"COLONIA CAMPAMENTO"

En Madrid a nueve de Diciembre de mil novecientos noventa y seis

REUNIDOS

De una parte:

Don Ignacio del Rio Gaicfa de Sola, Segundo Teniente de Alcalde v Concejal
Delegado del Area de Urbanismo.

Don Luis Rodriguez-Avial Llardent, Gerente en funciones de la Oficina Técnica
Municipal del Plan General de Ordenacién Utbana de Madrid, y Gerente Municiapl de
Urbanismo.

De otra parte:
D. José Aguilera Lopez con DNI
D. Ignacio Moreno Martinez con DNI

D, Mario Losantos Ucha con DNI

INTERVIENEN

Los dos primeros en ¢l ejercicio de sus respectivos cargos, en nombre y representacién
del Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

D.José Aguilera Lopez en nombre y representacion de Renfe, entidad titular de parte de
los terrenos incluidos en este Convenio, en su calidad de Director de Produccién y
Gestion Urbanistica debidamente apoderado para este acto en virtud del poder segin
escritura otorgada el 20 de Septiembre de 1994 ante el Notario de Madrid D. Antonio
Crespo Monerri bajo el nimero de protocolo 2.995, confirmados por escritura de
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concesion y revocacion de poderes otorgada el 13 de julio de mil novecientos noventa y

seis con el n? 2,633 del protocolo del citado notario de Madrid, que forma parte del
Convenio como ANEXO n? 1.

: Don Ignacio Moreno Martinez con DNI en nombre y representacion de la
% empresa Desarrollo Urbanistico Chamartin, S.A. domiciliada en ¢/ Recoletos 22 de
2 Madrid y con CIF A-80736903 y constituida mediante escritura de fecha 25 de Noviembre

de 1993 con el n? 3.141 de protocolo del Notario de Madrid D. Antonio Romén de la

* Cuesta Ureta y actuando con facultades segiin escritura de 22 de Diciembte de 1993

otorgada con n? 3.422 por el Notario de Madrid D. Antonio Romén de la Cuesta Ureta,

- asf como en nombre y 1epresentacion de Unitaria Gestién de Patrimonios Inmobiliarios,

7 S.A. domiciliada en Madrid ¢/ Recoletos n? 22 constituida mediante escritura de 1 de

Febrero de 1993 con n® 345 de protocolo del Notario de Madrid D. Manuel Clavero Blac
y con facultades segin escritura otorgada con fecha 6 de Abril de 1995 ante el Notario
de Madrid D. Antonio Romén de la Cuesta Ureta con n? 945 de su protocolo. En
adelante Duch. Poderes que forman parte integrante del texto inicial del Convenio como
ANEXOS2Y 3

Don Mario Losantos Ucha con DNI en nombre y representacién de
Urbanismo y Ciudad, S$.A. domiciliada en Avda. de Europa n? 22 de Alcobendas y CIF
A-81006306 constituida segin escritura de 18 de Octubre de 1994 ante el Notario de
Alcobendas D. Carlos M2 Bru Purén con n® 2.504 de su protocolo y en nombre y
representacién de Riojana de Fincas, S.A. con el mismo domicilio que la anterior CIF

A-48070635 y constituida ante el Notario de Bilbao D. José Ignacio del Valle Liaguno

con fecha 31 de Octubre de 1974 y n? 9.370 de su protocolo, con facultades segin
escritura de apoderamiento de 24 de mayo de mil novecientos noventa y cinco, otorgada
ante el Notario de Alcobendas D. Carlos M2 Bru Ur6n y n® 1.506 de su protocolo. En
adelante Grupo Riofisa. Poder que forma parte del Convenio como ANEXO 4.

Los dos tltimos intervienen como titulares de suelos y en calidad de promotores
urbanisticos de la actuaci6n identificindose en adelante como los Promotores, con
domicilio a efectos de notificaciones en la calle Recoletos, n? 22 de Madrid,

Ambas partes en la calidad y representacién en que intervienen, se reconocen

mutuamente capacidad bastante para otorgar el presente documento, y en su virtud.

EXPONEN

I.- Que por el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, se estd tramitando la Revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid, habiéndose aprobado inicialmente mediante
acuerdo Plenario en sesién de fecha 29 de marzo de 1995 y debidamente publicado en
el BO.CM. ie 24 de abril del mismo afo.
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i II.- Que el Documento de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid,
actualmente en tramitacion, constituird en el futuro el instrumento de ordenacién integral
del territorio del Municipio de Madrid, y es voluntad municipal contar con la
% colaboracion y conseguir el compromiso de la iniciativa privada, para dotar a la ciudad
_de una eficaz estructura urbana, en aquellos dmbitos que carezcan de ella y obtener de
# forma inmediata los terrenos destinados a dotaciones locales con la finalidad de facilitar
 la posterior ejecucién del Nuevo Plan General.

IIL.- Que sobie el dmbito de la unidad de actuacion 5.1 Colonia Campamento segin lo
identificé el Plan General de Madrid de 1985 si bien se aprobé un Plan Especial en el
afio 1988 no llegd a iniciarse su ejecucion por lo que, en consecuencia, el documento de
= Revisién del Plan General aprobado inicialmente inclufa este 4mbito dentro del 4rea de
planeamiento remitido (APR) 08.03, dentro del cual se modificaban las previsiones del
Plan General de 1985 si bien se mantenian algunos criterios bdsicos como es la
construccion de un intercambiador de transporte y los nuevos accesos a la estacién de
Chamartin aunque sin concretar ordenaciones y aprovechamientos; por otra parte se
. recogia expresamente en dicho APR la posibilidad de que esta unidad, denominada
~ Colonia Campamento, pueda set objeto de gestién urbanistica diferenciada de la restante
area.

IV.- Que los Promotores presentaron con fecha 27 de Octubre de 1995 un Escrito de
Alegaciones durante la informacién piblica a que estuvo sometida esa revisidn del Plan
General proponiendo unos criterios concretos y detallados para la ordenacion de esta
unidad e incluyendo unas condiciones urbanisticas y contraprestaciones al Ayuntamiento
que se han estimado por ser de interés para la ciudad y coincidentes con los criterios de
la gestiébn municipal por lo que, en consecuencia, se concretan y formalizan en el
presente Convenio Urbanistico.

V.- Que constituye una recomendacion expresa de la legislacion general urbanistica que,
cuando en la ordenacién y €l desairollo del territorio confluyan el interés piblico y la
utilidad para fines particulares, sea el urbanismo concertado el medio de canalizar esos
propésitos comunes, dentro de un marco de obligaciones y garantias que permitan
seleccionar dichos propositos de acuerdo con sus objetivos. Asi lo expresaba ya el
apartado IV de la Exposicion de Motivos de la Ley de Reforma de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana de 2 de Mayo de 1975, cuyo texto refundido fue
aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, siendo vigente en la actualidad el
texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1, 1992, de 26 de Junio; asi
mismo la reciente Ley 9/1995, de 28 de Marzo, de medidas de Politica Territorial, Suelo
y Urbanismo de la Comunidad de Madrid ha venido a reconocer y iegular
especificamente €l alcance y procedimiento que corresponden a los Convenios
Urbanisticos a efectos de una mayor garantia para las partes. En consecuencia parg,

desarrollo de dicha iniciativa de planeamiento se propuso y aceptdé que el siste abﬁeA Db
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actuacion se lleve a cabo mediante Convenio de colaboracién con la iniciativa privada
para una mayor y més eficaz agilizacién en la gestion urbanistica de desairollo de la
unidad.

VL.- Renfe interviene en cuanto titular de una superficie de suelo de 42.000 m2
aproximadamente dentro del 4mbito de la unidad y de acuerdo con las medidas que
adoptd para facilitar la gestion urbanistica convocando un concurso piiblico con a efectos
de adjudicar la explotacién de sus activos urbanisticos e inmobiliarios en el recinto de
Chamaitin con el objetivo de conseguir la mejora de las instalaciones y accesos de la
estacion con cardcter general. Dicho concurso se resolvié con la adjudicacion el 28 de
Octubre de 1993 a la empresa Desarrollo Urbanistico de Chamartin, S.A. del grupo
Argentaria de manera que esta mercantil interviene también en este proceso como
gestora y promotora de los derechos de Renfe sobre su suelo dentro de los términos
contenidos en el Documento de Adjudicacion suscrito entre ambas partes y elevado a
Escritura Pablica con fecha 29 de Julio de 1994. Por parte del Grupo Riofisa a través de
las empresas resefiadas en el encabezamiento se han realizado operaciones de
adquisicién de suelo, dentro del ambito de la U.A. 5.1 de manera que representan un
total de 24,153 m2. En consecuencia, el conjunto de propiedades que representan los
Promotores suponen casi 70.000 m2 y un porcentaje del 76% de suelo sobre un ambito
total de la U.A. 5.1 estimado en 92,000 m2, siendo este porcentaje del 92% si se
relaciona sobre el Ambito con exclusién del sistema general ya existente formado por el
Canal de Isabel Il y la C/ Mauricio Legendre. Los Promotores 1epresentan la titularidad
de las fincas relacionadas en el ANEXO 5 que forma parte integrante del textio inicial
del Convenio, al que se acompafan los documentos 1egistrales oportunos y un plano
identificativo de las mismas.

VIL.- Que tras las reuniones técnicas celebradas entre los Servicios Técnicos de la Oficina
Municipal del Plan y los Promotores se ha concietado una propuesta de ordenacioén que
posibilita gestionar la U.A. 5.1 considerando las nuevas previsiones del Plan General e
incluso su coordinacién con las futuias previsiones para la remodelacién de la Estacién
de Chamartin. Se estima de interés general la realizacién de esta unidad urbanistica
porque incluye la financiacién, a cargo de la iniciativa privada, de importantes
infraestructuras y cargas urbanisticas que en el planeamiento anterior se consideraban
Sisternas Generales de la ciudad como son, entre otras, el intercambiador de transporte
complementario de la estacién de Chamartin y el sistema viario.

En consecuencia los comparecientes consideran conveniente y necesario que la
aprobacién de este Convenio Urbanistico de Colaboracion incluya la definicién de los
nuevos criterios de ordenacioén y gestién para la ejecucién de la U.A. 5.1. Colonia
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Por ello se acuerda la inclusién en la Revisién del Plan General de una nueva
ordenacién urbanistica de la U.A. 5.1 que permita su realizacién por la iniciativa privada
pues se garantiza una mayoria muy superior al 60% de los derechos y superficies de la
Unidad, con los signientes objetivos principales:

- Inclusion de los criterios de ordenacion incorporados a este Convenio como Area
de Planeamiento Especifico AP.E., asi como unidad de actuacién y drea de
reparto propia.

- Formalizacién mediante este Convenio Urbanistico de los compromisos de los
Promotores a efectos de la ejecucién de la unidad y de todo su equipamiento e
infraestructura, incluso los calificados anteriormente como Sistemas Generales, a
cargo de los aprovechamientos que se acuerdan.

VIIL.- Como criterios basicos de la nueva ordenacién debe destacarse la transformacién
del 4mbito utbano frente al lateral oeste de la Estacién de Chamartin con una cota
similar a la del Paseo de la Castellana para materializar una adecuada integracion urbana
de los nuevos accesos a la estacién junto a la creacion de un espacio piiblico frente a la
misma que facilite el movimiento de usuarios del transporte. Ademds se complementa
el funcionamiento de la estacion, creando un intercambiador de transporte intermodal
entre ferrocarril, metro y autobuses interurbanos, adosado a la estacién actual y bajo la
rasante de la nueva plaza frente a la misma. Esta instalacion deberd servir a los
autobuses de largo recorrido previéndose las adecuadas soluciones de acceso.

La ordenacién de la superficie adscrita actualmente al sistema ferroviario deberd
adaptarse a las nuevas determinaciones, ya que uno de los objetivos de esta actuacién es
la integracién de los aspectos ferroviarios con los urtbanos de forma eficaz para ambos
y en todo caso con el méximo 1espeto a la mejora del servicio ferroviario. A estos efectos
deberdn integrarse, en la medida de lo posible, las previsiones sobre la futura ordenacién
urbanistica sobre el recinto ferroviario de Chamartin de acuerdo con el nuevo Plan
General. En funcién de todo ello se propone crear un nuevo viario de acceso a la
estacion que conforme, como resultado, un lugar de actividad urbana de gran atractivo
y como nueva imagen de la ciudad para los viajeros y transeintes.

Para facilitar la gestion urbanfstica se acuerda que el nuevo viario se califique como
sistema local, manteniendo la calificaciéon de Sistema General sélo el ya existente como
calle Mauricio Legendie incluyendo las zonas con servicios del Canal de Isabel 1.

IX.- Que con fecha 14 de Junio de 1.996 fue susctito el texto inicial del presente
Convenio siendo aprobado por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el dia 27

de Junio de 1.996 y sometiéndolo a un periodo de informacién publica de 15 dias, ..o,
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X.- Que el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el “dia 26 de Julio de 1,996 aprob6
la documentacién eleborada para la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid una vez introducidas las modificaciones resultantes de la aceptacién de las
alegaciones presentadas durante el perfodo de informacién piiblica e integrando en dicha
documentacién la correspondiente al texto inicial del Convenio Urbanistico del APE
¢ 05.27. "COLONIA CAMPAMENTOQ" y sometiéndola a un nuevo periodo de informacién
publica hasta el 30 de Septiembre de 1.996.

ISR R

XI.- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de Julio de
1.996 se ha delimitado el &mbito denominado APE 05.27. "COILLONIA CAMPAMENTO".

XIL.- Que a la vista de las alegaciones presentadas, los servicios urbanisticos del
Ayuntamiento de Madrid han elaborado el presente texto definitivo del Convenio, lo que
llevan a efecto con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera, Acuerdo en criterios de ordenacion.

1. De acuerdo con lo expresado en los expositivos las partes comparecientes manifiestan
su acuerdo en los criterios de ordenacién aplicables en el ambito del APE 0527
correspondiente a la antigua U.A, 5.1 Colonia Campamento y cuyas determinaciones
normativas y urbanisticas se incluyen como ANEXO 6, con las modificaciones existentes
1ealizadas después de la informacién ptiblica habida, de este Convenio conteniendo los
siguientes planos:

- Calificacién (C1).

- Alineaciones (Al).

- Gestién sobre rasante (G1).

- Calificacion: usos bajo rasante (C2).
Ordenacion no vinculante

2. Se establece un aprovechamiento urbanistico lucrativo susceptible de apropiacién en
el émbito del APE 0527 de cien mil ochocientos noventa y un {100.891) metros
cuadrados de superficie edificable total sin que incluya la que pudiera corresponder a
equipamiento de cesidn, estacionamientos de vehiculos o instalaciones del
intercambiador. Este aprovechamiento se distribuird segiin los criterios contemdos en Ias
Normas del APE. <o -
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~ 1. Los Promotores del APE 05.27 ejecutaran a su cargo, en concepto de contraprestacién
por el aprovechamiento urbanistico y las explotaciones acordadas en este Convenio y en
su ANEXO 6, todas las inversiones y cargas urbanisticas que se recogen en esta
- estipulacién segfin su diferente naturaleza de equipamiento o infraestructura, Los
~ promotores estiman que el coste total de estas cargas no debe superar los cuatro mil
= quinientos (4.500) millones de pesetas sin perjuicio de que se comprometa su ejecucién
. con las caracteristicas sefialadas a continuacién en la Memoria Descriptiva de las mismas,
que forman parte integrante del texto inicial del Convenio como ANEXO 7.

2. En cuanto a los accesos exteriores al ambito:

£ a) Acondicionamiento del tramo adscrito al APE 0527 de la calle Mauricio
Legendre, incluidas las zonas utilizadas por el Canal de Isabel 11, como calle de
doble direccion.

b) Mejoras de viario en tramos de las calles Palau y Quer y Vazquez Diaz desde el
Paseo de [a Castellana.

c) Remodelacién del acceso existente desde la calle Agustin de Foxa.

3. En cuanto a urbanizacién y equipamiento interior:

a) Ejecucién de todo el viario interior de la actuacién con una cota similar al Paseo
de La Castellana.

b) Creacion de una plaza ptblica frente a la estacidn bajo la cual se construiran
estacionamientos y el intercambiador de transporte.

c) Pequefio parque urbano con instalaciones deportivas al aire libre para uso de
1esidentes en la zona norte del &mbito.

d) Centro para equipamiento, a determinar por el Ayuntamiento, construido, y
locales para equipamiento social.

4. En cuanto al intercambiador de transporte y estacién de autobuses:

a) Vestibulo integrado en la estacién de ferrocarril y conectado con la actual

estacion del metropolitano, con un cardcter de instalacién complementaria de la
actual estacién.

b) Acondicionamiento de la actual fachada de la estacién para la inte ,
nuevo vestibulo. £
A
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Instalaciones para uso administrativo y atencién al cliente necesarias para la
explotacion de la estacién y uso de los transportistas, asi como usos comerciales
y similares para atenci6n a viajeros.

Construccion y acondicionamiento de rampas de entrada y salida para autobuses
con sus instalaciones correspondientes.

Darsenas para carga y descarga de viajeros con capacidad méaxima para 44
autobuses, con calle de servicio y todas sus instalaciones.

7 5. Instalaciones complementarias del intercambiador y estacion de autobuses:

Instalacién aneja para espera y mantenimiento de los autobuses usuarios de la
estacién con una supetficie estimada de 6.000 m2.

Previsién de una superficie adecuada para poder ampliar la capacidad de las
darsenas para otras 40 unidades, en caso de estimarse necesario en su futuro, a
costa de estacionamientos subterrdneos pero sin que la realizacion y
acondicionamiento de esta posible ampliacién se incluya como carga urbanistica
de esta actuacién.

Instalaciones en superficie para comunicar con la plaza piiblica con una superficie
en planta de 1.000 m2 aproximadamente.

6. En cuanto a estacionamientos independientes de los adscritos a los edificios a
construir:

a)

b)

Construccién y explotacion de un estacionamiento para automoéviles bajo la plaza
ptiblica frente a la estacién con una capacidad en torno a seiscientas plazas.

Reposicidn del actual estacionamiento de Renfe con capacidad para trescientas
plazas.

7. Los promotores se comprometen a financiar los realojos que deba realizar la Empresa
Municipal de la Vivienda a los ocupantes legitimos debidamente censados en esta fecha.

§
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Tercera. Cesiones al Ayuntamiento.

1. Los Promotores se comprometen y obligan a realizar las cesiones gratuitas a favor del
Ayuntamiento de Madrid y libres de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes, del
" suelo y construcciones que se relacionan en esta estipulacion y de acuerdo con su
: contenido.

2. Serén espacios publicos de cesién a la titularidad municipal:

Za) Zona de parque y uso deportivo al aire libre.

b) Plaza y viario en superficie completamente urbanizados, en su caso con un
1égimen de servidumbre piblica de vuelo o con niveles de propiedad
diferenciados de la posible existencia de titularidades diferentes bajo sus 1asantes.

3, Se ceder4n para titularidad municipal las construcciones siguientes:
a) Equipamiento a determinar por ¢l Ayuntamiento, vinculado a espacio libre.
b) Locales para equipamiento social, asistencial o administiativo.

Para estas construcciones se destinar4, del importe total de las cargas, un coste de cien
millones de pesetas, debiendo proporcionar el Ayuntamiento las caracteristicas adecuadas
sobre supetrficies, calidades y demas,

4. Los estacionamientos para vehiculos a construir bajo la plaza piblica que
correspondan al Ayuntamiento segin las condiciones referidas en este Convenio.

5. La cesi6n del 109% de aprovechamiento se considerard incluida o compensada por las
cargas urbanisticas que se adscriben a esta unidad supetiores a las preceptivas por incluir
instalaciones especiales y de interés general como es el sistema viario de toda la
actuacion,

Cuarta. Explotacion de usos privados.

1. La zona de estacionamiento de vehiculos que en el futuro pueda destinarse a la
ampliacién del intercambiador serd de titularidad municipal pero los promotores
retendrdn esta para su explotacién (en 1otacién u otras modalidades), por un plazo
minimo de treinta afios, salvo que se les requiera, adecuadamente, para su entrega, antes
de finalizar dicho plazo, a efectos de dicha ampliacién. En ningin caso las obras
necesarias para tal adaptacién serdn responsabilidad de los Promotores,

-~

9

amiento de Madrid

+ Municipal de Urbanismo




o fo

o
% Oficina

Municipal
=%, . . del Plan
de mutuo acuerdo, estos retendrdn ambas durante un plazo minimo de treinta afios antes

de su entiega al Ayuntamiento. En todo caso estos estacionamientos mantendidn una
servidumbre para el uso piiblico de su supetficie exterior bien como viario, plaza ptblica
o similar que desaparecerd, por confusion, al término de la explotaciéon por los
* Promotores y de su cotrespondiente reserva de propiedad transitoria. Su explotacidon se
= regit4, en este segundo supuesto, por las normas municipales sobre estacionamientos
explotados como concesién sobre suelo municipal.

. 3. El estacionamiento correspondiente a Renfe serd titularidad y explotacion de esta
: manteniendo una servidumbre en su superficie para uso piiblico como viario.

4, La conservacién, y en su caso reparacion, de la edificacién de los estacionamientos,
: incluidos los forjados sobre los que se acondicionen los espacios piblicos, correspondera
a los Promotores mientras tengan a su cargo la explotacién conforme a lo establecido en
los apartados 1y 2, y a Renfe en el supuesto del apartado 3.

Quinta.- Instalacién de Intercambiador de transportes y estacion de autobuses,

1. La instalacién denominada en este Convenio como intercambiador de transportes y
estacion de autobuses se refiere, en todo caso, a las instalaciones de esa naturaleza que
se lleven a cabo en aplicacién de los términos urbanisticos y econdmicos de este
Convenio. La naturaleza y caracteristicas de tal instalacién se regirdn por la regulacién
prevista en la Ley 16/1987 de Ordenacién de los Transportes Terrestres para las
"Estaciones de transporte por carretera” y en los aspectos urbanisticos por las Normas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid aplicables a los "Intercambiadores” asi
como por las determinaciones para el APE 05.27 Colonia Campamento.

2. El proyecto de construccién de esta instalacién deberd contemplar su adecuada
coordinacién arquitecténica y funcional con las previsiones de Renfe y del Ministerio de
Transportes para la temodelacién de la actual estacion de ferrocarril. En concreto el drea
destinada dentro del APE 05.27 al intercambio de pasajeros entre los diversos modos de
transporte podré ser parte de una mayor area de intercambio dentro de la actual estacién
de Renfe, sin que ello altere los compiomisos y consecuencias econémicas para los
Promotores acordados en este Convenio.

En todo caso el compromiso de los Promotores sobre esta instalacion comprende una
solucién adecuada para el intercambio de pasajeros entre los modos de tramsporte
existentes dentro del dmbito de este APE 05.27, asi como la cteacidn de conexiones con
las instalaciones de Renfe y del Metropolitano, todo ello dentro del importe méximo de
las cargas urbanisticas acordadas en este Convenio.

Mo
3, Tras la aprobacién de este Convenio los Promotores deberdn realizar la”/g‘fﬁlt %Yég}
preceptiva para la instalacidn del intercambiador ante la Comunidad TAgutonoma de‘
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© Madrid respetando las condiciones acordadas en este Convenio y en las condiciones de
ordenacion del APE 05.27,

4, Bl régimen de la titularidad aplicable a esta instalacion se resolverd de acuerdo con
" la regulacién prevista en la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres. En todo
= caso las partes manifiestan su acuerdo en que el intercambiador y estaciéon de autobuses
asi como sus instalaciones complementarias, subterraneas o en superficie, sean explotadas
- por los Promotores con las condiciones adecuadas a estas instalaciones y por un plazo
. de hasta cincuenta afios de acuerdo, en todo caso, con la normativa y tramites de
7 aplicacidén .

& Sexta.- Gestién urbanistica.

1. Este APE 05.27 se ejecutara por el Sistema de Compensacién adaptado y modulado
seglin los acuerdos especificos de este Convenio Urbanfstico, de acuerdo con la Ley 9/95
de la Comunidad de Madrid, e instrumentado en las Bases de Compensacion
correspondientes. El Ayuntamiento utilizar4 las medidas legales a su alcance para apoyar
esta gestion por parte de los Promotores y los derechos que representan e incluird el
inicio de esta actuacion en el primer cuatrienio del Plan General.

Séptima.- Acuerdo sobre propiedades municipales.

1. El Ayuntamiento de Madrid es propietario dentro del APE 05.27 de varias parcelas.
Asimismo, una parte del viario interno de las instalaciones de la EM.T. puede quedar
finalmente en el Proyecto de Compensacion cortespondiente, en el que recibird el
tratamiento que en derecho corresponda.

El Ayuntamiento aportard esas parcelas de su propiedad al Proyecto de Compensacién
con el aprovechamiento que les corresponda a efectos de que se adjudique dicho
aprovechamiento a los promotores constituidos en Junta de Compensacién por el exceso
de cargas que asume este APE 05.27, y sin que el Ayuntamiento deba realizar a cargo
de estos suelos ninguna aportacién econémica a la ejecucién de la actuacién, ni como
propietario ni como Administracién.

2. La debida identificaciéon de esas propiedades municipales se efectuard, en todo caso,
con la constitucién de la Junta de Compensacién y la aprobacién del Pioyecto de
Compensacién correspondiente.

Octava.- Plazos.
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y demds instalaciones a situar bajo los espacios de uso piblico. A estos efectos se
establece un plazo de dieciocho (18) meses para tal presentacién al Ayuntamiento a
contar tras la aprobacién definitiva de la ordenacién de este APE 0527 en el Plan
General y la aprobacién de las instalaciones del intercambiador que deba realizar la
Comunidad Auténoma de Madrid.

2. Debido a las caracteristicas extraordinarias de las instalaciones a realizar los plazos o
fases para el cumplimiento de los compromisos sobre la ejecucién de las infraestructuras,
equidistribucion y entrega de las cesiones que correspondan al Ayuntamiento y la
consiguiente adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanistico se regulardn por las
previsiones que se concreten en el Proyecto de Urbanizacién del APE 05.27, pudiendo
exceder del primer cuattienio del Plan General,

3. El plazo para la solicitud de las licencias de edificacion, una vez adquirido el derecho
al aprovechamiento urbanistico, podid establecerse asimismo en el Proyecto de
Urbanizacién con un maximo de ocho afos de la finalizacién del plazo anterior.

Novena.- Incumplimientos.

1. En el caso de que los Promotores incumplan sus obligaciones urbanisticas y por tanto
su deber de incorporacién al proceso urbanizador de la Unidad de Ejecucién, se estard,
a lo preceptuado en el Texto Refundido de la Ley del Suelo vigente.

2. Con la ejecucion de las cargas y la materializacién de las cesiones estipuladas en este
Convenio se considerardn cumplidas todas las obligaciones de los Promotores en cuanto
a contraprestaciones urbanisticas legalmente exigibles.

3. Una vez realizados por los Promotores los deberes de cesién, urbanizacion y
equidistribucion acordados en este Convenio en ningtin caso podra entenderse que exista
causa imputable al titnlar del terreno a efectos de la posible falta de adquisicion del
derecho a edificar, no pudiendo, en consecuencia, ser objeto de expropiacién, venta
forzosa o aplicacién de la reduccién del aprovechamiento los terrenos o
aprovechamientos correspondientes a los Promotores segin este Convenio.

4. Tras el cumplimiento de la Condicién Suspensiva a que se sujeta este Convenio el
Ayuntamiento deberd respetar en su integridad los compromisos asumidos en este
Convenio pudiendo los Promotores, en caso contrario, exigir las responsabilidades que
pudieran derivarse.

5. Asi mismo el Ayuntamiento deberd proceder a la tramitacion de este Convemo de

acuerdo con los términos del mismo y bajo los criterios de méaxima aglhdad é\gﬁ
sus actuaciones.
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Décima.- Subrogacién.

La enajenaci6én a otros titulares de los terrenos comprendidos en este APE 05.27 no
- modificard el contenido de los compromisos adquiridos en este Convenio, en
~ consecuencia los nuevos adquirientes quedaran subrogados en el lugar y puesto del
% transmitente, el cual deberd consignar en los actos de enajenacién los compromisos
asumidos segun el art. 45 de la Ley del Suelo vigente.

Por ello y entre tanto no se cumplan definitivamente los compromisos de este Convenio
deberd ponerse en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, el hecho de la
transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular, por medio de la presentacién ante
la Gerencia Municipal de Urbanismo de Madrid de copia antorizada de la Esctitura
Piblica de transmisién del dominio y subrogacién del adquiriente en los derechos y
obligaciones derivados de este Convenio,

Undécima.-

El contenido de este convenio deberd ser inscrito en el Registro de la Propiedad respecto
de las fincas afectadas, a cuyo fin los titulares registrales deberdn solicitar Certificacién
Administrativa de la aprobacién definitiva del convenio al Secretario General del
Ayuntamiento de Madrid.

En el plazo médximo de tres meses desde la publicacion del anuncio de aprobacién
definitiva del Nuevo Plan General en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
deberén presentar certificacion registral de dominio y cargas y solicitar la inscripcién del
convenio en el Registro de Convenios establecido al efecto en la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

Todos los gastos serén a cargo de los propietarios registrales,

Duodécima,-

Para garantizar el exacto cumplimiento de las cargas contenidas en este documento, los
promotores se comprometen a constituir un aval bancario por importe de setecientos
veinticinco (725) millones de pesetas, equivalente al 50% del coste previsto para el
intercambiador y estacion de autobuses a realizar, convenientemente formulado con el
fin indicado, a presentar junto con la solicitud de la licencia de construccién.

Este aval podrd ser reducido seglin se vaya produciendo las certificaciones de obra. A tal
fin, la propietaria solicitara de la Gerencia Municipal de Urbanismo la reduccién de este
aval presentado el oportuno informe técnico en el que se estime el volumen de obra
pendiente de ejecutar.

Fa™
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Décimotercera.-

El texto definitivo del convenido deberd ser ratificado por el Excmo. Ayuntamiento de
Madrid en el Pleno de la aprobacion provisional del Nuevo Plan General de Odenacién
Urbana.

Décimocuarta.-

1. El cumplimiento de las obligaciones de ejecucién establecidas en este Convenio, que
se integrard en la Revision del Plan General, quedan sometidas a la condicién suspensiva
de la Aprobacion Definitiva del Documento de Revision del Plan General de Ordenaci6n
Urbana de Madrid, por la Comunidad Auténoma de esta Capital y al mantenimiento de
las condiciones de planeamiento y gestién establecidas en la documentacién del APE
'05.27 que se incorpora como ANEXO 6 de este Convenio.

2, En el caso de que la Comunidad Auténoma de Madrid introdujera modificaciones en
este Convenio en el tramite de aprobacion definitiva del planeamiento, que no se
contuvieran en el limite de sus competencias legales o carecieses de justificacién
suficiente, las partes podrdn iniciar las actuaciones que correspondan para exigir las
responsabilidades derivadas en su caso.

ANEXOS

El contenido de este Convenio se completa y define a efectos del alcance y vinculacién
de sus compromisos con ¢l contenido de los siguientes documentos:

ANEXO 1, 2,3 y 4 - Poderes de Repiesentacidn..
ANEXO § - Titularidad de las propiedades de los promotores.

ANEXO 6 - Regulacion urbanistica del APE 05.27 con planos de ordenacion  y
gestion urbanistica.

ANEXO 7 - Memotia descriptiva de las Cargas e Infraestructuras a realizar por  los
Promotores,

ANEXO 8 - Valoracién del aprovechamiento no patrimonializable y de las fincas
municipales.
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. Y en prueba de conformidad las partes, segiin intervienen, otorgan su consentimiento

firmado siete ejemplares, a un solo efecto, en el lngar y fecha citados en el
encabezamiento del presente documento.

" Por el Ayuntamiento de Madrid
Fdo: D. IGNACIO DEL RIO Fdo.: D, LUIS RODRIGUEZ-AVIAL
GARCIA DE SOLA LLARDENT
Concejal Delegado del Area de Gerente Municipal de Urbanismo
Urbanismo del Ayuntamiento de Madiid y Gerente de la O.M.P., en funciones
Por la Pr opi?dad A /\
J T\
Fdo: D. MARIO LOSANTOS UCHA Fdo: DIGNACIO MORENO MARTINEZ
"URBANISMO Y CIUDAD, SA” "DESARROLLO URBANISTICO CHAMARTIN, S.A.*

Fdo.:D. JOSE AGUILERA LOPEZ
Director de Produccién y Gestién
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