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TEXTO_DEFINITIVO DEL CONYENIQ URBANISTICO EN SUELQ URBANO
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Ragrin

APE.11.08.08 SANTO ANGEL

s

En Madrid, 2 29 de noviembre de mil novecientos noventa y seis.

A,

REUNIDOS

De una parte:

D. IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA, Teniente de Alcalde,
Vicepresidente del Consejo de Gerencia y Concejal delegado del Area de
Utrbanismo del Ayuntamiento de Madrid.

D. LUIS RODRIGUEZ AVIAL LLARDENT, Gerente Municipal de
Urbanismo y Gerente de la Oficina Municipal del Plan General de
Otrdenacion Urbana de Madrid, en funciones.

De otra parte:

DNA TERESA HORTENSIA GALEN DE,
con DNI

INTERVIENEN

Los citados en primer lugar, en nombre y representacion del Exemo. Ayuntamiento de
Madrid.

La citada en segundo lugar, en nombre y representacion de La Congregacion de las
Hermanas del Santo Angel de la Guarda, con C.LF n? Q-2800250- y con domicilio social
en Madrid, calle Avenida del Valle n® 42, representacion que ostenta en su condicién
de apodetadd de la misma, que tiene dcxeduada en vutud del poder otorgado el 14 de
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* orden de su protocolo, que forma parte integrante del texto inicial del convenio como
ANEXO n°1.

Las partes intervinientes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la suscripcion
 del presente convenio, y en su virtud,

EXPONEN

L- Que por el Excmo. Ayuntamiento de Madrid se estd tramitando la revision del
“ Plan General de Otdenacion Urbana, habiéndose aprobado inicialmente y sometido a
informacion ptblica por acuerdo plenario de 29 de marzo de 1995, publicado en el
BOCM de 24 de abril de 1995.

IL- Que La Congregacion de las Hermanas del Santo Angel de la Guarda, present6
en el trdmite de exposicién piiblica de la Aprobacién Inicial un escrito de alegaciones
que sucintamente se referfa a una serie de propuestas alternativas para la ordenacién de
la manzana delimitada por las calles Joaquin Turina, La Guitarra y Polvoranca, incluidas
dentro del ambito APE 11.08 CASCO DE CARABANCHEL ALTO, con las siguientes
caracteristicas:

a)  Modificacién del trazado de la calle Polvoranca y su ensanche, conforme a lo
indicado en el N.P.G. de Madrid, aprobado inicialmente.

b)  Planteamiento de una plaza peatonal, que una las calles Polvoranca y Guitarta.

¢)  Situacion de una edificacién residencial, con fachada a la nueva plaza peatonal y
a la calle Guitarra,

d)  Situacién de una edificacion dotacional para equipamiento religioso, no lucrativo,
con fachada a la calle Polvoranca.

e)  Conservaci6n estructural del edificio existente, recientemente rehabilitado de uso
dotacional para equipamiento rehgloso con fachada a la calle de Joaquin Turina,
asi como un pequeio edificio, con el mismo uso, con fachada a la calle Polvoranca.

f)  Conservacién Total del Jardin del Claustro del Convento con el n2 30.634 - Codigo
00-023 del Catalogo de Parques y Jardines de Interés.

Se acompafio escrito de alegaciones que forma parte integrante del texto inicial del
convenio como ANEXO n? 2.

IL- Que con fecha 13 de junio de 1996 fue suscrito el texto inicial del presente

"_'_‘_l_,‘r"féﬂdO aprobado por el Ayuntarmento Pleno en la sesmn celebxada el dia 27
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IV.- Que el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 26 de julio de 1996
aprobo la documentacion elaborada para la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid una vez introducidas las modificaciones resultantes de la aceptacion
de las alegaciones presentadas durante el periodo de informacién publica e integrando
en dicha documentacién la correspondiente al texto inicial del convenio urbanistice del
APE.11.08.08 SANTO ANGEL vy sometiéndola a un nuevo periodo de informacién
publica hasta el 30 de septiembie de 1996.

e i EnEEE)

e V.- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de julio
% de 1996 se ha delimitado el 4mbito denominado APE 1108 CASCO DE
%= CARABANCHEL ALTO, donde se incluye la manzana delimitada por las calles Joaquin
% Turina, La Guitarra y Polvoranca, constituyendo una unidad de ejecucién independiente.

VI.- Que La Congregacién de las Hermanas del Santo Angel de la Guarda, es
propietaria de las fincas, cuya descripcion y datos registrales son los siguientes:

N DE FINCA 2461

) Descripcion:  Figura en la certificacion que se acompana en las inscripciones 12
a
y 28,

Titulo: Inscripcion 1* a nombre del Santo Angel de la Guarda, por titulo
de compra,

Inscripciomn: En el Registro de la Propiedad n® 15 de los de Madrid con el
niimero 2,461, al folio 243 del tomo 47.

Cargas: Gravada con la hipoteca de la inscripeién 22,
Y N° DE FINCA 2.668
Descripcién:  Figura en la certificacion que se acompaiia en las inscripciones 12,
32y 48
Titulo: Inscripcion 4 a nombre de "la Congregacién de Religiosas

Instituto del Santo Angel de la Guarda", por titulo de compra.
Inscripcion: En el Registro de la Propiedad n® 15 de los de Madrid con el
namero 2.668, al folio 130, del tomo 51.

Cargas: Libre de cargas.

N° DE FINCA 13

Ayuantamiento de Madrid
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Descripcion:  Figura en la certificacion que se acompafa en las inscripciones 102
a
y 112

Titulo: Inscripcién 10 a nombre de "la Congregacién de Religiosas
Instituto del Santo Angel de la Guarda". Por titulo de compra.

Inscripcién: En el Registro de la Propiedad n® 15 de los de Madrid n® 1.369,
al folio 78, del tomo 40.

Cargas: Gravada con la hipoteca de la inscripcién 112,

~ Todo ello acreditado mediante las Certificaciones Registtales que forman parte

integrante del texto inicial del convenio como ANEXO n? 3,

VIIL.- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno el dia 26 de julio
de 1996, se ha propuesto un esquema grafico indicativo de la ordenacién teniendo en
cuenta las siguientes condiciones o pardmetros urbanisticos bésicos:

Superficie del 4mbito. 9345 m?,
Superficie privada. 9.259 m?,
Superficie de cesion. 2.925 m?,
Superficie pablica de apropiacién privada 86 m?.
Superficie edificable privada 4.861 m?,
Supetficie edificable de cesién 1.620 m?,
Superficie edificable total 6.481 m?
Uso caracteristico: RESIDENCIAL VL

Ademds se establecen el siguiente objetivo:

- Conseguir suelo de propiedad privada para zona verde pablica (Plaza de la
Guitarra) viales y superficie lucrativa residencial de cesién, a cambio de
incrementar proporcionalmente los usos lucrativos previstos en el Plan General de
1985.

Se acompano ficha elaborada por la O.M.P. que se uni6 al texto inicial del convenio
cono ANEXO n? 4,

VIIL- Que la totalidad del 4mbito constituird un Area de reparto conforme a lo
dispuesto en el articulo 94.1 del Texto Refundido de la Ley del suclo, aprobado por el
R.D. Legislativo 1/1992, de 26 junio,(en adelante, Ley del suelo), cuyo aprovechamiento
tipo es de 1,48 metro cuadrado construido del uso residencial por metro cuadrado de
suelo, de acuerdo con el articulo 96 de la misma Ley.

El conjunto de este 4mbito de ordenacién reiine los requisitos necesarios para que se
delimite y constltuya como unidad de ejecucién con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 144.1 y 146 1 de la Ley del Suelo.

N
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IX.- Que la propietaria de los terrenos manifiestan su voluntad de incorporarse al
proceso urbanizador del Area, una vez aprobada definitivamente la revisién del Plan
& General, conforme a lo dispuesto en el articulo 19 y siguientes de la Ley del Suelo, en
. las condiciones y plazos que resultan de este documento, estimando la Gerencia
¢ Municipal de Utbanismo, previo informe de los técnicos de la Oficina Municipal del
Plan, que es de interés para estructurar la programacién del Plan y garantizar su

it ejecucion establecer el presente convenio de gesti6n urbanistica.

X.- Que a la vista de la alegaciones presentadas los servicios urbanisticos del
: Ayuntamiento de Madrid han elaborado el presente texto definitivo del convenio, lo que
llevan a efecto con arreglo a las siguientes;

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Propietaria que suscribe el presente convenio acepta que los
terrenos de que es titular, se incluyan entre las pirevisiones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madtrid con las siguientes determinaciones:

L.- Los terrenos incluidos en el ambito del APE 11.08.08 SANTO ANGEL entre
las Calles Joaquin Turina, La Guitarra y Polvoranca se clasificaran definitivamente
como Suelo Urbano, con la ordenacion y caracteristicas que se especifican en los
planos anexos a este convenio. El sistema de actuacion setd el de convenio, siendo
a cargo de la propietaria el importe de las obras de urbanizacién de los viales del
dmbito (169,65 m?), sin que le sea imputable ninguna otra carga de urbanizacion.

2.- Ademas de la cesién gratuita del terreno para zona verde y viales, se cederd la
parcela n° 6 de la calle de la Guitarta, medianera con el n? 4 de la misma calle,
en concepto de la cesion correspondiente al Fxcmo. Ayuntamiento de Madrid.

Estos terrenos serdn cedidos libres de cargas gravamenes, impuestos, afecciones
arrendamientos, ocupantes y exentos de cualquier edificacién, haciendo constar

expresamente la ausencia de cualquier carga de urbanizacién.

Por otra parte, el Excmo. Ayantamiento de Madrid cederd a la propietaria, por
modificacién de viario publico, una superficie de 86 m? de la calle Polvoranca.

Las superticies de cesion son las siguientes:

Zona verde -Plaza de la Guitarra- 2251 m?,
Viales 170 m?,
504 m?2,

2.925 m?.

Ayuntamiento de Madrid
Gerencia Municipal de Urbanisma
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3 - La edificabilidad de los usos lucrativos sobre el total de la superficie edificable,
seran la siguiente:

Edificabilidad Privada (excluida la existente) 4.861 m?,
Edificabilidad Puablica 1.620 m>
Edificabilidad Total 6.481 m’,

SEGUNDA.- La Propietaria se compromete a ceder al Ayuntamiento de Madrid
mediante Acta administrativa de cesi6n los tetrrenos anteriormente sefialados en el plazo
de un ano a partir de la aprobacién definitiva del Nuevo Plan General y con caracter
simultaneo a la formalizacién de la apropiacién que deberd hacerse en el mismo acto.

TERCERA.- El pago del importe de la urbanizacion de los viales del ambito deberd
hacerse efectivo en el mismo acto de cesién y apropiacion de los terrenos, previo a la
concesién de la licencia de edificacién. No entrardn en el computo de los plazos, los
retrasos derivados de la tramitacién imputables a la Administracién. Las licencias de
edificacion se solicitaran en los plazos que al efecto establezca el Plan con carécter
general o legislacion aplicable.

CUARTA.- El contenido de este convenio deberd ser inscrito en el Registro
de la Propiedad respecto de las fincas afectadas, a cuyo fin los titulares registrales
deberdn solicitar Certificacion Administrativa de la aprobacién definitiva del convenio
al Secretario General del Ayuntamiento de Madrid.

En el plazo méximo de tres meses desde la publicacién del anuncio de aprobacién
definitiva del Nuevo Plan General en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
deberdn presentar certificacion registral de dominio y cargas y solicitar la inscripcion del
convenio en el Registro de Convenios establecido al efecto en la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

Todos los gastos serdn a cargo de los propietarios registrales,

QUINTA.- Para garantizar el exacto cumplimiento de las cargas contenidas
en este documento, la propietaria se compromete a constituir un aval bancario por un
importe del coste de las mismas, convenientemente formulado con el fin indicado, a
presentar junto con la solicitud de Ia licencia de construccién.

Este aval podrd ser 1educido segin se vayan produciendo las certificaciones de obra. A
tal tin, la Prgpiété: solicitara de la Gerencia Municipal de Urbanismo la reduccién de

este ava}ipresentaﬁd_ ¢}, oportuno informe técnico en el que se estime el volumen de
obra pehidiente de ejecutar.
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SEXTA.- En el caso de que se incumplan las obligaciones de cesién y ejecuciéon
de la urbanizacion en el plazo establecido en la estipulacién tercera, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 42 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento de Madrid podra
expropiat los terrenos conforme el articulo 207 a) de la citada Ley, valordndose ¢l suelo
por el 50 % del aprovechamiento susceptible de apropiacién segiin lo establecido en este
convenio, o el resultante del planeamiento anterior, si éste fuera inferior a aquél, de

acuerdo con el artfculo 52 b) de la misma Ley.
Si adquirido el aprovechamiento susceptible de apropiacién, no se adquiriese o se
extinguiese el derecho a edificar, el Ayuntamiento de Madrid podr4, asimismo, expropiar
los terrenos con reduccién, al 50%, del aprovechamiento urbanistico susceptible de

i

adquisicion segiin este convenio, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 34 v 36, en

relacion con el 30.1 de la Ley del Suelo.
beneficio propio o en favor del beneficiario legalmente establecido, o declarar los

terrenos en situacién de venta forzosa sin que ello suponga alteracién de las
indemnizaciones a percibir por los propietarios con arreglo a los criterios legales

En todos los casos citados de incumplimiento, el Ayuntamiento podra expropiar en

recogidos en esta estipulacion,
SEPTIMA - La enajenacién de los terrenos no modificard la situacion de su titular
en los compromisos contraidos por la propiedad en este convenio conforme a lo
dispuesto en el articulo 22 de la Ley del Suelo. El adquirente quedara subrogado en el
lugar y puesto del transmitente, el cual deber4 consignar en los actos de enajenacion los

compromisos asumidos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de la misma Ley.
Asimjsmo, deberd poner en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de Madrid el hecho

de la transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacién

ante la Gerencia Municipal de Urbanismo de copia autorizada de la escritura de la
transmision del dominio y subrogacién del adquirente en los detechos y obligaciones

a‘jf
derivados de este convenio.
OCTAVA.- El texto definitivo del convenio deberd ser ratiticado por el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid en el Pleno de la aprobacién provisional del Nuevo Plan

R

General de Ordenacién Urbana.
NOVENA.- La firma de este convenio, en ningln caso vinculara o condicionara el
ejercicio de la potestad de planeamiento de esta Administiacién en la revisién del Plan

General para conformar la ordenacién urbanistica de los terrenos segfin las exigencias
del intetés general, ni las de la Comunidad Auténoma de Madrid como Administracion

competente para otorgar su aprobaciéon definitiva a dicha revisién.
mplimiento de las obligaciones de ejecucion establecidas en este
urd en la revision del Plan General, quedan sometidas a la
- A -
'@Em
ncia Municipal de Urbanisma
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condicién suspensiva de la aprobacién definitiva de la citada revisién y al mantenimiento
en la misma de las condiciones de planeamiento y gestién establecidos en este
documento.

En el caso de que no pudiera cumplirse la condicién suspensiva por incluirse en el Plan
determinaciones diferentes de las previstas en este convenio por motivos de interés
general o por decisiones de la Administracién Autonémica, la Propietaria renuncia a
. ejercer cualquier reclamacién econémica o al ejercicio de cualquier accién en solicitud
de cumplimiento del convenio.

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes el presente convenio, por
duplicado y en el lugar y fecha al principio indicados.

~ ’\Por el Ayuntamiento de Madrid, - e
g ;’/
e B Té ’ﬁ“ \j ’;w—/
Fdo: D TGNACIO DEL RIO Fdo: D LUIS RODRIGUEZ-AVIAL
GARCIA DE SOLA 'LLARDENT
Concejal delegado del Area de Gerente Municipal de Urbanismo,
Urbanismo dcl Ayuntamiento de Madrid y Gerenle de la OM P, en funciones

Por la Propiedad.
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Fdo: DNA. TERESA HORTENSIA GALENDE,
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