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CONVENIO URBANISTICO "PRINCIPE PIO"

En Madrid, a 19 de Noviembre de 1.996

REUNIDOS

DE UNA PARTE

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola, Concejal de la Rama de Urbanismo,
Vivienda y Medio Ambiente.

D. Luis Rodriguez-Avial Liardent, Gerente Municipal de Urbanismo y gerente
de la Oficina Técnica Municipal para la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid, en funciones.

DE OTRA PARTE
oo, D. Manuel Ayllon Campillo, Consejero-Liquidador del
Consogtio Urbanistico Pasillo Verde Ferroviario de Madrid en Ligquidacion, con

Docum itq Nacional de Identidad n°
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D. Rafael Almodévar Trueba, Director Gerente de Patrimonio

i+ y Urbanismo de la Red Nacional de los Ferrocarriles Espafioles en adelante RENFE,
&, con Documento Nacional de Identidad n°

INTERVIENEN

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola y D. Luis Rodriguez-Avial Llardent, en
nombre y representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid y de la Oficina Técnica Municipal para la revisién del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid, segin facultades que a su favor resultan
de sus respectivos nombramientos.

D. Manuel Ayllon Campillo, en nombre y representacién del Consorcio
Urbanistico Pasillo Verde Ferroviario de Madrid en Liguidacion, con C.I.F, n° P-
7807905-J; en uso de las facultades que le estdan atribuidas en virtud de acuerdo del
Consejo de Gobierno de Liquidacion de dicho Consorcio de 24 de Julio de 1.996,
elevado a escritura piblica autorizada por el Notario de Madrid D. Luis A. Garay
Cuadros, el dia 30 de Julio de 1.996, al nimero 1.523 de su protocolo, y que forma
parte como Anexo 1.

D. Rafael Almodovar Trueba, en nombre y representacion de RENFE, Sociedad
domiciliada en Madrid, final Avenida de Pio XII s/in, para lo que se encuentra
debidamente facultado segtin poderes concedidos por el Consejo de Adnumstraczon de
esta Red, y que forma parte como Anexo I
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EXPONEN

Que RENFE tiene incluida en su Inventario, segin certificacion
que se adjunta como Anexo 2, la siguiente parcela:

Parcela sobre la que se asienta el haz de vias de largo recorrido
en la Estacion Ferroviagria de "Principe Pio”.

URBANA: Parcela de terreno sita en término municipal de
Madrid, perteneciente al recinto de la estacion Principe Pio,
constituye una franja sensiblemente rectangular alargada, con
una superficie de VEINTITRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Y TRES METROS CUADRADOS (23.753 m?), y los siguientes
linderos.:

Norte: En una longitud de 515 ml., con terrenos propiedad
de RENFE,

Sur: En una longiitud de 509 ml., con limite Norte del
Estudio de Detalle "Principe Pio".

Este: En una longitud de 46,50 ml., con terrenos
propiedad de RENFE.

Oeste: En un chafldn curvo de 11 ml., con Estudio de

Detalle "Principe Pio”y en una longitud de 39 ml.,
con terrenos propiedad de RENFE.

La descrita parcela se encuentra inscrita a favor de RENFE en el
Registro de la Propiedad de Madrid, al tomo 2.137, folio 203,
finca n? 63.633, inscripcion 14,

Que con fecha 11 de Octubre de 1.989, el Consejo de Gobierno
de la Comunidad Autéonoma de Madrid, acordoé aprobar
definitivamente la Modificacion Puntual del PGOUM de 1.985 en
el dmbito correspondiente a los terrenos ferroviarios
comprendidos entre las Estaciones de Principe Pio y Delicias,
constituyendo la denominada operacion urbanistica “Pasillo
Verde Ferroviario™ -P.V_F .-,

Que la precitada parcela se encuentra ing}lgda en el dmbito (1)
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"Estacion Principe Pio 'y ampliacion del Parque del Oeste” de la

Unidad de Actuacion Pasillo Verde Ferroviario, calificada como
Dotacié eneral de Red Ferroviaria S de Siste,
General).

Que segiin el Articulo 10.6.31 de las Normas Urbanisticas del
Plan General de 1.985, actualmente vigente, en los suelos
calificados como red ferroviaria se pueden construir edificios con
uso industrial, o de servicio terciario directamente vinculados al
servicio del funcionamiento del sistema ferroviario; viviendas
familiares para la custodia de las instalaciones; residencia
comunitaria para los agentes del ferrocarril y equipamientos para
el uso del personal del servicio. La edificabilidad mdxima es de
0,7 m?/m2,

Que con fecha 29 de Marzo de 1.995, fue aprobada con cardcter
Inicial, por parte del Excmo. Ayuntamiento Pleno, el documento
de revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid.

Que dicho documento recoge el dmbito y unidad de ejecucidn
*Pasillo Verde Ferroviario”, como un dmbito con Planeamiento
Incorporado -Area de Planeamiento Incorporado-A.P.1. 02.14-
"Pasillo Verde Ferroviario”®.

La parcela de referencia se incluye en el mencionado A.P.1. como
un drea remitida a planeamiento ulterior -Area de Planeamiento
Remitido-.

Que con fecha 24 de Junio de 1.996 fue suscrito el texto Inicial
del presenta Convenio.

Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 26
de Julio de 1.996 aprobé la documentaciéon elaborada para la
revision del P.G.0.U.M, de 1.985 (N.P.G), una vez introducidas
las modificaciones resultantes de la aceptacion de las alegaciones
presentadas durante el periodo de informaciéon publica. En la
mencionada documentacion se integro la correspondiente al texto
Inicial del Convenio que trae causa de 24 de Junio de 1.996,
sometiéndola, por tanto, a un periodo de informacion piblica
cuya duracion fue hasta el 30 de Septiembre de 1.996.
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Que en el documento aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno
de fecha 26 de Julio de 1.996 se ha delimitado el dmbito
denominado Area de Planeamiento Remitido 09.06 “Estacion de
Principe Pio", coincidente con la parcela propiedad de RENFE
definida en el Exponendo PRIMERO, a desarrollar mediante la
redaccién de un Estudio de Detalle.

Que en el documento de revision del Plan General se incluyen las

fichas para el desarrollo del drea A.P.R. 09.06 "Estacion de

Principe Pio", en las que se recogen bdsicamente los esquemas de
ordenacion y organizacion, asi como los pardmetros urbanisticos
suscritos y comprometidos en el texto Inicial del Convenio de 24
de Junio de 1.996.

Por tanto el documento de revision del Plan General (N.P.G) en
su texto definitivo deberd recoger las siguientes condiciones y
pardmetros urbanisticos para el drea delimitada:

Objetivos.

Regular urbanisticamente la calificacion y uso del suelo
que constituia el antiguo haz de vias ferroviarias de largo
recorrido en la estacion ferroviaria de Principe Pio.

Guarantizar la completa financiacion de la operacion
urbanistica "Pasillo Verde Ferroviario®.

Caracteristicas.
Sup, dmbito . . ... ..o 0. e e e 23.753 m?
Coef. edificabilidad bruta . . . . . . . v v v v v v v s 1,60 m?/m?

Parcela residencial.

Edificabilidad residencial ......... N 25.000 n?
Ocupaci6n mdxima parc. residencial . . . . . . . v v v v v v o 60%
Nepdximo de plantas . . . . .. 0 o VIII + &
Resto condiciones . . .. .. ... ... e e e N.Z. 5, grado 2¢

Parcela terciario.
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Edificabilidad terciaria . .. .. ... .+« . . ... 12.000@m2
{Exclusivamente comercial y recreativa)

Ocupacién mdyima parc. terciaria . ............... 100%
Nemdximode plantas . . v v v v v v v v i v v il IO

Se autoriza una altura mdxima libre de pisos para la planta baja de 6 m.
y para la primera de 4 m. La altura mdxima de cornisa no superard 1l m.
en ninquno de los puntos de contacto del edificic con la rasante del
terreno.

Por debajo de la planta baja podrd autorizarse wna planta de uso
terciario en sus clases comercial y recreativo con una superficie de

£.000 n?,

Resto condiciomes . ... .............. N5 5 grade 2¢
Resumen.

Total edificabilidad . . . . v v v v v v v ¢ v v v v o « . 37.000 m?
Tonas verdes de cesifn . . . v v w v e v e v 0 e e v e o s . D486 12
Otras dotaciones (viario) . .. . .+ v v o v e ev e e . 4,500 m?

Que es voluntad, tanto de RENFE como del Consorcio
Urbanistico Pasillo Verde Ferroviarioy del Excmo. Ayuntamiento
de Madrid, desarrollar urbanisticamente el suelo incluido en el
Area de Planeamiento Remitido, correspondiente a la parcela
definida en el Expositivo PRIMERO, toda vez que la antigua
estacion de Principe Pio se ve complementada en sus funciones de
intercambiador modal, plantedndose la reconversion de los
antiguos edificios para el intercambiador y para nuevos usos
dotacionales, por lo que las instalaciones e infraestructuras

ferroviarias existente se encuentran actualmente fuera de uso.

Que las partes, de comin acuerdo, proponen para el recinto de
la Estacion de Principe Pio un cambio global del actual Sistema
General Ferroviario, en base a criterios de racionalizacion de las
instalaciones como son:

* La previa declaracion de innecesariedad de los suelos en

los que se presta actualmente el servicio de largo recorrido
¥ que son objeto del presente Convenio.

* La permanencia exclusiva de los servicios e instalaciones
de cercanias en conexion con el inWigdor modal del
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Metro, estacion de autobuses, taxis, etc.

* La rehabilitacion del resto del edificio de la estacion no
ocupado por el Intercambiador, para usos comerciales,
terciarios y dotacionales, compatibles con el nivel de
proteccion del mismo y complementarios al servicio de
transporte.

* La previsible construccion de un aparcamiento subterrdneo
i bajo la rasante del actual edificio como apoyo al servicio
: del transporte, asi como al de las actividades antes
mencionadas.

IX.- Que los propietarios de los terrenos manifiestan su voluntad de
incorporarse al proceso urbanizador del Area una vez aprobada
definitivamente la revision del plan General de 1.985, conforme
a lo dispuesto en el art. 19y siguientes del texto refundido de la
Ley del Suelo en las condiciones que resulten de este documento.

X.- Que una vez finalizado el periodo de informacion phblica sin
haber sido presentadas alegaciones, los servicios urbanisticos del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid han elaborado la presente
propuesta de texto definitivo del Convenio, lo que se ha llevado
a efecto con arreglo a las siguientes:

ESTIP. Cl

PRIMERA: El presente Convenio Urbanistico que tiene, asimismo, cardcter
expropiatorio, tiene como objetivos prioritarios los siguientes:

- Regular urbanisticamente la calificacion y uso del suelo en la parcela definida
\ en el Expositivo PRIMERO, fijando los pardmetros aplicables y
-, compatibilizando los usos Residencial y Terciario.

ry regular el procedimiento expropiatorio a desarrollar por el Excmo.
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Ayuntamiento de Madrid, como Sistema de Actuacion en el Area de
Planeamiento Remitido A.P.R. 09.06 "Estacién Principe Pio”", a delimitar
dentro del A.P.1. 02.14 "Pasillo Verde Ferroviario”.

- Garantizar la completa financiacion de la importante operacion urbanistica
*Pasillo Verde Ferroviario”.

SEGUNDA: El Excmo. Ayuntamiento de Madrid-Gerencia Municipal de
Urbanismo, asume la obligacién de recalificar urbanisticamente la parcela de 23.753
m?, de superficie aproximada, definida en el Expositivo PRIMERO del presente
documento.

Esta mencionada modificacién del planeamiento se recogerd en el documento
de aprobacién Definitiva de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid.

La parcela de referencia pasard a configurar el Area de Planeamiento Remitido
09.06 "Estacién Principe Pio”, con los siguientes criterios, usos y pardmetros de
ordenacion:

Superficie aproximada del 4mBIto . . . . . . v h vt ot e e e e e e e e 23,753 m?
Uso caracteristico . ....... e e e e e e Residencial libre
Uso cualificado ... ... e e e e e e e e Terciario (Comercial y Recreativo)
Edificabilidad mdxima sobre rasante . .. ... .. ... C e e e e b e e 37.000 n?
- Edificabilidad Residencial ... ... ... . ..., W e e e e e 25.000 m?
~ Bdificabilidad Terciaria compatible . . v v v v v v v v v v i 12,000 m?




Mimero mdyimo de viviendas . . . . e e e e e e e e e e e e e e e e e 315 viv,

Tomas verdes PUBIICAS . . . i . h e e e e 5.486

El desarrollo del A.P.R. 09.06 "Estacidn Principe Pio”, se efectuard mediante
el desarrollo de un Estudio de Detalle, que defina la ordenacién de volimenes,
alineaciones y rasantes teniendo en cuanta el desarrolle residencial que en la
actualidad se desarrolla en parcela colindante y el Paseo de La Florida, Para la
redaccion del mencionado Estudio de Detalle se seguirdn las fichas de planeamiento
del A.P.R. 09.06.

Las condiciones de implantacion del uso Terciario se regulardn particularmente
en las fichas para el desarrollo del mencionado A.P.R "Estacion Principe Pio" y la
Norma Zonal de aplicacion.

TERCERA: Se dispone como Sistema de Actuacion en el A.P.R. "Estacién
Principe Pio” el de EXPROPIACION, segin la necesidad del planeamiento y como
drea que se ubica y continta la Operacion, por expropiacion, de Pasillo Verde
Ferroviario. El drgano expropiante serd el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, siendo
el beneficiario el Consorcio Urbanistico del Pasillo Verde Ferroviario.

La expropiacion se referird a la parcela definida en el Expositivo PRIMERO,
con una superficie aproximada de 23.753 m? y un uso actual de Suelo Infraestructural
de Sistema General Ferroviario, con un aprovechamiento de 0,7 m2/m? y las
condiciones que se han definido en el Expositivo SEGUNDO.

Se fija, por mutuo acuerdo entre las partes, al amparo de lo dispuesto en el
articulo 24 de la Ley de Expropiacion Forzosa, un justiprecio equivalente al valor del
aprovechamiento terciario, y de la parcela donde materializarlo, y que se define en
la Estipulacion SEGUNDA del presente Convenio Urbanistico.

El justiprecio asi acordado serd abonado a RENFE, como pago en especie,
mediante la transmision de los aprovechamientos de uso terciario cualificado,
resultante en el Area de Planeamiento Remitido, a que hace referencia la Estipulacion
SEGUNDA.

- CUARTA: Con el fin de garantizar la completa financiacion de las actuaciones
?p’?‘ogmmadas en la importante operacion urbanistica de Pasillo Verde Ferroviario, El
Excmo. transmitird al Consorcio Urbanistico Pasillo Verde Ferroviario el

apraygqlggﬁﬁé(nro resultante en el drea de 25.000 m? de uso caracteristico Residencial

N
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libre, y con un valor de la aportacion que se cifra en DOS MIL QUINIENTOS
MILLONES DE PESETAS (2.500.000.000 pts), segin la siguiente valoracion:

Valoracién

Residencial libre. 25.000 m% x 100.000 PES/M® . & v v v v v v o v w v b w s 2.500.000.000 pts

QUINTA; Con la aportaciéon comprometida por parte del Excmo. Ayuntamiento

. de Madrid en la Estipulacion precedente, el Consorcio Urbanistico Pasillo Verde

? Ferroviario de Madrid, reconoce efectuada definitivamente la aportacion de socios por
compensacion de démeritos del patrimonio ordinario u otros posibles conceptos
pendientes, contemplada en el iltimo balance de liquidacion (informes econémicos y
cuenta de liquidacion del Consorcio), realizada por el Consorcio con fecha 28 de
Mayo de 1.996, asi como la totalidad de la aportacion de socios, en concepto de
capital necesario, del propio balance de liquidacién.

En el supuesto que el beneficio obtenido por el Consorcio del P.V.F. por la
gestion de los aprovechamientos citados en la Estipulacion CUARTA, exceda de la
prevision econémica contemplada en dicha Estipulacion, la diferencia entre ambos
importes tendrd la consideracion de una mayor aportacion del Excmo. Ayuntamiento
al Consorcio del P.V.F,

SEXTA: Por el presente documento RENFE y el Ayuntamiento de Madrid se
reconocen mutuamente equilibrados en sus respectivas aportaciones al Consorcio del
P.V.F., desde el origen.

SEPTIMA: Por su parte RENFE se compromete a tramitar la declaracion de
innecesariedad de los suelos objeto del presente Convenio, para su desafectacion del
servicio publico, en la mayor brevedad posible.

"L OCTAVA: El contenido de este Convenio deberd ser inscrito en el Registro de
| Propiedad respecto de las fincas afectadas, a cuyo fin los titulares registrales
wleberdn solicitar certificacion administrativa de la aprobacion definitiva del Convenio
% Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

T

: En- el plazo mdximo de tres meses desde la publicacion del anuncio de
! aprobacgén definitiva del Nuevo Plan General en el Boletin Oficial de la Comunidad
de. Madnd déperdn presentar certificacion regisiral de dominio y cargas y solicitar

10

-\



' la inscripcion del Convenio en el registro de Convenios establecido al efecto en la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

Todos los gastos serdn a cargo de los propietarios registrales.

NOVENA: La enajenacién de los terrenos no modificard la situacion de su
titular en los compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio conforme a
o dispuesto en el art. 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. El adquirente
+ quedard subrogado en el lugar y puesto del transmitente, el cual deberd consignar en
i1 los actos de enajenacion los compromisos asumidos, de acuerdo con lo estabiecido en

~ el art. 45 de la misma Ley.

Asimismo, deberd poner en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de Madrid
el hecho de la transmision vy ei nombre y domicilio del nuevo titular por medio de ia
presentacién anie la Gerencia Municipal de Urbanismo de copia autorizada de la
escritura de la transmision del dominio y subrogacion del adquirente en los derechos
¥y ebligacienes derivados de este Convenio.

DECIMA: El texto definitivo del Convenio deberd ser ratificado por el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid en el Pleno de la aprobacién Provisional del Nuevo Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid.

DECIMO-PRIMERA: La firma de esie Convenio, en ningtun case vinculard o
condicionard el ejercicio de la potestad de planeamiento de esta Administracion en la
revision del Plan General para conformar la ordenacion urbanistica de los terrenos
segun las exigencias del interés generai, ni las de la Comunidad Auténoma de Madrid
como Adminisiracion competente para ciorgar la aprobacién dejinitiva a dicha
revision.

DECIMO-SEGUNDA: El cumplimiento de las obiigaciones de ejecucion
establecidas en este Convenio, que se integrard en la revision del Plan General,
quedan sometidas a la condicion suspensiva de la aprobacion dejinitiva de la citada

~-Teyision y al mantenimiento en la misma de las condiciones de planeamiento
> Mestc;i)%cidas en este documento.
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Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman el presente
.Convenio en el lugar y fecha al principio indicados.

POR EL EXCMAQ, AYUN®

Fdo.'fgﬁaélb.dei Rio Garcia de Spla
Concejal de lajRama de (rBanisdp, Viviendy'y/Hedio Ambiente

rente Hunicipal de! frbanismo
Gerente de Ja 0.M.P., en funciones

(;;p_~«'*4;ﬁ§hgo&fjéhez-i:???/ilardent

POR EL CONSORCIO URBANISTICC PASILLO VERD? PERROVIARIC

¥

/ Fdo. H4nuel Ayllén'\Cambill

Consejero Delegado

POR RENFE

l

Fde. Rafael Almoddvar Trueba
Director Gerente de Patrimonic v Urbanisme
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