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TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO URBANISTICO DEL

S

UZP 1.06 VILLAVERDE-POLIGONO EL GATO

A farer

\

En Madrid, a 3 de diciembre de mil novecientos noventa y seis.

\ REUNIDOS

De una parte:

D. IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA, Teniente de Alcalde,
Vicepresidente del Consejo de Gerencia v Concejal delegado del Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid.

D. LUIS RODRIGUEZ AVIAL LLARDENT, Gerente Municipal de
Urbanismo y Gerente de la Oficina Técnica Municipal del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid en funciones,

De otra parte:
D. MAXIMILIANO MARTINEZ GUTIERREZ,
con DNIL
D. ANGEL MARTIN JURIDIAS,
’ ’ ’ ) S cOon
D.N.L
D. JOSE CARBAJOSA FERNANDEZ,

AAyuntamiento de Madrid
¥ Gerencia Municipal de Urbanismo
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D. VICTOR COLINO BLASCO,
con DN.I n®

D. FERNANDO PENA MORAN,
con D.N.I. n?

D. JOSE LUIS MARGARETO CANIBAN 0O,
con D.N.I. n¢

INTERVIENEN

N ‘Los citados en primer lugar, en nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid.

Los Sefiores MARTINEZ GUTIERREZ y MARTIN JURIDIAS, en su propio nombte y
derecho y como apoderados de la Sociedad y particulares que a continuacion se relacionan
con exposicion del poder exhibido del Notario autorizante y nimero de protocolo y fecha
de los mismos.

Relacion de poderdantes:

D. JUAN DE DIOS PEREZ PELAEZ. Poder ante el Notario de Madrid D. Carlos
del Moral Carro, con el n® de protocolo 1.759, del 8 de Junio de 1994,

- D. JUAN BAUTISTA PEREZ PELAEZ. Poder ante el Notario de Madrid, D. Carlos
Prada Guaita, con el n® de protocolo 922, del 7 de mayo de 1996.

- D. SANTIAGO FERNANDEZ ARANA. Poder ante el Notario de Madrid, D.
Valerio Pérez de Madrid y Pald, con el n° de protocolo 2.325 del 11 de Mayo de 1994,

- GODOVALL, SA. Poderdante D. VICTOR MORALES MONTORO, ante el
ﬁ Notario de Madrid, D. Carlos Huidobro Gascén, con el n2 de protocolo 2.190 de 7 de
ﬁ., Junio de 1994,

b Ayuntamiento de Madrid
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RUBBERT-3, S.I.. Poder ante el Notario de Madrid, D. Carlos de Prada Guaita con
el n? de protocolo 961 del 10 de mayo de 1996.

CONCHITA, S.A. Poderdante D. JOSE MARIA RODRIGUEZ-FRANCO, poder
ante el Notario de Madrid, D. Valerio Pérez de Madrid y Pald, con el n® de protocolo
2.604 de fecha 26 de mayo de 199%4.

D. ANTONIO MORAL FERNANDEZ. Poder ante el Notario de Madrid, D. Manuel
Serrano Pérez, con el n® de protocolo 1.766 del 10 de mayo de 1994,

D. JOSE DEL OLMO MINGUEZ. Poder ante el Notario de Madrid, D. Valerio
Pérez de Madrid y Pala, con el n° de protocolo 2.627 del 27 de mayo de 1994.

D. GERARDO ELIAS DEL OLMO MINGUEZ. Poder ante el Notario de Madrid,
D. Valerio Pérez de Madrid v Pald, con el n® de protocolo 2.628 del 27 de mayo de
1994,

DNA. ARACELI DNA. SOLEDAD y D. ANTONIO MARTIN PEREZ. Poder ante
el Notario de Madrid, D. Julio F. Arias-Camis6n Santos, con el n? de protocolo 1.971
de 17 de mayo de 1994.

DESARROLLOS LOGISTICOS Y COMERCIALES, S.A. Poder ante el Notario de
Madrid, D. Pedro de la Herrdn Matorras, con el n? de protocolo 1.214 del 23 de abril
de 1996.

DNA. ESTRELLA TEJEDOR CASTILLO. Poder ante el Notario de Madrid, D.
Valerio Pérez de Madrid y Palé, con el n? de protocolo 3.173 del 24 de junio de 1994,

EUROPROMOCION DE VIVIENDAS, S.A. Poderdante D. ANGEL MOYA RUIZ,
poder ante el Notario de Madrid, D. Juan José Rivas Martinez, con el n? de protocolo
2.204 del 11 de mayo de 1994,

HERMANOS CABANAS ORTIZ. Poder ante el Notario de Madrid, D. Valerio Pérez
de Madrid y Pal4, con el n° de protocolo 2.426 del 10 de mayo de 1994,

D. MANUEL HERRERA GALVEZ y D. MANUEL JIMENEZ GALVEZ. Poder
ante el Notario de Madrid, D. Manuel Serrano Pérez, con el n? de protocolo 1.864 del
12 de mayo de 1994

DNA. PILAR y DNA. ANGELES BENAVENTE BUTRAGUENQ. Poder ante el
Notario de Madrid, D. Manuel Serrano Pérez, con el n® de protocolo 2.528 del 16 de
junio de 1995

D. ANTONIO MESAS MANAS, D. SERAFIN PEREZ MONTES y D. JOSE LUIS
MARINA MEDINA. Poder ante ¢l Notario de Madé;i(i Carlos del Moral Carro,
con el n? de protocolo 1.759 de 8 de junio de 19?@3" : s

Ayuntamiento de Madrid
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D. MAXIMILIANO MARTINEZ GUTIERREZ, lo hace en su calidad de Consejero
Delegado de la Sociedad TRAMADI, S.A., designado en la escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Julio F. Arias Camisén Santos, el 30 de Junio de 1992 y con el
namero de protocolo 2.161, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.830,
Libro O, Folio 21, Seccién 8, Hoja M-64352, insctipcion 42,

D. JOSE CARBAJOSA FERNANDEZ, como apoderado de las familias CARBAJFOSA
VERGARA, DELEYTO SACRISTAN, BALLESTEROS DELEYTO, DE LUCAS
GARCIA.

Todo ¢llo acreditado mediante las escrituras de poder que forman parte integrante del texto
‘inicial del convenio como Anexo n? 1.

D. VICTOR COLINO BLASCOy D. FERNANDO PENA MORAN que actiian en nombie
y representacion del BANCO CENTRAL HISPANOAMERICANO S.A. en virtud de los
poderes otorgados ante el notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés los dfas 12 de abril
de 1.993 y 7 de marzo de 1.996 con los nitmeros 354 y 238 de su protocolo respectivamente,
Y D. JOSE LUIS MARGARETO CANIBANO que acttia en nombre y representacion del

\ BANCO URQUIJO, S.A. en virtud del poder otorgado ante el notario de Madrid D. José
Maria de Prada Gonzilez el dia 1 de abril de 1.993 con el namero 537 de su protocolo.
Ambas entidades junto con MAR{TIMA VALENCIA S.A. constituyen la Comisién Judicial
Liquidadora de la Sociedad Mercantil VIUDA DE A. FERNANDEZ E HIJO, S.A. segun
se acredita mediante las escrituras de poder y Auto Judicial que forma parte integrante del
presente documento como Anexo n° 1.

Por otra parte, las Sociedades Mercantiles THERMOBEL, S.A. e YTOSA, SA.
representadas por D. JOSE JULIAN HERNANDO RUBIO firmante del texto inicial del
convenio, han manifestado su no intencion de suscribir el presente texto definitivo del
convenio.

Las partes intervinientes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la suscripcion del
presente Convenio, y en su virtud.

S EXPONEN

»
4

I.- Que por el Excmo. Ayuntamiento de Ma}fﬁ se esté { a nitando la revisién del Plan

General de Ordenacion Urbana, hablendosL d,probado U@almente y sometido a
N
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informacion piblica por acuerdo plenario de 29 de marzo de 1995, publicado en el BOCM
de 24 de abril de 1995.

IL- Que con fecha 14 de junio de 1996 fue suscrito el texto inicial del presente
convenio siendo aprobado por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el dia 27 de
junio de 1996 y sometiéndolo a un periodo de informacién piblica de 15 dias.

IIL.- Que el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 26 de julio de 1996 aprobé

\ la documentacién elaborada para la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de

\Madrid una vez introducidas las modificaciones resultantes de la aceptacién de las

alegaciones presentadas durante el perfodo de informacién ptblica e integrando en dicha

documentacion la cotrespondiente al texto inicial del convenio urbanistico del UZP.1.06.

VILLAVERDE - POLIGONO EL GATO vy sometiéndola a un nuevo periodo de
informacién piiblica hasta el 30 de septiembre de 1996,

IV.- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de julio

\de 1996 se ha delimitado el ambito UZP.1.06 VILLAVERDE - POLIGONO EL GATO,

aunque su consideracién como urbanizable programado estd condicionada a la firma del

texto definitivo del convenio por parte de los propietarios de una mayoria suficiente de

suelo del dmbito de actuacién incluidos sus sistemas generales exteriores adscritos y
asignados.

V.- Que los propietarios intervinientes demuestran setlo del 51,38 % de la supetficie
total del dmbito tal y como aparece acreditado en las Certificaciones Registrales que
forman parte integrante del texto inicial del convenio como Anexo n? 2, una vez deducidas
las parcelas de la Sociedades Mercantiles THERMOBEL, S.A. e YTOSA, S.A.

VI.- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno el dia 26 de julio de
1996 se ha propuesto un esquema grafico indicativo de la Ordenacién teniendo en cuenta
las siguientes condiciones o pardmetros urbanisticos basicos que figuran en la ficha del
propio dmbito:

Superticie del sector, incluidos los S.G vy interiores 555.900
Supetficie de S.G exteriores adscritos 321.600
<7/ Superticie total 877.500
7 Superficie edificable total 395.100
Uso caracteristico: RESIDENCIAL. VL

La superﬂme del sector es una cifra estimativa de retetenc&a -que deberd ser evaluada con
mayor precisién en el momento de redactar el Plan 4 %Qfga que 1esulte de dicha
s PN
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evaluacion serd valida a todos los efectos. Con independencia de ello y una vez precisada
esta, los limites del sector podrdn alterarse incorporando superficies que no superen el cinco
por ciento (5%) sobre la superficie resultante del proceso anterior.

Ademds se establecen los siguientes objetivos:

- Establecimiento de un Atea de crecimiento de suelos eminentemente
industriales, como remate y configuracion final del distrito de Villaverde ante la
nueva via transversal.

- Obtencion y retormacion de las dreas inmediatas a dicha via, de forma que
configuren un elemento de continuidad y Relacién del Area de Butarque y del
Parque del manzanares.

- Creacion de un viario de relacién a nivel distrital entre el Area de Villaverde y
las dreas industriales del Termino Municipal de Getafe, coordindndonse con
dichas areas.

VIL- Que la totalidad del Primer Cuatrienio en el que se incluye el UZP, 1.06
VILLAVERDE POLIGONO EL GATO constituird un Area de reparto conforme a lo
dispuesto en el articulo 94.3 del Texto Refundido de la Ley del suelo, aprobado por ¢l R.D.
es de 0,36 metros cuadrados construido del uso Residencial por metro cuadrado de suelo,
de acuerdo con el artfculo 97 de la misma Ley.

El conjunto de este 4mbito de ordenacion retine los requlsltos necesarios para que se

delimite y constituye una unidad de ejecucién con arreglo a lo dispuesto en los articulos
144.3 y 146.2 de la Ley del suelo.

= VIIL- Que los propietarios de los terrenos manifiestan su voluntad de i incorporarse al
proceso urbanizador del Area, una vez aprobada definitivamente la revisién del Plan
General, conforme a lo dispuesto en el articulo 19 y signientes de la Ley del Suelo, en las
condiciones y pla.zos que resultan de este documento, estimando la Gerencia Municipal de
Utbanismo, previo informe de los técnicos de la Oficina Mummpal del Plan, que es de
interés para estructurar la programacion del Plan y garantizar su ejecucion establecer el
presente convenio de gestién urbanistica.

IX.- Que a la vista de la alegaciones presentadas los servicios urbanisticos del
Ayuntamiento de Madrid han elaborado el presente texto definitivo del convenio, lo que
>llevan a efecto con arreglo a las siguientes;

RN
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Los Propietarios que suscriben el presente convenio aceptan que los
terrenos de que son titulares o cuya propiedad representan, se incluyan entre Ias previsiones
del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid con las siguientes determinaciones:

1.- Los terrenos incluidos en el ambito UZP 1.06 VILLAVERDE POLIGONO EL
GATO, se clasificaran definitivamente como Suelo Urbanizable Programado a
desarrollar en el Primer Cuatrienio del Programa de Actuacién del Nuevo Plan
Genetal, con una edificabilidad total de 395.100 m? El sistema de actuacién serd el
de Compensacion, siendo los costes de la urbanizacién del Sector, asi como las
indemnizaciones derivadas del levantamiento de cualquiera de las cargas existentes
en los terrenos incluidos dentro del Ambito, por cuenta exclusiva de los propietarios
privados comstituidos en junta de compensacién.

2.- Los sistemas generales exteriores adscritos al ambito son segin el cuadro de
adscripciones a los UZP y UNP, los siguientes:

- Vicdlvaro Cementerio 104,341 m?
- Parque Latina 102361 m?
- Area Forestal Vicilvaro 9,729 m?,
- Depuradora de Butarque 74,564 m?,
- Pendiente de Asignacién 30.605 m®.
- Total Sistemas Generales adscritos 321.600 m?.

Los terrenos incluidos dentro del dmbito de los sistemas generales se obtendran por
ocupacion directa mediante el reconocimiento al titular de los terrenos del derecho
a integrarse en la unidad de ejecucién. Dicha ocupacién de los terrenos se llevard a
cabo cuando el Ayuntamiento lo estimaré oportuno, siendo el titular registral el que
aporte el correspondiente documento pablico de cesién, libre de cargas, gravamenes
y ocupantes, para su inscripcién registral,

)
)
N
> 1
5

En el 4mbito del sector se incluyen los Sistemas Generales Interiores siguientes:
- Colector de saneamiento

7 - Sistema general viario
g - sistema general verde

»#3
i
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La ejecucioén de la urbanizacién y de los sistemas generales interiores, asi como los
costes de las obras exteriores de infraestructura sobre las que se apoya la actuacién
para garantizar un adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de la
estructura del municipio, correrdn a cargo de la Junta de Compensacién.

3.- Las horquillas posibles para la distribucién de la edificabilidad de los usos
lucrativos sobre el total de la superficie edificable, a concretar por el Plan Parcial,
serdn las siguientes:

Residencial de Vivienda Libre 0 %
Residencial de Vivienda a precio Tasado 0 %
Residencial de Vivienda de proteccién Oficial 0 %
Terciatio de Oficinas 12% - 22 %
Resto Terciario 7% - 13 %
Industria Tradicional 30% - 56 %
Parque Industrial 21% - 39 %
* ®

Dotacional Privado -

(* - *) Sin definicién de mérgenes de edificabilidad.

4 .- Los Coeficientes de Homogeneizacion de las editicabilidades correspondiente a los
diferentes usos serdn los siguientes:

Residencial de Vivienda Libre 1

Residencial de Vivienda a precio Tasado 0,9
Residencial de Vivienda de proteccién Oficial 0,75
Industria Tradicional (0,65
Parque Industrial 0.8
Terciatio de Oficinas 1

Resto Terciario 1,1
Dotacional Privado 0,65

5.- La distribucién del aprovechamiento global, teniendo en cuenta los Coeficientes
de Homogeneizacion anteriores asi como las edificabilidades asignadas a cada uso
dard lugar al siguiente cuadro:

Usos Superficie Aprovech.
Edificable global
Residencial de Vivienda Libre 0 0
Residencial de Vivienda a precio Tasado 0 0
Residencial de Vivienda de proteccién Oficial 0 0
Industria Tradicional 169.900 110.400
Parque Industrial P ~, 118500 94.800
Te_;\ciario de Oficinas A F 7y 67.200 67.200

Y
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Resto Terciario 39.500 43.500
Dotacional Privado 0 0
TOTAL 395,100 315.900

!
=
#

6.- Dado que, tal y como establece el punto 3 existen horquillas para las
edificabilidades de los diferentes usos dentro de las cuales se podrdn mover las
superficies edificables que definird el Plan Parcial, sin superar en todo caso la
edificabilidad total asignada al sector, podrdn darse dos situaciones:

by

a) Si la variacion de edificabilidad por usos supone disminucién del aprovechamiento
global originario o del resultante de las mediciones reales efectuadas por el Plan
Parcial, el Ayuntamiento tendrd derecho al aprovechamiento legal correspondiente.

b) Si la variacién de edificabilidades implica superacién del aprovechamiento global
originario o del resultante de las mediciones reales efectuadas por el Plan Parcial, el
exceso de aprovechamiento generado constituird una bolsa de aprovechamientos de
titularidad municipal que el Ayuntamiento destinaria a la formacioén del Patrimonio
Municipal de Suelo o en general a facilitar el desarrollo del Plan General.

SEGUNDA - Los Propietarios se comprometen a presentar ante la Gerencia Municipal
de Urbanismo el oportuno Plan Parcial de Ordenacion en el plazo méximo de 2 afios desde
la publicacion en el BOCM de la aprobacion definitiva del Nuevo Plan General.

Asimismo se comprometen a presentar el oportuno proyecto de bases y estatutos de
actuacion de la Junta de Compensacion en el plazo de seis meses desde la publicacion en
el BOCM de la aprobacién definitiva del Plan Parcial, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 149.2 de la Ley del Suelo en relacién con los articulos 157 y 158 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, vigente conforme al R.D 304/93,

~

En caso de que se adhirieran a este convenio la totalidad de los propietarios del dmbito,
deberd presentar en el mismo plazo de seis meses los Proyectos de Compensacién y
Urbanizacion, conforme al articulo 161 de la Ley del Suelo, y a impulsar la actuacién de
la misma para la ejecucién de las obras de urbanizacién y realizacion de las cesiones y de
la equidistribucion entre todos los afectados.

TERCERA - El plazo para cumplir los deberes de cesion, equidistribucién y ejecucién
de la urbanizacién serd de 2 anos desde la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva
del Plan Parcial. No se computardn los plazos de tramitacion de los expedientes

—administrativos de los cuales dependan el cumplimiento de aquellos deberes, imputables a
a Administracion. Las licencias de edificacion se solicitardn en los plazos que al efecto
establezca el Plan con cardcter general.

ipmiento de Madrid
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CUARTA.- En el caso de que se incumplan las obligaciones de cesion, equidistribucion
y ejecucion de la urbanizacion en el plazo establecido en la estipulacién tercera, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento de Madrid
podré expropiar los terrenos conforme el artfculo 207 a) de la citada Ley, valordndose el
suelo por su valor inicial de acuerdo con el articulo 52 a) de la misma Ley.

Si adquirido el aprovechamiento susceptible de apropiacién, no se adquiriese o se
extinguiese el derecho a edificar, el Ayuntamiento de Madrid podr4, asimismo, expropiar
los terrenos con reduccién, al 50%, del aprovechamiento urbanistico susceptible de
adquisicidn segln este convenio, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 34 y 36, en
relacién con el 30.1 de la Ley del Suelo.

En todos los casos citados de incumplimiento, el Ayuntamiento podrd expropiar en
beneficio propio o en favor del beneficiario legalmente establecido, o declarar los terrenos
en situaciéon de venta forzosa sin que ello suponga alteracién de las indemnizaciones a
percibir por los propietarios con arreglo a los criterios legales recogidos en esta
estipulacidn.

QUINTA. - La enajenacidn de los terrenos no modificard la situacién de su titular en
los compromisos contrafdos por la propiedad en este convenio conforme a lo dispuesto en
el articulo 22 de la Ley del Suelo. El adquirente quedara subrogado en el lugar y puesto

el transmitente, el cual deberd consignar en los actos de enajenacién los compromisos
asumidos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de la misma Ley. Asimismo,
deberd poner en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de Madrid el hecho de la
fransmision y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacion ante la
Gerencia Municipal de Urbanismo de copia autorizada de la escritura de la transmision del
dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones derivados de este
convenio,

SEXTA.- El texto definitivo del convenio deberd ser ratificado por el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid en el Pleno de la aprobacién provisional del Nuevo Plan General
de Otdenacién Urbana.

SEPTIMA.- La firma de este convenio, en ninglin caso vinculard o condicionard el
ejercicio de la potestad de planeamiento de esta Administracion en la revision del Plan
General para conformar la ordenacién urbanistica de los terrenos segin las exigencias del
interés general, ni las de la Comunidad Auténoma de Madrid como Administracion
competente para otorgar su aprobacién definitiva a dicha revisién.

O OCTAVA.- El cumplimiento de las obligaciones de ejecucion establecidas en este
convenio, que se integra en la 1evision del Plan General, quedan sometidas a la condicién
%uspen%wa de la aprobacum defmmva de la Cltddd revision y al mantenimiento en la misma

0 ; -.tg documento.
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Para el caso de que no pudiera cumplirse la condicién suspensiva por incluirse en el Plan
determinaciones diferentes de las previstas en este convenio por motivos de interés general
o por decisiones de la Administracién Autonémica, los Propietarios renuncia a ejercer
cualquier reclamacion econdmica o al ejercicio de cualquier accidén en solicitud de
cumplimiento del convenio.

Y en prueba de conformidad firman las paites intervinientes el presente convenio, en el
Ingar y fecha al principio indicados.

Por el Ayuntamiento de Madrid.

oy ~ .-”‘7
- j N s e

Fdo: D IGNACIO DEL RIO Fdo: D. LUIS RODRIGUEZ -

GARCIA DE SOLA AVIAL LLARDENT

Concejal delegado del Area de Gerente Municipal de Urbanismo
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid y Gerente de la OMP, en funciones

Por la Propiedad.
Fdo: D MAB’(WRIWEZ GHATERREZ Fdo.: D. ANGEL MARTIN JURIDIAS
AT
<
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Fdo.: D TOSE CARBAJOSA FERNANDEZ Fdo.: D. V%EOR COLINO BLASCO
Fdo: D FERNANDO PENA MORAN Fdo: D JOSE LUIS MARGARETO CANIBANO
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