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TEXTO DEFINITIVO DEL, CONVENIO URBANISTICO DEL

UZP.2.02. DESARROLLO DEL ESTE - LOS CERROS

v ﬁEn Madrid, a 26 de noviembre de mil novecientos noventa y seis.

REUNIDOS

ﬂ De una parte:

D. IGNACIO DEL RO GARCIA DE SOLA, Teniente de Alcalde,
Vicepresidente del Consejo de Gerencia y Concejal delegado del Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid.

D. LUIS RODRIGUEZ-AVIAL LILARDENT, Gerente Municipal de
Urbanismo y Gerente de la Oficina Técnica Municipal del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid en funciones.

De oftra parte:

D.ISIDORO MONTERO FISCHER Y SU ESPOSA DONA GERTRUDIS

FISCHER BUCHNER, con D.N.I niimeros
D.ALVARO URETA HUERTOS, con DNI.
D. LUIS LOPEZ DIAZ, con D.N.I ntimero

y domiciliado a los efectos del presente documento en Madrid, calle

\D‘.JULIO DONCEL LOPEZ, con D.N.I nlimero
\! y domiciliado a los efectos del presente documento en Madrid,
>D‘.JAVIER MUNARRIZ DE ALDAZ, con D.N.I
nimero y domiciliado a los efectos del presente documento en
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INTERVIENEN

Los citados en primer lugar, en nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid.

D.ISIDORO MONTERO FISCHER Y SU ESPOSA, en su propio nombre y derecho.

D. ALVARO URETA HUERTOS, en nombre y representacién del MONTEPIO DE
ACCION SOCIAL DE LA EXTINTA COMISARIA DE ABASTECIMIENTO Y
TRANSPORTE, con C.LF n® G 78025301 y domicilio social en Madrid, calle Almagro
n233. Representaciéon que ostenta como Vicepresidente de dicha entidad en funciones
de Presidente en ausencia de éste, para cuyo cargo fue nombrado en la Asamblea
General Ordinaria de 26 de junio de 1992.

~D. LUIS LOPEZ DIAZ, en nombre y representacién de METROSLADA,S.A, con C.LF.

A-81035776 y domiciliada en Madrid, calle Alvarez de Baena n%4, Representacion que
ostenta en virtud del poder otorgado ante el Notario de Madrid, Don José Luis
Martinez-Gil Vich el dia 5 de enero de 1995.

D. JULIO DONCEL LOPEZ, en nombre y representacibn de la mercantil
EBECREP,S.L, con CLF B-81036147 y domiciliada en Madrid, calle Genil n°8.
Representacion que ostenta en virtud de poder otorgado ante el Notario de Madrid Don
José Luis Alvarez Alvarez, el dia 16 de noviembre de 1994,

D. JAVIER MUNARRIZ DE ALDAZ, en nombre y representacién de D. MIGUEL
GUTIERREZ-SOLANA SANSALVADOR y de D? CRISTINA PELLON
GOMEZ. Representacién que ostenta en virtud de poder otorgado ante el Notario de
Madrid D.Julidn M? Rubio de Villanueva, el 21 de noviembre de 1994,

Todo ello acreditado mediante las escrituras de poder que forman parte integrante del
texto inicial del convenio como Anexo n? 1.

En lo sucesivo, los referidos en segundo lugar como los Propietarios.

Las partes intervinientes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la suscripcion
del presente convenio, y en su virtud,

EXPONEN

. L- Que por el Excmo. Ayuntamiento de Madzid se estd tramitando la revision del
Plan General de Ordenacién Urbana, habiéndose apiobado inicialmente y sometido a

informacién ptiblica por acuerdo plenario de 29 de marzo de 1995, publicado en el
BOCM de 24 de abril de 1995. e,
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) IL- Que en el trdmite de informacién piblica y dentro del plazo legalmente
;. establecido, el Montepfo de Accién Social de la Extinta Comisarfa de Abastecimientos
= y Tiansporte presentd con fecha 10 de agosto de 1995 y niimero 2151 escrito de
alegaciones.

III.- Que con fecha 30 de mayo de 1996 fue suscrito el texto inicial del presente
convenio siendo apiobado por el Ayuntamiento Pleno en la sesién celebrada el dia 27
de junio de 1996 y sometiéndolo a un periode de informacion ptablica de 15 dias.

IV.- Que el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 26 de julio de 1996
aprobé la documentacién elaborada para la revisién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Mad:id una vez introducidas las modificaciones resultantes de la aceptacion
de las alegaciones presentadas durante el perfodo de informacién pablica e integrando
en dicha documentaci6n la correspondiente al texto inicial del convenio urbanistico del
UZP.2.02. DESARROLLO DEL ESTE - LOS CERROS y sometiéndola a un nuevo
petiodo de informacion piblica hasta el 30 de septiembre de 1996.

V.- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de julio
de 1996 se ha delimitado el 4mbito UZP.2.02 DESARROLLO DEL ESTE - LOS
CERROS, aunque su consideracién como urbanizable programado esta condicionada a
Ja firma del texto definitivo del convenio por parte de los propietarios que representen
al menos el 60 % de la supetficie total del d4mbito de actuacién incluidos sus sistemas
generales exteriores adscritos y asignados.

VIL.- Que la relacion de propietarios es como sigue:

A). Que Don Isidoro Montero Fischer es duefio de las siguientes fincas, la
primera con carécter privativo y la segunda con cardcter de ganancial en
unién de su esposa Dofia Gertrudis Fischer Buchner:

1). DESCRIPCION: "Tiera de quinta clase en Madrid, seccion tercera de
Vicilvaro, al punto nombrado Barranco del Volar o Batén, de caber
treinta y dos hectdreas, dos dreas cuarenta y dos centidreas y diez
decimetros cuadrados. Linda al Norte Nazario Calonge, Don Miguel
Gutiérrez Solana, Don Antonio Mozeno, herederos de Don José Majan

i y herederos de Don Juan Moreno; Este, duquesa de las Torres y finca
segregada; Sur, con Don Isidoro Montero Fischet y Oeste con el
mencionado Isidoro Montero Fischer.

Su supetficie segiin los titulos es de treinta y dos hectdreas, dos éreas,
y cuarenta y dos centidreas.

TITULO: Pertenece a Don Isidoro Montero Fischer, con caricter
) privativo, por haberla adquirido en la adjudicacién de la herencia de su
padre don Isidoro Montero Luna, mediante escritura otorgada ante el
Notario Don Aurelio Escribano Gézalo el dia 2 de Noviembre de 1.977.
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CARGAS: Libre de cargas, servidumbres de todo tipo y de jopar
arrendatarios y ocupantes, no existiendo contratos de ningtn tipo que
graven el uso, destino y transmisién de la presente finca.

INSCRIPCION: Se encuentra inscrita en el Registio de la Propiedad
namero 30 de los de Madiid al Tomo 2266 de la Seccién Tercera de
Vicélvaro, Libro §, folio 176, finca 467, inscripcion 22,

2). DESCRIPCION: Ristica: tierta en Vicalvaio, hoy Madrid, en los sitios
denominados "Cerro de San Fernando”, "Los Hornillos", "La
Amarguilla”, "Valdelapuente", "Casa Gasa" y "Herradura". Linda: al
Norte con Miguel Colinas, Cantabria, Nuevo Madrid, Cerro Tomillares
y finca segregada de esta; Sur, Camino Carril, que de la Cafiada Real
se dirige a las ruinas de la denominada Casa de la Duquesa, y borde
Norte del camino que va de las ruinas de la denominada casa de la
Duquesa, y borde Norte del camino que va de las ruinas de la
denominada Casa de la Duquesa al Negralejo, que separa esta
propiedad de fincas de Dofa Laura Figueroa y Don Antonio
Satriistegui; Este, con herederos de Antonio Moieno, herederos de
Santiago Cuenca, Cantabria, Nuevo Madrid, Ermitas Lopez Ldpez, Don
Felipe Moreno, Don Manuel Lépez Calero, Dofa Luisa Garcia conde
y Don Isidoro Montero y también finca de El Negralejo, propiedad de
Dofia Laura Figueroa y Don Antonio SatrGstegui; Oeste, Manuel
Gomez Calero, Ermitas Lopez Lopez, José Barral, Industrias y Laviada,
Antonio Moreno, herederos de Andrés Garcia, Cantabria, Nuevo
Madrid, José Barral, herederos de Santiago Cuenca y Don José Majan,

Su supertficie segiin los titulos es de setenta y ocho hectéreas, veintidos

| dreas, y dos centidreas, aunque segin resulta del titulo de adquisicion

| de los propietarios actuales, resultaba una supetficie de noventa y siete
hectéreas, veintidés areas y once centidreas.

TITULO: Pertenece a Don Isidoro Montero Fischer y a Dofia
Gertrudis Fischer Buchner por haberla adquirido, con cardcter
ganancial, a Dofia Laura Figueroa ONeill y Don Antonio Satristegui
Ferndndez mediante escritura de compraventa otorgada ante el Notario
de Pozuelo del Rey Don Ignacio Méndez de Vigo el dfa 20 de Marzo
de 1.968.

CARGAS: Se encuentra gravada con dos hipotecas obiantes a las
inscripciones 22 y 32 de la finca 4.920, folio 6, Libro 94 de la que se
segregd la presente, en garantia del pago de dos préstamos de 35.000
pesetas cada uno concedidos por ¢l Banco Hipotecario de Espaiia, S.A.

NSCRIPCION: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
nimero 30 de los de Madrid al tomo 1168 de la Seccién Tercera de

Vicélvaro, Libro 658, folio 194, finca 50.234, inscripcidén 12,
T

S AR
S AR My
<</\) . § ok
A8 R
v 4\ . A
Ayuntamiento de Madrid

E &
: H o ;. ¢
,gg,. it Cerencia Municipal de Libanismo




T T

Bj.

v
Q

Que el MONTEPIO DE ACCION SOCIAL de la extinta Comisarfa de
Abastecimiento y Transporte es propietaria en cuota indivisa con
METROSLADA, S.A., de una superficie de 1.426.927 metros cuadrados. La
descripcion y datos registrales son los siguientes:

D.

DESCRIPCION: Rastica.- Finca ristica, situada en los términos
municipales de Madrid, Vicalvaro, y Rivas de Jarama, conocida por la
DUQUESA, 6 DEHESA DE ARRIBA, sitios de LA CANADA,
VALDECELADILLA, LAS LAMPARAS, BARRANCO DE LOS
ALMENDROS, LOS BALDIOS, TRES CANTOS, y parte del
NEGRALEJO.

Con una extensién SUPERFICIAL, segfin ¢l titulo y catastro de ciento
setenta y tres hectareas, doce dreas, noventa y nueve centidreas; la
cabida real segin medicién practicada, es de cinto noventa u dos
hectéreas, veinticuatro areas y treinta y seis centidreas; si bien su
SUPERFICIE segiin el Registro es de ciento treinta y nueve hectireas,
setenta y un areas, diez centidreas, de las que corresponden a Rivas de
Jarama, dieciséis hectdreas, y el resto a Vicdlvario, Madrid.

Teniendo a la vista el titulo que causaré la inscripcién 22 siguiente, esta
finca tiene una extensién SUPERFICIAL, segtn titulo de ciento
noventa y dos hectdreas, veinticuatro 4reas, y tieinta y seis centidreas,
y seglin reciente medicion practicada tiene una SUPERFICIE de ciento
noventa hectireas, ochenta y tres dreas y cincuenta y cuatro centidreas,
de las que dieciséis hectareas corresponden a Rivas de Jarama vy, el
resto al término de Madrid, Vicdlvaro. Linda: en su totalidad por el
Norte, con el Camino Carril, que de la Cafiada Real de dirige a las
ruinas denominadas Casa de la Duquesa y borde Norte del camino que
va de las ruina de la Casa de la Duquesa, a la finca el Negralejo, que
separa la propiedad de esta finca, con las que adquirié Don Isidoro
Montero, asi como D. José Majan; al Sur, con el Término Municipal de
Rivas Vaciamadrid, y la finca los Baldios, finca El Negralejo, propiedad
de dichos sefiores y el Término Municipal de Vaciamadrid; al Oeste,
con la Canada Real, José Majdn, Nazario Calonge y otras propiedades
particulares. Segtn el titulo que causard la inscripcién 22 siguiente,
dentro de la finca descrita existe construida una casa de planta baja de
dieciocho metros de fachada por doce metios de fondo. Dentro de esta
finca existen dos enclaves, que corresponden a dos fincas independientes
en término de Vicdlvaro. Esta finca es CONTINUADORA DEL
HISTORIAL de la antigua nimero 69.914, al folio 239 del libro 922"

TITULO: Las fincas precedentes se adquirieron por el Montepio de
Previsibn Social del personal de la Comisarfa General de
Abastecimientos y Transportes mediante escritura pablica de agrupacion

30t0rgada en Madrid el 16 de Octubre de 1.968 ante el Notario de
Madrid D. Agustin Ferndndez Boixander.
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Y la participacién en la misma de METROSLADA S.A. en virtud de }umidral
escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don José Luis Garcia
Magén el dia 18 de Enero de 1.995.

INSCRIPCION: La mencionada finca se haya inscrita en el Registro de
la Propiedad niimero 30 de Madrid, en la seccién 32 de Vicélvaro, Libro
9, folio 19, Finca 465 inscripcion 12 en cuanto al Montepio e inscripcion
592 en cuanto a METROSLADA, S.A.

CARGAS Y GRAVAMENES: Se encuentra libre de cargas,
gravamenes, servidumbies, arrendatarios u aparceros y ocupantes.

2). DESCRIPCION: RUSTICA. Tierra al sitio de Valdelapuente, con una
superficie de dos hectdreas, noventa y ocho 4reas y diecisiete centidreas,
en Término Municipal de Madrid, que linda: Norte y Este, herederos
de Condes de Vega; Sur, Camino de la Barca de Mejorada; y Oeste,
Caiada.,

TITULO: Adquirido por el Montepio, segfin escritura otorgada el dia
4 de Diciembie de 1969, ante el Notario, Don Ricardo Gonzilez
Garcia.

Y la participacién en la misma de METROSLADA, S.A. en virtud de
escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don José Luis Garcia
Magén el dia 18 de Enero de 1.995.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad ntimero treinta de los de
Madrid, al tomo 2266, libro 8, folio 166, finca nimero 466, y la compza
de Metroslada en la inscripcién 592 de dicha finca.

CARGAS Y GRAVAMENES: La finca descrita se halla libre de
cargas, gravamenes, servidumbres, arrendatarios y ocupantes.

C). Que EBECREP, S.A. es propietaria de una superficie de 412,360 metros
cuadrados. la desciipcién y datos registrales son los siguientes:

DESCRIPCION: RUSTICA. Finca denominada "Altos del Negralejo",
ptocedente de la posesion titulada "El Negralejo”, 1adiante en término
municipal de Rivas de Jarama, o Rivas Vaciamadrid, hoy de Vicélvaro,
o de Madrid, con una superficie de CUARENTA Y UNA
HECTAREAS, VEINTITRES AREAS Y SESENTA CENTIAREAS
(41 ha., 23 a.y 60 Ca.).

LINDA: Al Norte, con finca de Don José Majén, al Este, con carretera
de San Fernando de Henares a Rivas del Jatama y a Mejorada del
Campo; Sut, con carretera nueva de Torrején de Ardoz y Mejorada del
Campo a Madrid; y Oeste, en linea quebrada compuesta de cuatro

Ayuntamiento de Madiid
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de la Seguridad Social" y con finca "Los Baldios".

Se encuentra enclavada en esta finca otra finca perteneciente a la
sociedad "Palacio del Negralejo, S.A." (finca que en el Registro de la
Propiedad se identifica como la niimero 2.329).

TITULO: Por escritura de compraventa otorgada en fecha 23 de Marzo
de 1.995 ante el Notario de Madrid Don Roberto Blanquer Ubezos bajo
el nimero 924 de su protocolo.

CARGAS: Libre de cargas, arrendatarios u ocupantes.
INSCRIPCION: Se encuentra inscrita en el Registro n? 2 de Alcald de

Henares al tomo 1088, libro 91, de Rivas-Vaciamadrid, folio 51,
inscripcién 72, finca 359-N.

Que D. Miguel Gutiérrez-Solana Sansalvador, es propietario de las siguientes
fincas:

DESCRIPCIONES:

1).

Tierra al sitio de EL. MORCON, de caber DOS HECTAREAS CINCO
AREAS Y CUARENTA Y DOS CENTIAREAS.

LINDEROS: Saliente, Juan Sevillano; Norte, finca de herederos de
Cecilia Fernandez; Mediod{a, Camino de Valdecelado a los Baldios y
Ponienter, la Canada.

TITULO: Por escritura de compraventa otorgada en fecha 14 de marzo
de 1.960 ante el Notario de Madrid con residencia en Valdemoro, D.
Manuel! Garcia Mayor.

CARGAS: Libre de cargas, arrendatarios u ocupantes,
INSCRIPCION: Vicélvaro, Tomo 511, Libro 110, folio 28, Finca 1.545,

Inscripcion 92,

Tierra en el Brosquil o Pontifical, de caber UNA HECTAREA
SESENTA Y CUATRO AREAS Y CUARENTA Y OCHO
HECTAREAS.

LINDEROS: Este, herederos de Narciso Pinilla; Sut, esta Hacienda;
QOeste, Miguel Sevillano y Norte, herederos de Gregorio Ferndndez.

TITULO: El antes citado.

tramos de Sur a Norte, con fincas de Don Isidoro ontero, de "Montepios 3o bt
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CARGAS: Libre de cargas, arrendatarios u ocupantes. del Plan,

INSCRIPCION: Vicélvaro, Tomo 520, Libro 112, Folio 96, Finca 1.588,
Inscripcion 142,

Tierra al sitio del Brosquil, de caber UNA HECTAREA SETENTA Y
UN AREAS Y QUINCE CENTIAREAS,

LINDEROS: Al Este y Sur, tierras de este caudal; Oeste, tierras de
Maria Carrillo y Norte, la de Pedro Lasarre.

TITULO: El primeto citado.
CARGAS: Libre de cargas arrendamientos u ocupantes.

INSCRIPCION: Vicilvaro, Tomo 116, Libro 45, Folio 113, Finca 2,770,
Inscripcién 102,

Tierra al sitio El Barranco, de caber SESENTA Y OCHO AREAS
CUARENTA Y SIETE CENTIAREAS.

LINDEROS: Saliente y Norte, otra de Juan Moreno; Poniente esta
Hacienda y Mediodia, el barranco.

TITULO: El primero citado.
CARGAS: Libre de cargas, arrendamientos u ocupantes.

INSCRIPCION: Vicalvaro, Tomo 586, Libro 126, Folio 173, Finca
3.289, Inscripcion 92

Que las propiedades antes especificadas totalizan una supetficie de 3.002.692
metros cuadrados lo que representa el 64,9933% del porcentaje del suelo del d&mbito
definido como UZP.2.02. DESARROLLO DEL ESTE - LOS CERROS.

Todo ello acreditado mediante las Certificaciones Registrales que forman parte
integrante del texto inicial del convenio como Anexo n? 2,

VIL- Que en el documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno el dfa 26 de julio
e 1996 se ha propuesto un esquema gréfico indicativo de la ordenacién teniendo en
guenta las siguientes condiciones o parametros urbanisticos basicos que figuran en la
ficha del propio &mbito:

Superficie del sector, incluidos los S.G interiores 4.620.000
- Superficie de S.G exteriores adscritos 0
3 wuperficie total 4,620.000
N uperficie edificable total 1.791.300
Uso caracterfstico: RESIDENCIAL-VL
~
N

R

Ayuntamiento de Madrid
Gerencia Municipal de Urbanismo




O
0&@ Y

_ La superficie del sector es una cifra estimativa de referencia, que deberd ser evaluada Muricipal
s, con mayor precision en el momento de redactar el Plan Parcial. La cifra que resulte de

dicha evaluacién serd vilida a todos los efectos. Con independencia de ello y una vez
precisada ésta, los limites del sector podrédn alterarse incorporando superficies que no

7 superen el cinco por ciento (5%) sobre la superficie resultante del proceso anterior,

; Ademds se establecen los siguientes objetivos:

Establecimiento de un area de crecimiento de suelos para el desarrollo de
actividades residenciales con complemento de actividades econ6micas, de forma
que estructure una serie de focos de actividad en la periferia para la difusién de
la centralidad.

Obtencién y reforestacion de dreas inmediatas a la Avenida del Este para su
tratamiento como sistema general de espacios libres y conformacion de cufa verde
de penetracién, asi como su enlace con la vega del rio Jarama.

- Ejecucién del tramo de la Gran Via articuladora del Sureste como eje urbano de
relacién y actividad entre la Avenida del Este y su cierre con las 4reas urbanas de
San Fernando de Henares.

- Potenciacion de las dreas colindantes a la Gran Via del Sureste como elemento de
centralidad.

- Obtencion de suelo destinado a usos dotacionales de Servicios Colectivos de rango
metropolitano de 60.000 metros cuadrados.

VIIL- Que la totalidad del Segundo Cuatrienio en el que se incluye el
UZP.2.02.DESARROLLO DEL ESTE - LOS CERROS, constituird un Area de reparto
conforme a lo dispuesto en el articulo 94.3 del Texto Refundido de la Ley del suelo,
aprobado por el R.D. Legislativo 1/1992, de 26 junio,(en adelante, Ley del suelo), cuyo
aprovechamiento tipo es de 0,36 metio cuadrado construido del uso Residencial-VL por
metro cuadrado de suelo, de acuerdo con el articulo 97 de la misma Ley.

El conjunto de este &mbito de ordenacién relne los requisitos necesarios para que se
delimite y constituya como unidad de ejecucién con arreglo a lo dispuesto en los
ticulos 144.3 y 146.2 de la Ley del Suelo.

Foor T v

IX.- Que los propietarios de los terrenos manifiestan su voluntad de incorporarse

al proceso urbanizador del Area, una vez aprobada definitivamente la revision del Plan

~General, conforme a lo dispuesto en el articulo 19 y siguientes de la Ley del Suelo, en

las condiciones y plazos que resultan de este documento, estimando la Gerencia

Municipal de Urbanismo, previo informe de los técnicos de la Oficina Municipal del

Plan que es de interés para estructurar la programacién del Plan y garantizar su
e]ecuczon establecer el presente convenio de gestién urbanistica.

e
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X.- Que a la vista de la alegaciones presentadas los servicios urbanisticos del Mumicial
2 Ayuntarmento de Madrid han elaborado el presente texto definitivo del convenio, lo que
llevan a efecto con arreglo a las siguientes;

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Los Propietarios que suscriben el presente convenio aceptan que los
Aertenos de que son titulares o cuya propiedad representan, se incluyan entre las

1.- Los terrenos incluidos en el dmbito UZP.2,02 DESARROLLO DEL ESTE -

LOS CERROS se clasificardn definitivamente como Suelo Urbanizable
s~ Programado a desarrollar en el Segundo Cuatrienio del Programa de Actuacion del
+" " Nuevo Plan General, con una edificabilidad total de 1.791.300 m?, El sistema de
actuacion serd el de Compensacién, siendo los costes de la urbanizacién del Sector
as{ como las indemnizaciones derivadas del levantamiento de cualquiera de las
cargas existentes en los terrenos incluidos dentro del 4mbito, por cuenta exclusiva
de los propietarios privados constituidos en junta de compensacién.

ra

2.- En el ambito del sector se incluyen los Sistemas Generales Interiores siguientes:

- Red de transporte y distribucién de energia gésica
oy - Red viaria
- Sistema general verde

La ejecuci6n de la urbanizacion y de los sisternas generales interiores, asi como los

costes de las obras exteriores de infraestructura sobre las que se apoya la actuacion

&ara garantizar un adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de
estructura del municipio, correrén a cargo de la Junta de Compensacién.

~3.- Las horquillas posibles para la distribucion de la edificabilidad de los usos
—lmerativos sobie el total de la superficie edificable, a concretar por el Plan
Parcial,serdn las siguientes:

—~—
Residencial de Vivienda Libre 26/48
Residencial de Vivienda a precio Tasado 15/28
Residencial de Vivienda de proteccién Oficial 10/20
Terciario de Oficinas 6/10
Resto Terciario 6/10

Industria Tradicional e 0
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Cerencia Municipal de Urbanismo




ks N
- T S

O

Parque Industrial 7/13 GSPEE
Dotacional Privado LIBRE

4.- Los Coeficientes de Homogeneizacién de las edificabilidades correspondiente
a los diferentes usos serdn los siguientes:

Residencial de Vivienda Libre 1
Residencial de Vivienda a precio Tasado 0.9
Residencial de Vivienda de proteccién Oficial 0.75
Industiia Tradicional ' 0.65
Parque Industrial 0.8
Terciario oficinas 1
Resto Terciario 11
Dotacional Privado 0.65

3.- La distribucién del aprovechamiento global, teniendo en cuenta los Coeficientes
de Homogeneizacion anteriores asi como las edificabilidades asignadas a cada uso
dard lugar al siguiente cuadro:

Usos Superficie =~ Aprovech.
Edificable global
Residencial de Vivienda Libre 662800 662800
Residencial de Vivienda a precio Tasado 394100 354700
Residencial de Vivienda de proteccion Oficial 268700 201500
Industria Tradicional 0 0
Parque Industrial 179100 143300
Terciario de Oficinas 143300 143300
Resto Terciario 143300 157600
Dotacional Privado 0 0
TOTAL 1791300 1663200

6.- Dado que, tal y como establece el punto 3 existen horquillas para las
edificabilidades de los diferentes usos dentro de las cuales se podran mover las

—superficies edificables que definirdn los Planes Parciales, sin superar en todo caso
la edificabilidad total asignada al sector, podran darse dos situaciones:

a) Si la variacibn de edificabilidad por usos supone disminucién del

aprovechamiento global originario o del resultante de las mediciones reales

efectuadas por el Plan Parcial, el Ayuntamiento tendid derecho al aprovechamiento
\\begal correspondiente.

b) Si la variacién de edificabilidades implica superacién del aprovechamiento
global originario o del 1esultante de.
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Parcial, el exceso de aprovechamiento generado constituirdA una bolsa de
aprovechamientos de titularidad municipal que el Ayuntamiento destinaria a la
formacion del Patrimonio Municipal de Suelo o en general a facilitar el desarrollo
del Plan General.

/ SEGUNDA. - Los Propietarios se comprometen a presentar ante la Gerencia
Municipal de Urbanismo el oportuno Plan Parcial de Ordenacién en el plazo méximo
de 2 afios desde el comienzo de la vigencia del segundo cuatrienio.

imismo, se comprometen a presentar el oportuno Proyecto de Bases y Estatutos de
\ctuacién de la Junta de Compensacién en el plazo de 1 afio desde la publicacién en
eh BOCM de la aprobacién definitiva del Plan Parcial, con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 149.2 de la Ley del Suelo en relacién con los articulos 157 y 158 del Reglamento
de/ Gestion Urbanistica, vigente conforme al RD 304/93.

En el caso de que se adhirieran a este convenio la totalidad de los propietarios del
ambito, deberédn presentar en el mismo plazo de 1 afio, los Proyectos de Compensacién
y Urbanizaci6n conforme al articulo 161 de la Ley del Suelo, y a impulsar la actuacién
de la misma para la ejecucién de las obras de urbanizacién y 1ealizacién de las cesiones
y de la equidistribucion entre todos los afectados.

No obstante, los propietarios a fin de agilizar el proceso de desarrollo urbanistico,
podrén presentar para su tramitacién el Plan Parcial antes del comienzo de vigencia del
segundo cuatrienio del Plan General.

En todo caso, el proceso urbanizador no pod:4 iniciarse antes de los cuatro afios de
vigencia del Plan General.

TERCERA - El plazo para cumplir los deberes de cesién, equidistribucién y
ejecucioén de la urbanizacion de la primera fase del Plan Paicial serd de 3 afios desde la
ublicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del mismo. No se computardn los
Alazos de tramitacion de los expedientes administrativos de los cuales dependan el
\ plimiento de aquellos deberes, imputables a la Administracién. Las licencias de
wedificacién se solicitardn en los plazos que al efecto establezca el Plan con caricter
zgeneral.

—————

CUARTA.- En el caso de que se incumplan las obligaciones de cesion,
equidistribucién y ejecucién de la urbanizacion en el plazo establecido en la estipulacion
tercera, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley del Suelo, €l
Ayuntamiento de Madrid podrd expropiar los terrenos conforme el articulo 207 a) de la
citada Ley, valordndose el suelo por su valor inicial de acuerdo con el articulo 52 a) de
la misma Ley.

Si adquirido el aprovechamiento susceptible de apropiacién, no se adquiriese o se
extinguiese ¢l derecho a edificar, el Ayuntamiento de Madrid podr4, asimismo, expropiat
los tetrenos con reduccién, al 50%, del aproyechamiento urbanistico susceptible de
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.adquisicién segtin este convenio, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 34 y 36, en Jymor®
~relacion con el 30.1 de la Ley del Suelo.

En todos los casos citados de incumplimiento, el Ayuntamiento podrd expropiar en
‘benehcm propio o en favor del beneficiario legalmente establecido, o declarar los
étenenos en situacion de venta forzosa sin que ello suponga alteracién de las
indemnizaciones a percibir por los propietarios con arreglo a los criterios legales
Tecogidos en esta estipulacion.

QUINTA - La enajenacién de los terrenos no modificara la situacién de su titular
‘en los compromisos contraidos por la propiedad en este convenio conforme a lo
ﬂlspuesto en el articulo 22 de la Ley del Suelo. El adqun ente quedaré subr ogado en el
lugaI Y puesto del transmitente, el cual deberd consignar en los actos de ena]enacmn los
compromisos asumidos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45 de la misma Ley.
Asimismo, deberd poner en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de Madrid el hecho
de la transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacién
ante la Gerencia Municipal de Urbanismo de copia autorizada de la escritura de la
transmisién del dominio y subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones
derivados de este convenio.

SEXTA.- El texto definitivo del convenio deberd ser ratificado por el Excmo,
Ayuntamiento de Madrid en el Pleno de la aprobacién provisional del Nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana,

SEPTIMA.- La firma de este convenio, en ningfin caso vincular4 o condicionara el
ejercicio de la potestad de planeamiento de esta Administracién en la revisién del Plan
General para conformar la ordenacién urbanistica de los terrenos segiin las exigencias
del interés general, ni las de la Comunidad Auténoma de Madrid como Administracién
competente para otorgar su aprobacidn definitiva a dicha revision.

OCTAVA.- El cumplimiento de las obligaciones de ejecucion establecidas en este
convenio, que se integra en la revisién del Plan General, quedan sometidas a la
condicién suspensiva de la aprobacién definitiva de la citada revisién y al mantenimiento
en la misma de las condiciones de planeamiento y gestién establecidos en este

mento.

P ra el caso de que no pudiera cumplitse la condicién suspenswa por incluirse en ¢l Plan
‘determinaciones diferentes de las previstas en este convenio por motivos de interés

eneral o por decisiones de la Administracién Autonémica, los Propietatios renuncia a
:gjercer cualquier reclamacién econémica o al ejercicio de cualquier accién en solicitud
de cumplimiento del convenio.

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes el presente texto definitivo

-
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Por el Ayuntamiento de Madrid. del Plak
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do: D Ignacio del Rio Garcia de Sola

Fdo: ). Luis Rodt%gué:«Avi&l%laf&éﬁfm
- CONCEJAL DELEGADO DEL AREA GERENTE DE URBANISMO
" DE URBANISMO GERENTE DE LA OMP, EN FUNCIONES
Por la Propiedad.
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Fdo: DNA. GERTRYDIS FISCHER BUCHNER
{ Fdo: D. LUIS LOPEZ DIAZ

Fdo: D. JAVIER TIUNARRIZ DE ALDAZ
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