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CONVENIO URBANISTICO DE REGULARIZACION Y CESION DE FINCAS A
SUSCRIBIR ENTRE EL BANCO DE ESPANA Y EL EXCMO. AYUNTAMIENTC DE
MADRID.

Madrid, a 12 de Septiembre de 1.9%87

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola. Segundo Teniente de
Alcalde v Concejal de la Rama de Urbanismo, Vivienda y Medio
Ambiente.

D. Luis Rodriguez-Avial Llardent. Gerente Municipal de
Urbanismo.

DE OTRA PARTE:

D. Enrique Gallegos Sancho. con domicilio a
efectos de este acto en y D.N.I. n®

INTERVIENEN

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola y D. Luis Rodriguez-Avial
Llardent. en nombre v representacién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo (G.M.U) del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, segun
facultades que a su favor resultan de sus respectivos
nombramientos.

V'
L

D. Enrique Gallegos Sancho. Actuandc en nombre Y
representacién del Banco de Espafia en su calidad de Director
General Adjunto del mismo, en virtud de la autorizacidn otorgada
por acuerdo de la Comisiodn Ejecutiva del Banco de Espana de fecha
20 de Junio de 1.997.
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acreditando su condicidn mediante los documentos dque en este acto
presentan, y actuando de mutuo acuerdo.

EXPCONEN

I.- Que con fecha 7 de Julio de 1.981 se suscribid un
Convenio Urbanistico entre la Gerencia Municipal de
Urbanismo (G.M.U) del Excmo. Ayuntamiento de Madrid vy
el Banco de Espafia (Anejo n®= 1}).

El Convenio se suscribe para posibilitar la gestidn de
una parcela propiedad del Banco de Espafa, y due
urbanisticamente quedaba regulada por aplicacién de la
ordenanza Octava, Grado 22 (Edif. neta 15 m3/m2) del
Plan General de 1.963.

Los compromisos asumidos por las partes en el
mencionado documento eran los siguientes:

a) Fijar 1los aprovechamientos (segun el Plan
General) para cada parcela edificable, si como
determinar las cesiones, tanto de los suelos

< 1

Ok

5z lucrativos, como de las parcelas para viario

ak inedificables.

g0

cZ Estas caracteristicas eran las siguientes:

=5 A

g~ < PArCela A + » . s e w e s e e e ... .. Al5.000 m3. (Banco Espafia)

£ o Parcela B. $=2.0152% . . . . . . v« . . . .. 30.22533. (Ayuntamiento)

Eg = Parcela C. 355 8% . . . v v v v ww o w e s e wa .« 5,325 83, (Ayuntamiento)

N 5 Parcela 18.940 B . . . . . w . e e v s . .. .. Viales. (Ayuntamiento)

G Q

2 =

ﬁj &%ﬁa b) Redactar un Estudio de Detalle para consolidar

S S las condiciones de volumen y uso establecidas. Se
u establecia un plazo para su aprobacidn de DOS (2)

meses.

c) Se establecia el plazec de UN (1) mes para
formalizar las cesiones comprometidas, a contar
desde la publicacién del acuerdo de aprobacidn
definitiva del estudio de Detalle.

\k d) Se suscribia el compromisco de mantener un
’ usufructo sobre la parte de viario previsto para
posibilitar la apertura de 1la calle Electra vy

ampliacién de la Avda. de Aragdn.

Se acordaba, igualmente, que en gl..sypuesto de
Vanedmiento o

aprobarse una modificacidn delr P

reajuste de alineaciones, (k3f%a oF101dL a la
e CAN
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real, revertird gratuitamente al Banco de Espana.

Que en cumplimiento de la Estipulacidén CUARTA del
mencionado Convenio de 7 de Julio de 1.981, se redactd
y aprobd el 3 de Diciembre de 1.982, por parte de la
Comisidén Permanente el Estudio de Detalle.

En ese Estudio de Detalle se incluyen cuatrc nuevas
fincas, no contempladas en el &mbito del Convenio:
Finca denominada "2" con una superficie de 2.740 m?
propiedad del Banco de Espana, Fincas "3" con una
superficie de 722 m? y "4" con una superficie de 418
m2 propiedad del Excmo. Ayuntamiento y Finca
denominada "1Y, del Banco de Espaha con frente a la
Avda. de Aragdén de 1.118 m? de superficie aproximada.

Las caracteristicas resultantes eran:

Parcela A, {Finca original + Finca 3) e e v v .. ... . Superficie 57.028 m?
Volumen 500,000 m3

Edificabilidad 166.667 n?

Parcela B. . . . . . e e i e oo o s e oo Superficie 2.015 w?
Volumen 30,285 ®3
Edificabilidad 10,075 n?

Parcela €. . . . v v v oo w o e e e ww o Superficie 385 m?
Volumen 5.325 m3
Edificabilidad 1.775 n#

Parcela D. (Parte finca 2 v finca 4} . .. . . . . ... ... .. . Suerficie 857 n?
Yolumen 12.855 n3

Edificabilidad 4.285 n?

Resto 4mbito (con inelusién Finea 1) ... . . .. . ...... viales de cesidn

Se mantiene la zona convenida de usufructo por parte
del Banco de Espana de la zona de viario en calle
Electra y ampliacidn de aAvda. de Aragdn.

En la memoria del Estudio de Detalle se incluian las
siguientes precisiones v compromisos:

a) Permutar las parcelas "3V vy "4" _ por la parte de
la parcela "2" calificada de viario vy por la
parcela "1" igualmente calificada como viario v
con frente a la Avda. de Aragdn. Hsta permuta,
dado la falta de competencia para la misma del
Estudic de Detalle, se , dekberia formalizar
mediante modificacién del Convenio de 7 de Julio
de 1.981, de acuerdo con {Mgﬁd rucciones de la
Gerencia Municipal de Urbamﬁ@ﬁaxf
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k) Las parcelas con aprovechamiento lucrative se
adijudican de la forma siguiente: La A y la D al
banco de Espana v las B y C al Ayuntamiento,
ademdge de la cesidn de viales prevista.

Que por causas ajenas a las partes, y una vez aprobado
definitivamente el Estudio de Detalle, no se producen
las cesiones comprometidas, ni del suelo dotacional ni
del 1lucrativo (parcelas B y C). Igualmente no se
redacta y mucho menos se firma, un nuevo Convenio para
formalizar y regular las permutas de suelo, en materia
en la que los Estudios de Detalle son incompetentes.

Una vez aprobadoc definitivamente el Estudic de
Detalle, el Banco de Espaha promovid la construccién
en la parcela A, encontrdndose en la actualidad

parcialmente edificada.

Que el Plan eGeneral de Ordenacién Urbana de Madrid
(PGOUM de 1.985), aprocbado definitivamente sl 7 de
Marzo de 1.985, incorpora 1las determinaciones de
planeamiento vy gestidn contenidas en el Estudio de
Detalle de 3 de Diciembre de 1.982 configurando el
Area de Planeamiento Diferenciade 17/2 "aAvda. de
Aragdn y </ Albasanz".

Se afiade la obligacidn del BRanco de Espafa de asumir
los costes derivados del desvio del tendido eléctrico
que discurre por el dambito ordenado por el Estudio de

Detalle.

Las caracteristicas y pardmetros urbanisticos del
A.P.D. 17/2, eran:

Superficie 57,028 n?
Volumen 500.000 n3
Tdificabilidad 166.667 n?

Parcela A, . . . o o e e e e e e e e e e e e

Superficie 2.015 n?
Volumen 30.255 3
Idificabilidad 10.975 »?

Parcela B. S e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Superficie 355 n?
Tolumen 5.325 nd
Bdificabilidad 1.775 n?

Pareela C. . . . ...

uperficie 857 n?
uméh 12 855 »3
dlflcablllaad d .285 12

b

Parcela D.
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Resto dmbito. Viales de CoSifl . .« v v v v 4 v 4 v e v e e e e e . 110708 M2

Que con fecha 26 de Agosto de 1.994, la Comunidad
Autdénoma de Madrid, acuerda aprobar Definitivamente
una Modificacién Puntual del PGOUM de 1.985 en el
ambito del A.P.D. 17/2, segun los contenidos del
expediente municipal.

Las parcelas resultantes en el Estudio de Detalle, -
que se recoge en el A.P.D.-, denominadas B, C y D.
eran, en la préactica, inedificables debido a su forma,
caracteristicas geométricas y normativa de aplicaciédn,
sobre todo por los retranqueos obligatorios. La
Modificacién del P.G. proponia un cambio en la
normativa , en el sentido de ampliar su contenido y
suprimir los condicionantes de 1la Norma Zonal 9
respecto a los retranqueos a aplicar.

Por otro lado, el desarrollo urbanistico colindante
del PGOUM de 1.985 (E.D. 17/2 "Julian Camarille-
Norte"), contemplaba la desaparicion de 1la calle
Electra, ajustando los voliumenes edificables al limite
con el ambito del A.P.D. v la apertura de un nuevo
vial para conectar con la plaza de Cronos. La
Modificacidn propone incluir el suelo de la prevista
calle Electra en la parcela edificable A,
descalificdndola como viario, aungue sin incremento
del aprovechamientc previsto para la misma.

TIgualmente, la Modificacién Puntual del P.G. en el
Ambito del A.P.D. ajusta las alineaciones previstas a
las reales del definitive ancho de la Avda. de Aragon
(C/ Alcald), olvidando, definitivamente, la supuesta
ampliacién a 40 m de la misma. Aunque las superficies
de las parcelas edificables wvarian ligeramente, se
mantienen las condiciones de edificabilidad maxima
para todas.

El reajuste de alineaciones y el mantenimiento en su
ancho real de la Avda. de Aragdén hubiera significado,
en caso de haberse formalizadeo las cesiones, la
vigencia automdtica de lo dispuesto en la Estipulacién
SEXTA del Convenio de 7 de Julio de 1.981: "En el supuesto
de que se apruebe una modificacion del planeamiento vigente que gjuste la
alineacion oficial a la real, el Avuntamiento de Madrid revertird gratuitamente
dichos terrenos al Banco de Espafiia”. Tomando en con51derac1on lo
manifestado, las partes coinciden en que @se“sue7o no
debe ser ya obijeto de cesiédn. - .

C/ Paraguav, 9
28018 Madrid
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VIi.- Que a regquerimiento expreso del Excmo. Ayuntamiento-
G.M.U, y con la finalidad de poder urbanizar v abrir
la calle de San Romualdo, el Banco de Espafia autorizé,
en escrito de 8 de Enero de 1.987, la ocupacidn del
suelo de su propiedad que, estando incluido en 1la
configuracién de la mencionada calle, formaba parte de
las cesiones dotacionales comprometidas en el Convenio
de 7 de Julio de 1.981.

VII.- Con fecha 25 de Junio de 1997 fue suscrito el texto
inicial del presente convenio y sometido por Decreto
del Sr. Gerente Municipal de Urbanismo de fecha 14 de
Julio de 1997 a un periodc de informacidén publica de
15 dias, del 31 de Julio a 18 de Agosto de 1997.

VIII.- En dicho periodo de informacién publica no se han
bresentado alegaciones, por ello los Servicios
Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo han
elaborado el texto definitivo del convenio, con la
conformidad de todos los firmantes del mismo, tanto en
su nombre como en su representacion.

Las partes, por todo lo anteriormente expuesto, expresan su
decidida voluntad de dar cumplimiento a los compromisos asumidos
durante todo este proceso iniciado en el afio 1.981 como forma de
posibilitar el desarrollo urbanistico, materializando los
aprovechamientos de cardcter industrial no consumidos.

Por tanto, desde este comun interés, las partes suscriben
el presente Convenio que se llevard a cabo segun las siguientes:

ESTTPULACTONES

PRIMERA: E1 Excmo. Ayuntamiento de Madrid-G.M.U. vy el Banco
de Espafha reconocen los compromisos asumidos por ambas partes en
el Convenio suscrito el 7 de Julio de 1.981, asi como el
planeamientc v la gestiodn urbanistica puestas de manifiesto en
el Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 3 de Diciembre
de 1.982.

SEGUNDA: A tales efectos el Excmo. Ayuntamiento de Madrid-—
G.M.U. ha asumido el compromiso de mantener, para el ambito
delimitade en el Estudioco de Detalle, las, dete ciones del
mismo tal vy como se recogian en el Are “HP%
Diferenciado 17/2, segun la modificacién punté%i}del Plan‘General
de 1. 983, de_26 de,AgostQ de 1.994,
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Por lo tanto, el Excmo. Avuntamiento de Madrid-G.M.U.
reconoce los derechos al aprovechamiento urbanistico, de uso
caracteristico  industrial, de las parcelas edificables
resultantes y atn no edificadas. Estos compromiscos de caracter
urbanistico se han recogido en el documento de revisidén del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1.885 (N.P.G., de
1.997), aprobado Definitivamente por la Comunidad Auténoma de
Madrid el 17 de Abril de 1.997 (BOCAM de 19 de Abril de 1.997),
a través de la delimitacidn en el mismo del Area de Planeamiento
Incorporado 20.10 "Avda. de Aragdén. Albasanz", (Anejo ne¢ 2) en
el que se recoge el planeamiento vigente {(Modif. Puntual de P.G.
en el dmbito del A.P.D. 17/2) con las determinaciones
complementarias que se fijan en las fichas. Las caracteristicas
Yy pardametros urbanisticas serdn los siguientes:

2 o7 I Superficie 57,028 m?
Volumen 500,000 13
Edificabilidad 166.667 n?

] - Superficie 2.015 @2
Volumen 30.255 w3
Edificabilidad 10.075 n?

Parcela C. . . v . o v v vt e i e e e e e e e v ww s . Superficie 355 a?
Volumen 5.325 u3
Edificabilidad 1.775 m?

Parcela D. . . L . i e e s e e e e e e e e e e e e Superficie 857 w?
Volumen 12.855 =3

Edificabilidad 4.285 m?

Resto dmbito. Vialesdecesifn . . . . « . v ¢ v o v o v v v o e e e 17,708 W2
Uso caracteristico . . . . . . . . . e e e e Industrial
Compatibilidad de usos . . . . W e e e s e e . . Los indicados en el planeamiento vigenfe

Ho obstanie, se permitirdn los usos dotacionales privades, tales como religioso, cultural,
educativo, deportive y sanitarioe.

/ TERCERA: E1 Banco de Espaha asume el compromiso, puesto de
manifiesto en el Convenio de 7 de Julio de 1.981, de ceder
gratuitamente, libre de cargas, gravamenes, servidumbres vy
ocupantes las parcelas edificables denominadas "B" y "C", asi

w* como la superficie del suelo constitutivo del sistema local de

/ viario publico. Se excluye en el presente Copnvenioc la-su erflcle
de suelo que, en el documento de 7 de Julioc de 1. 98 oHs
el viario para la ampliacidn de la Avda. de Aragq“
la nueva j@lle Electra, puesto que el document

» COTEJADPYCON ‘= CONCUERDA
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1.997 aprobado Definitivamente, suprime, fijando alineaciones
oficiales, la prevista ampliacidén a 40 m de la Avda. de Aragon
v la calle Electra, que queda incorporada en el dmbito del Area
de Planeamiento Incorporado 20.11 "Juliadn Camarillo Norte"
(Planos Anejo n° 3).

La efectiva transmisidén de la parcelas se instrumentalizard
en el plazo mdximo de UN (1) MES, desde el perfeccionamiento del
presente Convenio segun el procedimiento previsto en el art. 75.4
de la Ley 9/1.995, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de 1la Comunidad Auténoma de
Madrid.

Todos los gastos e impuestos que se deriven de 1la
escrituracidn y registro serdn seqin Ley.

CUARTA: Tanto el Excmo. Ayuntamiento de Madrid-G.M.U como
el Banco de Espafa, acuerdan formalizar la permuta de suelo,
comprometida implicitamente en el documento del Estudio de
Detalle aprobado definitivamente el 3 de Diciembre de 1.982 vy al
que se ha hecho referencia en el Exponendo SEGUNDO de esta
documento.

Este mutuo compromiso se materializa en permutar las
parcelas "3" (S=722,00 m?) y "4" (S=418,00 m?), de titularidad
municipal (antiguo cauce del arroyoc Pozuelo) por la parte de la
parcela "2" (8=2.301,00 m?) vy la parcela "1" (8=1.11%,00 m?),
ambas calificadas de viario y propiedad del Banco de Espaha
(Planos Aneijo n2 3).

El plazo gue se fija para formalizar la transmisidén del
suelc de esta permuta es el mismo que el pactado para las
cesiones en la estipulacidn precedente, siendo de UN (1) MES,
desde el perfeccionamiento del presente Convenio segun el
procedimiento previsto en el art. 75.4 de la Ley 9/1.995, de 28
de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo v Urbanismo
de la Comunidad Autdnoma de Madrid.

Todos los gastos e impuestos que se deriven de la
escrituracidn vy registro de esta permuta serdan sequn Levy.

QUINTA: El contenido econdmico de la permuta acordada sequn
las condiciones establecidas en la Estipulacidén CUARTA es el
sigquiente:

Criterics de valoracidn: .

Cdlculo del aprovechamiento medie del Sector:

COTEILPG Y
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BAif. Parcelda "&" . . . . o i e e e e e e e e e e e 166.667 n?

Edif. Parcela "B . ... .. .. W e e e e e e e e e e e e e e e e 10,075 2

Edif. Parcela "C™ . . . . i e e e e e e e e e 1.775 n?

BAif, Parcela ™™ . . v i e i i e e e e e e e e Ce e 4,285 m?

TOTAL + « v v v v v v e e v e e e e 182.802 n?

211113 o 60.255 n?

AR =182.802 B 1 60.2B5 B2 L L. . i h e e e e e e e ne e e e 3,00 a%/n?

Valor de repercusion swelo industrial . . . . . . . . v v v i o i i e 35.000 pts/am?
Suelo sin aprovechamiento . . . . . . . . i i s i e e e 1,00 a?/m?

A FAVOR DEIL EXCMO. AYUNTAMIENTOQ-G.M.U.

Parte parcela "2% (viario). 2.301 m® x 1,0 n?/m® = 2.301 n*

2.301 w? ¥ 35.000 pts/m® .. ... .... .. .. 80,535,000 pis

Parcela "1",junta Avda. Aragén. 1.118 m? x 1,0 m?/m? = 1.118 u?
1.118 m? ¥ 35,000 pts/m* ... . ..., 39,130,000 pts
;. O .+ 119.665.000 pts

A FAVOR DEL BANCO DE ESPANA.

Parcela "3". Edificable. 722 m? x 3,0 n?/m?® = 2,166 n?

2,166 n? x 35.000 pts/m® . .. . . . .. ... .. . 75,810,000 pts

Parcela "4", Edificable. 418 m% x 3,0 m?/m? = 1.254 n?
1,264 p? ¥ 35.000 pts/m® .. .. .. W e e e 43.890.000 pts
TOTAL + v v v e e e e e e e e e e e s 119.700.600 pts

Para equilibrar econdmicamente la operacién el Banco de
Espafia deberd abonar en metdlico al Excmo. Ayuntamiento de
Madrid-G.M.U. la diferencia de valor entre ambos lotes.

119.700.000 pts — 119.665.000 pts . . . . . . 35.000 pts

SEXTA: La enajenacién de los terrenos no moedificara la
situacién de su titular en los compromisos contraldos por la
propiedad en este Convenio conforme a lo dispues.gfi el
del Texto refundido de la Ley del Suelo. El fgﬁiren e gquedard
subrogado en el lugar vy puesto del transmltegﬁe ”ei cugiéfeberé
consignar en los actos de enajenacién los compromlscs“’ 3
de acuerdo con lo establec1do en el art. 45'&9 la mlsmg.g

10933
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Asimismo, deberd poner en conocimiento del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid-G.M.U. el hecho de la transmisién v el
nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacién
ante la Gerencia Municipal de Urbanismo de copia autorizada de
la escritura de la transmisidén del dominio y subrogacidén del
adquirente en los derechos v obligaciones derivados de este
Convenio.

SEPTIMA: El presente documento viene a sustituir al Convenio
suscrito entre las partes el 7 de Julio de 1.981, quedando, por
tanto, nulo de plenc derecho en todos sus contenidos y sin valor
legal alguno a partir de la fecha de la firma vy perfeccionamiento
del texto definitivo del presente Convenio.

OCTAVA: El1 presente Convenio, de cardcter urbanistico,
responderd en su concepto, principios, objeto, tramitacién vy
perfeccionamiento a lo dispuesto al respecto en el Capitulo 2
(Articulos 74 y siguientes) de la Ley 9/1.995, de 28 de Marzo,
de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad Autdnoma de Madrid.

¥ en prueba de conformidad, las partes firman el presente
Convenio, gque consta de diez folios escritos por una sola cara,
lo encuentran conforme v lo firman por cuadruplicado, en el lugar
vy fecha expresadce en el encabezamiento.

POR EL EXCMO. ENEE DE MADRID

Fdo. Ignaci "Garcia de Sola
Conceljal de L

3 J Rama Urbanisgmo, Vivienda
By Medio A ienﬁﬁkg?

Fdo. L 1S odriguef ﬁv%%iﬂ;ﬁa;agﬁt
Gerentte Municipal/ de Urbanismoc

k.

POR EL BANCO DE E?FAﬂ#
] /

ng,/EnffaagiééllegosrSaﬁého

Director General Adjunto.
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