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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE MADRID, EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID, LA SOCIEDAD
JRBANIZADORA POZO BLANCO, SL Y LA SOCIEDAD PEUGEQT
ESPANA, S.A., PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO DELIMITADO POR
LA AUTOVIA M-40, FERROCARRIL RENFE, ESTACION DE ORCASITAS,
POLIGONO DE VIVIENDAS "ORCASUR", CALLE RAFAELA IBARRA,
~ CAMPQ Y URBANIZACION MESETA DE ORCASITAS
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Madrid, a 30 de Juiic de 1997
ELAA BUNCIONARIO/AT &
) REUNIDOS l

Cornunidad Auténoma de Madrid

EXCMO. SR D JOSE MARIA ALVAREZ DEL MANZANO, Alcaide
Presidente del Excmo Ayuntamiento de Madrid

D JOSE RAMON ALVAREZ RENDUELES,
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D ETIENNE OBERT DE THIEUSIES,
' "~ con tarjeta de residente n¥

"y domicifio en a efectos de este acto,
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INTERVIENEN

D. ALBERTO RUIZ-GALLARDON, en nombre y representacion de ia
Comunidad Autdénoma de Madrid

D JOSE MARIA ALVAREZ DEL MANZANQO, en nombre vy
representacion del Execmo Ayuntamiento de Madrid

D JOSE RAMON ALVAREZ RENDUELES, en nombre y representacion
de PEUGEQT ESPANA S A en su calidad de Presidente del Consejo de
Administracién de la misma

D. ETIENNE OBERT DE THIEUSIES, en nombre y representacion de Ia
Scciedad Mercantil "PEUGEQT ESPANA S A"y de "URBANIZADORA POZO
BLANCO, S L " ensucalided de Vicepresidente Consejero Delegado y Director
Gerente de "Peugeot Espafa, SA ", y Presidente y Consejero Delegade de
"Urbanizadora Pozo Blanco, SL" segun consta en los pederes que se
acdjuntan

L.as pares intervinientes se reconoczn capacidad legai suficiente para
otorgar el presente Documento en razén de ios cargos que ostentan y a tal
efecto

EXPONEN

- Que con fecha § de Abril de 1597, se ha suscritc entre la Comunidad de
Madrid y el Ayuntamientc un Convenio de Colaboracion con chjeto de
promover suelo con destino a inversiones industriales y la refocalizacion

de industrias en Madrid
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Que en el mefde#=do Documento se expone gue siendo un objetivo
basico de ambas Administraciones |a creacién de empieo en el ambite
de la Comunidad de Madrid, es de gran importancia la actuacion
conjunta en politica de suelo industrial favoreciendo las inversicnes en
las localizaciones previstas y la relocalizacion de las mismas cuando se
produzca su movilidad

Para tales efectos tante [a Comunidad de Madrid como el Ayuntamiento,
se comprometian mutuamente para obtener los siguientes objetivos:

a) Ofrecer un soporte de suelo industrial para nuevas inversiones
o} Mejorar y renovar los poligones industriales
¢) Relocalizar y optimizar las inversiones industriales

d Mantener v promover el empleo industrial de las empresas en
Madrid

Que en desarrollc y cumplimiento de los compromisos adquiridos en el
Convenio de 9 Q4 97, se suscribe et presente documento en el que la
Sociedad "PEUGEOT ESPANA S A" manifiesta su voluntad de
incorporarse a esta politica de potenciacién industrial y de empleo,
considerando a las Empresas y Scciedades privadas como receptoras
de suelo industial y al mismo fiempe come agentes impulsores

Que con fecha de 16 de Febrero de 1995, el Excmo  Ayuntamiento de
Madrid y la Sociedad "PEUGEQT ESPANA, S A" firmaron un Convenio
Urbanistico mediante el que se establecian las bases para recalificar y
regular urbanisticamente ei siguiente suelo en aquella fecha de su
propiedad:

Constituye una franja sensiblemente rectanguiar alargada con una
superficie aproximada de 164 400 m?, segun los siguientes linderos:
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*NORTE: Urbanizacion de la Messta de Orcasitas
* SUR: Autovia M-40 y reste de la Factoria Peugeot Espafia, S A

*ESTE: Ferrocarrl RENFE, Estacidn Orcasitas y Poligono de
Viviendas Orcasur

* OESTE: Calle Rafaela lbarra y futuro acceso

En el Convenio se regulaban, igualmente, Ia cesiones que fante de sueio
como de aprovechamiento urbanistico se comprometia a realizar la
Sociedad "PEUGEQT ESPANA, SA”

Que con fecha 17 de Diciembre de 1996 el Execmo Ayuntamiente Pleno
adopto el acuerdo de aprobar con cardcter Provisional el decumente de
revision del Plan General de 1985 En relacion al ambito de referencia,
el documento o recogia como un Area de Planeamiento Remitido
(AP R 12 05 "Peugeot-Talbat"), con desarrollo mediante la formulacion
de un Estudio de Detalle y predeterminado como sistema de actuacion
el de Compensacién Se recogian todoes las caracteristicas y parametros
urbanisticos, asi como los compromisos suscritos, tanto en el Convenio
de 16 02 95 como en el posterior Acta de Manifestacicnes de 18 09 96

Estas propuastas y caracteristicas urbanisiicas se concretaban en:

Figura de ordenacién . Cstudio de Detalle
Superficie del ambito 1684 400 m?
Uso caracteristico cualificado Residenciai
Uso compatible ‘ Terciario
Indice de edificabilidad 1,00 m¥m?
Edificabilidad residencial 156 180 m? (95%,)
Edificabilidad terciario 8§ 220 m* (5%)
Suelo dotacional (casion) 73854 m?

37 600 m?

Cesién aprovechamiento Ayuntamientc -

-
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Este aprovechamiento residencial de cesion al Exemo  Ayuntamiento
correspondia al 25% del total del Sector, deduciendo una edificabilidad
de 3 500 m? correspondiente al importe acordado de las obras de acceso
y adecuacicn de iz calle Rafaela ibarra

Que con fecha 17 de Abril de 1997 (BOCAM de 19 de Abril de 1897}, el
Consejo de Gobierno de fa Comunidad Auténoma de Madrid acuerda
aprobar Definitivamente la revisién de! PGOUM El acuerdo adoptadoe por
la CAM incluia en el punto PRIMERD apartado Bj g) las siguientes
consideraciones:

Dado que la ordenacion deraiicda del dmbiio A PR 12 05 Peugeot-
Taibor no es vinculante segun consia en la Ficha de ordenacion  que
fa musing se rexute a un Esiucio de Detalle como figuwra de desariollo
se ncumpe loo establecido en el arriculo 65 del Reglamenro de

N OBRANTE Planeanticnio ef cual establece « wql ey el contenido de un Estudio de
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Deralle ere los que no se¢ encuentiq el establecimiento de [as
conrdiciones de ordenacion

Enoswvuniud aeben incorporarie a la citada Ficha de Ordenacion los
siguientes condicionantes que se remita a un Plan Especial de Reforma
Inrerior con los siguienres poodmenios urbanisticos aproyechamiento
tipo O 7wt peferido al use residencial edificabilidad 106 860 m?
ordenanza tona! 5 grado 3 manieniéndose lay denrds condiciones de la
Ficha de Grdenacion lodo el'c onitid de mantener las caracrensticas
edificaiorias en la Zona donde se wubica la presenta  aciuacion

Krbanistica

Que la Sociedad "PEUGEOT ESPANA S A" manifiesta que este drea
de plansamiento en el margen Norte de fa Aufopista M-40, constituia
exclusivamente un Zrea de almacenaje gue ha guedado en la actualidad
sin ese exclusivo uso, al haber sido modificado por la empresa el
sistema de stocks y almacenes, reduciéndose considerablemente las
necesidades fisicas de suelo y almacenes, por la que la calificacion
anterior del suelo (Industrial) no se adecua a las necesidades actuales
y al entorno urbanistico
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VIl.- En este contExte™as partes firmantes del presente Convenio manifiestan
su compromiso formal con los objetives de inversién industrial en Madria
puestos de manifiesto en el Convenio al que se hace referencia en el
Exponendo PRIMERO de este Documentc

VIiL.- Que por tado lo antedicho, las paries intervinientes declaran su decidida
voiuntad de llevar a cabo las censideraciones expuestas, segun [os
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA:

La Sociedad "PEUGEOT ESPANA, S A" ze acusrde con lc manifestade en ios
Exponendos PRIMERO SEGUNDQ y OCTAVO del presente Convenio, y con
la decidida voluntad de participar en ess esfuerze comun en cuanto a una
pofitica coordinada de inversiones industriales y relocalizacion de estos usos en
Madrid, se compromete formalmente a invertir en el término municipal de iz
Capital -distritos de Usera y Villaverde- ampliande por tante, su oferia
industrial en las localizaciones que se pusdan decicir al respecto, haciendo
revertir en estos objetivos las plusvalias cue se puedan obtener por 12 accion
urbanisticas de ambas Administraciones

SEGUNDA:

Los que suscriben, manifiestan su total acuerdo y conformidad en la necesidad
de mantener las caracteristicas edificatorias en la zona residencial, en donde
se integrara la futura actuacidon urbanistica (A PR 12 03), con mantenimiento
del continuo urbano y un importante incremento del sistema oqal de dotaciones
publicas y zonas verdes para toda la zona ;
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Se reconoce expresaments por las partes el esfusrzo necesario y
compromisos precisos entre la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento para
lograr estos objetivos, conjugando las premisas bésicas en cuanto a objetivos
pricridades y necesidades de ambas Adminisiraciones

Estos compromiscs parten de las condiciones y caracteristicas
urbanisticas que para el area se han acerdado por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid en la aprobacién Definitiva de la revisién del Plan
Genera! de Ordenacidon Urbana de Madrid de 17 de Abril de 1987 manifestadas

el Exponendo QUINTO de este Convenio v en ia que se establece un
rovechamiento tipo Residencial de 07 m¥m? (106 860 m?* “on estas
racteristicas vy edificabilidad total |a cesién de aprovechamiento
rrespondiente al Excmo  Ayuntamientc de Madrid se determina en el
legaimente establecido del 10% (10 686 m* de uso residencial) difiriendo la
Tiayor cuantia de cesion municipal de aprovechamientc lucrativo derivado def
Acta de Manifestaciones y Acuerdos de 180886 a la tramitacion de Ia
correspondiente Modificacién de planeamiento objeto del presente acuerdo
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En este comun esfuerzo de compremiso vy dade que las condiciones
urbanisticas del arealo aconsejan El Excmo Ayuntamiento de Madrid-Gerencia
Municipal de Urbanismo se obliga y la Comunidad de Madrid suscribe y acepia
a la tramitacién de un expediente de Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Madrid de 1997 en el Area de Planeamienio de
referencia -A PR 12 05-

lLa Modificacion Puntual recogera la nueva Ficha de Ordenacion
Mcc’if’icada y que se incluye como Anexo segun las caracteristicas que se
deierminan en lz Estipulacion TERCERA de este documente iniciandose su
tramitacion por et Excmo Ayuntamiento en el préximo mes de Octubre de 1697,
nediante la elevacion a la consideracidn del Excmo Ayuntamiento Pleno de (a
aprobacion Iniciai del correspondiente expediente administiative y cuya
tramitacion y aprobacion definitiva se realizara conforme a los plazos iegales

establecidcs

7 EL/LA S4RCIONARIO/A

o ; i

L
1
|

y




<,
0
[V
L
o
O
Z
¢
.

1P ORRANTE

s LR

Se propone como nuel Zracteristicas y parametros urbanisticos para el area
de ordenacion A P R 12 05 "Peugeot Taibot", las siguientes:

Area de Planeamientc remitida a Plan Especial de Reforma interior
(PERY)

[.a edificabilidad lucrativa maxima en el ambito serd 147 560 m?, de elics
139 740 m?® de uso Residencial libre y 8 220 m? de Servicios Terciarics
genéricc El aprovechamiento tipc del dmbiic sera el que resulte ce
dividir el aprovechamiento lucrativo total por la superficie total del amoite,
excluidos los suelos afectos a dotaciones publicas ya exisientes

(0 9m¥/m?)

Uso caracteristico: Residencial Uso cualificado: Servicios Terciarios

c)
d) Norma Zonal de aplicacion 5 grado 37 con la  siguientes
_ especificaciones:
'
Altura maxima 7 plantas + &lico

<
\&.: - Altura de cormisa 21 metros permitiéndose las plantas bajas
.3 porticadas

2

5 Se podra disponer la edificacidn sobre la alineacion exterior

3

2 - La fachada de mayor longitud no podra rebasar 75 metros

f) Se mantienen las demas condiciones determinadas en fa Ficha de

Ordenacidn
CUARTA: '

En relacion a estos nusvos pardmetros que se proponen en la actuacion
urbanistica que trae causa, la cesién gratuita de suelo con aprovechamiento
Residencial al Excme Ayuntamiento-Gerencia Municipal de Urbanismo,

8
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corresponde a una #lidad de 24 660 m?, lo que significa un indice de
015 m¥m? y un 16 666% del aprovechamiento lucrafive total del Sector,
reduciendo su porcentaje establecidc del 25% en el Convenio de 16 02 85y en
el Acta de Manifestaciones y Acuerdos de 18 0S¢ 98 en aras a la obtencion de!
necasario equilibrio entre fa transformacion urbanistica y [a viabilidad de los
objetivos de reinversion industrial planteadas

E! aprovechamiento lucrative privado resultariz de 123 300 m?, io que
significa un indice de 0 75 m3/m? y un 83 334 % de la edificabilidad total de!
Sector De esa edificabilidad total se deberan destinar, con caracter de
obligacién vinculante 2 uso Terciario genérico 8 220 m?

QUINTA:

Las Sociedades "PEUGEOT ESPANA SA y "URBANIZADORA FQZC
BLANCO, S L " aceptan y asumen expresamente &f resto de compromisos y
consideraciones, al margen de las ya enunciadas en los puntos antericres que
se detarminaban en el mencicnado Acta de 18 09 98 y que se incluian en ias
Acuerdos TERCERQ, QUINTO, SEPTIMC y OCTAVO

En relacidn con el mencienado Acuerdo TERCERO del Acta de 18 09 96
se considera que, en este caso, la cuantia en edificabilidad equivalente del
coste del acceso viario a ejecutar y que se habia fijade en 3500 m? de
residencial, queda subsumida e incluida en la edificabilidad que se propone
como privada de 123 300 m?, por lo que ésta no se veria incrementada en

" modo alguno

SEXTA:

El presente Convenio, tiene la condicion de urbanistico y por tanto su contenido
es de caracter Inicial, y respondera en su tramitacién y perfeccicnamiento alo
dispuesto al respecto en et Capitulo 2 (Articulos 74 vy siguientes) de la Ley
9/1995, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Sueio y Urbanismo
de 1a Comunidad Auténoma de Madrid

ELLA FUNKIONARIOZA
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Convenio que consta de diez folios escrites por una sola cara en el lugar y
fecha que figuran en el encabezamiento

PCR LA COMUNIDADR AUTONOMA DE MADRID

Fdo Alberto Ruiz-Gallarddn

POR EL AYL%JNT&MIENTO DE MADRID

Fdo Jose l\«;&aria Alvdrez del Manzano
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Fdo Jose Ramdn Alvarez RendueleEULA FUNCIONAMO/A
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g
Fdo ?ﬂ’e@bert de Thieusies
~
PCOR URBANIZADORA POZO BLANCO, S L

Fdo Etjgfine Ofert de Thieusies
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