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TEXTO INICIAL

CONVENIO DE GESTION RELATIVO A LA AGILIZACION DE LA
URBANIZACION Y MONETARIZACION DE LAS CESIONES LEGALES
DEL PAU/PP II-3 “LAS TABLAS” E IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS
DE LA SEDE CENTRAL DE TELEFONICA EN MADRID.

Madrid a, 10 de Diciembre de 1998.

REUNIDOS

De una parte:

\J D. Ignacio del Rio Garcia de Sola, Segundo Teniente de Alcalde y Concejal
Delegado de la Rama de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Excmo
Ayuntamiento de Madrid

d

D. Luis Armada y Martinez-Campos, Gerente Municipal de Urbanismo del
0. Ayuntamiento de Madrid.

v

e otra parte: .

:

D. Javier Revuelta del Peral,
con domicilio a estos efectos en ~ y DNI namero
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D. Francisco Crespo del Castillo™ .
. con domicilio en y DNI
D. Enrique Pérez Rodriguez, con domicilio a estos
efectos en y DNI
D. Alejandro Tuva Garcia. con domicilio a estos
efectos en y DNI
INTERVIENEN

Los dos citados en primer lugar en nombre y representacién del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid.

D. Javier Revuelta del Peral, en nombre y representacion de la Sociedad
TELEFONICA, S A, domiciliada en Madrid, Gran via, 28, con C1.F. A/28/015865;
constituida por tiempo indefinido con la denominacién de “Compadifa Telefonica
Nacional de Espafia, S.A.” en escritura otorgada ante el Notario que fue de Madrid
Don Alejandro Rosellé Pastor el dia 19 de abril de 1924; modificados sus Estatutos
por otras escrituras posteriores; cambiada su denominacién por “Telefénica de
Espafia S.A.” en escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don Juan Manuel de la
Puente Menéndez con el nimero 1.415 de su protocolo (imscripcién 845%); adaptados
sus Estatutos a la nueva Ley de sociedades Andnimas en escritura otorgada ante el
Notario de Madrid Don Miguel Mestanza Fragero con fecha 10 de julio de 1990, con
el nimero 2.941 de su protocolo, y finalmente cambiada nuevamente su
denominacién por la actual de “TELEFONICA S.A.” en escrituza otorgada ante el
Notario de Madrid D. Agustin Sdnchez Jara, el dia 15 de abril de 1998, con el
nimero 2.720 de su protocolo, que causo la inscripeién 1.359 de la hoja abierta a la
sociedad en el Registro Mercantil. Actuando en calidad de Vicepresidente Ejecutivo

¢l Consejo de Administracién de la sociedad TELEFONICA, S.A., en virtud de la
~¢scritura de acuerdos sociales otorgada ante el Notario de Madrid D. Agustin
anchez Jara, ¢l dfa 29 de septiembre de 1998 bajo el nimero 6.604 de su protocolo

En lo sucesivo, se entenderd por TELEFONICA, la sociedad TELEFONICA,

S.A., o bien, cualquiera de sus filiales participadas mayoritariamente.

Don Francisco Crespo del Castillo, como Presidente del Consejo Rector de
la JTunta de Compensacién “Las Tablas”, correspondiente al PAU II-3 “Las Tablas”,
constituida mediante acuerdo de la asamblea general celebrada el 19 de octubre de
1998, recogida en acta autorizada por el Notario de Madrid D. Ignacio Saez de
Santamaria Vierna de la misma fecha bajg el n%o 441‘50 de su protocolo
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encontrandose en la actualidad en trdmite de 3 !tro de Entldades
Colaboradoras con CIF n° G-82172974, c 13 _ #o porj la
mencionada asamblea y actuando especmimente facultado para qrré ﬂ‘SCITB‘&“@ oS
documentos sean necesarios en orden a una mayor agilizacién del proceso del PAU
I1-3 “Las Tablas”, segin certificado del acta de la sesidn del dia 18 de noviembre de
1998 del Consejo Rector de la mencionada Junta de Compensacion.

Los dos siguientes en nombre de sus empresas, tal como s¢ expone a
continuacidn, en virtud de su condicién de empresas urbanizadoras, integradas en la
Junta de Compensacién segin lo previsto en los Estatutos y Bases de Actuacidn
aprobados defmitivamente.

Don Enrique Pérez Rodriguez, en nombre y representacion de la Compaiifa
Mercantil denominada ACS, Proyectos, Obias y Construcciones, S.A. con C.1LF. A-
15/139314, domiciliada en Madrid, Avenida de Pio XII, 102, constituida por tiempo
indefinido con la denominacidn social de “Puertos y Obras, S.A.” mediante escrituia
otorgada en La Coruna, el dia 6 de febrero de 1988, ante el Notario de la misma, D.
José Miguel Sanchez-Andrade Fernindez, bajo el mimero 219 de orden de su
protocolo; adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de Sociedades Andnimas,
mediante escritura otorgada en El Ferrol, el dia 25 de mayo de 1992, ante el Notario
de la misma, D. Francisco Manuel Lépez Sénchez, bajo el ndmero 1.212 de sa
protocolo; trasladado su domicilio social al que actualmente tienen, Avda. de Pio
XII, 102, mediante escritura autorizada por el Notario de esta capital, D. José€ Luis
Sénchez Torres, el dia 19 de abril de 1994, con el n° 678 de su protocolo; cambiada
su denominacién social por la que actualmente ostenta de “ACS, Proyectos, Obras y
Construcciones, S.A.” y modificados determinados articulos de los Estatutos
Sociales, mediante escritura pot el Notario de Madrid, D José Luis Alvarez Alvarez,
el dia 11 de febrero de 1998, bajo el n° 420 de su protocolo notarial, e inscrita en ¢l
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 7.230, libro 0, folio 210, seccién 8¢, hoja
nimero M-102386, inscripcién 16°. Esta Compafiia Mercantil interviene en el
presente contrato en cuanto que, condicionado a su aprobacién por la Junta de
Compensacién de Las Tablas, se ha subrogado en todos los derechos y obligaciones
que corresponden a ACS, Actividades de Construccién y Servicios, S.A. en relacion
con ¢l PAU II-3 LAS TABLAS. Actuando en calidad de Apoderado en virtud de la
escritura de poder otorgada ante el Notario de Madrid, Don Francisco Javier

/Monedero San Martin, el dia 1 de diciembre de 1998, bajo el nimero 4157 de su

protocolo.

D. Alejandro Tuya Garcia, en nombre y representacién de la Compaiiia
ercantil denominada FCC CONSTRUCCION, S A. (en adelante FCC) con C.LF.
A-28854727, domiciliada en Barcelona, calle Balmes, 36; Constituida por tiempo
mdefinido mediante escritura autorizada por el Notario que fue de Madrid, D.
Alfonso Rivera Simém, el 22 de julio de 1983, bajo el nimero 1.957 de orden, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 28 general, 23 de la seccién 3*
del Libro de Sociedades, folio 32, hoja nimero 60.582-1, inscripcién 1%, adaptados
sus estatutos a la vigente Ley de Sociedades Angagas en virtud de escritura
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otorgada ante el Notario de Madrid, D- Francisco Javier Cedrén Lépez-Guerrero, el
dia 7 de abril de 1.992, bajo el nimero 490 de orden, que se inscribié en el citado
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 2.651, folio 59, hoja nimero M-45.992,
inscripcién 63*. Actuando en calidad de Apoderado en virtud de la escritura de poder
otorgada el dfa 15 de octubre de 1998 ante el Notario de Madrid D. José Antonio

Espartin Ipiens bajo el nimero 4.440 de su protocolo.

FCC y ACS, serdn denominadas en adelante, conjuntamente, como las
“Empresas Urbanizadoras™

se 1econocen mutuamente capacidad bastante para g
su virtud

£ T
EXPONEN 2 4 607 1999
FLESEGS PAENERAL
: Foos Paulne Maiin Hamédndez

Con el fin de hacer frente a una significativa demanda de vivienda a precio
asequible, asi como cn la firme voluntad de incidir de manera directa en la
reactivacién del sector inmobiliario y la creacién de emipleo, El Ayuntamiento de
Madrid puso en marcha la operacién de desarrollo de los Programas de Actuacién
Urbanistica en Suelo Urbanizable en los dmbitos de “Arroyo del Fresno”, “Monte
Carmelo”, “Las Tablas™, “Sanchinarro”, “Carretera de Valencia” y “Carabanchel”.

El esfuerzo de coordinacién entre las Administiaciones Regional y Municipal
se plasmé en la firma de dos convenios para la promoci6én de viviendas, que
establecieron el marco para el desarrollo urbanistico anticipado de cuatro de los seis
4mbitos mencionados “Monte Carmelo”, “Las Tablas”, “Sanchinarro” ¥
“Carabanchel”, dando lugar a la puesta en marcha de suelo donde se ubicardn 45.737
viviendas, de las que més del cincuenta por ciento serdn viviendas con algin tipo de

roteccién piblica. Los dos dmbitos restantes, “Ar1oyo del Fresno”, y “Carretera de
Valencia” fueron remitidos a la Revisién del Plan General dada su incidencia

biental e infraestructural.

Actualmente se encuentran en tramitacién el Plan Parcial UZP “Ensanche de
Vallecas” y el PAU y Plan Parcial “Arroyo del Fresno”. Este dltimo tiene prevista su
ejecucién de acuerdo con el Convenio Urbanistico para la gestién de terrenos en el
4mbito del denominado PAU TI-1 “Artoyo del Fresno” de fecha 25 de noviembre de
1996 y de su adenda posterior de fecha 17 de junio de 1997.
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El PAU comespondiente al 4mbito de “Las Tablas” se encuentra actualmente
en fase de gestién habiendo alcanzado:

a) La Aprobaci6n Definitiva de la delimitacién de la Unidad de Ejecucién
que comprende el 4mbito completo del PAU, por el Ayuntamiento-Pleno
con fecha 27 de marzo de 1998.

b) La Aprobacién Definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién
previo a la constitucién de la Junta de Compensacién aprobado por el
Consejo de Gerencia de 14 de julio de 1998.

¢) La constitucién de la Junta de Compensacién, segiin Asamblea celebrada
el 19 de Octubre de 1.998.

El Texto Definitivo del “Convenio urbanistico para la gestién de los terrenos
del 4mbito denominado PAU/Plan Parcial II-3 Las Tablas” de fecha 12 de
septiembre de 1997 (1atificado por el Pleno el 26 de septiembre del mismo afno)
realizado entre el Ayuntamiento de Madrid y los representantes de la Comision
Gestora 1ecoge la cesién de los terrenos correspondientes al 10% del
aprovechamiento lucrativo, que suponen 175.668 unidades de aprovechamiento, y
gue se materializardn sobre las parcelas resultantes calificadas como terciario
exclusivo: T1, T2, T3 y T7, lo que representa un total de 125 477 m2 edificables.
Estas parcelas se sitian al Norte de la M-40 y corresponden a la Fase IV de
urbanizacion.

TERCERO

TELEFONICA, ha mostrado su interés por localizar su Sede, centralizando
sus servicios, en los suelos terciarios situados en la zona al Norte de la M-40 en el
PAU de “Las Tablas”, lindando con el paique empresarial de Alcobendas.

\CUARTO

El Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid considera la localizacién de los
servicios de TELEFONICA, en dicho emplazamiento, como una operacién de
cardcter singular y de gran importancia, enclave emblematico, motor € impulsor del
desarrollo urbanistico del Norte de la ciudad.
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Asimismo, el Ayentamiento de Madrid, consciente de la positiva repercusion
de la implantacién de la Sede de TELEFONICA, en el dmbito del PAU de Las
Tablas y como impulsor de esta operacién de reubicacién de los mencionados
servicios, asi como del proceso de aceleracién de la urbamizacién, manifiesta su
voluntad de favorecer dicha implantacion.

El Ayuntamiento compromete a la Junta de Compensacién y a las empresas
urbanizadoras integradas en ella, a la agilizacién de la urbanizacién. En este sentido,
la libre disposicién anticipada de los suelos y la transmisién del 1esto del programa
terciario no municipal previsto en el PAU, tiene como objeto reunir una mayor
concentracién de los servicios demandados por TELEFONICA, en su propuesta de
emplazamiento.

UINTO

La Junta de Compensacién de “Las Tablas”, junto con las empresas
urbanizadoras integradas en ella, manifiestan su voluntad de agilizacion general del
proceso urbanistico y de colaboracién en esta operacién, modificando la
programacién recogida en el Convenio de gestién de 12 de septiembre de 1 997 con
el fin de adelantar Ia urbanizacién de este drea, que estaba prevista como Fase IV en
el Plan de Etapas y Fases de Urbanizacién, al objeto de proceder a inmiciat su
urbanizacién simultineamente al comienzo de la Fase I, asi como, en poner a
disposiciéon de TELEFONICA, en las mismas condiciones, el resto de parcelas
destinadas a terciario en edificio exclusivo que no corresponden a la cesién del 10%
perteneciente al Ayuntamiento de Madrid.

El proyecto de TELEFONICA como motor del desarrolio urbanistico del

PAU II-3 “Las Tablas” en particular, v del Norte de la ciudad en general, es
considerado tanto por el Ayuntamiento de Madrid como por la Jumta de
ompensaci6n v las Empresas Urbanizadoras integradas en ella, del médximo interés,

Se trata, por tanto, de proponer un acuerdo de monetarizacion de Ios
aprovechamientos legales de cesi6n entre el Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid
y la Junta de Compensacién y dar viabilidad al emplazamiento de los servicios de
TELEFONICA, en el PAU II-3 “Las Tabias”, con sujecién a las siguientes

S 7
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto

El presente Convenio tiene por objeto fomentar e impulsar activamente el
desarrollo de forma anticipada del PAU Las Tablas, a través de un proyecto singular
de relocalizacion de los edificios e instalaciones de TELEFONICA, en Madrid

Para ello se establece el marco, tanto urbanistico como temporal ¥y
econémico, que posibilite el emplazamiento de los servicios de TELEFONICA, en
todas las parcelas calificadas como teiciario en edificio exclusivo, que se sitian al
Norte de la via M-40, dentto del PAU de “Las Tablas” y lindando con el parque
empresarial de Alcobendas.

SEGUNDA.- Obligaciones de la Junta de Compensacion y de las Empresas
Urbanizadoras integradas en ella.

La Junta de Compensacion junto a las Empresas Urbanizadoras integradas en ;
ella, de acuerdo con ¢l Provecto de Estatutos y Bases de Actuacién aprobado ¢l 14 de 1
julio de 1998, se comprometen a monetarizar los derechos legales de
\ o aprovechamiento derivados de la cesi6n del 10% correspondiente al Ayuntamiento
' de Madrid, que se fijaron en el “Convenio urbanistico para la gestion de los terrenos
en el dmbito del PAU/PP 1I-3 Las Tablas” de fecha 12 de septiembre de 1997, en
125,477 m2 edificables exentos de costes de urbanizacién, y que se materializan en
las parcelas T1, T2, T3 y parte de la T7 destinadas a terciario en edifico exclusivo,

\ segiin las siguientes edificabilidades:

T-1 37.865 m2
T-2 27.693 m2 .
i T-3 43,778 m2
: T7 16.141 m2
| \l B TOTAL 125.477 m2

En consecuencia, el Ayuntamiento de Madrid aceptard dicha monetarizacion,
que se realizard aplicando un valor de repercusién de 50.000 pts/m2 lo que supone la
cantidad de 6.273.850.000 ptas. (SEjS mil, doscient®wwggtgnta y tres millones
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ochocientas cincuentd mil Pesétasy tafren. tres jflazos iguales de la forma
siguiente: :

1° - Un tercio d dk Ia inscripcidn registral del

Proyecto de Compensacion.

2°- Un tercio de la cantidad total con vencimiento &l afio de la fecha de
mscripcion registral del Proyecto de Compensacion

3° - El ultimo tercio de la cantidad total, con vencimiente, a dos afios a partir
de la inscripcion registral del Proyecto de Compensacidn.

Con respecto a los dos tercios aplazados, se constituira aval bancario a primer
¢ irrevocable requerimiento, en el momento de la Aprobacién Definitiva del Proyecto
de Compensacion y correspondiente inscripeidn registral, que constituya garantia
firme del impago de las cantidades aplazadas descritas en el parrafo precedente, sin
que exista para su aplicacién, ningun otro condicionante derivado de las obligaciones
del presente convenio

Asimismo, la Junta de Compensacion y las Empresas Urbanizadoras
integradas en ella, se comprometen a modificar la programacion susciita en el
convenio de gestién de 12 de septiembre de 1 997, con arreglo al siguiente desglose:

1 - Adelantar la urbanizacidn completa de la Fase IV del PAU de “Las
Tablas” sin coste alguno parz el Ayuntamiento, inicidndose simultdneamente al
comienzo de las obras de urbanizacién del resto del PAU de acuerdo con el
Convenio de gestion de 12 de septiembie de 1.997, v finalizande su ejecucién en el
plazo maximo de dos afios

A 2 - Transmitir y facilitar a TELEFONICA, por el mismo valor de repercusién,

utilizado en la monetarizacién de la cesidén del 10%, y exento de cuotas de
urbanizacion, hasta completar un maximo de edificabilidad terciaria prevista en las
siguientes parcelas: '

\ .

I-1 37 865 m2
T-2 27693 m2
b T-3 43778 m2
T-7 29 259'm2
-3 19 308 m?2
B-33 33.697 m2
TOTAL 191 600 m2
b
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aximo de tres meses desde la
Aprobacion Definitiva del Proyecto de Compensacmn

3.- Solicitar al Ayuntamiento de Madrid a requerimiento de TELEFONICA,
la ejecucién simultinea de la edificacién con las garantias legales precisas y con
sujecién a las condiciones fijadas en el presente Convenio y en ¢l “Convenio
Utbanistico para la gestién de los terrenos en el dmbito denominado PAU/PP II-3

Las Tablas” de fecha 12 de septiembre de 1997.
TERCERA.- Obligaciones de Telefonica

TELEFONICA, por su parte, se compromete a adquirir a la Junta de
Compensacion los aprovechamientos de las parcelas destinadas a terciario en edificio
exclusivo, situadas al Norte de la M-40, objeto de la monetarizacién y exentas de
costes de urbanizacién, asi como aquellas otras relacionadas en la estipulacién
precedente dentro del dmbito del PAU/PP II-3 “Las Tablas”.

Asimismo, TELEFONICA, se compiomete a iniciar la edificacién
simultdneamente a la urbanizacién del 4mbito donde se ubican las parcelas objeto de
este Convenio, y en todo caso en el plazo maximo de cuatro afios.

La edificacién, dado su cardctér emblemdtico y la escala de los edificios,
requerird de una alta calidad arquitecténica tanto desde el punto de vista estético

como funcional

CUARTA.- Obligaciones del Ayuntamiento de Madrid

El Ayuntamiento de Madrid se compromete a aceptar la monetarizacion de la
cesién del 10% del PAU II-3 “Las Tablas”, conforme a lo establecido en la
stipulacién SEGUNDA del presente Convemo, y a agilizar los compromisos y
ciones exteriores incluidas en el 4mbito de actuacién del PAU II-3 “Las Tabtas”
0 imputables al Ayuntamiento, segdn lo pactado en el Convenio de Gestion,

- anteriormente citado de fecha 12 de septiembre de 1997, de forma que se garantice la
compatibilidad con el proyecto de urbanizacién del dmbito del PAU II-3 “Las
Tablas” objeto de este convenio, mediante la dotaci6én presupuestana necesaria a
realizar en los préximos ejercicios, de tal modo que se posibilite la ejecucién de las
obras de urbanizacién en los terrenos destinados a la ubicacién de las instalaciones
de TELEFONICA y en la totalidad del ambito PAU II-3 “Las Tablas”.
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Asimismo, el Ayuntamiento de Madrid lse.compromgiea =" i Heméndez

JT

1 - Conceder la licencia de edificacién simultinea a la urbanizacién, en su
caso, previo cumplimiento de los requisitos y garantias recogidas en la normativa
aplicable y segiin el “Convenio Urbanistico para la gestién de los terrenos en el
dmbito denominado PAU/PP II-3 Las Tablas” de fecha 12 de septiembre de 1997.

2.- Tramitar cuantos instrumentos de planeamiento, gestién y urbanizacién
sean precisos para el cumplimiento de las determinaciones previstas en el presente
Convenio, facilitando, los cambios de ubicacién y de planeamiento necesarios para la
correcta resolucién de la implantacién en un dmbito unitario, de la edificabilidad de
TELEFONICA, sin que dichas modificaciones signifiquen alteracién de las
obligaciones del Ayuntamiento.

3.- Flexibilizar la ordenacién proyectada en este drea de cardcter singular y
emblemdtico, de tal manera que albergue los usos necesarios para las instalaciones
previstas v se definan las edificaciones de acuerdo con la ordenanza del
Planeamiento correspondiente asi como con lo establecido en los titulos 6 y 7 de Ias
Normas Utrbanisticas del Plan General vigente.

QUINTA.- Condiciones saspensiva y iltima

Las Estipulaciones objeto del presente Convenio quedan suspemsivamente
condicionadas a la aprobacién por el Consejo de la Gerencia Municipal de
\I\eranismo de la constitucién de la Junta de Compensacion, cuya escritura ha sido
Jfirmada ante notario el dfa 19 de octubre de 1.998 y a su correspondiente insctipcion
n el Registro de Entidades Utrbanisticas Colaboradoras, debiendo procederse a la
ratificacién del presemte Convenio por la citada Junta de Compensaci6n, en

Asamblea convocada al efecto.

La Junta de Compensacién, debera estar inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras con cardcter previo a la ratificacién del Texto Definitivo
del Convenio por el 6rgano competente del Ayuntamiento de Madrid.
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La desviacién en el calendario previsto para la gestién y urbanizacidn, no
afectard a las obligaciones derivadas de la monetarizacién de los aprovechamientos
correspondientes al 10% perteneciente al Ayuntamiento. Todo ello, con
independencia de las obligaciones reciprocas entre Junta de Compensacion,
Empresas Urbanizadoras y Telefénica.

Lo que se firma a continuacién por las partes intervinientes:

EL GERENTE MUNICIPAL EL SEGUNDO TENIENTE ALCALDE
DE URBANISMO Y CONCEJAL DE LA RAMA DE
! / URBANISMO, VIAB\DAY MEDIO

AMBIRNE,. ,
¢

J
Fdo.: Luis Armada y Martingz Campos.  Fdo.: Erﬁcio del Rio Garcia de Sola.

EL VICEPRESIDENTE DE TELEFO/D_{—LQA, S A

—

.. Javier Revuelta del Peral.

POR LA JUNTA DE COMPENSACION Y LAS EMPRESAS
URBANCZADORAS:

EREEal

f

) S/
Fdo.: Enrique Pérja/z Rodriguez.
4
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