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TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO URBANISTICO PARA EL
DESARROLLO DEL A.P.R. 07.10 MELENDEZ VALDES-HILARION ESLAVA
(RATIFICADO POR EL PLENO DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO
DE MADRID EN SESION DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 1999).

En Madrid, a 26 de Noviembre de 1999.

REUNIDOS

De una parte:

Don IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA, Tercer Teniente Alcalde y Concejal
Delegado del Area de Urbanismo del Execmo. Ayuntamiento de Madrid.

Don LUIS ARMADA MARTINEZ-CAMPOS,Gerente Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid

/| __—" Deotra parte:
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n?l testimonio del poder.

DON JOSE IGNACIO HERNANDEZ LOPEZ, con N.LF. n°

con domicilio a estos efectos en , en representacion de
TORRE PRINCESA, S A con domicilio en Madrid, calle Carretas n°14 y CIF n°
AB1655730.

INTERVIENEN

Los dos primeros en el cjercicio de sus cargos, en nombre y representacion del
EXCMO AYUNTAMIENTO DE MADRID.

El tercero en calidad de Consejero Delegado de la compafifa mercantili TORRE
PRINCESA S A, segin escritura de 22 de Abtil de 1997 otorgada ante el Notario de
Madrid D José Maria Pefia con el n® 1382 de su piotocolo Se acompafia como anexo

o,




Ambas partes en la cahdad y representacion pm la cifé 1nterv1enen 56 recon“DCe

mutuamente capacidad bastante para otorgar el presente documento, y en su virtud:

EXPONEN

T- Que el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado
provisionalmente por el Pleno Municipal el 17 de diciembre de 1996 y definitivamente
por ¢l Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid, recoge el Area de
Planeamiento Remitido 07.10 Meléndez Valdés-Hilarién Eslava, a desarrollar mediante
la formalizacién de un Estudio de Detalle v cuyo sistema de actuacién es el de
“Convenio” Se acompafia como anexo n°2 planos y ficha de condiciones del AP R

II - Que la sociedad TORRE PRINCESA, S A es propietatia de las siguientes fincas
inscritas en ¢l Registro de la Propiedad n°5 de Madrid:

1. Hilarién Eslava N°10, inscrita al Tomo 2096, Folio 116, Finca n°2392
2 Melendez Valdés n°66 (antes 62), inscrita al Tomo 2096, Folio 119, Finca n°7813.

Fincas que constituyen la totalidad del dmbito del AP.R 07 10 Meléndez Valdés-
" Hilarién Eslava y cuya descripcién y circunstancias constan en las certificaciones
registrales de dominio y cargas expedidas por el St Registrador de la Propiedad n°5 de
Madrid v que se acompaita como anexo n°3

III - Que TORRE PRINCESA, S.A en su condicion de propietaria de la totalidad de los
terrenos de ambito del AP R. 07 10 y en cumplimiento de la ficha de condiciones ha
presentado para su desarrollo Estudio de Detalle que ha sido informado favorablemente
por la CIPHAN Se acompafia como anexo 1°4 fotocopia del dictamen favorable de la
Comision.

IV - Que en virtud de cuanto antecede, al amparo del articulo 74 3 a) de la Ley 9/95 de
28 de Marzo de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad
Auténoma de Madrid v a efectos de su tiamitacién, de conformidad con el
procedimiento establecido en el atticulo 752 del mismo texto legal, las partes
intervinientes acuerdan susctibir el presente convenio en base a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA - Las pattes establecen como alcance del presente convenio el desarrollo de
la, totahdad de la gestién y gjecucion del planeamiento en el ambito del APR 07 10
Ni@iendez Valdés'— Hilarion Eslava, reconociéndole efectos reparcelatotios y, por tanto,

uczila vez perfeccl ?"'ado fos efectos 1ecogidos en los articulos 122 a 126 del Reglamento
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de Gestion Urbanistica, a cuyo fin se une como anexo n°3 proyecto de equidistribucidén
en el que se contiene:

- La descripcion de la unidad de ejecucion coincidente con la definida en el Plan
General de ordenacion y en el Estudio de Detalle que se tramita.

- Ladescripcion de las fincas, titular y estado de cargas

- La descripcion de las parcelas resultantes, titulares a los que se adjudican y titulo de
propiedad

Se acomparta asimismo:

- Planos de delimitacién e informacién de propiedades.
- Plano de parcelas resultantes
- Plano de parcelas atuales y resultantes.

SEGUNDA - La edificabilidad maxima del dmbito es la establecida en la casilla de
edificabilidades de wusos lucrativos de la ficha de condiciones del APR.,
correspondiendo el 90% al susceptible de apropiacion por la propietatria TORRE
PRINCESA, S A y el 10% restante al Excmo. Ayuntamiento de Madrid, en aplicacion
del articulo 8 2 de la Ley 20/97 de Medidas Urgentes de la Comunidad Auténoma de
Madrid

TERCERA - El 10% restante de edificabilidad lucrativa, se¢ adquiere por TORRE
PRINCESA, S A al amparo del articulo 4 del citado texto legal, en el precio de
UARENTA MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y

NUEVE PESETAS (40 166 189 Pts), equivalentes a 241.403,65 euros.

La forma de pago por parte de TORRE PRINCESA S A sera:

~ DOCE MILLONES CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTAS CINCUENTA
/ VY SIETE PESETAS (12.049857.-pts), equivalentes 72421,0 euros vy
correspondientes al 30% de la totalidad, que se abonaran en los 15 dias siguientes a

la firma del convenio.

VEINTIOCHO MILLONES CIENTO DIECISEIS MIL TRESCIENTAS TREINTA
Y DOS PESETAS (28.116332.-pts), equivalentes 168.982,56 ecuros vy
correspondientes al 70% de la totalidad, inmediatamente antes de la obtencién de la
licencia de edificacion

CUARTA - Que la ficha de condiciones establece, junto con la cesion del 10% sobrg‘lfa

" edificabilidad total, la de 316 m/2 construidos para uso dotacional prefer entemente Tz '\"R
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deportivo, asi como la posibilidad de la cesion de s§ valoz mggg
Ayuntamiento Edn: Do =
Al amparo de las determinaciones recogidas, la sociedad TORRE PRIN CESKS:
Excmo. Ayuntamiento de Madrid, teniendo en cuenta el reducido tamafio de la dotacion
deportiva, asi como el dificil acceso a la misma que conllevaria un paso abierto al patio
interior con el consiguiente riesgo para la seguridad de la zona, convienen la
monetarizacién de la dotacién en la valoracién estimada por el Departamento de
Patrimonio del Suelo, ascendente a la cantidad de CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES DOSCIENTAS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTAS OCHENTA Y
NUEVE PESETAS (59.262589.- pts) equivalentes a 356.175,33 euros, segin el
siguiente detalle:

-316 m/2 x 84 716 -pts m/2 edificabilidad = 26.770 256.-pts.
-316 m/2 x 100.000 -pts m/2 construccidn = 31 600 000 ~pts
-18,96 m/2 plazas garaje x 47.064 -pts m/2 = 892 333 -pts

TOTAL 55262 589 -pts

El célculo para la valoracién de los metros relativos al aparcamiento se obtiene a razon

de 12m/2 cada plaza de garaje v la cesion de 0,5 plazas por cada 100 m/2, por

aplicacién del articulo 7 5.10.1¢ del Plan General de Ordenacién Urbana que establece

las dimensiones minimas para las plazas de garaje, aplicando en este caso las

— dimensiones de las plazas grandes, y el articulo 7.5.35 2g)i) que determina la cesién de
0,5 plazas de garaje por cada 100 m/2.

e une como anexo n°6 original del informe emitido por el departamento de Patrimonio
del Suelo

La forma de pago por parte de TORRE PRINCESA, S A seré:

- DIECISIETE MILLONES SETECIENTAS SETENTA Y OCHO MIL
SETECIENTAS SETENTA Y SIETE PESETAS (17 778 777 - pts), equivalentes a
106.853 euros y correspondientes al 30% de la totalidad, que se abonaran en los
quince dias siguientes a la firma del convenio

- CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTAS OCHENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTAS DOCE PESETAS (41.483.812 -pts), equivalentes a 249.322,73
euros y correspondientes al 70%, inmediatamente antes de la obtencién de la
licencia de edificacion.
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QUINTA -La uinica obra de urbanizacién en el dmbito del A P.R seria de 13,70 m/2 de
suelo de uso publico de cesidn gratuita, no siendo, por tanto, necesaria la redaccion de
proyecto de urbanizacion, presentando TORRE PRINCESA, S A aval por importe de
150 000 - pesetas que se uniré a la garantia de reposicion de obras en la via publica y se
constituird junta a ésta.

SEXTA - El contenido del presente convenio, una vez tramitado de conformidad con el
procedimiento establecido en el articulo 75 de la Ley 9/95 de la Comunidad Auténoma
de Madrid, se inscribird en el Registro de Convenios Urbanisticos del Excmo.
Avyuntamiento de Madrid y en el 1egistro de la Propiedad n°5 de Madrid, respecto de las
fincas afectadas, siendo por cuenta de TORRE PRINCESA, S A la totalidad de los
gastos registrales derivados de la inscripeidn.

SEPTIMA - El incumplimiento de las obligaciones contenidas en este convernio por
cualquiera de las partes que [o suscriben, tracra consigo la resolucion del mismo vy la
exigencia de las 1esponsabilidades que en derecho proceda, incluido el inicio de
actuaciones tendentes a la exaccidén por la via de apremio de las responsabilidades
econdmicas.

Asimismo, si el incumplimiento fuera por parte de TORRE PRINCESA, S A
podia la Administracion actuante cambiar el sistema de actuacion, con los requisitos y
formalidades establecidos en la vigente legislacion del suelo.

Asi lo convienen v en prueba de conformidad lgﬁs comparecientes firman el
presente convenio por triplicado ejemplar en el lugar v fecha del encabezamiento.

Por el@xcmgfﬁ%n;camient? de Madrid

D IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA D,LUIS ARMADA MARTINEZ-
Concejal Delegado del Area de Urbanismo CAMPOS

' erente Municipal de Urbanismo
Por SA, S A
D. indez Lopez.






