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DE UNA PARTE:

D. Igracio del Rio Garcia de Sola, Segundo Teniente de Alcalde y Concejal de
la Rama de Utrbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Excmo Ayuntamiento de
Madrid, asistido por D. Luis Armada Martinez Campos, Gerente Municipal de
Urbanismo, de conformidad con el articulo 12.¢) del Reglamento de Régimen Interior
de la Gerencia Municipal

DE OTRA:
D. Emilio Daroca Uries, con DN.I n°. y con
domicilio en en representacion de la

Compafiia Mercantil MENDEZ ALVARO, 89, S.L., en su calidad de Administrador
#""nieo, segiin Escritura de Constitucién autorizada por el Notario de Madrid, D. Catlos
Pérez Baudin, el 3 de diciembre de 1.997, con el n°. 3.442 de su protocolo.
\ S '
Iﬁ Gerar‘dd Redondo Pérez, con D.N.L n® y con
dom1cﬂ1 en representacion de la Compatiia
11 SOLLER, S.A., en su calidad de Presidente y consejero Delegado, segiin
Escntura de Ejecucién de Acuerdos Sociales, autorizada por el Notario D. José Manuel
Gomez Pérez el 9 de febrero de 1 995, con el n°. 145 de su Protocolo.

\ D. Fernando Rodriguez Rodriguez, ~ con DNI n°
y con domicilio en . en representacion de la
Compafiia Mercantil PENALVENTO, S.L., en su calidad de Admmistrador Solidario,
segln Escritura de Nombramiento de Administradores Solidarios, autorizada por el
Notario de Madrid D. Carlos Huidobro Gascon el 21 de octubre de 1.998, con el n°.
2.608 de su Protocolo.

D. Adolfo Martin Prada, con DN.I n* y con
domicilio en y D. Santiago Ayala Gareés, con
DN1 y con domicilio en la calle Inocencio Fernandez, n®. 37, de Madud

en representacion de la Compafifa Mercantil SCHERING ESPANA, S.A., en calidad
de apoderados, segun Escritura de Elevacién a Piblico de Acuerdos Somales sobre
Revocacion y Concesion de Nuevos Poderes, autorizada por el Notario D. José A
Escartin Ipiens, €l 25 de enero de 1.999, con ¢l n°. 352 de su Protocolo.

D. José Maria Redondo Pérez, con DNI n° y
con domicilio en - ~ en representacién de la
Compafiia Mercantil ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES S.A. -
AGISA-, en su calidad de Consejero-Delegadt tevacion a Piblico
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de Acuerdos Sociales, autorizada por €l Notario D. Manugl Andrino Ie

de julio de 1.997, con el n°. 2.548 de su Protocolo.
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INTERVIENEN

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola y D. Luis Armada Martinez Campos, en
nombre y representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU) del
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid, segiin facultades que a su favor resultan de sus
respectivos nombramientos.  Los Sres. citados en nombre y representacion,
respectivamente, de las Compafias Mercantiles MENDEZ ALVARO, 89, SL,
SOLLER, S.A, PENALVENTO, S L., SCHERING ESPANA, S.A. y ALMACENES
GENERALES INTERNACIONALES, S.A.

La tepresentacion de dichas Compafifas Mercantiles 1esulta del conjunto de
documentos que se incorporan a éste como Anexo y serdn parte integrante de €l.

Las partes intervinientes se reconocen con suficiente capacidad legal y
representacion suficiente para otorgar el presente documento, a cuyo fin, actuando de

Ntuo aguerdo,

%
\ EXPONEN

L ) Que en cumplimiento del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
e Madrid, aprobado por el Consejo de Gobiemo de la comunidad
Auténoma el 17 de abril de 1997, para el ambito denominado AP.R.
02.06 “MENDEZ ALVARO NORTE I”, el Ayuntamiento de Madrid,
mediante el Acuerdo de la Comisidon de Gobiemno celebrada el 22 de
octubre de 1.998, en raz6n del interés piblico que comporta, ha aprobado
con caracter inicial el Plan Especial de Reforma Interior del mismo
nombre redactado a su instancia, y sometido al tramite de informacién
publica abierto mediante el anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad Autonoma n°. 268 de 11 de Noviembre siguiente y ofras
publicaciones complementarias posteriores, como consecuencia de la
existencia de titulares de domicilio desconocido.

II. Que las previsiones contenidas en el Plan general en orden a su gestion,
sefialaron como sistema de actuacion para la Unidad de Ejecucidn n®. 1 el
de expropiacion, y para la Unidad de Ejecucion n°. 2 el de compensacidn,
cuyos titulares aqui intervinientes, o de los que traigan causa, que
representan mas del 60% de la superficie del ambito, solicitaron que el
Ayuntamiento de Madrid redactara ¢l Plan Especial asumiendo
directamente su propia 1m 2 { TR ,,,\\

Se acompafia relacunﬁ de las ﬁncagxi%geglsirales de las Sociedades
interesadas que repres@ﬁ:ta mds del 60‘V“’dfe la superficie de la Unidad de
Ejecucién por comperniés f‘pn ya que: ahser €stg, de 115.953,87 m? de
extension, la superficie qga Yﬁs ertenete’es de 740.134,92 m?;
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: "Ta socieddd "ALMACENES GENERALES INTERNACIONALES
Fdo.. Pauline Maniin HeTREagor o¢ nriypictaria de las siguientes fincas:

Convenio

Finca ndmero 39 380, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3
de Madrid, al Tomo 1.040, libro 982 de la Seccién 2% con una
superficie registral de 394,42 m2, sin cargas.

Finca nimero 33.962, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3
de Madrid, al Tomo 891, libro 857 de la Seccion 2°, con una
supetficie registral de 14.047,14 m2, sin cargas.

Finca niimero 27.281, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3
de Madrid, al Tomo 732, libro 732 de la Seccién 2°, con una
super ficie registral de 7.963,55 m?2, sin cargas.

La sociedad "SOLLER S.A." es propictaria de la siguiente finca:

Finca nimero 5 822, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3 de
Madrid, al Tomo 282, libro 1349 de Ia Seccion 2%, con una
superficie registral de 24 370,63 m2, sin cargas.

La sociedad "MENDEZ ALVARO 89, SL . €s propletana de las
siguientes fincas:

Finca nfimero 1.396, inscrita en el Registro de la Propiedad n® 3 de
Madrid, al Tomo 61, libro 1 de la Seccién 2%, con una superficie
registral de 4.261,29 m2, aparece gravada con una hipoteca a favor
de BANKINTER, S.A. '

Finca niimero 3.564, inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 3 de
Madrid, al Tomo 179, libro 179 de la Seccién 2°, con una superficie
registral de 3.907,35 m2, aparece gravada con una hipoteca a favor
de BANKINTER, S A.

La sociedad "PRODUCTOS QUIMICOS SCHERING S.A." es
propietaria de la siguiente finca:

Finca niimero 9 378, inscrita en el Registro de la Propiedad n® 3 de
Madrid, al Tomo 379, libro 379 de la Seccidn 2%, con una supetficie
registral de 7.695,08 m2, sin cargas.

La sociedad "PENALVENTO, S.I.." es propietaria de las siguientes
fincas:

Finca numero 3 817, mscnta it ¢ :‘Regls\tro de la Propiedad n® 3 de
Madrid, al Tomo 198, hbro 198 de 1a Secblon 2%, con una superficie

registral de 5.178,52 ni2, aparece gxavada c?funa hipoteca a favor
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smeefinca intimero 31,922, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3
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de"Madrid, al Tomo 816, libro 195 de la Seccion 2%, con una
superficie registral de 165 m2, aparece gravada con una hipoteca a
favor de BANCO URQUIIO, S.A.

- Finca numero 2.926, inscrita en el Registro de 1a Propiedad n° 3 de
Madrid, al Tomo 141, libro 141 de la Seccion 27, con una supetficie
registral de 2 151,94 m2, aparece gravada con una hipoteca a favor
de BANCO URQULIO, S A.

Que ambas Unidades de Ejecucién, delimitadas también en el Acuerdo
de aprobacién de 22 de octubre de 1.998, no obstante el sistema de
actuacién elegido para cada una de ellas, integran una sola Area de
Reparto, resultante de un planeamiento Gnico y que exige por ello un
proceso unico de urbanizacion y gestién, sin perjuicio de las
particularidades de gestién resultantes del sistema de actuacién elegido
para cada una de ellas. '

Que con el objeto de garantizar la ejecucién del planeamiento del Area
de Reparto y facilitar su desarrollo entre las dos Unidades de Ejecucion
delimitadas por el Plan General, el presenie Convenio tiene como
objetivos: o

a) Facilitar al Ayuntamiento la construccion de las edificaciones en las
que ha de llevar a cabo el realojo de los residentes de la Unidad de
Ejecucion n°. 1 dentro del &mbito de la Unidad de Fj ecucion n°. 2 por
compensacion, con cargo al aprovechamiento que le corresponde a
aquél en ¢l Area de Reparto.

b) Garantizar la integridad de la ejecucién de la urbanizacién de todo el
4mbito mediante un tinico proyecto de urbanizacion

¢) Por ser parte integrante las dos Unidades de Ejecucion de un mismo
Area de reparto de beneficios y cargas, garantizar, en la forma
legalmente prevista, la equidistribucién entre los afectados.

d) Garantizar que, tras la gestién de las Unidades de Ejecucion, las
fincas resultantes que se sitfien entre ambas unidades, puedan realizar
su pormalizacién con el fin de adecuar sus linderos a la ejecucién
idénea de la edificacidén correspondiente, como operaciones juridicas
complementarias del proceso de equidistribucion, o mediante
reparcelacién por normalizacion.

Fn razén de todo ello por medio del presente Convenio se acuerda establecer las
bases para su desarrollo, a cuyo efecto se llevara éste a cabo de conformidad con las

siguientes

Convenio
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. ESTIPULACIONES

et

PRIMERA.- Las compaiiias Mercantiles citadas, a través de sus legitimos
representantes, por ser titulares de méas del 60% de la Unidad de Ejecucién n®. 2 a
desarrollar por el sistema de compensacion, prestan anticipadamente su consentimiento,
y se obligan a ratificarlo en la Junta de Compensacion que al efecto se cree, a fin de que,
debiendo realizar el Ayuntamiento las expropiaciones y el realojo de los residentes
comprendidos en la Unidad de Ejecucion n° 1, aquélla permita la construccion de las
edificaclones necesarias para este fin en las zonas previstas por el PERI y su Plan de
Etapas, entregando tanto la posesion como el dominio de las superficies precisas,
haciendo uso de la facultad fiduciaria que le confiere 1a ley a la Junta de Compensacion,
a cuenta de los aprovechamientos que correspondan al Ayuntamiento en el Area de
Reparto por razdn de los terrenos que se adjudiquen por la cesién legal procedente de fa
Umdad de Ejecucion sujeta al sistema de compensacion, v si fuera necesario por los
correspondientes a la unidad de expropiacion

Reciprocamente, si a ello hubiere lugar en virtud del proceso de equidistribucién
y de la agilizacién del realojo, €l Ayuntamiento se compromete a entregar a la Junta de

~~~Compensacion o a los propietarios que comprendidos dentro de ella ésta designe, en

pleno dominio, la superficic edificable que permita la equidistribucién de beneficios y
cargas dentro del Area de Reparto la Unidad de Ejecucién n°. 1 a obtener por
expropiacion. :

Los titulos de adjudicacidon definitiva por los que se haga efectiva la

~gqmdistribucién de beneficios y cargas de toda la superficie del Area de Reparto, en

cuanto se refiere a adjudicaciones exteriores a cada Unidad de Ejecucidn, seran los
Proyectos de Compensacion y Expropiacion respectivos, en virtud de las facultades
derivadas de este convenio.

Cuando las fincas resultantes de los Proyectos de Compensacion y Expropiacion
que se situen en los limites comunes de ambas unidades de ejecucion necesitaran su
normalizacién para una mejor ejecucton del planeamiento, ésta podia llevarse a cabo a
través del procedimiento de reparcelacién por normalizacion a que se refiere el articulo
117 del Reglamento de Gestion Urbanistica, o bien, mediante operaciones juridicas
complementarias al Proyecto de Compensacion, del articulo 174 del RG.U..

SEGUNDA.- El Plan Especial de Reforma Interior contempla una
equidistribucion auténoma en cada unidad de ejecucion. No obstante, si el proceso de
gestion hiciera necesaria una modificacion de los aprovechamientos en cada una de las
unidades, sus consecuencias se resolveran en funcion de los siguientes supuestos:

- Para el caso de que el Ayuntamiento lleve a tabo las edificaciones en
terrenos pertenecientes a los propietartos incorporados a la Junta, aquél
consiente en que, de conformidad con lo establecido en el articulo 71 b) de la
Ley de 28 de marzo de 1995, st fuere necesario, se adjudique el
aprovechamiento no materializable dentro del ambito de la Ur}'dad de

Convenio / :




O R

[

Foo.: Pading Mertin Homéndey

L I -"*r‘

ol ¢

£ {Ev-i‘iw.L . e .
tecucion n® 2, perteneciente a los propietarios mcorporados al sistema,

e =se®re la superficic sujeta a expropiacion, una vez consumada ésta

= ""Para €l caso reciproco, de que el Ayuntamiento de Madrid no pudiera
materializar la edificacién integramente dentro de la supetficie sujeta a
expropiacién, los restantes propietarios, en la medida que resulte necesario,
consienten que se adjudique la edificabilidad que por el PERIL le
corresponda al Ayuntamiento por razén de su dominio dentro del &mbito de
la Unidad de Ejecucién n°. 2, que tiene designado como sistema de actuacion
el de compensacién.

En todo caso, una y oira alternativa establecidas en la presente Estipulacion, se
llevard a cabo de manera suficiente para que se haga efectivo el principio de
equidistribucién, teniendo en cuenta que la totalidad del Area de Reparto debe permitir
la equidistribucién del aprovechamiento urbanistico y también la contribucidén a los
gastos de urbanizacidn.

7

\ TERCERA.- A los efectos de que la ejecucion de las obras de urbanizacion de
la totalidad del Plan Especial gocen de la unidad de disefio en todo su d&mbito y resulte
mas ficil la coordinacion de los servicios e infracstructuras necesarios, se conviene que
se __J;@dacte un solo Proyecto de Urbanizacién para la totalidad de los terrenos ordenados

Los gastos de urbanizacion integros se distribuirdn enfre cada una de las
Unidades de Ejecucién en proporcién a la superficie de cada unidad, exceptuando los
terrenos destinados a dotaciones existentes.

h En todo caso, el Ayuntamiento de Madrid queda exceptuado de cualquier otro
gasto que no sean los derivados de la ejecucion de la urbanizacién por la superficie de
su propiedad, no debiendo por tanto contribuir a los gastos que, en su caso, se deriven
de las demoliciones, extincion de arrendamientos, u ofras indemnizaciones pot
elementos patrimoniales incorporados al suelo de la Junta de Compensacion, estando
también exceptuado de contribuir a los gastos de urbanizacién por la cesidn legal del
10% del aprovechamiento del Area de Reparto.

CUARTA.- Los representantes de las Compafiias Mercantiles citadas, se
comprometen a presentar de inmediato los Estatutos y Bases de Actuacion por los gque
ha de regirse la Junta de Compensacién, que deberdn ajustarse al contenido del
plancamiento aprobado y a este Convenio para su tramitacién simultanea, en su caso,
con la del Plan Especial, sujeto a la condicién suspensiva de que el Plan Especial y este
Convenio se aprueben por el Ayuntamiento de Madrid.

Las Bases y Estatutos que se redacten y el contenido de este Convenio, que se
incorporard a aquéllas, constituyen por tanto los documentos con eficacia vinculantes a
los efectos de la redaccion del Proyecto de (‘ompehsam,gw de todos los actos de
gestion urbanistica que durante la ejecucion de lgsﬂs ras de ufbapizacmn sea necesario
realizar, una vez que el Ayuntamiento aptuebg el contenido 661 Convenio y e /Plan
Especial

2
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QUINTA.- A los efectos de distribucién de los costes de urbanizacidon que
correspondan a todo el Area de Reparto, con excepcibn las indemnizaciones previstas
en la letra ) del articulo 72 de la Ley 9/95 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo de la Comunidad de Madrid, el Consejo Rector y la Asamblea de la Junta de
Compensacién, por un lado, y el Representante Municipal de los derechos del
Ayuntamiento derivados del Proyecto de Expropiacion por otro, actuaran como Organos
de gestion de todo el Area de Reparto.

El derecho de voto se ejercera de forma ponderada, scfialandose como cuota de
participacién de cada Unidad de Ejecucion la proporcion de superficie de cada unidad
respecio al total, excluidos los terrenos correspondientes a dotaciones existentes, y en
todo caso sin perjuicio de las potestades del Ayuntamiento para resolver los recursos
que contra los acucrdos que se tomen puedan ser interpuestos.

, SEXTA.- Aun cuando el planeamiento vigente, del que resultan las
hinaciones urbanisticas aplicables, es el Plan General de Madrid, redactado por el
Ayuntamiento de la Capital y aprobados por su Corporacién y el Consejo de Gobierno
de la Chmunidad, su incidencia sobre la actividad econémica de las Empresas instaladas
dentrd” del ambito correspondiente, ha determinado en ellas la necesidad de proveer
= . . - £l P
fnticipadamente a las consecuencias derivadas del nuevo regimen urbanistico, a fin de

hacer posible su continuidad en el Municipio de Madrid o en el territorio de su
;, Comunidad.

A tal fin, en esta fecha, las entidades afectadas han realizado los
\s\iguientes actos:

La Sociedad SOLLER, S.A., PENALVENTO, SL. y ALMACENES
GENERALES INTERNACIONALES, S.A. que actian bajo una misma direccion
econdmica, han adquirido nuevos terrenos para su funcionamienio en el término
municipal de Madrid, Poligono Industrial de Las Mercedes, habiendo trasladado su
antecesora en parte de los terrenos, la Compaiiia CEPA S.A., sus instalaciones a
_Alcobendas

La Compafiia Méndez Alvaro, 89, S ha sucedido a Sun Chemical en
la titularidad de los terrenos, sociedad que también se traslada a Alcala de Henares.

La Compafiia SCHERING ESPANA, S.A. con motivo de la 1evisién del
Plan, ante las dificultades para continuar en su actual emplazamiento se ha instalado ya
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SEPTIMA.- El procedimiento que se seguirdA en la celebracion y
perfeccionamiento de este Convenio, de gestion urbanistica, serd el establecido en el
articulo 75 de la Ley 9/1.995, de 28 de Marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo
y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, por lo que el presente documento tiene el
caricter de texto inicial.

OCTAVA.- Las estipulaciones objeto del presente Convenio quedan
suspensivamente condicionadas a la ratificacion del Convenio por la Junta de
Compensacion, una vez constituida y debidamente inscrita en el Registro de Entidades
Urbanfsticas Colaboradoras

El presente Convenio tendia la duracién que exija el perfecto cumplimiento de
las obligaciones reciprocamente pactadas por las partes que asumen el mismo, salvo que
alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra optar por su resolucién previo
requermiento expreso en tal sentido o exigir su cumplimiento.

Y en prueba de conformidad, los Sres. Reunidos firman el presente Convenio
que consta de 8 fo%a@s por una sola cara, lo encuentra conforme vy lo firman por
sext fecha indicados en el encabezamiento.

(

D. Igdacie’del Rio Gakcia de Sola D. Emilio Daroca Urifs

Tercer Leniente de Alcalgdé ngejal de ia Compafiia Mercantil DEZ ALVARO, 89, 8S.L.
Rama de¢ Urbapisme®¥iviendd e Infraestructuras

del EXCIIilO Ayuntamiento de Madgid,

D. Luis Armada Martinez Campos D. Gerardo Redondo Pérez
Gerente Municipal de Urbanismo Compafiia Mercantil SOLLER, S.A.
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D. Fernando Rodriguez Rodriguez
Compafiia Mercantil PENAL 10,S.L.
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MEFAL i D. Adoifzfarﬁn Prada

)
Hzrin Heméndez

D. Santiao Ayala Garcés _
Compafita Meyz{l;iil SCHERING ESPANA, S.A

g bt vt

- —

/
D. José Maria Redordo Pérez
Almﬁenes Generales Internacionales, S A -AGISA-
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