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RECTIFICACION DEL TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO
URBANISTICO DE GESTION DE SUELO CELEBRADO ENTRE EFL
EXMO.AYUNTAMIENTO DE MADRID
Y LAS ENTIDADES AVENIDA DE BARAJAS 1,S.L
Y AVENIDA DE BARAJAS 2, S.A | Aprobado Detinitivarments P
Excmo. Avuntamisnto D'anu sl dia

Madrid, a 23 de febrero de 2.000. © 27 ABR 2
A
EL SECRFTARIN GENERAL,

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Fdo Pau;mo f\flar*m Hemandez

Don Ignacio del Rio Garcia de Sola, Segundo Teniente Alcalde y Concejal de la Rama de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Fxmo. Ayuntamiento de Maduid, asistido por
don Luis Armada Martinez Campos, Gerente Municipal de Urbanismo, de conformidad
con el articulo 12 g) del Reglamento de Interior de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

DE OTRA PARTE:

Dofia Fva Oliver Lépez de Carrizosa, apoderada de las mercantiles, Avenida de Barajas 1,
S Ly Avenida de Barajas 2, S.A, en virtud de escritura de apoderamiento otorgada ante el
Notario de Madrid, don José Manuel Garcia Collantes, el dia 25 de noviembre de 1.998,

bajo el ntimero 3.347 de su protocolo.

INTERVIENEN

Don Ignacio del Rio Garcia de Sola y don Luis Armada Martinez Campos, en nombre y
representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Madrnd.

Dofia Eva Oliver Lépez de Carrizosa, en nombre y representacién de las sociedades
mercantiles, Avenida de Barajas 1, S.L y Avenida de Barajas 2, S.A con respectivos CLE
n°s A-78/636313 y A-78/636321, y domicilio social ambas en la Avenida de Ahones n% de
Madrid. Estas sociedades fueron constituidas por tiempo indefinido ante el Notario que fue
de Madrid, don José Machado Carpenter, el 21/12/87, bajo los tespectivos nimeros de su
protocolo 2922 y 2.923, e mnscritas en el Registro Mercantil de Madrid, la primera al Tomo
8 281, General 7191, de la Seccidn 3* de] Libro de Sociedades, Hoja n°79 313-2, folio 43, v
la segunda, al Tomo 8.271, General 7.183, de la Seccion 3* del Libro de Sociedades, Hoja
n°79 276, folio 151. Por su parte Avenida de Barajas 1, SL, antes Avenida de Barajas 1,
S.A, fue transformada en sociedad de responsabilidad limitada, por escritura otorgada ante
el Notario de Madrid, don José M Garcta Collantes, el 20/10/98, e inscrita en el Registro

" Mercantil, al Tomo 6.849, Libro 0, Folio 99, Seccién 82, Hoja M-111533, Inscripcidn 72,

EXPONEN

L.- Que atendiendo al contenido y a la finalidad del presente Con ico de
gestién de suelo, el mismo puede inscribirse dentro de los Cony’y RN refenég@s n el
articulo 74.3 a) de la Ley 9/1.995, de 28 de Marzo de Medidas de D éohnca Termon elo

y Urhanismo de la Comunidad de Madrid, que trata de los Convenios que tengan por
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“Los témminos y las condiciones de la gestion'y la ejecucidn del planeamiento en vigor en el momento
de la celebracidn del Comvenio, exclusivamente, sin que de su cumplimiento pueda dervivarse o
vesultar modificacion o alteracidn de dicho planeamiento. Estos Conventos, cuando las personas
firmantes con la Admimstracicn acuante asmman la toidl inidativa 'y responsabilidad de la
gestion urbanistica en Ia ejecsicich del planeamiento, podvin definir todos sus detalles, apartindose
incuso de los sistamas de actuacion regulados en esta ley, el estamto de agquella ejecucion...”

Que de conformidad con lo expuesto, se suscribe este Convenio en el marco de la
colaboracidén institucional del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, dentro del ambito de sus
competencias, con las personas juridicas que susctiben, (propietarias del suelo objeto de
gestion), para el mejor y mis eficaz desarrollo de la actividad urbanistica

I1.- Que la consecucién de estos mismos objetivos se articula igualmente a través del Plan
General de Ordenacién Utrbana de Madtid, aprobado definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid el 17 de abzil de 1.997, (B.O.CAM de
19 de abril de 1.997).

IL- Que el vigente Plan General ha delimitado el dmbito denominado “APE 21.04
Medina de Pomar”, en el Distrito 21 de Barajas.

E! 4mbito delimitado tiene forma de poligono irregular de seis lados, con fachada principal
por el Oeste a la Avenida de la Hispanidad y fachada secundaria por el Nordeste y Este ala
calle Medina de Pomar. Tiene una superficie aproximada, segin la ficha de Condiciones
Particulares del Plan General, de 17.977 m2. Sin embargo su superficte real segin el plano
Parcelario digital a escala 1/500 de la Gerencia Municipal del Exemo. Ayuntamiento de
Madrid, es de 18.220 m2, la cual coincide exactamente con la reciente medicién topografica
realizada sobre las Alienaciones Oficiales de las dos parcelas que lo componen, nimeros

92/2.866 v 92/2.867, que se acompafia como Anexo n°].

Los objetivos sefialados por el vigente Plan General para este dmbito son: “Completar Ia
urbanizacién del 4rea con tipologias edificatorias y usos similares a los del entorno
préximo, Mejorar la Conexién con la red viaria principal”,

Las caracteristicas y parimetros ptincipales de estas dos parcelas establecidas en la Ficha de
Condiciones Particulares de Ordenacién del “APE 21.04 Medina de Pomar” del vigente

~Plan General, son las siguientes:

SO CALACLEIISEICOT oo o o e e ot e e e e e e e Inustrial
Gestion:
Sisterna de ACTUACIOM: oo o oo s oot ottt oo e e oot e e+ o COIPENSACION

Area de ReParto: . i oo et ot s e e APE21 04
Aprovechamiento Tipo:
.1

' N° unidades de ejecucidn: ... ...

Superficies estimadas de suelo actuales:
Superficies péblicas existentes: .. .. ... ..
Superficies privadas existentes:.... .. ...

Superficies de suelo de usos lucrativos:
Restdenciali, . ..o v oo e o v
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DEPOTTIVO PEIVAO: 1o e i b i
EqUipamuiento Privador ... . oo s i e i
Total superficies de 1S0S TCIAVOS:.. . oow o i i e i

Superficies de suelo de usos dotacionales publicos:
ZLONIAS VOIS 1an oo 1 s s i st
Deportivo PABICO . ... v s it
Equipamiento PAbLco: ..o oo
Servicios PObicos:. ... o oo
Administracién pablicar .. .. .o oo
Servicios Infraestructuras:. ... .. .o -
Servicios de Transportes:. ... . ..o o o oo
Vias PABHCAS: . o s o s
Total superficie usos dotacionales pablicos:...............

Observaciones y determinaciones complementarias,.se.isicht

1- La edificabilidad méxima del 4mbito serd la que resulte de aplicar la NZ93° EI
aprovechamiento Tipo del 4mbito ser2 el que resulte de dividir la edificabilidad méxima por la
superficie de suelo de titularidad privada existente.

2 -1 as Condiciones de la Edificacién, seran las de la Norma Zonal 9.3° ™.

Por tanto, v en aplicacién de lo establecido en el articulo 3.2.10, parrafo 2°, apartado a) de
las Normas Utbanisticas del vigente Plan General, la_edificabilidad maxima de usos
lucrativos del dmbito es de 26.001,.86 m?2 producto que resulta de multiplicar los
16.251,16 m? de superficie real de la parcela edificable por el indice de 16 m?/m?, que
corresponde al indice de edificabilidad lucrativa de la Norma Zonal 9.3°.

IV.- De lo expuesto se desprende que el 4mbito del “APE 21.04 Medina de Pomar”, tiene
la obligacién de ceder gratuitamente al Fxcmo. Ayuntamiento de Madiid, el 10% del
aprovechamiento urbanistico, que se traduce en 2.600,18 m? de aprovechamiento lucrativo,
as como 1.968,8 m? destinados a viario pablico de Sistemas Generales y viario publico de
Sistemas Locales, y ello a través del Sistema de Compensacién elegido para esta actuacion
sistematica.

V.- Que la totalidad del ambito “APE 21.04 Medina de Pomar” esta constituida por las
fincas registrales n°362 y n°363 del Registro de la Propiedad n®11 de Madnd, mscritas sin
contradiccién alguna y a favor de las sociedades Avenida de Barajas 1, S.L la primera y
venida de Barajas 2, S.A, la segunda, a los folios 233 y 235 respectivamente, del Libro 8,
omo 78 de Alameda. Se acompafia como Anexo 7°2, Plano CON-1 de delimitacién fisica
del 4mbito constituido por el “APE 21.04, Medina de Pomar”.

VI.- Que sobre dichos solares las sociedades suscriptoras de este Convenio, tienen

i redactados dos Proyectos Bisicos respectivos de un Edificio de Oficinas en la parcela

t resultante de la parcelacién; P-1, con 11.775,42 m? de edificabilidad lucrativa y de un Hotel

s 'k %k % de 320 habitaciones en la parcela resultante de la parcelacién; P-2, con 14.226,43
m? de edificabilidad lucrativa, parcelas éstas que aparecen reflejadas en el plano CON-2,

que se adjunta a este Convenio como Anexo n°3. Es por lo tanto voluntad de Ia plena

“ propiedad del “APE 21.04 Medina de Pomar”, la de miciar en el plazo de tiempo mas
breve posible, las correspondientes obras de construccién de los edificios- citados; ciryo

retefsoMmiustificado serfa gravemente perjudicial para dichas sociedades. .
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VIL- Que en virtud de lo anterior, las partes considera conveniente, necesatio y de
reciproco interés, sustituir el actual sistema de gestién por compensacion establecido por el
vigente Plan General, por el presente Convenio Utbanistico de Gestion, que pasara a ser el
instrumento de gestién que regule de forma detallada las condiciones de la ejecucion
urbanistica de todo el ambito del “APE 21.04, Medina de Pomar”.

VIIL- Que las partes firmantes, en razén de los cargos, responsabilidades y
representaciones que ostentan, y con la finalidad de conseguir los objetivos enunciados en
los Exponendos I, VIy VII prestan su consentimiento al presente Convenio Urbanistico
que se llevara a efecto de conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que en ejecucién del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, y de conformidad con lo previsto a tal efecto por el articulo 1.3.4, apartado 1° de
sus Normas Urbanisticas, las partes acuerdan sustituir el actual sistema de actuacién por
compensacién establecido por el vigente Plan General para el “APE 21.04 Medina de
Pomar”, por el presente Convenio Urbanistico, cuyo integro contenido pasara a constituir,
desde su ratificacién por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Madnid, las condiciones
particulares que regirin con todo detalle, la gestién y ejecucién de dicho ambito, cuya
delimitacién fisica queda reflejada en el Plano CON-1, titulado “Delimitacion fisica del
4mbito constituido por el APE 21.04 Medina de Pomar”, que pasa a formar parte de este
Convenio como parte inseparable del mismo, siendo las fincas resultantes de la gestion, las
parcelas P-1, P-2, V-1 y V-2 descritas en la “Documento de parcelacion” que se acompatia
a este Convenio como Anexo n%, pasando a formar parte inseparable del mismo.

SEGUNDA.- La gestién del “APE 21.04 Medina de Pomar” se llevard a cabo segun las
condiciones basicas que se expresan en las estipulaciones siguientes, y siempre como
ejecucién del vigente Plan General segin las determinaciones vinculantes del mismo,
contenidas en sus Fichas de Condiciones Particulares y expresadas en el expositivo III de
este Convenio.

TERCERA.- Las partes acuerdan materializar la cesién gratuita a favor del Excmo.

A\ Ayuntamiento de Madrid del porcentaje legal del 10% del aprovechamiento urbanistico,

or la entrega a dicho Fxcmo. Ayuntamiento de Madrid, del uso y disfrute de un local de

65,489 m? situado en el nivel de la calle Medina de Pomar y en la fachada Este del Edificio

e Oficinas que se ha descrito en el expositivo VI de este Convenio y que se refleja con
mas detalle en el Plano CON-3 que se adjuntan a este Convenio como Anexo n°4
pasando a formar parte inseparable del mismo.

}
\ CUARTA.- Dicho local, cuyo Anteproyecto se adjunta como Anexo n°5 a este Convenio

" pasando a formar parte inseparable del mismo, estara situado en el actual nivel de calle de la
C/Medina de Pomar en su tramo Norte-Sur, ocupando la esquina que esta calle forma en
su trazado, tal y como se sefiala en el Plano CON-3 que se ha acompafiado.

Fste Local tendré una fachada al Este con un frente-aproximada.de 51 mts, de longitud y
un fondo medio de 15 mts,, ocupando una superfi¢ di 56_5;”&&%m22§

¥ =au y Dian; Foe
; Fleno, ef dia §




5

Este local estara orientado al Este v Nordeste en toda su fachada y tendra una altura libre
de 3 metros, debiéndose entregar al Ayuntamiento con toda su fachada totalmente
terminada, incluido el acristalamiento de la fachada que éste local tendr a la calle.

En cuanto al interior, este local se entregard pavimentado, v con los paramentos
guarnecidos, enlucidos y totalmente pintados, ast como con su acometida eléctrica, de
teléfono, de agua, y de saneamiento.

También se entregara el local con dos aseos diferenciados con 1 WC y un lavabo cada uno
de ellos, cumpliendo con la Normativa Municipal vigente de 1 WC por cada 200 m? o
fraccién superior a 100 m2, y todo ello de forma que el citado local pueda ser ocupado
inmediatamente por el Ayuntarmento, una vez sean contratados por éste los servicios de
agua y luz, a las compafifas suministradoras.

Este local dara frente directamente a la calle Medina de Pomar, que constituye una de las
calles principales del Barrio Industrial Aeropuerto, sin que exista ningun obstaculo entre la
rasante de esta calle y el nivel pavimentado de este local, por lo que el acceso de peatones
y/o vehiculos, sera directo, manteniendo una posicién idénea para cumplir con cualquier
servicio municipal del Ayuntamiento bien ya sea interno o ya sea al ptblico.

La sobrecarga adicional del uso del Local serd de 1.000 Kilogramos/m?, por lo que de esta
forma, el uso al que pueda destinarlo el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, serd amplio y
variado.

E ste local no formar parte de la Comunidad de propietarios del edificio de Oficinas que se
construya sobre la parcela resultante P-1, propiedad de Avenida de Barajas 2, S.A, por lo
que debera segregarse de la citada finca en la escritura de divisién horizontal del edificio de
Oficinas, en la que no se le asignard cuota de participacién alguna en el régimen
comunitario dadas las caracteristicas de dicho local, que por una parte le ha sido cedido
gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento de Madrid, como matenalizacidn de la cesién del
porcentaje legal del aprovechamiento, y por otra, tiene acceso directo a fa via publica.

El edificio de Oficinas, mantiene la propiedad del suelo, del vuelo y de la terraza de dicho
local, correspondiéndole el total mantenimiento y conservacién de dicha terraza.

QUINTA.- La entrega del citado Local tendrd lugar una vez se haya concedido la Licencia
de primera ocupacién del edificio de Oficinas, comprometiéndose Avenida de Barajas 2,
S.A, en primer lugar, a solicitar dentro del plazo de cuatro meses a partir de la ratificacion
por el Pleno del Exmo, Ayuntamiento de Madrid del presente Convenio Utbanistico, la
Licencia de Obras del citado edificio de oficinas, y en segundo lugar, a obtener la Licencia
de primer ocupacién de dicho edificio de oficinas, antes de cuatro afios a contar desde la
concesién de la mencionada Licencia de Obras,

e
e

~ | SEXTA.- La valoracién econémica del referido local es de 131476.193 ptas., y se ha
practicado de acuerdo a los siguientes Criterios de Valoracién del Excmo.

Avuntamiento de Madrid:

o e ——
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Edificabilidad Lucrativa Totaly... e cveseesseesesss v ceieesesesrssssserseessssceesans 26.001,86 m?
Aprovechamiento Municipal;(10%) de 26.001,86 mj...ccovvccccmmnissnsssinisins 2.600,18 m?
Valor de repercusion calle ponderado; (segin las Propuesta de los

valotes Tipo de la Construccién y Bisicos del Suelo para la Revisién

de los valores catastrales del Catastro Inmobiliario Urbano de Madrid;. | 30.800,00 ptas./m?
Coeficiente de ActualizaciOn;. o rrnersmeerserecrereee e rresssissssisssssisans 1,4815
Coeficiente de APreciaciOm.. . e e eeereseeessrssressmrsssrsserserssecsssrssssssssssssssssssssses 1,10
Valor oficial del Fxmo. Ayuntamiento de repercusién calle, actualizado|  50.193 ptas./m?
Y COTTEZIAO] rrerrrersrrassrmerrecsssssssisscssassssssssssasssssssssasssess s sasssss sty smsssns s ssssass

Valor del aprovechamiento municipal 50.193 ptas./m? x 2.600,18| 130.511.407 ptas.

Por ello, si la superficie del local cuyo uso y disfrute se cede al Fxmo. Ayuntamiento de
Madrid, es de 565489 m2 de superficie ya construida con las especificaciones que se
sefialan en este Convenio y en el Anteproyecto adjuntado, y aplicande un valor de 310,000
ptas./m2 x el coeficiente de 0,75, resulta que la valoracién del local asciende a 131.476.193
ptas., cantidad que supera la valoracién dada al aprovechamiento urbanistico por el que se
sustituira este local, aceptando y asumiendo las sociedades Avenida de Barajas 1, SL y

Avenida de Barajas 2, S.A la diferencia de valoracién que resulta.

SEPTIMA .- La concesién de las Licencias de Obras del Edificio de Oficinas y del Hotel
referidos en este Convenio, estarin supeditadas al deposito por parte de Avenida de Barajas
1, S.1.y Avenida de Barajas 2, S.A, de un Aval Bancario por importe de 130.511.407 ptas,,

(ciento treinta millones, quinientas once mil, cuatrocientas siete pesetas), que cubra el valor
total del Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Madrid, cuya duracion sera
hasta que se obtenga la correspondiente Licencia de primera ocupacién y se entregue el

Local al Exemo. Ayuntamiento de Madrid

OCTAVA.- La cesién obligatoria y gratuita al Excmo. Ayuntamiento de los espacios
destinados a viales publicos de sistemas generales y viales publicos de sistemas locales
descritos en el “Documento de Parcelacién™ que se acompaiia como Anexo n®6, se llevara
a cabo una vez se haya inscrito el presente Convenio Urbanistico en el Registro de la
Propiedad de Madrid, a través de la correspondiente Acta Administrativa de Cesion.

NOVENA.- Las sociedades firmantes del presente Convenio Urbanistico se comprometen
a soportar todos los gastos de urbanizacién del 4rea total de superficie destinada por el
igente Plan General a viales pablicos de sistemas generales y viales publicos de sistemas

ocales, obligindose a presentar ante la Admnistracién competente,

royecto de Urbanizacién,

el correspondiente

DECIMA.- El presente Convenio Urbanistico, que como instrumento de gestién
incorpora como Anexo n° el correspondiente “Documento de Parcelacién”, con la
descripcidon de las fincas intervinientes y resultantes de la misma, se elevara a escritura
publica una vez esté ratificado por el Pleno del Fxmo. Ayuntamiento Madrid, y se inscribira
en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo previsto en el articulo 1.8 del RD
1.093/97 sobre inscripcidén en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza

urbanistica.

conocer de los p051bles conflictos que puedan SUrgir Como
este Convenio, dada su naturaleza juridico administrativa a te




DECIMOSEGUNDA.- El presente Convenio Utrbanistico se inscribe dentro de los
Convenios referidos en el articulo 74 3.a) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrd, rigiéndose el
procedimiento para su celebracién y perfeccionamiento, por cuanto dispone el articulo 75
de la citada Ley.

Y en prucha de conformidad, las partes firman el presente Convenio Urbanistico, que
consta de siete folios escritos solo por su anverso, y lo firman en el lugar y fecha
expresados en el encabezamiento.

/‘

POR EL EXMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID
# G MUNICIPAL DE URBANISMO

I’F\

Apoderada.






