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Ayuntamiento de Madrid

CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL COLECTOR CARRETERA
DE TOLEDO CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD DE EJECUCION 2 ZONA
CENTRO DEL PAU -6 “CARABANCHEL”

En Madrid, a veinticuatro de octubre de dos mil uno.

REUNIDOS

De una parte;

s D: IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA, Segundo Teniente de Alcalde y Concejal
belegado del Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid v,

De ofra parte;

D. MANUEL DAPENA LOPEZ, con domicilio a efectos de
notificaciones en

INTERVIENEN

; Los dos citados en primer lugar en nombre y representacién de {a Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, de conformidad con lo dispuesto
> en el articulo 12 apartado g) del Reglamento de Régimen Interior de la citada

_AZ/ Gerencia,

El enumerado a continuacién de los dos primeros actia en calidad de Presidente, en
nombre v representacién de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucidn 2
Zona Centro del PAU [i-6 “Carabanchel®, constituida el dia 17 de diciembre de 1998
ante el Notario de Madrid D. Antonio Alvarez Pérez bajo el nimero 4815 de su orden
de protocolo.

Las partes intervinientes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la
suscripcion del presente convenio, y en su virtud,
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EXPONEN BRI LN

l.- Que con fecha 12 de junio de 1997 se suscribe por la Comisién Gestora de la
Unidad de Ejecucion 2 Zona Cenfro del PAU [I-6 "“Carabanchel’ el Convenio
Urbanistico para la gestion de terrenos en dicho ambito, en ef que se recogen los
compromisos y obligaciones regulados en el Acta de Manifestaciones y Acuerdos de
las tres Unidades de Ejecucidn del PAU 11-6 “Carabanchel” suscrita el dia 18 de abril de
1997

ll.- Que segin Anexo n°® 6 del Acta de Manifestaciones y Acuerdos, entre [as cargas
urbanisticas que corresponden a la Unidad de Ejecucidén 2 Zona Centfro, se encuentra
|2 gjecucion material del Colector de fa Carretera de Toledo, cuyo importe se estimaba
@ O ~el quinientos dieciocho millones trescientas setenta y cinco mil quinientas veinticuatro
etas (518.375.524 -ptas) (3.115.499,65 Euros).

"~ tres ambitos de actuacion en el PAU 116 “Carabanchel’, siendo aprobado inicialmente
+ mediante acuerdo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid el dia 11 de junio de 1999.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Proyecto Urbanizacion, se suscribié
por las mismas partes aqui comparecientes, un Convenio Urbanistico para la ejecucion
det Colector Carretera Toledo, concretamente, de fecha 2 de junio de 1999, siendo
__aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion y el referido Convenio
Urbanistico, simultdneamente mediante acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento
~ £~ de Madrid de fecha 29 de julio de 1999,

IV.- Que el convenio urbanistico sobre el Colector Carretera Toledo antes mencionado
devenia como consecuencia de que el frazado previsto discurria en paralelo a la
Carretera de Toledo — N401 -, afectando suelos de los términos municipales de Madrid
y Leganés,

Con motivo de dicho frazado, la ejecucion de las obras de urbanizacién implicaba
ocupar terrenos de la N-401, por fo que la Junta de Compensacién tenia dificultades
para obtener el correspondiente permiso del Ministerio de Fomento y, asimismo, al

Ll igualmente el trazado del Colector en una parte por el término munzcnpa! de
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Leganés y estando dicho Ayuntamiento interesado en determinadas-variaciones-que fe -+ =
permitiese la utilizacion del mismo, era necesario coordinar con dicho Ayuntamiento el
Proyecto de Urbanizacion. Por tanto, ante las dificultades encontradas por la Junta de
Compensacion para proceder a la ejecucidén de las obras, se solicitaba dei
Ayuntamiento de Madrid que redactase y ejecutase el proyecto de urbanizacion del
referido Colector Carretera de Toledo, asumiendo la Junta de Compensacién todos ios
gastos que se derivasen de ello.

V.- Que inmediatamente con posterioridad a la firma de! referido Convenio Urbanistico,

/-meq\gémplimiento del mismo, la Junta de Compensacién presentd dos avales por

e de quinientos millones de pesetas (500.000.000.-ptas) y ciento cincuenta
ds de pesetas {150.000.000.-ptas) con el fin de asegurar respectivamente, la
&icidn y ejecucion de las obras de urbanizacion del colector y, en su caso, la
pfapiacion de los terrenos colindantes a la N-401. Asimismo, la Junta de
ffensacion ingreso la cantidad de diez millones de pesetas (10 000,000 .-ptas) en

] _.I_<.a--t_daepositar'ia Municipal con destino al pago de la redaccion del proyecto de ejecucion

"de las obras del Colector que debia ser redactado a través del Area de Medio

Ambiente, Departamento de Saneamiento del Ayuntamiento de Madrid.

VI.- Con fecha 2 de octubre de 2000 la Junta de Compensacidn de la Unidad de
Ejecucidn 2 Zona Centro, solicita la autorizacion de ejecucion simultanea de obras de
urbanizacion y edificacion y el dia 19 del mismo mes, el Ayuntamiento de Madrid

_ desestimd dicha peticion, al considerar que no se daban las condiciones establecidas
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en el articulo 14.4. de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997.

Posteriormente, el 2 de noviembre de 2000, la Junta de Compensacion volvid a
solicitar la autorizacion de Ejecucion Simulténea paras Zonas | y |I, siendo nuevamente
denegada el dia 16 siguiente, por considerar el Ayuntamiento que seguian sin
cumplirse las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas.

Se presentd nuevo escrito volviendo a reiterar la peticion el 5 de diciembre del mismo
afio, para el ambito Unidad Funcionaf 1 y con fecha 19 de enero de 2001 se notificd a
la Junta de Compensacion la concesion de dicha autorizacion, siempre que se
garantizase la ejecucion de las obras pendientes, asi como el no utilizar las
edificaciones hasta tanto no estén concluidas las obras de urbanizacion.
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La JUNTA DE COMPENSACION, en cumplimiento de lo indicado anteriormen
procedio a realizar las siguientes actuaciones:

1. El dia 8 de febrero de 2001 se presentaron avales por importe total de mil
doscientos treinta millones de pesetas {1.230.000.000 -ptas)

2. Mediante escrito de fecha 23 de febrero de 2001, la Junta de Compensacion
comunicaba expresamente que se comprometia a no utilizar 1as edificaciones
hasta tanto en cuanto no estuviesen concluidas las obras de urbanizacion,
Dicho compromise fue igualmente refrendado por parte de los promotores del
ambito en las respectivas solicitudes de licencias de obras nuevas de
edificacion.

echa 2 de marzo de 2001 mediante Decreto del limo. Sr. Gerente Municipal de
ahismo, se autorizd la ejecucion simultdnea de las obras de edificacion y
thanizacion en la “Unidad Funcional Namero 17 de la Unidad de Ejecucion 2 Zona

B5Béntro del PAU I16 de “Carabanchel”

Con fecha 13 y 23 de marzo de 2001, respectivamente, se solicité por parte de la Junta
de Compensacidn autorizacion de ejecucion simulténea de obras de urbanizacion y
edificacién para las Unidades Funcionales 2 y 3 del ambito de actuacion de la Unidad
de Ejecucién 2 Zona Centro del PAU 11-6 “Carabanchel”,

- Ambas solicitudes fueron denegadas por parte del Departamento de Iniciativa Privada
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Il - Seccion de Urbanizacion — en base a no estar liberados todos los terrenos de
cesion al Ayuntamiento de Madrid, asi como no estar terminada Ia ejecucion de las
conexiones de todos los servicios con el exterior y, en consecuencia, emplazaba para
reiterar la peficibn una vez cumplidas dichas condiciones. En contestacién a dicho
escrito se denegd nuevamente dicha autorizacion mediante escrito de Gerencia
Municipal de Urbanismo de fecha 7 de mayo de 2001 en el que se solicitaba para
acceder a dicha peticién que estuviesen liberados todos los terrenos de cesion al
Ayuntamiento, asi como estuviesen terminados todos los servicios con el exterior (linea
45 kv, Avenida de Carabanchel Alto, aduccién de agua y saneamiento, hormigén de
calzada y cruces de calzada de todos los servicios de las calles 41 y 42 en la zona no
afectada por la Modificacion del Plan Parcial).
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La Junta de Compensacion mediante nuevo escrito de fecha 4 de junio de 2001 réité
una vez mas la concesion de dicha autorizacion de ejecucion simultanea, siendo
nuevamente denegada mediante escrito de fecha 15 de junio de 2001, refrendado por
ofra comunicacion de fecha 16 de julio de 2001, en donde se indicaba que no se
concedia dicha solicitud por los siguientes motivos:

- De acuerdo con el articulo 4.1. del Reglamento de Gestién Urbanistica
apartado b)., la Administracién no considera previsible que, a la terminacion
de las obras de edificacion, la Unidad de Ejecucion 2 Zona Centro cuente
con todos los servicios necesarios para la obtener la condicidn de solar, ya
que no se puede saber en qué momento se va a proceder a la liberacion de
los terrenos de cesion al Ayuntamiento ocupados por la entidad mercantil
denominada INCA, S.L

De acuerdo con el articulo 144, de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.UM de 1997, no se ha ejecutado al menos la urbanizacién basica
en toda la Unidad de Ejecucién, aunque se ha sjecutado mucha més obra
no incluida en la urbanizacion bésica,

Vii.- Que una vez concedida la ejecucion simuitanea de [as obras de urbanizacion y
edificacion para la Unidad Funcional 1, varios promotores presentaron sus respectivas
solicitudes de licencias de obras nuevas de edificacién y, habiendo sido informadas
favorablemente por parte de los técnicos competentes del Departamento de Iniciativa
Privada 1, se encuenfran pendientes de la preceptiva firma del Sr. Gerente Municipal
de Urbanismo y, a tal fin, con fecha 23 de julio de 2001 se celebrd reunion entre los
representantes de la Junta de Compensacion y el propio Gerente Municipal de
Urbanismo En dicha reunién se informé que las referidas licencias de edificacion
serian concedidas en el momento que existiese la posibilidad de ejecutar la accion
exterior denominada Colector Carretera de Toledo y, a tal fin, se emplazaba a la Junta
de Compensacidén para su concesion en el mes de septiembre, momento previsible
para que se diesen tales circunstancias.

Con fecha 2 de agosto de 2001 se comunica por parte del Sr. Gerente Municipal de

Urbanismo que habia resuelto “ Dejar sin efecto, conforme a lo establecido en el

articulo 16 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, la autorizacion

concedida con fecha 2 de Marzo de 2001, referente a la ejecucion simultanea de las

obras %ediﬁcacién y urbanizacion de la Unidad Funcional n® 1 de la UE. 2 Zona
N .
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Centro del PAU [I-6 “Carabanchel, en tanto no se dé cumplimiento efectivo a lo
establecido en el articuio 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica en base al cual
fue autorizada la ejecucion simultdnea, quedando en suspenso la concesion de
licencias de edificacion tramitadas, hasta el momento en que se inicie la contratacion
de las obras del colector de la Carretera de Toledo, en el que quedara sin efecto el
presente decreto “,

Contra dicha resolucion, el dia 13 de agosto de 2001, la Junta de Compensacion
interpuso recurso de reposicion, no habiendo sido resuelfo el mismo hasta la fecha.

Sualmente, con fecha 10 de septiembre de 2001, a instancia de la Junta de

bmpensacion, se mantiene una nueva reunion con los representantes del
Evuntamienio de Madrid y el Gerente Municipal de Urbanismo, comunicéndose a fa
gnta de Compensacion el levantamiento del decreto antes mencionado en el

nomento que existiese posibilidad material de ejecutar el referido Colector Caretera
Toledo.

VIil.- Ante la imposibilidad de obtener una solucion técnica aceptable para los intereses
del Ayuntamiento de Leganés, al discurrir éste en parte por su término municipal, por
parte del Ayuntamiento de Madrid se encomend6 el estudio de una variante del frazado
que discurriese sélo por el términc municipal de Madrid.

A tal fin, con el animo de agilizar la construccién del citado Colector, la Junta de
Compensacién ha encargado a la entidad mercantit denominada CIETE, SA. la
redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, habiéndose estimado
provisionalmente un Presupuesto de mil veinte millones de pesetas (1.020.000.000.-
ptas) (6.130.400 - Euros), sin perjuicio del coste real definitivo de dichas obras, si bien
la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién 2 Zona Cenfro del PAU 11-6
“Carabanchel” se reserva el derecho de solicitar que se repercuta el sobrecoste del
Proyecto del Colector sobre el inicialmente previsto, enfre las otras Unidades de
Ejecucién del ~ PAU 16 “Carabanchel’, al haber alterado el equilibrio de cargas que
se estableci6 inicialmente entre las Unidades.

IX.- Que por parte del Ayuntamiento de Madrid, a la vista de existir posibilidad material
de llevar a cabo por el término municipal de Madrid la ejecucion del Colector de la
Carretera de Toledo, ha propuesto a la Junta de Compensacion su ejecuciéon material




Ayuntamiento de Madrid

previa firma del correspondiente Convenio Urbanistico que recoja la novacién
sobrevenida de las circunstancias.

X.- El presente Convenio Urbanistico quedara sometido, en cuanto a su eficacia
juridica v validez se refiere, a la condicion suspensiva de su ratificacion por parte del
Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Madrid una vez transcurrido el periodo de
informacion piblica. De no producirse dicha ratificacién en toda su amplitud y
contenido, la Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucidn 2 Zona Centro podra
desistir de flevar a cabo la ejecucion de dichas obras de urbanizacién, en cuyo caso
permaneceré vigente integra y plenamente el Convenio Urbanistico de fecha 2 de
junio de 1999 y, por tanto, correspondera al Ayuntamiento de Madrid fa realizacion de
ichas obras de urbanizacién del Colector Carretera de Toledo.

forme cuanto antecede y, en aras de obtener la aplicacién de los principios de

ffidad y eficacia, estando interesado la Junta de Compensacion en ejecutar las obras

& rbanizacién det Colector, que inicialmente le corresponde al Ayuntamiento de

&%drid, acepta con animo de desbloquear fa situacion y, en la medida de lo posible,

amortiguar los posibles dafios y perjuicios que se han podido ocasionar respecto de

( . terceras personas, se suscribe el presente CONVENIO URBANISTICO v, lo llevan a
efecto de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES
~ PRIMERA.- El Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacion de la Unidad
e de Ejecucion 2 Zona Centro del PAU 1I-6 “Carabanchel” convienen de comin acuerdo

dejar sin efecto el Convenio Urbanistico firmado entre ambos el 2 de junio de 1999 y
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento ef 29 de julio del mismo afic,

SEGUNDA.- La Junta de Compensacion llevara a cabo, como parte de las
obligaciones que le son propias, la redaccion del Proyecto del Colector de la Carretera
de Toledo, del cual se adjunta un anteproyecto como Anexo 1 y [a ejecucién material
de la totalidad de las obras previstas en el mismo.

TERCERA.- En el plazo méximo de cuarenta y cinco dias naturales desde la firma del
presente convenio, la Junta de Compensacion presentara aval bancario por importe de
quinientos veinte millones de pesetas (520.000.000.-ptas) (3.125.375,6 Euros),
diferencia entre los quinientos millones avalados actualmente para la ejecucion del

i
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Colector y el coste estimado del mismo segin el nuevo trazado. En este mismo acto se
hace entrega de! requerimiento para la presentacion del mencionado aval,

No obstante, sin perjuicic del coste real definitivo de dichas obras, la Junia de
Compensacion de la Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro del PAU |1-6 “Carabanchel’
se reserva el derecho de solicitar que se repercuta el sobrecoste del Proyecio del
Colector sobre el inicialmente previsto, entre las otras Unidades de Ejecucion del PAU
I-6 “Carabanchel”, al considerar que se ha alterado el equilibrio de cargas que se
estableci6 inicialmente entre las Unidades.

CUARTA.- Dado que el nuevo trazado del Colector de la Carretera de Toledo
propuesto por el Ayuntamiento de Madrid discurre al completo por su propio término
municipal y, por tanto, no requiere de expropiaciones urbanisticas, en este acto se
dena dar curso a la devolucion del aval bancario a la Unidad de Ejecucion 2 Zona
tro por importe de ciento cincuenta millones de pesetas (150.000.000.-ptas) que
ntizaba dicha eventualidad.

As mismo, en este acto, se procede a ordenar la devolucion del importe en metalico

¥ ; xﬂepos;tado por ia Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro por suma de diez millones de
pesetas (10.000.000.-ptas) que se habia depositade para hacer frente al coste de

redaccion del proyecto de urbanizacion del Colector de la Carretera de Toledo.

En relacion con los avales bancarios presentados el 8 de febrero de este afic para Ia

ejecucion simultanea, dado que se han ejecutado nuevas obras, se pueden disminuir

»  su cuantia en cuatrocientos freinta millones de pesetas (430 000.000.-ptas)

(2.584 352,05.- Euros), quedando por tanto como aval de ejecucion simultanea para la

el totalidad de la Unidad de Ejecucion 2 Zona Centro del PAU 11-6 “Carabanchel’, un

importe de hasta ochocientos millones de pesetas (800.000.000 -ptas)

(4.808.096,84 - Euros), procediéndose en este acto a iniciar la devolucion
correspondiente.

QUINTA.- El Convenio Urbanistico firmado con las Comisiones Gestoras el 18 de julio
de 1997, para la gestion de terrenos en el ambito det PAU 1I-6 “Carabanchel”, contenia
una estipulacién donde se obligaban a avalar el cien por cien {100%) de aquellas obras
de urbanizacion que afectaban a las tres unidades de ejecucion vy, dado gue la casi
totalidad de estas obras estén actualmente ejecutadas, y por ofro lado estan
comprendidas en los avales presentados para la ejecucién simultanea de urbanizacion

i

AGM 1000015




y edificacién, no procede continuar manteniendo estos avales y se deben de susfituir
por un aval del seis por ciento (6%) que garantice ia implantacion de los servicios y
gjecucion de las obras de urbanizacion que de acuerdo con el presupuesto de
gjecucion por contrata (IVA incluido) del Proyecto de Urbanizacion, alcanza &l importe
de trescientos veinticuatro millones seiscientas sesenta mil doscientos cuarenta y siete
pesetas (324.660.247 -ptas) (1.951.247,38 - Euros); dado que actualmente por este
concepto hay presentado un aval de doscientos cuarenta y ocho millones novecientas
cincuenta y siete mil ochocientas noventa y ftres pesetas (248.957.893.-ptas)
(1496.267,07 - Euros), se debera de completar con uno por el mismo concepto de
sefenta y cinco millones setecientas dos mil trescientas cincuenta y cuatro pesetas
(75 702,354 -ptas) (454.980,31.-Euros).

L gg AlfiAd de las exigencias legales para su concesion, siempre que se garantice la
@Beticion de las obras pendientes, asi como el no utilizar las edificaciones hasta tanto
— no estén concluidas las obras de urbanizacion, en este mismo acto se notifica a la
Junta de Compensacién que dicha concesidn se encuentra informada favorabiemente,
quedando pendiente la presentacion del aval que garantice la liberacion de la totalidad
de los terrenos.

~ Conforme lo anterior, en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias naturales, la Junta
A de Compensacion depositara un aval bancario por importe de cuatrocientos veinte
-~ millones de pesetas (420.000.000.-ptas) (2.524.296,35.- Euros) para garantizar el
importe de la resolucién judicial que resulte, del procedimiento iniciado por la Junta de

Compensacion para la resolucion del contrato de arrendamiento de INCA, SL.

Simulténeamente a la presentacion del mencionado aval, el Gerente Municipal de
Urbanismo otorga Ia ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion
para el resto de la Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro del PAU [1-6 “Carabanchel”, con
lo cual se podran otorgar licencias de edificacion sobre dicha zona de! ambite.

Dicho aval bancario sera devuelto en el momento que se acredite la liberacién de ios
terrenos.

AR,
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SEPTIMA.- Con la firma del presente Convenio, se dan por cumplidas las
circunstancias nrevistas en el Decreto del Gerente Municipal de Urbanismo de 2 de
junio del presente afio donde se dejaba en suspenso la ejecucion simuitanea de las
obras de urbanizacion y edificacion de la Unidad Funcional 1 y, en consecuencia, en
este mismo dia se deja sin efecto dicho Decreto, procediéndose a conceder las
licencias de edificacion solicitadas que se encuentran informadas favorablemente,
continuandose la tramitacion de todas las demés presentadas con la mayor agilidad
posible.

OCTAVA.- El Ayuntamiento de Madrid se compromete a agilizar al méximo la
tramitacion del Proyecto de Urbanizacion del Colector, una vez presentado por la Junta
de Compensacion, concediendo las autorizaciones municipales necesarias para la
gjecucion material del mismo en ¢l plazo méximo de tres meses desde su presentacion
- 58 el Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo, comprometiéndose la Junta de
: ?g pensacion a presentar el Proyecto de Urbanizacion el dia siguiente a ia ratificacion
delnresente Convenio por el Pleno del Ayuntamiento.

z W

% vez notificado por parte del Ayuntamiento de Madrid la aprobacién del Proyecto
FSpéra llevar a cabo las obras, la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion 2
~~Zona Centro procedera en un plazo méaximo de dos (2) meses al inicio de dichas obras
firmandose el correspondients Acta de Replanteo.

NOVENA.- El plazo de gjecucion de las obras, que comenzaran al dia siguiente de la
firma del Acta de Replanteo, seré de catorce {14) meses y el de garantia de dos afios
—desde Ia recepcién de las obras.
A=
DECIMA.- La Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién 2 Zona Ceniro
procede en este acto a desistir del recurso de reposicion interpuesto contra el decreto
de fecha 2 de junio de 2001, sirviendo el presente documento como fransaccion
extrajudicial.

UNDECIMA.- No se otorgaran licencias de primera ocupacion de las viviendas hasta

tanto en cuanto no se finalice la totalidad de las obras de urbanizacion incluidas las de
urbanizacion del Colector de la Carretera de Toledo.
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DUODECIMA.- E! presente Convenio Urbanistico queda sometido en cuanto a su
eficacia juridica y validez se refiere, a la condicion suspensiva de su ratificacion por
parte del Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Madrid una vez transcurrido el periodo de
informacion plblica. De no producirse dicha ratificacion en toda su amplitud y
contenido, la Junta de Compensacidn de la Unidad de Ejecucion 2 Zona Centro podra
desistir de llevar a cabo la ejecucion de dichas obras de urbanizacion, en cuyo caso
permanecera vigente integra y plenamente el Convenio Urbanistico de fecha 2 de
junio de 1999 y, por tanto, correspondera al Ayuntamiento de Madrid fa realizacion de
dichas obras de urbanizacién del Colector Carretera de Toledo,

Y en prueba de conformidad firman fas partes intervinientes el presente Convenio, en
el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.

EL CONCEJAL DE,«&%DO POR LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL AREA DE URBANISMO, AV
Fdo. !ﬁiﬁiﬁﬁgﬁwgfﬁ%ﬁgarcia De Sola — Fdo. Manuel Dapena Lépez
|
EL GERENTE MUNICIPAL
' N
ada Marﬂinez Campos
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