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CONVENIO URBANISTICO ,
PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION
DEL A.P.E. 04.14 “MARIA TERESA”
Y DE SUS CONDICIONES DE DESARROLLO

En Madrid, a catorce de noviembre de dos mil dos.

REUNIDOS

De una parte:

D. IGNACIO DEL RIiO Y GARCIA DE SOLA, Segundo Teniente
de Alcaide y Concejal de la Rama de Urbanismo, Vivienda, Obras e
~ A1 Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Madrid: y

D. LUIS ARMADA MARTINEZ CAMPQOS, Gerente Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid.

o

Y de otra parte:

D. MIGUEL LARA RODRiGUEZ, con domicilio a
efectos de notificaciones en
con D.N.|. nUmero

INTERVIENEN

Los dos citados en primer lugar, en nombre y representacion de
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid,
de conformidad con leo dispuesto en el articulo 6, nimero 2, apartado j) del
Reglamento de Régimen Interior de la citada Gerencia Municipal de
Urbanismo.

N Y el ultimo, en nombre y representacién de la compafiia mercantil
QI "PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.”,
oh pda en Madrid, calle infantas, numero 18, piso 2° con CIF. B-

vijt; de escritura de elevacion a publico de acuerdos
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Este documents torresponde al acuerdo |
del Excmo. Ayuntamienio Pieno. en

sociales, otorgada en Madrid el 6 de abril de 2001 ante el Notario D Angel
Hijas Mirén, numero 1.173 de orden de su protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 7 644 de |a seccion 82, folio 146, hoja
numero M-123 6486, inscripcion 62,

Las partes intervinientes se reconocen la capacidad legal

suficiente para la suscripcién dei presente Convenio y

\

V.-

EXPONEN

Que, el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en sesién celebrada el dia 17 de abril de 1997,
define, entre los ambitos de ordenacién del suelo clasificado como
urbano el denominado Area de Planeamiento Especifico (A.P.E.)
04.14 “Maria Teresa”, en el Distrito Municipal de Salamanca.

Que, la ficha del A.P.E. 04.14 “Maria Teresa” del propic P.G.O.U.M.
determina que las previsiones que en &l se establecen se
desarrollaran mediante el sistema de compensacién urbanistica,
definiendo una unica unidad de ejecucion.

Que el acuerdo n° 4 de la Comisién de Seguimiento del P.G.O.U M.,
adoptado en la sesion celebrada el dia 11 de diciembre de 1997
(Boletin del Ayuntamiento de Madrid, de 5 marzo de 1998) concluye
que, para las unidades de ejecucion contenidas en los ambitos de
ordenacion en suelo urbano, en particular en las Areas de
Planeamiento Especifico, que han sido delimitadas por el propio Plan
General, no es necesario acto formal de delimitacién posterior y que
tampoco sera necesaria ia modificacion de la unidad de ejecucion
delimitada por el Plan General cuando, sin alterar sus limites, no
coinciden la superficie real y la establecida por la ficha del ambito
correspondiente del Plan General.

Que la ficha del APE. 0414 “Maria Teresa” incluida en el

2. G.0.U M. recoge:

ALoRANIS L P f
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Superficie del ambito: 810 m?
Uso caracteristico: RESIDENCIAL
Superficie estimada de suelo actuales:
Superficie publica existente 0 m?
Superficie privada existente 810 m?
Superficie de suelo de usos lucrativos (residencial):

580 m?
Edificabilidades de usos lucrativos (residencial): 2400 m?
Superficie de suelo de usos dotacionales publicos:

230 m?

Como objetivos de la ejecucion del AP.E. se establecen los
siguientes:

Y

Facilitar la gestion y ordenacién de ambitos de planeamiento
paralizados en su desarrollo completando la urbanizacion del
area.

Posibilitar fa implantacién de usos residenciales y la obtencién de
la reserva de suelo necesaria para el trazado del viario de
conexion entre las calles Bristol y Azcona (Via de “El Parral"),
articulandola con el entorno préximo.

finalmente, como  observaciones y  determinaciones

complementarias del A.P.E., se apuntan:

La edificabilidad maxima del ambito sera la que resulte de aplicar
la norma zonal 4. El aprovechamiento tipo del ambito sera el que
resulte de dividir la edificabilidad maxima por la superficie total del
ambito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas ya
existentes.

La nueva edificacion se regulara por las condiciones de la norma
zonal 4.

Que fa mercantii PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.
resulta ser propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos en el

aabifo del A.P.E. 04.14 “Maria Teresa”, por serlo de las fincas

islgdes nimeros 2 388, 4.974 (de todas las que se formaron por
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division de esta, es decir, las nimeros 33.843, 33.845, 33.847 y
33.849), 3.512 (de todas las que se formaron por division de ésta, es
decir, las numeros 23.958, 28.983, 24873, 23.962, 23.950-N y
30.761) y 5.002, inscritas en el Registro de la Propiedad n® 22 de
Madrid, lo que resulta acreditado por medio de las certificaciones
expedidas por el citado Registro de la Propiedad y que se han
aportado al expediente administrativo.

Que, de conformidad con el articulo 106.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el sistema de
compensacion, cuando la iniciativa se formule por propietario tnico,
la propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta de
Compensacién, podréd ser sustituida por propuesta de convenio
urbanistico, con el contenido previsto en el articulo 246 de la misma
Ley.

Segun el articulo 114 del mismo texto legal, las iniciativas que
cuenten con el respaldo de los propietarios que representen, al
menos el 70 por 100, de la superficie total podran incluir el proyecto
de reparcelacion para su tramitacién conjunta con la iniciativa o
alternativa correspondiente. Por su parte, el articulo 86 5 de la citada
Ley, determina que las actuaciones cuya ejecucion corresponde a un
unico propietario se podra sustituir la reparcelacién por un convenio
entre aquél y la Administracion actuante. Por ultimo, el articulo 246
de la Ley 9/2001 establece la posibilidad de suscribir convenios
urbanisticos para determinar las condiciones y los términos de Ia
gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico.

Como consecuencia de todo lo anterior, ambas partes acuerdan
desarrollar el ambito del AP E. 04.14 “Maria Teresa” mediante
Convenio Urbanistico, de acuerdo a lo establecido en la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid y conforme a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Seran las clausulas del presente Convenio las que

definan la totalidad de las condiciones y términos de la gestion de la Unidad
_de-Efecucign del ﬁ.PE. 04.14 “Maria Teresa”.
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Para completar la urbanizacién del area PENTAGESTION
SERVICIOS INTEGRALES, S.L. ejecutara el Proyecto de Urbanizacién que
fue aportado al expediente administrativo para su estudio y aprobacion vy, a
tal fin, remitido a la Seccién de Urbanizaciones 1, siendo su presupuesto de
ejecucion material, desglosado por conceptos el siguiente:

Descripcidn
Demolicidn elementos singulares fincas C/ Maria
Teresan®30yn®32.
Demolicion completa flncas C/ IVIana Teresa n° 30 y
32 . .
Excavacnon zona pendlente acerado -
Encintado interior acera y formacion paso carruajes
Encintado baldosa color pizarra y formacién paso
carruajes . .
Cargay transporte escombros a vertedero
Subbase nuevo acerado | e
Bordillo ejecucion paso carruajes ... ... ... ..
Solera acera nueva ejecucion ... ... ... ...
Pavimento de loseta hidraulica . ... ... . . .. .
Total presupuesto . .............cccovvun...

Importe

36.093,46

14.177,45
716,94
92,07

54,21
11.099,09
1.119,79
108,70
1.556,78
3.275,16
68.293,65 €

PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L., como Unico
propietario, asumira la total iniciativa y responsabilidad de ta gestion
urbanistica en la ejecucidon del planeamiento, siendo
responsable ante el Ayuntamiento de Madrid. La responsabilidad sera
exigible tanto en lo que afecta a las caracteristicas técnicas de la obra de
urbanizacion ejecutada como a los plazos de terminacién y entrega de la
misma al Ayuntamiento de Madrid.

directamente

Las operaciones de equidistribucién quedan establecidas en el

‘ constituye el ANEXO N° 1 del mismo.

Proyecto de Reparcelacion que, como parte integrante de este Convenio,

\ SEGUNDA .- El propietario del terreno afectado,
\\ ' PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L., hard entrega aI

Ayuntamiento de Madrid, a requerimiento de la Secmon Técnica que tramita
el Proye‘kdefbamzamon del AP.E 04.14 "Maria Teresa”, y una vez
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aprobado definitivamente el mismo, como garantia para asegurar la correcta
ejecucion de la actuacion, aval por importe del 10% del valor del coste de
ejecucion material previsto para las obras de urbanizacion.

TERCERA.- Los gastos de los correspondientes anuncios, tanto
de la informacién pulblica como de la aprobacién definitiva, correran de
cuenta de PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.

CUARTA.- De conformidad con los articulos 96 y 246 4 de la Ley

del Suelo de la Comunidad de Madrid, la cesion del 10 por 100

correspondiente, que son 247,58 metros cuadrados edificables, se sustituye

/ por su equivalente econémico, que, a razén de 1.208,62 euros/m?, asciende

! a la cantidad de 299230,14 euros. La valoracién practicada por el

Departamento de Patrimonio del Suelo de la Gerencia Municipal de
Urbanismo se integra a este Convenio como ANEXO N° 2

La compensacién econdmica sustitutoria del aprovechamiento

municipal debera ingresarse con caracter previo a la expedicion de la

e certificacion administrativa por el Secretario del Ayuntamiento de Madrid del

NS titulo de reparcelacion, en el plazo de un mes computable desde la
ratificacion del Convenio por el Pleno dei Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

QUINTA.- PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.
cede al AYUNTAMIENTO DE MADRID, y este acepta, libre de cargas,
gravamenes y ocupantes, la finca destinada a viario resultante de la
reparcelacidn, con la superficie y descripcién que se recoge en el Proyecto
de Reparcelacion unido al expediente administrativo.

Una vez que sea aprobado definitivamente el presente Convenio

y depositadas las cantidades establecidas en la estipulacion 42,

PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.I. debera proceder a la

presentacion en el Registro de la Propiedad n® 22 de Madrid, y a realizar

cuantas gestiones sean necesarias hasta su inscripcién, del correspondiente

. titulo que se expedird por los Servicios Municipales, siendo de su cuenta
todos losgastog que se puedan originar por esta inscripcion.

Pagina 6 de 8




A

- Este documents torresponde al acyer
del Excmo. Avuniarr
$esi0n celebrada of dia

20 tes 2003

EL SECiu GENERAL,

T S e g
il

20 Faulino Martin Hemandez

30

TENIS Fleng, #n

Las fincas de resultado quedaran afectas al cumplimiento de la
obligacion de urbanizar y de los demas deberes dimanantes del Proyecto y
de la legislacion urbanistica. No obstante, si en el momento de expedirse la
certificacion administrativa del proyecto de equidistribucion, se acreditara
que se ha garantizado la obligacion de urbanizar, no serd necesario la
constancia registral de la afeccion.

La ratificacién del Convenio Urbanistico de gestién supondra la
aprobacion de la configuracion de las nuevas fincas resultantes, su
adjudicacion y la transmision al Ayuntamiento de Madrid de todos los
terrenos de cesion obligatoria, libre de cargas.

SEXTA.- Aprobado definitivamente el presente Convenio,
PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L. podra ejecutar, con
caracter simultaneo, las obras de urbanizacién y las de edificacion de la
finca resultante lucrativa. Para la autorizacion de la ejecuciéon simuitanea de
las obras de urbanizacion y edificacion, sera necesario cumplir los requisitos
establecidos en los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

SEPTIMA.- Una vez que los terrenos resultantes se encuentren
inscritos en el Registro de la Propiedad, se haya finalizado la obra de
urbanizaciéon y se hayan solicitado las correspondientes licencias de
edificacion, se procedera a la liquidacién de la actuacion, otorgandose el
acta de recepcion por el Ayuntamiento de Madrid de las obras de
urbanizacion, procediéndose a la devolucidn del aval establecido en la
clausula 3% dandose por finalizada la actuacion. Suscrita el acta de
recepcion de las obras de urbanizacién, cesara la obligacion de
conservacion de las mismas por PENTAGESTION SERVICIOS
INTEGRALES, S.L., asumiendo dicha conservacion los Servicios
Municipales.

SEPTIMA.- PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.
se compromete a solicitar licencia de edificacion para la finca de su
propiedad resultante de la reparcelacién, en el plazo maxime de un mes
desdeﬁinscr}cién de dicha finca en el Registro de la Propiedad.
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Y, en prueba de conformidad, las partes, segun intervienen,
suscriben el presente documento en fa fecha y lugar indicado en el
encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIO DE 1A DRID /

g
Fdo. Ignacic del Rio Garcia de Sola Fdo. lluis Armada Martjnez-Campos
Segundo Teniente de Alcalde Gereite Municipal de Urbanismo

Concejal de la Rama de Urbanismo
Vivienda e Infraestructuras

i
!

POR PENTAGESTION SERVICIOS INTEGRALES, S.L.

S »

R

.—'/

Fdo. Miguel Lara Rodriguez
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