CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y AC HOTELES S.L., PARA
EL ESTABLECIMIENTO DE LA MONETARIZACION Y DEL REGIMEN DE CESIONES
EN LA REESTRUCTURACION Y ACONDICIONAMIENTO DE LOS EDIFICIOS N
1, 3, 5Y 7 DE LA CALLE FRANCISCO REMIRO DE MADRID PARA HOTEL DE 4
ESTRELLAS.

En Madrid, Julio de 2.002
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REUNIDOS

De una parte:

ok

D. IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA, Segundo Teniente de Alcalde y Concejal
Delegado del Area de Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Madrid vy,

D. LUIS ARMADA MARTINEZ CAMPOS, Gerente Municipal de Urbanismo de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Madrid

Y de otra,

D. ANTONIO CATALAN DIAZ, con NIF en nombre y representacion de 1a
AC HOTELES, S.L., en adelante EL PROMOTOR, empresa espafiola con domicilio
social en

Ambas partes, declaran tener subsistentes los respectivos poderes, se reconocen mutua
y reciprocamente, en la representacién que ostentan, la capacidad legal necesaria para
obligarse, y, en consecuencia, para otorgar y suscribir el presente Convenio y, a tal
efecto:

EXPONEN

Que LA PROPIEDAD, se propone desarrollar un Proyecto de Reestructuracion y
Acondicionamiento en los edificios actualmente construidos con licencia de actividad
para uso industrial / Terciario de Oficinas en los N°° 1, 3, 5y 7 de la calle Francisco
Remiro de Madrid, para uso Terciario de hospedaje — hotel —

I Que el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, de Abril de 1997, actualmente
\ en vigor, establece como condiciones particulares de aplicacion para la edificacion en
. estas parcelas, la Norma Zonal 9.1.

Il Que la Zona 9. grado 12, admite la implantacion, como uso alternativo, del uso
= DiErEno de hospedaje en edificio exclusivo, mediante la redaccion de un Plan Especial
Mimen de cesiones debe establecerse en un CopvewiQ prexio
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V.  Que son admisibles en la Norma Zonal 9.1., las obrafs reflejadas en,

e
[
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de las Normas Urbanisticas, entre las que se encuentran las de reestr gisny -

acondicionamiento.

Las obras de Acondicionamiento que se proyecten, iran dirigidas 4 18 mejora de‘las

i o o

condiciones de habitabilidad del edificio o de parte del mismo mediante la introduccién
de nuevas instalaciones, la modernizacién de las existentes o la redistribucion de su
espacio interior, sin alterar la envelvente de! edificio.

Las obras de Reestructuracién que se proyecten, afectando a sus condiciones
morfoldgicas, se concretaran en:

Demolicién y nueva construccion de nticieos de comunicacion vertical.

Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con las
dimensiones establecidas por la norma zonal de aplicacion para edificios no

catalogados.

V. Las edificaciones actualmente construidas presentan el siguiente cuadro de
superficies y usos, de acuerdo a las determinaciones de las NN UU del vigente Plan
General de Ordenacidn Urbana de 1997 y segun sé grafia en los planos del estado
actual adjuntos al presente documento:

Planta Superficie | Superficie
Construida | Edificable Usos
(m?) (m?)
Casetones 339,30 0,00 instalaciones
Segunda 1.884,75 1.844,00| Terciario de Oficinas / Industria
Primera 1.884,75 1.844.00] Terciario de Oficinas / Industria
Baja 1.587,10 1.528,52| Terciario de Oficinas / Industria
108,80 0,00 Rampa garaje
121,25 0,00 Soportal/Porche
emisotano 1.384,08 1.363,48| Terciario de Oficinas / Industria
431,30 0,00 Rampa garaje
302,86 0,00 Instalaciones
/
Sétano 2.424,00 0,00 Garaje e instalaciones
92,00 92,00 Almacenes y caja fuerte
'SUPERFICIE TOTAL 10.560,29 6.672,00

/




En resumen

Superficie total edificable (50% terciario de Oficinas,50% Industria)j;

Superficie total de garaje, instalaciones, soportales —
3.88829 m°

Superficie total construida 10.560,29 m?

VI. Que el Proyecto de Reestructuracion y Acondicionamiento para hotel de 4 estreilas
de los edificios N°% 1, 3, 5y 7 de la calle Francisco Remiro de Madrid, presentara el
siguiente cuadro de superficies y usos, en una superficie de parcela de 2.516,00 e,

Planta Usos
Casetones Instalaciones
Segunda Terciario de Hospedaje

Aleros, Yuelos o elementos salientes

Primera Terciario de Hospedaje
Aleros, Vuelos o elementos salientes

Baja Terciario de Hospedaje
Rampa Garaje
Aleros, Vuelos o elementos salientes

Soporial
Semisétano Terciario de Hospedaje
Rampa Garaje
Soportal
Sétano Usos complementarios de Hospedaje,

Garaje e Instalaciones

M

Superficie méaxima total edificable méximo 6.672,00 m?

Que la superficie edificable de la parcela segun el articulo 8.4.9 de las NN.UU,, es de
3,753,45 m? (*) teniendo en cuenta que tiene frente a una calle de anchura inferior a
12 m., en consecuencia, para la adecuacion del edificio al uso alternativo de terciario
hospedaje, podrédn realizarse obras de reestructuracion general sobre 3.753,45 m? del
edificio existente, estando el resto de superficie construida, afecto por las obras de
_acondicionamiento..

q;],antendrén el maximo de la envolvente v las alturas existentes de plantas y de
-cOmsa, al mantenerse la estructura existente, asi como las relativas al nivel de
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(*) :  ELSECF ,
El desarrollo lineal de la fachada existente por un fondo edific i2m,
representa una superficie de 1.251,15 m2. s
1 Fds. Payling Martin Hamandesy

Y considerando que el ancho de la calle Francisco Remiro es menor de 12
m., y por lo tanto el nimero de plantas 3, la edificabilidad maxima “deducible
de la aplicacion directa de las condiciones reguladas” indicadas,
representaria:

1.251,15 m2 x 3=3.753,45 m2.

La diferencia de edificabilidad entre el estado actual con la obtenida por aplicacion
directa de las condiciones reguladas en la Norma zonal 9.1, referido al uso hospedaje es
de:

6.672,00 m?— 3.753,45 = 2918,55 m?

Que el AYUNTAMIENTO Y la PROPIEDAD, en virtud de lo expuesto, acuerdan el
presente Convenio, a tenor de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA

Por el presente Convenio el AYUNTAMIENTO vy la PROPIEDAD, establecen el regimen

de cesiones que especifica la Norma Zonal 9.1., con caracter previo a la redaccién de un

Plan Especial que permita las cbras de reestructuracion y acondicionamiento para hotel

de 4 estrellas, de la edificacién existente en los N 1, 3, 5 y 7 de la caile Francisco
emiro de Madrid concretandose éste, en la diferencia de la edificabilidad para el
ambio de uso de terciario hospedaje respecto al uso del actual edificio, uso industrial
n un 50% con otro 50% de uso asociado terciario oficinas.

SEGUNDA

qnsecuencia con lo anteriormente expuesto, el régimen de cesiones, se establece
pard el cambio de uso a terciario hospedaje, en la diferencia de edificabilidad entre la
/exi»s'_j’é«éﬁte*yhla\o%nida por aplicacion directa de las condiciones reguladas en la norma

n |

na superficie edificable #e"2918,55 m
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De acuerdo con el articulo 246.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de?ia'_Comunidad de Madrid,

e m——

se acompafia valoracion de los Servicios Técnicos Municipalesipara;la fijaciomdeda:— -
sustitucion de la mencionada cesién, por su pago de cantidad em-metdiico. Esta.
valoracién asciende a la cantidad de 888,84 Euros/m2 y por tanto lamonetarizacion

del aprovechamiento asciende a la cantidad de 2918,55/m2 x 888,84 euros/m2 =

2.594.123,98 Euros
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Ei importe de 2.594.123,98 Euros, en concepto de monetari; [ HE TS CESIONEs = i
establecidas en el P.G.O.UM., se hara efectivo en el momento de aprobarse
definitivamente el correspondiente Plan Especial de implantacion del uso de Hospedaje
en edificio exclusivo desarrollado a través de un Proyecto de Reestruciuracion y
Acondicionamiento para hotel de 4 estrellas de los edificios 1, 3, 5y 7 de la calle
Francisco Remiro de Madrid, redactado conforme a las determinaciones del presente
Convenio vy en cualquier caso antes de la presentacion de la solicitud de la preceptiva

licencia de edificacion.

CUARTA

Una vez firmado el Convenio, el Ayuntamiento de Madrid se compromete a tramitar el
Plan Especial para la implantacion del uso terciario hospedaje en la calle Francisco
Remiro 1, 3, 5y 7, de forma simultanea al presente Convenio.

En prueba de conformidad, las parte firman el presente Convenio, extendido en cinco
folios a una cara y por duplicado, en el lugar y fecha arriba indicados.

Por Por
EL AYUNTAMIENT)Q,QE_I!IAD}ID AC HOTELES, S.L.
D. Ignacio del Rio Gg;gié de Sola D. Antonio Catalan Dfa -
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_D. Luys Armada Martinez Campos






