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CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL
EDIFICIO SITO EN LA CALLE DOCTOR CORTEZO N 19

En Madrid, a nueve de Enero de dos mil dos.

REUNIDOS
De una parte: D Ignacio del Rio Garcia de Sola, Segundo Teniente de Alcalde del

Excmo. Ayuntamiento de Madrid, Concejal de la Rama de Urbanismo, Vivienda e
Infiaestructuras y

D Luis Armada Martinez-Campos, Gerente Municipal de Urtbanismo de Madrid

i?\de otra parte: D" Virginia Garcia Ruiz, con D N.I.

INTERVIENEN:

Los dos primeros en representacion del Exemo . Ayuntamiento de Madrid.

| D* Virginia Garcia Ruiz, en su calidad de Administrador Unico de la Compafifa
omotora Gavir, S.A , en virtud de escritura otorgada el dia 13 de Noviembre del afio
001, ante el Notario de Madrid D Catlos Pérez Baudin.

EXPONEN

H . . . . .
I- Que la compafiia Promotora Gavir, S A, es propietaria de la finca sita en la C/

1n° 3 de los de Madiid con el n® 3 422
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II-  Que la finca anteriormente referida, sita en la ¢/ Doctor Cortezo n® 10, es un
antiguo frontdn, cuyo edificio ha permanecido sin uso desde hace mas de 20
anos y que esta calificada por el vigente Plan General de Ordenacién Urbana
como Deportivo Bésico, regulado por Norma Zonal 1 Grado 5° a obtener por
expropiacion dentro del Area de Reparto AUC 01-4/1, e incluida en el catilogo
de edificios dentro del Nivel 2 Grado Estructural (N° 04051). La superficie a
obtener es de 1142 m® de suelo con 4256 m?® construidos para deportivo
publico.

ITI.-  Sibien es cierto que esta actuacién, prevista por el Plan General, es positiva y
coherente con sus objetivos, en ¢l sentido de obtener suelo en el centro histdrico
para construir diversos equipamientos al servicio de los barrios, no lo es menos
que la superficie de la finca en cuestidn, relativamente pequefia, hace que el
programa que pueda desarrollarse sea muy limitado, circunstancia que impediria
la obtencion de una dotacién que suponga un polo de regeneracidn para el barrio.

IV.- Por lo tanto parece més coherente modificar el Plan General para permitir, en la
finca de Doctor Cortezo, la implantacién de cualquier otra actividad que ayude a
regenerar la zona sin menoscabo del escrupuloso respeto para los valores
ambientales del barrio y artisticos del edificio, si bien las superficies destinadas a
uso deportivo en el ambito, deberan permanecer inalterables, motivo por ¢l cual
tesulta imprescindible posibilitar la materializacién de esos 4 256 m2 en otro
lugar.

Una vez estudiadas diferentes alternativas con el fin expuesto anteriormente, se
considera como solucion mas idénea el incremento de la superficie actual
calificada para uso deportivo dentro del ambito del API 02 14 “Pasillo Verde
Ferroviario”, en la finca municipal conocida como “Deportivo de Imperial”,
trasladando los 4 256 m® del deportivo de Doctor Cortezo y disminuyendo el
porcentaje establecido para usos terciarios, con lo que se obtendrian los*
siguientes porcentajes:

- 57,55 % minimo de uso deportivo exclusivo (32 473 m?).
- 17,45 % maximo para uso terciario (9.852 m?).
- 25 % maximo para uso dotacional alternativo (14 108,5 m?).

V1.- Los servicios competentes han emitido valoracion tanto del beneficio obtenido
con la recalificacion por la propiedad de la finca sita en la ¢/ Doctor Cortezo n®

10, como del perjuicio econdmico que supone para el Ayuntamiento prescindir

e 4.256 m* de uso terciatio en el API 02-14, resultando como importe total a

f’avor municipal la cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTAS
PESETAS (356 147 400 pesetas) equivalente a DOS MILLONES CIENTO
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CUARENTA MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO CON
NOVENTA Y OCHO EUROS (2.140 488,98 EUROS)

En virtud de cuanto antecede, con ¢l fin de conciliar los intereses de la Propiedad
y el Ayuntamiento, sin quebranto para ninguna de las partes y con un reparto

equitativo de las plusvalias, los firmantes del presente documento

ACUERDAN;

PRIMERO: Que el Excmo Ayuntamiento de Madiid, por medio de la
Direccion de Servicios del Plan General, se compromete a tramitar la
Modificacion Puntual del Plan General, para la descalificacion como Deportivo
Basico de la finca situada en la ¢/ Doctor Cortezo n° 10, que se regulard como el
resto de la manzana en que se inscribe, por Norma Zonal 1 Grado 1°,
admitiéndose el uso terciatio en su clase de hospedaje, en edificio exclusivo.

Se 1ncluua en el Area de Reparto AUC 01-04/1, con un aprovechamiento tipo de
1,95 m* cu.c/m’, constante de asuncion de car gas 0,98 y coeficiente ¢ 0,88. Se
mantendra su cataiogacmn como nivel 2 grado estructural, con n° de catilogo
04051

Del mismo modo se trasladara la edificabilidad del uso deportivo (4 256 m?)
como incremento de la superficie edificable en la parcela ya destinada a este uso,
sittiada en Imperial dentro del APT 02-14 Pasillo Verde Ferroviario,
disminuyendo en la proporcion correspondiente el porcentaje establecido para
usos terciarios, segun se describe en el Exponendo V

SEGUNDO: La propiedad se compromete y obliga a abonar al Ayuntamiento de
Madrid la cantidad de 356.147 400 pesetas{ TRESCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTAS
PESETAS) (2.140 488,8 EUROS) en concepto de compensacion por el desajuste
generado por el cambio de calificacion propuesto.

El ingreso de la referida cantidad debera verificarse una vez se publique la
aprobacidén definitiva de la Modificacién del Plan General objeto de estas
actuaciones, y en todo caso con caracter previo, a la solicitud de las licencias

» municipales pertinentes para el desarrollo de las transformaciones pretendidas en

el inmueble de la ¢/ Doctotr Cortezo n® 10.

TERCERQ: La enajenacion de la finca anteriormente referida no moditicara la
situacién de los nuevos titulares en los compromisos adquiridos por la actual
propiedad que se compromete a poner en conocimiento del Excmo
Ayuntamiento de Madrid, el hecho de la transmision, si se produce y el nombre
domicilio de los adquirentes, aportando a tal efecto copia autorizada de la e
féscntura Publica de Transmision del Dominio y Subrogacion de los nueyds
propietarios, en los derechos y obligaciones derivados del presente documen"tcn
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CUARTO: Ll presente Convenio se incorporard al expediente de M0d1ﬁcac10n
Puntual del Plan General, como parte integrante del mismo y sera sometido al
tramite de informacién piblica conforme a lo establecido en el articulo 247 de la
Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

QUINTO: El cumplimiento de las obligaciones contenidas en el documento que
ahora se suscribe, y por tanto el mantenimiento de los parametros urbanisticos en
¢l establecidos sobre los ambitos de actuacidn afectados, quedan sometidos a la
condicion suspensiva de la Aprobacidén Definitiva de la Modificacién Puntual
del Plan General por la Comunidad Auténoma de Madrid.

Sino se cumpliera la condicidn suspensiva, por motivos de interés general o pot
decisiones de la Administracion Autondmica, la propiedad interviniente y quien
de ella traiga causa, manifiesta, en este acto, su renuncia a ejercer cualquiet
accion judicial administrativa e incluso econdmica, en solicitud del
cumplimiento de las estipulaciones objeto del presente Convenio.

SEXTO: El contenido de este Convenio debera ser inscrito en el Registro de la
Propiedad, respecto de la finca registral afectada, en concreto la cortespondiente
a la ¢/ Doctor Cortezo n® 10, a cuyo fin sus titulares deberan solicitar
certificacion administrativa de la aprobacion definitiva del Convenio, expedida
por el Secretario General del Ayuntamiento de Madrid, en el plazo maximo de
tres meses desde la publicacion del anuncio de aprobacidn definitiva de la
Modificacion del Plan General.

SEPTIMO: Una vez adquiera eficacia juridica el presente Convenio, éste tendra
la duracion que exija el perfecto cumplimiento de los compromisos asumidos
por cada una de las partes, salvo que por incumplimiento de una de ellas, la otra
optara por su resolucion, previa notificacidn fehaciente a la primeta.

Y en prueba de conformidad las partes intervinientes, firman por triplicado el
presente Convgpio, en el lugar y fecha indicados en ¢l encabezamiento

POR EL AYUNTAMIEN} O m
: ¢ Garcia de Sola Fdo Ljis Atmada Maftinez>afmpos
e la Rama de Utbanismo, Gerentg Municipal de Urbanismo
V1v1enda e Infraestructuras :

POR LA PROPIEDAD

Fdg.-¥irginia Garcia Ruiz
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