


D92 b

INDICE DE ESTIPULACIONES

PRIMERA. - Bases de la actuacién wrbanistica a desarrollar, incluyendo la
programacion temporal de la misma.

SEGUNDA - Criterios a aplicar en el Proyecto de Reparcelacién para la
adjudicacion de fincas resultantes.

TERCERA - Garantias oftecidas para asegutar la comrecta ejecucién de la
actuacion.
CUARTA - Cuantificacién de todos los deberes legales de cesidn y

determinacién de la forma en que éstos serdn cumplidos.

QUINTA - Procedimiento de liquidacidn final de la actuacién

SEXTA.- Forma de conservacién de la urbanizacién, una vez ejecutada.
SEPTIMA - Previsiones y compromisos sobre la edificacién.

OCTAVA - Compromisos voluntariamente asumidos.

NOVENA - Derechos mineros.

DECIMA - Desalojos y realojos.

UNDECIMA - Integracién del presente convenio en los Hstatutos y Bases de

Actuacion de la futura Junta de Compensacion

DUODECIMA.- Naturaleza administrativa del presente convenio.

COTEJADDY CONFORME CONCUERDA CON
LA DOCUMENTACION GERANTE EN EL

EXPEDIENTE
EL/LA FUNCIONARIGA
03 DIC. 2007




P S fo
1797 0

En Madrid, a 31 de enero de 2006

REUNIDOS

A) De una parte:

La ILMA. SRA. PILAR MARTINEZ LOPEZ, Concejal de Gobierno de
Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE
MADRID.

B) De otra parte:

DON LUIS ROCA DE TOGORES Y BARANDICA, espafiol, con DNI/NIF 1
.y domicilio en calle , Madrid.

DON DOMINGO MENENDEZ MENENDEZ, espafiol, con domicilio en
calle | , Madrid.

DON ANTONIO MURCIA VELA, espafiol, con DNI/NIF =~ "~~~ "~~~ y
domicilio en calle Madzid.

DON AGUSTIN RUIZ FERNANDEZ DF MESA, espafiol, con DNVNIF
'y domicilio en calle ] Madrid.
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INTERVIENEN

La primera, ‘por razén de su cargo, en nombre y representacién del EXCMO.,
AYUNTAMIENTO DE MADRID

Don Luis Roca de Togores y Barandica actfia en nombre y representacion de la
mercantil ZAPATA S.A. como Consejero-Delegado de la misma, con C.LF, A-
28150589, domiciliada en Madrid, calle Génova, 5, constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura otorgada en esta Capital, el dia 26 de octubre de 1965, ante el
Notario que fue de Madrid D. Sergio Gonzalez Collado, bajo el niimero 4 755 de orden
de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo 2.031
general, 1415 de la seccién 32 del Libro de Sociedades, folio 98, hoja nimero 11.393,
inscripcién 1*. Adaptados sus Estatutos Sociales a la vigente Ley de Sociedades
Anoénimas, mediante escritura otorgada en Madrid, el dia 18 de diciembre de 1992, ante
el Notario de esta Capital, D. José Manuel Rodriguez-Escudero y Sanchez, bajo el
numero 3.691 de su protocolo, subsanada por otra ante el citado Notario de esta Capital
D. José Manuel Rodrignez-Escudero y Sanchez el dia 11 de octubre de 1995, bajo el
nimero 3.324 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
10.144, folio 171, secci6n 82, hoja mimero M-161.903, inscripcion 107,

Fue nombrado Consejero-Delegado por acuerdo unénmime del Consejo de
Administracién en su reunién plenaria de fecha 13 de Diciembre de 2001, y se le
delegaron todas y cada una de las facultades que constan transcritas en la certificacion
relativa a los acuerdos adoptados por el citado Consejo de Administracién en su reunién
de fecha 11 de Febrero de 2.002, cuya certificacién comprensiva de dichos acuerdos fie
protocolizada mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. José Manuel
Rodriguez-Escudero y Sénchez, el dia 19 de abril de 2.002, con el nimero 1.610 de
orden de su protocolo, que figura debidamenie inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 10.144, libro 0, folio 213, seccion 8, hoja M-161903, inscripcién 332,
y ademis en la condicién que dicha mercantil ostenta de Presidente de la COMISION
GESTORA DEL SECIOR _UZP 3.01 "DESARROLLO DEL ESIE-
VALDECARROS", con CIF G-81879744, constituida mediante escritura publica
otorgada el dia 22 de julio de 1997 ante el Notario de Madrid Don José Manuel
Rodriguez-Escudero y Sanchez bajo el nimero 2.725 de su protocolo, cargo para el que
fue nombrado en la propia escritura de constitucion, habiendo sido removado dicho
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nombramiento por acuerdo unaninie e la_Asamble i eneral de Propietarios en su

sesion celebrada el dia I de junio de 2095

Don Domingo Menéndez Menéndez actiia en nombre y representacion del
Instituto de la Vivienda de Madrid, como Director-Gerente del mismo, con CLF.
Q/28400001-H, y con domicilio en Madrid, calle Basilica, 23, Organismo Auténomo de
la Comunidad de Madrid, adscrito a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, creado por transformacién de la antigua Fundacién Provincial de la Vivienda
de Madrid, en virtud del Decreto 54/1 984, de 17 de mayo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad, y regido, ademas por la Ley 1/1993, de 14 de enero, de reordenacién de
funciones y organizacién del Organismo Auténomo Instituto de la Vivienda de Madrid,
la Ley 17/1984, de 19 de enero, reguladora de la Administracién Institucional de la
Comunidad de Madiid, y supletoriamente, la Ley de 14 de abril de 1997 y demas
disposiciones de general aplicacién.

Fue nombrado Director-Gerente por Decreto 79/2004, de 6 de mayo, del
Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid, publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid del dia 7 de mayo de 2.004, y ademas en la condicién que dicho
organismo ostenta de Vicepresidente Primero de la COMISION GESTORA DEL
SECTOR UZP 3.01 "DESARRQOLLO DEL ESTE-VALDECARROS", con CIF G-
81879744, constituida mediante escritura publica otorgada el dia 22 de julio de 1997
ante el Notario de Madrid Don José Manuel Rodriguez-Escudero y Sanchez bajo el
numero 2.725 de su protocolo, cargo para el que fue nombrado por acuerdo unanime de
la Asamblea General de Propietarios en su sesién celebrada el dia 1 de junio de 2.005

Don Antonio Murcia Vela acta en nombre y representacién de la mercantil
FERRIS HILLS, SL. como Administrador Solidario de la misma, con C.JF. B-
82214966, domiciliada en Madrid, calle Goya, 102, constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura otorgada en esta Capital, el dia 29 de diciembre de 1998, ante el
Notario que fire de Madrid D. Angel Pérez Fernandez, bajo el nimero 3.631 de orden de
su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo 13.819, folio
25, hoja nimero M-225.908, inscripcion 12,

Fue nombiade Administrador Solidario por acuerdo de la Junta General de
Socios, que fue protocolizado mediante escritura autorizada por ¢l Notario de Madrid,
b Angel Pérez Femnandez, el dia 10 de marzo de 2 003, con el niimero 391 de orden de
su protocolo, que figura debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, que:
causé la inscripcién 12* en la hoja M-225.908 del Registro Mercantil de Madrid,, y
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ademés en la gondicidn que dicha Mercantil ostenta de Vicepresidente Tercero de la
COMISION GESTORA DEL SECTOR UZP 3.01 "DESARROLLO DEL ESTE-
VALDECARROQS" con CIF G-81879744, constituida mediante escritura ptiblica
otorgada el dia 22 de julio de 1997 ante el Notario de Madrid Don José Manuel
Rodriguez-Escudero y S4nchez bajo el niimero 2.725 de su protocolo, cargo para el que
fue nombrado en la propia escritura de constitucion, habiendo sido renovado y adaptado
dicho nombramiento por acuerdo unanime de la Asamblea General de Propictarios en
su sesién celebrada el dia 1 de junio de 2.005.

Don Agustin Ruiz Ferndndez de Mesa actiia en nombre y representacién de la
mercantil LA COHERENCIA, S.L. como apoderado de la misma, con CILF. B-
80015209, domiciliada en Madrid, calle Doctor Flemming, 36, constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada en esta Capital, el dia 25 de abril de 1.991, ante
el Notario que fue de Madrid D. Manuel Ramos Armero, bajo el nimero 1.051 de orden
de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo 1281
general, folio 125, hoja nimero M-24.067, inscripcion 1%, Adaptados sus Estatutos
Sociales a la vigente Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, Ley 2/1995 de 23
de marzo, mediante escritura otorgada en Madrid, el dia 28 de mayo de 1998, ante ¢l
Notario de esta Capital, D. Antonio Crespo Monerri, bajo el mimero 2.210 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 1.281, folio 221, seccidn
8, hoja nlimero M-24.067, inscripcién 112

Ejercita facultades que asevera vigentes, conferidas en virtud de poder otorgado
por el drgano de administracién de la Sociedad, mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, D. Antonio Crespo Monetri, el dia 22 de mayo de 1996, bajo el
numero 1.846 de su protocolo, que figura debidamente inscrita en el Registro Mercantil
de Madhid, al tomo 1281, libro 0, folio 219, seccién 8% hoja M-24.067, inscripcién 7%, y
ademds en la condicién que dicha mercantil ostenta de Vocal de la COMISION
GESTORA DEL _SECTOR _UZP 3.01 "DESARROLLO DEL _ESTE-
VALDECARROS", con CIF G-81879 744, constitnida mediante escritura piblica
otorgada el dia 22 de julio de 1997 ante el Notario de Madrid Don José Manuel
Rodriguez-Escudero y Sanchez bajo el ndimero 2.725 de su protocolo, cargo para el que
fue nombrado por acuerdo de la Asamblea General de Propietarios, en su sesién de 1 7 o
de febrero de 2.000, habiendo sido renovado dicho nombramiento por acuerdo unanimic
de la Asamblea General de Propictarios en su sesién celebrada el dia I de abtil de 2004

Zapata, S.A., el Instituto de la Vivienda de Madrid, Ferris Hills, S.L. yLa

oy

Coherencia, S.L. se encuentran facultados para suscribir el presente Convenio v
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Utbanistico en nombre de los propietarios j orporados a la COMISION GESTORA
DEL SECTOR UZP 3.0L "DESARROLLO DEL ESTE—VAI‘JDECARROS" en virtud
de acuerdo de delegacién de facultades adoptado por unanimidad por la Asamblea
General de Propietarios en su sesién celebrada el dia 1 de ;i Junio de 2 005, y posterior
acuerdo de la Junta Rectora de la Comisién Gestora del UZP 3.01 Desarrollo del Este
Valdecarros, adoptado por unanimidad en su sesién de 7 de julio de 2.005. Se
acompafian como Anexo 1.A certificaciones expedidas por el Secretario de la Comisién
Gestora comprensivas de dichos acuerdos.

Intervienen asimismo, en nombre y representacién de los demds propietarios
adheridos a la COMISION GESTORA que representan mas del 50% de la superficie
total del Ambito, segtin escrituras de poder ya obrantes en el expediente administrativo,

Como Anexo 1.B se incorpora cuadro resumen donde, con referencia a la
superficie total del Ambito (incluidas cesiones de suelo para redes publicas y para
contribucién a las externalidades del sistema integrado de redes generales y
supramunicipales), se relaciona el ntmeto aproximado de metros cuadrados
pertenecientes a los propietarios adheridos a la COMISION GESTORA DEL SECTOR
UZP 301 "DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS".

Los reunidos, reconociéndose reciprocamente en el concepto de sus respectivas
intervenciones capacidad legal suficiente para obligarse en virtud del presente
CONVENIO URBANISTICO para la gjecucion del Plan Parcial del UZP 301
DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS,

EXPONEN

L.- Que la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid {en adelante
PGOUM), fue aprobada definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 17 de abril de 1997 (Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid n° 92, de fecha 19 de abril de 1997, cuya correccién de errores se publicd en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n® 124, de fecha 27 de mayo de 1997).

- En cumplimiento de las condiciones establecidas en el Acuerdo de Aprobacion

Definitiva de] Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, se dieron por cumplidas,
mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Madrid de fecha 29 de julio de 1997 y
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Acuerdo d%r—eonse-jb“a'é"‘GaBiéiim"ﬁé la Comunidad de Madrid de fecha 13 de
noviembre de 1997, las condiciones a las que se hacia referencia en el mencionado

Acuerdo de Aprobacion Definitiva.

11.- Que, con fundamento en el articulo 3.3.9 de las Nommas Urbanisticas del PGOUM y
por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid, de fecha 24 de febrero de 2000, se
aprobé definitivamente el convenio suscrito inicialmente el 21 de diciembre de 1999
entre el Ayuntamiento de Madrid y los propietarios adheridos a la Comisién Gestora del
UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros para la incorporacién del referido 4mbito al
segundo cuatrienio del PGOUM.

- Que en cumplimiento de la condicién que respecto al UZP 3.01 Desarrollo del
Este-Valdecarros quedé establecida en el acuerdo del Consegjo de Gobiemo de la
Comunidad de Madrid sobre aprobacién definitiva del PGOUM y con arreglo al articulo
243 de la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con
fecha 9 de septiembre de 2002 se suscribio un convenio entre la Comunidad de Madrid
y el Ayuntamiento de Madrid relativo al UZP 3.01 Desairollo del Este-Valdecarros.
Dicho convenio fue objeto de la pertinente informacién publica, quedando aprobado
definitivamente tras su ratificacién por acuerdos del Pleno del Ayuntamiento de Madrid
en su sesidn de fecha 30 de enero de 2003 y del Consejo de Gobiemno de la Comunidad
de Madrid de fecha 20 de marzo de 2003,

IV.- Que por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid celebrado el 28 de
noviembre de 2002, quedd estimada la iniciativa urbanistica para la ejecucion directa
del planeamiento formulada por propietarios que suponen mas del 50% de Ia superficie
del ambito UZP 3.01, quienes aportaron, en cumplimiento del articulo 106 LSCAM, la
documentacion correspondiente a los distintos instrumentos de planeamiento y gestién.

V.- Que, en cumplimiento del Sistema de Actuacion establecido en la Ficha del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid correspondiente al UZP 301
DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS el Ayuntamiento de Madrid y los
propietarios adheridos a la Comisién Gestora del UZP 30! Desarrollo del Este-
Valdecarros, que representan mas del 50% de la total superficie del &mbito suscriben, al
amparo del articulo 246 de la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de Ia
Comunidad de Madrid, el presente CONVENIO URBANISTICO para la ejecucion del
Plan Parcial del UZP 3 01 Desarrollo del Este-Valdecarros, todo ello con arreglo a las
siguientes
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PRIMERA.- Bases de la actuacién urbanistica a desarrollar, incluyendo la programacién

temporal de la misma.

Con simultaneidad a la aprobacion del correspondiente Plan Parcial, el Ayuntamiento
de Madrid delimita una sola Unidad de Ejecucién en la cual queda incluida la totalidad
del UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros.

El Plan Parcial del UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros establece cuatro Etapas
para la urbanizacién del ambito, correspondientes cada una de ellas a la siguiente

descripcion:
ETAPA USO DOMINANTE SUPERFICIE
A RESIDENCIAL, INDUSTRIAL, RESTO 8.426 052 | m*
TERCIARIO
B RESIDENCIAL, INDUSTRIAL 6.414.022 | m*
C  RESIDENCIAL 2.910.059 | m?
D RESIDENCIAL, RESTO TERCIARIO 1.110.087 | m?
TOTAL SUPERFICIE 18.860.220 | m*

Para el mejor reflejo grfico de las infraestructuras ya ejecutadas correspondientes a
redes piiblicas supramunicipales, los planos incorporados al Plan Parcial Ias sefialan con
la letra E atin cuando a todos los efectos, forman parte de la etapa A.

Etapa A

La Etipa A se encuentra formada por dos édreas inconexas. La primera se encuentra
situada inmediata al UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas”, al ambito industrial
denominado UZP 1.04 “La Atalayuela” y a Mercamadrid, participando del viario que ha
sido Sistema General exterior de dicho Ensanche. La segunda se sitda al sur del trazado

f}%é/

del AVE y la M-50, destinandose todo su suelo a la Red General de Equipamientos Y o

Servicios, y a la zona protegida de los Cantiles del Manzanares,
/
La parte de Ia primera zona, al oeste del Eje del Sureste, acogerd un importante

desarrollo de Industria Tradicional contigua a Mercamadrid, una parte muy 51gn1ﬁcat1va
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de la superfifcie de suelo destinado a la r&l Supramunicipal de Viviendas Publicas o de
Integracién SocTar y uil iffiportante desariollo "%omercial de cardcter metropolitano.
Existen dos vertederos sellados de residuos ineites en esta arca, uno de los cuales debera
eliminarse por coincidir con los suelos objeto de ordenacién El acceso a zona de la
etapa A queda garantizado por varios puentes desde la zona este de la etapa A, desde la
etapa C, por la pasarela peatonal desde la inmediata etapa C y por la proximidad de los
accesos desde la Red Supramunicipal de Infraestructuras (M-45).

Cabe destacar que el desarrollo industrial antes mencionado dard lugar un desarrollo
estratégico de la industria al sw de Madrid previéndose un importante componente del
sector agroalimentario, en estrecha relacién con Mercamadrid y su ampliacion, dada la

proximidad de ambas actuaciones.

También en la primera zona pero al este del Eje del Sureste el uso basico sera el
residencial colectivo de cinco, ocho y diez plantas, En esta etapa se ha ubicado el
denominado Centro Civico, que posteriormente se describird, alrededor del cual se

desarrollaré la actividad de esta etapa.
El ntimero de viviendas previsto es de, aproximadamente, 13.370.

Ademés de los usos descritos, en esta ctapa tiene una implantacién importante el uso
comercial en una situacién privilegiada con inmejorables accesos desde la M-45.

Por lo que se refiere a la zona sur de esta etapa, estd situada al otro lado de la M-50 y del
AVE, con una ubicacién privilegiada sobre el rio Manzanares, acoge la prevision de
suelo para el méas importante elemento de la Red General de Equipamientos y Servicios
asi como el Cementerio Metropolitano. Los cantiles del rio Manzanares y las trincheras
' se encuentran incluidos en la Red General de Espacios Libres incluidos en el Catdlogo
de Espacios Protegidos. El acceso de esta zona queda garantizado por el importante
anillo viario que saltando sobre el AVE y la M-50 enlaza en dos puntos con la Gran Via
del Sureste, puntos que se continiian a la vez con el resto Sisterna General viario y con
la denominada calle Mayor eje caracteristico y central del desarrollo residencial.

Etapa B
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La Etapa B tine forma longitudinal v se; Snforma entre la M-45 al norte, el Eje del
Sureste al ocste, el limite el 4mbito con el/trazado de la M-50 y el AVE al sur, y el UZP
1.03. “Ensanche de Vallecas” por el este, con el que realiza un enlace viario previsto por
el PEISEM, de mayor alcance que el supuesto por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid que solo pretendia unir la Gran Via del Sureste.

Esta etapa se encuentra atravesada por la Gran Via del Sureste que se desdobla en la
denominada calle Mayor que transcurre por su ¢je, via principal del dmbito, donde
confluird la actividad urbana. La densidad de la edificacién residencial va creciendo
seglin nos aproximamos por la calle Mayor al Centro Cultural, es decir a la etapa C:
partiendo desde ¢l “Ensanche de Vallecas”, pasando sucesivamente por edificaciones de
ocho y doce plantas, hasta el Centro Cultural con edificaciones de catorce plantas.

Se sitiia en la etapa B, apoyado en la calle Mayor, uno de los Centros Urbanos, el
denominado Centro Comerecial, idea generadora de la ordenacion; este centro serd un
clemento identificador de la etapa B, potenciado por un intercambiador de transporte

situado en su proximidad.

Sobre el lateral sur de la Gran Via del Sureste, de forma que separada de la zona
residencial, se sitita una pieza industrial que cuenta con importantes accesos tanto desde
esta via como desde la etapa D, directamente comunicada con la autovia A-3,

Completa la etapa, siguiendo los criterios establecidos en el “Esquema de la
Ordenacion”, el parque de caracter metropolitano situado al norte del AVE y la M-50,
que enlazara el Parque Lineal del Manzanares con el Parque Regional en torno a los ejes
de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama.

El mimero aproximado de viviendas que acoge sera de 23.445.

Etapa C

La Etapa C es la continnacién natural de la Etapa B hacia el oeste, unida a la misma
por la plataforma prevista que cubre en gran parte el Eje del Sureste donde se asienta el
Centro Cultural, llegando por el oeste hasta el trazado del AVE en su ramal Frontera

Francesa-Sevilla. La existencia de la plataforma cuenta con aprobacién del Ministerio -

de Fomento, Administracién titular del Eje del Sureste.

El Centro Cultural, que se sittia como enlace entre las etapas B y C, seri el foco de
, atraccion de todo ¢l &mbito y de todo Madrid; su conformacién cliptica la establece Ia. -
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calle Mayor desgeb}ada que-tecomtornea¥as edlﬁcamones quc rodean el Centro
Cultural, que se adaptan a la forma eliptica, tienen catorce plantas de altura, estando
dominadas por las dos grandes torres de oficinas con posibilidad llegar hasta una altura
de setenta y cinco plantas, remate del Centro y emblema de todo el d4mbito.

El niimero de viviendas estimado para esta ctapa serd de 12.949.

El uso terciario en sus grados de oficinas y de resto de terciario tiene una importante

implantacién en las grandes torres.

Se incluye también en esta etapa un sitioc dominante del rio Manzanares calificado como
Red General de Espacios Libres, entre los dos ramales del AVE, que conducen a la
estacion de Atocha y a Sevilla. En este lugar se encuentran parte de los cantiles del rio
Manzanares junto con los restos de trincheras excavadas en la guerra civil, que tienen
continuidad con los de la etapa A.

Etapa D

Por ultimo la Etapa D, situada junto a la autovia A-Ill y al “Ensanche de Vallecas”, con
forma de apéndice que se destaca hacia el este, acoge como suelo lucrativo una
importante 4rea destinada a resto de terciario, ademds de los usos residenciales,
industrial y dotacional, lo que le da una mezcla de usos que resultard muy favorable
desde el punto de vista urbano. Remata la etapa un pasillo de la Red General de
Espacios Libres que da continuidad a la existente en la corona este, al otro lado de la
autovia A-IIL

El nimero de viviendas previsto es de, aproximadamente, 1.891

Esta etapa tiene también un 4rea destinada a la Red Supramunicipal de Viviendas

Publicas o de Integracién Social.

A esos efectos y como compromisos asumidos por los propietarios integrados en la
Comisién Gestora que promueven esta actuacion urbanistica, se incorporan al presente
Convenio:
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- Como Anexo 2 I'elaci:gﬁ"ty plano donide se re Ja%{gx‘éfiggimente) de las actuaciones de
urbanizacion a cargo de los propietarios y qu:ZJ,or tcner el cardcter de infraestructuras
que afectan al conjunto del dmbito, aquellos se comprometen a ejecutar dentro de la

Etapa A.

- Como Anexo 3 planos donde sc reflejan graficamente cada una de las Etapas
establecidas en el Plan Parcial para la gjecucion, a cargo de los propictarios del ambito,
de las restantes actuaciones de urbanizacién.

- Como Anexo 4 programacién temporal de la urbanizacién, que figura incorporada al
Plan Parcial como documento de "Organizacién y Gestion de la Ejecucién” y se asume
por los propietarios del dmbito para la ejecucién de las obras de urbanizacidn
correspondientes a cada una de las Etapas. En dicha programacion temporal se toma
como punto de partida la fecha en que la aprobacién municipal del Proyecto de
Urbanizacién permita a la Junta de Compensacion la efectiva aportacién de las garantias
ahora oftecidas y el inicio de las obras correspondientes a la Etapa A,

SEGUNDA.- Criterios a aplicar en el Proyecto de Reparcelacion para la adjudicacién de

fincas resultantes.

Conforme a los criterios establecidos en este Convenio urbanistico y en las Bases de
Actuacion de la Junta de Compensacién, todas las fincas comprendidas dentro de la
Unidad de Ejecucion tendran derecho, en proporcién a la respectiva superficie, a la
adjudicacién de fincas resultantes situadas dentro del perimetto  territorial
correspondiente a cada una de las Etapas establecidas por el Plan Parcial para la
gjecucién de las obras de urbanizacién.

Para ello el Proyecto de Reparcelacion partird de los siguientes coeficientes que se
establecen tomando como dividendo el aprovechamiento urbanistico lucrativo
materializado por el Plan Parcial dentro del perimetro de cada una de las Etapas de
urbanizacién y como divisor el aprovechamiento urbanistico lucrativo total de la Unidad

de Ejecucién:

Parala Etapa A: 25,94 %
Parala Etapa B: 44,80 %
Parala Etapa C: 25,53 %

12
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A cada propietario se le aplicaran dichos coéficientes sobre el total de sus fincas
aportadas, obteniendo asi el aprovechamiento a materializar dentro del perimetro
territorial de cada una de las etapas de urbanizacién, excluyéndose del aprovechamiento
patrimonializable por los propietarios el 10% de cesidén obligatoria al Ayuntamiento de
Madrid.

La Junta de Compensacidn se reserva el derecho a que en el Proyecto de Reparcelacién
queden adjudicadas a su favor, con el fin de sufragar los gastos de urbanizacién, al
menos las parcelas resultantes correspondientes a los usos de gran superficie comercial,
parcelas A.6.a, A48b, B.31.a y D.2.a; dotacional privado para el uso de Estacidn de
Servicio, parcelas A.3.c, A.30.b, B.9.a, B.51b, B.60.b y C.31.a; y Terciario-Oficinas en
cuanto a las parcelas C.25 y C.34, destinadas a terciario de gran altura, uso TO-1, grado
4° de la zona T de las Normas Utbanisticas,

El régimen establecido en la presente estipulacion serd también aplicable al
Ayuntamiento de Madrid respecto a las fincas aportadas de que sca propietario asi como
réspecto a las fincas de resultado en las cuales haya de materializarse el 10% del
producto del coeficiente de edificabilidad por la superficie de la Unidad de Ejecucion.
No obstante, las propuestas de adjudicaciones al Ayuntamiento de Madrid de las
parcelas en que haya de materializarse el 10% de cesion obligatoria deberan
comunicarse a dicha Administracién urbanistica actuante, antes de que se le presente el
Proyecto de Reparcelacion para su aprobacion definitiva.

TERCERA..- Garantias ofrecidas para asegurar la correcta gjiecucion de la actuacion.,

En cumplimiento del articulo 108.1 b) de Ia vigente Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién correspondiente
al UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecaros y con cardcter previo al comienzo de las
obras, la Junta de Compensacién habra de constituir garantias de su correcta ejecucién
por importe equivalente al 10 por 100 del total previsto de Ias obras de urbanizacién.

Para la constitucién de dichas garantias, la Comisién Gestora y los propietarios

ntegrados en la misma ofrecen la aportacién ante el Ayuntamiento de Madrid del - -
pertinente aval o avales extendidos por entidad de crédito,

13
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CUARTA .- Cuantificacién de todos los deb\gr'es lggales de cesion y determinacion de la
- IR
forma en qué-gstos séidi Elumplidos.

Mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacién y en el momento en que se
produzea la aprobacién del mismo por la Administracién actuante, tendrd lugar la
cesion, libres de cargas y gravamenes v a favor del propio Ayuntamiento de Madrid, de
los siguientes terrenos de cesidn obligatoria y gratuita:

A) Parcelas con las dimensiones y condiciones de ordenacidn adecuadas para albergar cl
10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad por a superficie de la unidad
de ejecucion.

Dichas parcelas habran de ser wbanizadas con cargo a la Junta de Compensacion y
quedardn localizadas, en la proporcién que respectivamente corresponda, dentro del
perimetro de cada una de las diferentes etapas previstas para la ejecucion de la
urbanizacion.

B) Parcelas que, con arreglo al Plan Parcial, quedan destinadas a la ubicacién en ellas de
redes publicas locales v generales de infraestructuras, equipamientos y servicios, no
susceptibles de aprovechamiento lucrativo.

Dichas parcelas habran de ser urbanizadas con cargo a la Junta de Compensacién.

Mediante la aprobacién municipal del Proyecto de Reparcelacion, también serdn objeto
de cesion, libres de cargas y gravamenes, a favor de la Comunidad de Madrid Y, €n su
caso, de la Administracién General del Estado, los tetrenos destinados por el Plan
Parcial a ubicar redes ptiblicas supramunicipales en la proporcion establecida por la Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. En particular, la aprobacién municipal
del Proyecto de Reparcelacién determinara el reconocimiento y adjudicacién a la
Comunidad de Madrid, para su integracién en la red correspondiente, de las vias
pecuarias dentro del ambito del UZP 3.01 DESARROLLO DEL ESTE-
VALDECARROS con los trazados y dimensiones fijados por el dérgano actualmente
competente (la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de
Economia ¢ Innovacién Tecnolégica de la Comunidad de Madrid) o el que, en su
momento, ostente dicha competencia

QUINTA.- Procedimiento de liquidacion final de la actuacién.

14
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Conforme a lo previsto™ én sug™ 'E‘étamtos y Bases ' j n, la funta de

Compensacién s6lo podra disolverse una vez que se hayan suscrito con el
Ayuntamiento de Madrid las actas de recepeion de las obras, instalaciones, dotaciones y
cesiones obligatorias, haya transcuriido el plazo de garantia de las obras de urbanizacicn
y se hayan cumplido todas las demés obligaciones a cargo de la Junta de Compensacion.

SEXTA.- Forma de conservacion de la urbanizacion una vez ¢jecutada.

La ejecucién de las obras de urbanizacién asi como la recepcion de las mismas se
efectuard con arreglo a las Etapas previstas en el Plan de Etapas que se considerarin
como unidades o fases independientes a efectos de la egjecucion simultinea de la
edificacién con la urbanizacién. Solamente a estos efectos, de gjecucion simultdnea de
la edificacién con la urbanizacion, podra, también, autorizarse la simultaneidad respecto
a partes inferiores de aquéllas siempre que constituyan unidades funcionales
directamente utilizables conforme a lo previsto en el articulo 180.2 del Reglamento de

Gestion Urbanistica.,

A medida que vaya concluyendo su ejecucién, la Junta de Compensacion se hara cargo
de la conservacién de las obras de urbanizacién hasta que se produzca su respectiva

recepcion municipal,

Segun prevé el articulo 135.7 de la Ley del Suelo de Ia Comunidad de Madrid, las obras
de urbanizacién podran ser objeto de recepcién parcial cuando se ejecuten por fases
independientes que scan capaces de prestar el uso o servicio publico correspondientes.

Para que se autorice la gjecucién simultdnea de urbanizacién y edificacion, la Junta de
Compensacién habra de aportar ante el Ayuntamiento de Madrid aval extendido por
entidad de crédito que cubra el importe total de las obras de urbanizacioén sin gjecutar
correspondientes a la Etapa en que se solicita. Los avales aportados podréan ser objeto de
devolucion fraccionada en funcién de la obra ejecutada que se acreditara mediante las
oportunas certificaciones de obra conformadas por la inspeccién municipal.

Para la recepcion de cada una de las Etapas de urbanizacién serd necesario que hayan
comenzado las obras de la Etapa siguiente.

‘Las garantias por importe equivalente al 10 por ciento del total previsto de las obras de - -
urbanizacién, a que se refiere la estipulacién tercera de este Convenio, no seran objeto
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de devolucién--y--cancelaciomhasta \haﬂ recepcion de las obras de urbanizacién
correspondientes a la Gltima de las Etapas previstas en el Plan Parcial.

SEPTIMA.- Previsiones v compromisos sobre a edificacidn,

Como Anexo 5 se incorporan al presente Convenio las previsiones y compromisos
sobre edificacion que corresponden a Ia mejor estimacién de los propietarios integrados
en la Comisién Gestora sobre la programacién temporal de Ia edificacién.

A fin de posibilitar el cumplimiento de las horquillas establecidas en la Ficha del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid y en cumplimiento del parrafo primero del
articulo 382 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de
Madrid determina que el 10 por 100 de 1a superficie de uso residencial de la unidad de
ejecucion se destinara a Viviendas de Precio Tasado o figuras similares que puedan
aparecer en el futuro y aumenten los niveles de renta en la consideracién de la

proteccion publica.

OCTAVA.- Compromisos voluntariamente asumidos.

En cumplimijento de la letra b) de la estipulacién cuarta del Convenio sobre cambio de
cuatrienio mencionado en ¢l expositivo II, la gjecucién de la urbanizacion y de los
entonces denominados sistemas generales interiores asi como los costes de las obias
exteriores de infraestructura sobre las que se apoya la actnacién para garantizar el
adecuado enlace con las redes viarias y servicios integrantes de la estructura del
municipio, cotrerdn a cargo de la futura Junta de Compensacién.

Se incorpora al presente Convenio como Anexo 6 cuadro donde se relacionan las redes
publicas generales cuya ejecucion qued a cargo de la futura Junta de Compensacién:

1. Red de transporte y distribucién de energia gasica,
2. Red de abastecimiento de agua.

3. Sistema general viario urbano,

4. Sistema general verde de nivel urbano.,

5, Colector de saneamiento.

e
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NOVENA.- Derechos mineros.

A requerimiento de la Tunta de Compensacion, el Ayuntamiento de Madrid, como
Administracién urbanistica actuante, solicitara al Organo competente de la Comunidad
de Madrid la declaracién formal de extincion total o parcial de los derechos mineros que
pudieran existir sobre los terrenos incluidos en ef Ambito UZP 3.01 y cualesquiera otros
afectos por el desarrollo del Ambito, en cuanto su gjercicio sea incompatible con la
gjecucion del planeamiento urbanistico vigente, indemnizdndose, en su caso, dicha
extincién por los propietarios incluidos en la actuacion como un gasto mas de
urbanizacion,

De no alcanzarse un acuerdo con sus titulares para la extincién de los derechos mineros
afectados, la Junta de Compensacion solicitara al Ayuntamiento de Madrid la extincion,
en el Proyecto de Reparcelacion y previa valoracién de los mismos, de aquellos
derechos mineros incompatibles con el planeamiento y ejecucion del Ambito U.Z P.

13.01 “DESARROLLO DEL ESTE-VALDECARROS”, quedando de cuenta de Ja Junta
de Compensacion el pago de las indemnizaciones que correspondan.

DECIMA. .- Desalojos v realojos.

Respecto a los asentamientos ilegales, como el de Las Barranquillas, y sin perjuicio de
solicitar la colaboracion de las Administraciones Puiblicas que, para ello precise, en
funcién de la gravedad y complejidad del caso, la Junta de Compensacion se harz cargo,
con sus medios personales y materiales, de las actuaciones precisas para el
desmantelamiento y desalojo de aquellos asentamientos.

Asimismo vendr4 obligada la Junta de Compensacién a hacerse cargo, con el cardcter
de gastos de urbanizacién, de los realojos a que, segln el articulo 182 e) de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, tengan derecho los ocupantes legales de inmuebles
cuyo desalojo venga exigido por la actuacién urbanistica.

UNDECIMA .- Integracién del presente Convenio en los Estatutos y Bases de Actuacion
de la futura Junta de Compensacion.

i1
Los compromisos de orden Juridico y econémico que asumen los propietarios firmantes
del presente Convenio, mayoritarios en la Unidad de Ejecucién, se incorporarin
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posteriormente a las Bases de Actuacién y Estatutos de la Junta de Compensacién que,
como desarrollo del presente Convenio y de conformidad con la normativa reguladora
del sistema de Actuacién por Compensacion, habrén de tramitarse y someterse en su
momento a la aprobacion del Ayuntamiento de Madrid como Administracion pablica

actuante.

DUODECIMA .- Naturaleza administrativa del presente Convenio.

De conformidad con el articulos 243 4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
y 303 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana de 1992 tendran
caracter juridico- administrativo todas las cuestiones que se susciten con ocasién o

como consecuencia del presente convenio urbanistico

Y en prueba de conformidad las partes intervinientes en sus respectivas
Iepresentaciones firman y suscriben el presente convenio urbanistico en cinco
ejemplares a un solo efecto, en la fecha y lugar al principio indicado.
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