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B Nuevos Desarrollos Urbanos

El Ayuntamiento de Madrid, con el objetivo de hacer frente
a la importante demanda de vivienda a precio asequible, ha
venido aprobando la progresiva entrada al mercado de con-
siderables paquetes de suelo urbanizado, creando con ello
nuevas zonas de expansion de la ciudad y generando desa-
rrollos planificados equilibrados y bien equipados, destinados
a absorber durante los proximos afos las necesidades de cre-
cimiento de nuestra ciudad.

La primera generacion de estos desarrollos fueron los PAUs,
que iniciaron su andadura en 1992y en los que se comenzaron
a construir viviendas en el aflo 2000. Actualmente, la construc-
cion de estos ambitos esta practicamente concluida, con la ex-
cepcion del PAU de Arroyo del Fresno, que retraso su gestion.

El Desarrollo del Sureste prevé la construccion de otras
149.000 viviendas, cuenta con el planeamiento urbanistico
aprobado mientras que su gestién y urbanizacién ha queda-
do ralentizada como consecuencia del impacto de la crisis
economica.

En el sector Norte, otros tres desarrollos ya aprobados, aunque en
distintas fases de ejecucion (Ensanche de Barajas, Valdebebas y
la Solana de Valdebebas) incluyen otras 16.125 viviendas.

Todo ello supone una capacidad de crecimiento en estos tres
grandes ambitos de 216.800 viviendas, 130.000 de ellas (mas
de un 55%) con proteccién publica, a lo que hay que anadir
otros crecimientos en ambitos puntuales de de la ciudad.

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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I.I. PAUs

En 1992 el Ayuntamiento de Madrid comenzé a trabajar
en el proyecto de los PAUs (Programas de Actuacion Ur-
banistica). Bajo esta denominacion técnico-juridica, en
cierto modo popularizada, subyace un conjunto de ope-
raciones destinadas a preparar un importante volumen de
suelo urbanizado con el que, de una parte, hacer frente a
una significativa demanda de vivienda a precio asequible,
que en gran parte se ve obligada a resolver su situacion
en la corona metropolitana por las carencias que al res-
pecto se producen en Madrid y, de otra parte, coadyuvar
en lo posible a la reactivacion del sector inmobiliario que
en aquel momento atravesaba una dificil situacion dentro
del panorama de crisis econémica generalizada que vivia
el pais.

Se trata de areas de alta calidad urbana y medioambiental
con bajas densidades y amplias zonas verdes que fomen-
tan la complejidad urbana a través de la integracion de
usos diversos y prevén la localizacién de equipamientos
de caracter local y también singular. Las mas de 77.000
viviendas previstas acogeran casi 235.000 nuevos resi-
dentes. El 53,2% de estas 77.500 nuevas viviendas, ya
practicamente finalizadas, cuenta con algun tipo de pro-
teccion.

En consecuencia, los PAUs constituyeron una importante
apuesta politica que ha permitido desarrollar suelo urba-
nizado suficiente y crear nuevas zonas de expansion de la
ciudad con la vocacién de generar desarrollos equilibra-
dos, equipados y autosuficientes.

LICENCIAS CONCEDIDAS (Dic. 2010)
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En ediciones anteriores de la Memoria de Gestion de la GMU,
y muy especialmente en las correspondientes a 1998 y 1999
se recogian muy profusamente los aspectos cuantitativos de
los PAUs y con un analisis del planeamiento: zonificacion,
superficies por usos, edificabilidades, etc., asi como una
descripcién minuciosa del proceso de tramitacion, gestion
y construccion de viviendas que han seguido cada uno de
ellos.

A finales de 2010 el proceso de ocupacion del suelo en los
PAUs podia darse por concluido, al haberse dado el 91%
del total de licencias de edificaciéon (99% en Sanchinarro y
83,9% en Vallecas). Por esta razon —y con la excepcion de
Arroyo del Fresno- en la presente edicion de la Memoria de
Gestion se deja de realizar un seguimiento pormenorizado de
la evolucion de cada uno de ellos tal y como puede encontrar-
se en ediciones anteriores de la Memoria.

Se incluye, a modo de resumen, un cuadro con los porcenta-
jes de licencias de edificacién y de primera ocupacion conce-
didas en cada PAU, que como puede comprobarse son muy
elevados. También se aborda un andlisis detallado del grado
de consolidacién de los equipamientos previstos en cada ac-
tuacion.

Mencién aparte merece la situacion del PAU Arroyo del Fres-
no en el que por distintas razones explicadas en anteriores
ediciones de la Memoria de Gestion, su desarrollo va mucho
mas atrasado. Las obras de urbanizacion estan practicamente
finalizadas y se estima que la construccion de las primeras
viviendas comenzara el proximo afo.

Ambito Superficie ha Viviendas previstas Licencias concedidas
Libre Protegidas Total Edificaciéon % Primera %
ocupacion

Montecarmelo 255,8 3.882 4.655 8.547 7.267 85,02 7.214 84,4
Las Tablas 362,3 5.021 7.251 12.272 11.620 94,69 11.007 89,6
Sanchinarro 401,7 5.622 7.946 13.568 13.428 98,97 12.435 91,6
Carabanchel 356,5 5.224 6.126 12.365 11.938 96,55 10.559 85,3
Vallecas 736,0 12.240 13.806 28.058 23.544 83,91 16.970 60,4
Total 2.112,3 31.989 39.784 74.810 67.797 90,60 58.185 717

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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1.1.1. Los Usos Dotacionales en los PAUs

Ademas de suelo residencial, de cuya gestion se ha dado
cuenta de forma pormenorizada en anteriores ediciones de
esta Memoria de Gestion, los PAUs han generado 260 ha de
nuevo suelo dotacional de servicios colectivos y 694,07 ha
de zonas verdes destinadas a garantizar la consecucioén de un
espacio dotado de variedad urbana, equilibrado y sostenible,
soporte del sistema de calidad de vida de los madrilefios.

La obtencion de este importante volumen de suelo dotacional
ha sido posible debido a la existencia de un marco normati-
vo vigente en el momento de la redaccion de estos planea-
mientos, en el que la institucionalizacion de los estandares
dotacionales para el suelo urbanizable fue un instrumento
determinante y eficaz para que en la actualidad la comunidad
pueda disfrutar de un patrimonio de suelo dotacional publico,
capital social fijo y doblemente valioso, tanto como soporte
fisico para la prestacion de servicios colectivos como por su
papel estructurante en la conformacion de la ciudad.

En la configuracion de los nuevos barrios se valoro el papel
de los equipamientos como elementos fundamentales que
permiten al ciudadano estructurar su conocimiento del entor-
no urbano y apreciarlo, no solo por su presencia fisica y los
servicios que presta, sino por contener unos valores afiadidos
que hacen de él algo inestimable, un simbolo reconocido que
tiene una imagen social capaz de influir en los sentimientos de
identificacion con un lugar y sus gentes.

Por ello, la definicion de las redes dotacionales en estos am-
bitos respondia a un doble objetivo: por un lado, garantizar a
la poblacion residente en estas dreas la satisfaccion de las
necesidades sociales basicas dentro del propio asentamiento,
con el fin de lograr su autonomia y autosuficiencia dotacional
y evitar una dependencia externa que incrementaria los costes
sociales de movilidad. Por otro lado, posibilitar la aparicion de
nuevas oportunidades locacionales aptas para la generacion
de equipamientos destinados a paliar las carencias histérica-
mente acumuladas en los barrios circundantes, asi como para
la produccién de dotaciones de nivel urbano y metropolitano
que recualifiquen el espacio urbano de los propios barrios y
su entorno, y contribuyan a la mejor definicion de la imagen de
estos barrios de la ciudad, dotandolos de personalidad propia.

El indice medio de suelo dotacional programado para el conjunto
de los PAUSs, resultado de la aplicacion de los prescriptivos es-
tandares reglamentarios es de 34,77 m?2 por vivienda. Sin embar-
go, el patron espacial de distribucion de esta superficie califica-
da para usos de equipamiento y espacios deportivos, presenta
grandes diferencias entre los ambitos analizados como queda
reflejado en el siguiente cuadro. En las Tablas el estandar de
46,50 m2 de suelo dotacional por vivienda, previsto en la ordena-
cion del Plan Parcial, se sitia en mas de diez puntos por encima
de la media, mientras que en Vallecas, este indicador presenta
un valor muy inferior al promedio de los cinco sectores.

Todos los datos de los cuadros que se presentan en este
apartado estan referidos a 31 de diciembre de 2010.

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DOTACIONAL EN LOS PAUS. AMBITOS

Ambito de ordenacion Viviendas Previstas Suelo dotacional m2/viv Suelo dotacional m2/viv
Programado (m2) construido (m2)
UZ1.0.07 Montecarmelo 8.547 349.220,43 40,86 102.372,51 11,98
UZI.0.08 Las Tablas 12.272 570.706,66 46,50 109.799,49 8,95
UZI.0.09 Sanchinarro 13.568 473.733,77 34,92 138.091,18 10,18
UZI.0.10 Carabanchel 12.365 396.300,10 32,05 179.264,12 14,50
UZP.1.08 Vallecas 28.058 811.069,63 28,91 256.452,26 9,14
Total 74.810 2.601.030,59 34,77 785.979,56 10,51

Si bien el proceso de consolidacion del suelo dotacional ha
sido muy similar en todos los PAUS, habria que destacar
el mayor grado de ejecucion, en términos cuantitativos, del
PAU de Carabanchel, como consecuencia de la ubicacion
en el mismo del Centro de Proteccion Animal, equipamiento
de ambito urbano, que ocupa una superficie superior a las
3 hay da servicio a toda la ciudad. Por otra parte, el menor
grado de realizacion registrado en las Tablas viene justifica-

do por la existencia en el mismo de un elevado porcentaje
del paquete de suelo dotacional, el correspondiente a las
reservas integradas en una gran manzana situada al Norte
del sector, junto a la M-40, cuya ejecucion, conforme a las
determinaciones establecidas en el Plan Parcial, requiere
la tramitacion de planeamiento de desarrollo especifico.

El grado de consolidacién por sectores queda resumido en
el siguiente cuadro.

GRADO DE CONSOLIDACION DE LOS SUELOS DOTACIONALES (m?). SECTORES

Uso dotacional Total Construido % Vacante %
Suelo educativo publico 1.188.774,57 429.985,03 54,71 758.789,54 41,81
Suelo civico-social 580.298,01 99.243,96 12,63 481.054,05 26,50
Suelo deportivo 683.376,73 219.389,70 2791 463.987,03 25,56
Suelo servicios publicos y administrativos 148.581,28 37.360,87 4,75 111.220,41 6,13
Total 2.601.030,59 785.979,56 100,00 1.815.051,03 100,00

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de gestion 2010



A continuacion, se analiza de forma mas detallada el nivel de
consolidacion por cada uno de los sectores.

Educativo

La inversion publica en equipamientos ha recaido prioritaria-
mente sobre el sector educativo, ya que el suelo construido
que se ha dedicado a este uso en el proceso de consolidacion
del suelo dotacional en estos recientes crecimientos urbanos,
representa el 54,71% del total de la superficie construida,
porcentaje significativamente mas elevado que los resultantes
relativos a las areas destinadas a la implantacion del resto de
usos dotacionales. Légicamente, los PAUs en los que se ini-
ci6 en primer lugar la edificacion residencial alcanzan un nivel
mayor de ejecucion de las dotaciones docentes que aquellos
que tuvieron un desarrollo edificatorio ligeramente posterior,
lo que supone que en ambitos como Sanchinarro las dotacio-
nes de ensefianza construidas han consumido cerca del 50%
del suelo educativo propuesto por el planeamiento, mientras
que en el Ensanche de Vallecas o en Montecarmelo unica-
mente se encuentra en funcionamiento en torno al 30% del
suelo asignado a esta categoria de uso dotacional.

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DESTINADO A
DOTACIONES EDUCATIVAS (m?)

Ambito de ordenacién Suelo programado Suelo construido %

UZ1.0.07 Montecarmelo 146.111,36 47.930,25 32,80
UZ1.0.08 Las Tablas 208.413,68 93.622,96 44,92
UZ1.0.09 Sanchinarro 222.407,19 101.993,60 45,86
UZ1.0.10 Carabanchel 193.230,61 78.393,22 40,57
UZP.1.03 Vallecas 418.611,73 108.045,00 25,81
Total 1.188.774,57 429.985,03 36,17

Desde el afio 2005 son 35 los centros construidos con el
fin de hacer frente a la demanda de plazas escolares que ha
tenido lugar en estos nuevos barrios madrilefios. Las infra-
estructuras educativas ejecutadas son 11 escuelas infantiles

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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publicas, ocho Colegios de Educacion Infantil y Primaria, dos
Colegios de Educacioén Infantil, Primaria y Secundaria Obli-
gatoria, 10 Colegios que imparten hasta el ciclo formativo de
Bachillerato, un Centro de Educacion Especial, un Instituto de
Ensefanza Secundaria (IES) publico, una Escuela de Musica
y un Centro Universitario dependiente de la UNED.

La superficie media construida destinada a las diversas ti-
pologias dotacionales del sector educativo se situa para las
Escuelas Infantiles en torno a los 4.500 m2 de parcela, para
los Colegios de Ensefanzas Infantil y Primaria Publicos en
torno a los 15.000 m2 que pueden alcanzar los 20.000 m2 en
funcién del numero de lineas de ensefianza del centro escolar
y solares de 18.000 m2, también con casos de parcelas de
hasta 25.000 m2, para los centros concertados que imparten
ensefianzas obligatorias e incluyen el Bachillerato y, en oca-
siones, la Formacion Profesional.

Todos los PAUs cuentan con al menos una escuela infantil
publica; pero estos centros educativos, gestionados direc-
tamente bien por el Ayuntamiento de Madrid o bien por la
Comunidad, se han implantado en mayor medida en los cre-
cimientos ubicados al sur del municipio. En Carabanchel se
han puesto en marcha cuatro Escuelas Infantiles publicas y en
Villa de Vallecas se encuentran asimismo en funcionamiento
tres centros destinados al primer ciclo de la educacion infan-
til. En los restantes PAUs tienen menor presencia las escuelas
publicas, si bien en estos ambitos se han creado escuelas
privadas, que no quedan reflejadas en los planos adjuntos
dado que no ocupan suelo calificado expresamente para uso
dotacional sino que se ubican en locales situados en edificios
de uso cualificado residencial.

Los 20 Colegios de Educacién Infantil, Primaria y Secunda-
ria, todos ellos emplazados en parcelas de titularidad publica,
estan gestionados bien directamente por la Consejeria de
Educacion de la Comunidad de Madrid, bien por entidades
privadas mediante concesion administrativa. Los ocho Cole-
gios publicos imparten Educacion Infantil y Primaria, mientras
que los restantes Colegios, de titularidad privada, abarcan
generalmente hasta el ciclo formativo del Bachillerato. Estos
ultimos funcionan en régimen de centros concertados en los
niveles de Educacion Infantil de Segundo Ciclo, Educacion
Primaria y Secundaria Obligatoria. La Educacion Secundaria
en régimen exclusivamente publico sélo se imparte en el uni-
co Instituto de Educacion Secundaria (IES) publico existente
en todo el conjunto de los barrios analizados, ubicado en el
Ensanche de Carabanchel. En dos de los centros privados
del Ensanche de Vallecas se oferta Ensefianza Profesional de
Grado Superior y solo en uno de ellos Formacion Profesional
de Grado Medio.

El PAU donde se concentra un mayor numero de Colegios
es Las Tablas donde se localizan tres centros publicos y tres
centros privados concertados, mientras que, acorde con los
contingentes mas bajos de poblacion residente en Montecar-
melo, este PAU es el ambito que dispone de menor nume-
ro absoluto de centros. En algun caso, cabe sefialar que los
modernos equipamientos docentes construidos se suman a
la oferta previamente existente como en Sanchinarro sucede
con el Centro Educativo privado concertado Colegio de la
Asuncion, incorporado al ambito del PAU muy posteriormente
a su fecha de fundacién. En los restantes ambitos de desa-
rrollo urbano solo se localiza un Centro Publico de Educa-
cion Infantil y Primaria por ambito, excepto en el Ensanche
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de Vallecas, donde estan emplazados dos centros publicos
y donde entrara en funcionamiento proximamente un tercero
actualmente en construccion.

En las reservas dotacionales educativas de los PAUs se han
construido ocasionalmente otros equipamientos docentes
como una Escuela de Musica y un Centro de Educacion Es-
pecial en el Ensanche de Carabanchel o un Centro Asociado
ala UNED en Las Tablas.

Civico Social

El suelo destinado a Equipamiento Civico-social en el conjunto
de los PAUs se eleva a 58 ha y representa el 22% del total del
suelo dotacional dimensionado por el planeamiento para sa-
tisfacer las necesidades sociales de la poblacién residente en
estos nuevos crecimientos residenciales. En concordancia con
las determinaciones establecidas en la normativa urbanistica,
este concepto reglamentario incluye las categorias de uso de
equipamiento de salud, de bienestar social, cultural y religioso.

GRADO DE CONSOLIDACI()N DEL SUELO DESTINADO A
DOTACIONES CIVICO-SOCIALES (m?)

Ambito de ordenacion Suelo programado Suelo construido %

UZI1.0.07 Montecarmelo 97.390,16 0,00 0

UZ1.0.08 Las Tablas 223.691,71 11.175,96 5,00
UZ1.0.09 Sanchinarro 82.072,51 26.489,06 32,28
UZ1.0.10 Carabanchel 58.732,76 20.613,71 35,10
UZP.1.083 Vallecas 118.410,87 40.965,23 34,60
Total 580.298,01 99.243,96 17,10

En el andlisis del proceso de consolidacion de esta clase de
suelo destaca en primer lugar la disparidad en su reparto sec-
torial, con un peso relativo muy superior de los sectores socio-
sanitarios. Los centros de bienestar social, con un 50,43% del
suelo de equipamiento civico-social construido y las dotaciones
sanitarias, con un 34,11% del suelo ejecutado, son los que ma-
yor extension de espacio han ocupado. El resto de los terrenos
de Equipamiento Civico-Social consumido se reparte en 7,13
% para uso religioso y un 8,33 % para uso cultural.

A excepcion de Montecarmelo y Las Tablas, donde el centro
de salud se encuentra en construccion o tiene ya parcela asig-
nada, todos los nuevos desarrollos disponen ya de un centro
de salud publico del Servicio Madrilefio de Salud (SERMAS)
en funcionamiento. En el Ensanche de Vallecas, ademas del
centro basico de salud se ha edificado una dotacion sanitaria

publica de caracter polivalente y en Sanchinarro se ha loca-
lizado el hospital “Sanitas La Moraleja” que, ubicado en una
parcela municipal concedida en régimen de derecho de super-
ficie, constituye uno de los centros hospitalarios privados del
municipio con mayor nimero de usuarios.

Las once dotaciones de bienestar social inventariadas en el
conjunto de los PAUs incluyen una amplia variedad de centros
que van desde las residencias y centros de dia para personas
mayores dependientes, a centros especializados dirigidos a
proporcionar prestaciones de caracter social a diferentes co-
lectivos destinatarios de los servicios sociales, como discapaci-
tados fisicos o psiquicos, adolescentes o jovenes en situacion
de desproteccion social, personas sin hogar o en situacion de
riesgo de exclusion social.

Aunque, en términos generales, los centros de bienestar so-
cial construidos se distribuyen homogéneamente en los cinco
PAUs, en relacion a su distribucion espacial destaca la especia-
lizacion registrada segun tipologia y colectivo a que van dirigi-
dos. Mientras los equipamientos que atienden al segmento de
la tercera edad se concentran en Sanchinarro y Ensanche de
Vallecas, en donde se ubica la residencia y centro de investiga-
cion “Fundacion Reina Sofia’, centro pionero de referencia a ni-
vel nacional para el tratamiento de la enfermedad de Alzheimer,
los centros sociolaborales y/o ocupacionales destinados a la
integracion social de colectivos especificos se ubican en Ca-
rabanchel, Montecarmelo y Las Tablas, donde se emplaza uno
de los escasos centros cuyo objetivo fundamental lo constituye
la lucha permanente contra la exclusién social en general y la
integracion de personas sin hogar e inmigrantes en situacion o
riesgo de exclusion social en particular, gestionado por la enti-
dad sin animo de lucro Fundacion RAIS.

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de gestion 2010



Ademas de los equipamientos de bienestar social ubicados
en suelo de titularidad municipal, tanto en Sanchinarro como
en Montecarmelo tienen su sede otras dotaciones privadas
preexistentes de ambito urbano como el centro ocupacional y
centro de dia para discapacitados psiquicos integrado en el
complejo educativo “Nifio Jesus del Remedio”, dependiente de
la fundacion Carmen Prado-Valcarce o el albergue Santa Maria
de la Paz, gestionado por la orden de los dominicos, que ocupa
una superficie proxima a las tres hectareas y presta servicios de
atencion y alojamiento a hombres sin hogar.

El Unico barrio que cuenta en la actualidad con un centro cultu-
ral en funcionamiento es Sanchinarro, por lo que la construccion
tanto de espacios multiculturales como de bibliotecas y centros
especializados como museos, teatros, etc. son los siguientes pa-
sos necesarios para la conformacion de los escenarios disefiados
por el planeamiento, es decir barrios dotados de variedad urbana,
equilibrados y autosuficientes desde el punto de vista dotacional.

Espacios Deportivos

El suelo previsto para uso deportivo en los cinco ambitos,
computa una superficie global de 68,3 hectareas, de las que
cerca del 40% se ubica en el Ensanche de Vallecas, debido a
que es en este dmbito donde se concentra el mayor numero
de viviendas, ya que el estandar de suelo deportivo por vivien-
da, en cumplimiento de las prescripciones reglamentarias, se
situa, en todos los ambitos, en una horquilla situada entre los
8y 11 m2 por vivienda.

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DESTINADO A
DOTACIONES DEPORTIVAS (m?)

Ambito de ordenacién Suelo programado Suelo construido %
UZ1.0.07 Montecarmelo 96.717,82 54.442,26 56,28
UZI.0.08 Las Tablas 105.343,49 5.000,57 475
UZI.0.09 Sanchinarro 110.494,20 9.608,52 8,70
UZ1.0.10 Carabanchel 107.600,71 4893784 45,48
UZP.1.03 Vallecas 263.220,51 101.400,51 38,562
Total 683.376,73 219.389,70 32,10

Los datos relativos al proceso de consolidacién del suelo depor-
tivo, recogido en el cuadro superior ponen de relieve las grandes
diferencias existentes entre los sectores analizados. Los PAUs
de Carabanchel, donde se encuentra en funcionamiento el cen-
tro deportivo municipal “Francisco Fernandez Ochoa” y Monte-
carmelo, en el que la concesion de un derecho de superficie a
una entidad privada ha posibilitado la construccién de la “Ciudad
de la Raqueta’, son los ambitos en los que se ha consumido
un mayor porcentaje del suelo destinado en los planes parcia-
les a usos deportivos. Sin embargo, en las Tablas y Sanchinarro,
donde el Club Estudiantes no ha iniciado aun las obras para la
realizacién de su complejo deportivo, previstas en las cerca de
8 hectareas de suelo cedidas en derecho de superficie por el
Ayuntamiento de Madrid, la superficie materializada no alcanza el
10% del suelo deportivo programado por el planeamiento.

En el Ensanche de Vallecas la ejecucion del suelo deportivo
constituye un caso singular ya que su gestion ha sido encomen-
dada a la Fundacion Rayo Vallecano, mediante la firma de un
Convenio en el que han participado tanto el Ayuntamiento como
la Comunidad de Madrid. Ello ha posibilitado la construccion de
la Ciudad Deportiva de este club de futbol en una parcela de
76.000 metros cuadrados de uso dotacional deportivo, que da
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servicio a la poblacion residente en los distritos de Puente de Va-
llecas y Villa de Vallecas. Entre sus instalaciones cuenta con un
campo de césped natural de 111X73 metros y dimensiones de
juego 105x68 m, con graderio con capacidad para 700 espec-
tadores, otro de césped natural de 75x35 y cuatro campos de
césped artificial que permiten la practica de futbol 7 y futbol 11.

Servicios Publicos y Administrativos

La consolidacion de este tipo de dotaciones, que Unicamente
conlleva el 4,75% del suelo dotacional construido, presenta
aspectos muy diversos. Mientras que determinados Servicios
como los de Abastecimiento de Combustible de Vehiculos
aparecen paralelamente a las primeras implantaciones residen-
ciales, otras tipologias dotacionales se generan a un ritmo mas
lento que el de otros sectores de equipamiento, pautado tanto
por la estructura organizativa de los Servicios Administrativos y
de Seguridad y Proteccién Ciudadana, que generalmente ope-
ran en el ambito distrital, como por la necesidad de adaptacién
del planeamiento para viabilizar la instalacion de estos usos, cu-
yas opciones de implantacion estan, por lo general, insuficien-
temente dimensionadas en los recientes desarrollos urbanos.

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DESTINADO A
DOTACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRATIVOS (m?)

Ambito de ordenacion Suelo programado Suelo construido %
UZ1.0.07 Montecarmelo 9.001,09 0

UZI1.0.08 Las Tablas 33.25778 0,00 0,00
UZ1.0.09 Sanchinarro 58.759,87 0,00 0,00
UZ1.0.10 Carabanchel 36.736,02 31.319,35 85,26
UZP.1.03 Vallecas 10.826,52 6.041,52 55,80
Total 148.581,28 37.360,87 25,15

Los porcentajes de suelo construido reflejan los escasos Ser-
vicios Publicos operativos en la actualidad, que son el Samury
la Comisaria de Policia en el Ensanche de Vallecas. Asimismo,
la oportunidad locacional existente en el Ensanche de Cara-
banchel ha posibilitado la implantacién de una gran dotacion
singular al servicio de toda la ciudad como es el Centro de
Proteccion Animal. Sin embargo, dotaciones como la Oficina
de la Agencia Tributaria prevista en las Tablas o los Merca-
dos Municipales programados en respuesta a las demandas
ciudadanas de mayor proximidad de determinados servicios,
como los de Sanchinarro y Las Tablas, se encuentran atn en
fase de proyecto. Asimismo, como se muestra en el cuadro
resumen, estan pendientes de consolidacion tanto la reserva
de cerca de seis hectareas destinada a uso administrativo en
Sanchinarro como los terrenos calificados de Servicios Urba-
nos en el ambito de las Tablas.
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PAU 4 Sanchinarro

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DOTACIONAL (m2) EN EL PAU 4 SANCHINARRO

Uso dotacional Total Construido % Vacante %
Suelo educativo publico 22240719 101.993,60 73,86 120.413,59 35,88
Suelo civico-social 82.072,51 26.489,06 19,18 55.583,45 16,56
Suelo deportivo 110.494,20 9.608,52 6,96 100.885,68 30,06
Suelo servicios publicos y administrativos 58.759,87 0,00 0,00 58.759,87 17,50
Total 473.733,77 138.091,18 100 335.642,59 100,00

Dotaciones construidas

Espacios Deportivos

Equipamientos Educativos

Centros de Salud

Centros Culturales

Centros de Bienestar Social
Centros Religiosos

Centros de Adm./Servicios Publicos

Otros Usos Dotacionales

Dotaciones privadas
preexistentes

Suelo dotacional vacante
y/o comprometido

U0 OECHNERD

(E) Equipamiento Educativo

(C) Equipamiento Civico Social

(D) Equipamiento Deportivo

(A) Equipamiento Alternativo

(S) Servicios Publicos y Administrativos

/A Equipamiento educativo privado
Limite del ambito
|| Zonasverdes

t—;} Limite Término Municipal
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PAU 11-6 Ensanche de Carabanchel

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DOTACIONAL (m2) EN EL PAU II-6 ENSANCHE DE CARABANCHEL
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Uso dotacional Total Construido % Vacante %
Suelo educativo publico 193.230,61 78.393,22 43,73 114.837,39 52,91
Suelo civico-social 58.732,76 20.613,71 11,50 38.119,05 17,56
Suelo deportivo 107.600,71 48.937,84 27,30 58.662,87 27,03
Suelo servicios publicos y administrativos 36.736,02 31.319,35 17,47 5.416,67 2,50
Total 396.300,10 179.264,12 100,00 217.035,98 100,00
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Dotaciones construidas

Espacios Deportivos

Centros de Salud

Centros Culturales

Centros Religiosos

Dotaciones privadas
preexistentes

U0 DECHNERD

y/o comprometido

(E) Equipamiento Educativo

Equipamientos Educativos

Centros de Bienestar Social

Otros Usos Dotacionales

Centros de Adm./Servicios Pablicos

Suelo dotacional vacante

(C) Equipamiento Civico Social

(D) Equipamiento Deportivo
(A) Equipamiento Alternativo

(8S) Servicios Publicos y Administrativos

/A Equipamiento educativo privado

Limite del ambito

|| Zonas verdes

t_‘?.» Limite Término Municipal
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PAU Il Montecarmelo

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DOTACIONAL (m2) EN EL PAU 11-2 MONTECARMELO

Uso dotacional Total Construido % Vacante %
Suelo educativo publico 146.111,36 47.930,25 46,82 98.181,11 39,77
Suelo civico-social 97.390,16 0,00 0,00 97 .390,16 39,45
Suelo deportivo 96.717,82 54.442,26 53,18 42.275,56 1713
Suelo servicios publicos y administrativos 9.001,09 0,00 0,00 9.001,09 3,65
Total 349.220,43 102.372,51 100,00 246.847,92 100,00

Dotaciones construidas

Espacios Deportivos

Equipamientos Educativos

Centros de Salud

Centros Culturales

Centros de Bienestar Social
Centros Religiosos

Centros de Adm./Servicios Pablicos

Otros Usos Dotacionales

Dotaciones privadas
preexistentes

U OECHNERC

e

L ERTLETTE] T T

T THITY

Suelo dotacional vacante
- y/o comprometido

(E) Equipamiento Educativo
(C) Equipamiento Civico Social
(D) Equipamiento Deportivo
(A) Equipamiento Alternativo

(S) Servicios Publicos y Administrativos

/\  Equipamiento educativo privado
Limite del &mbito
|| Zonas verdes
4= Limite Término Municipal
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PAU I11-3 Las Tablas

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DOTACIONAL (m2) EN EL PAU 11-3 LAS TABLAS

Uso dotacional Total Construido % Vacante %
Suelo educativo publico 208.413,68 93.622,96 85,27 114.790,72 24,91
Suelo civico-social 223.691,71 11.175,96 10,18 21251575 46,11
Suelo deportivo 105.343,49 5.000,57 4,65 100.342,92 21,77
Suelo servicios publicos y administrativos 38.257,78 0,00 0,00 33.257,78 7,21
Total 570.706,66 109.799,49 100,00 460.907,17 100,00

Dotaciones construidas

Espacios Deportivos

Equipamientos Educativos

Centros de Salud

Centros Culturales

Centros de Bienestar Social
Centros Religiosos

Centros de Adm./Servicios Publicos

Otros Usos Dotacionales

Dotaciones privadas
preexistentes

Suelo dotacional vacante
y/o comprometido

U0 OECHNERD

(E) Equipamiento Educativo

(C) Equipamiento Civico Social

(D) Equipamiento Deportivo

(A) Equipamiento Alternativo

(S) Servicios Publicos y Administrativos

/A Equipamiento educativo privado
Limite del ambito
|| Zonasverdes

L} Limite Término Municipal
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PAU 4 Ensanche de Vallecas

GRADO DE CONSOLIDACION DEL SUELO DOTACIONAL (m2) EN EL PAU ENSANCHE DE VALLECAS

Uso dotacional Total Construido % Vacante %
Suelo educativo publico 418.611,73 108.045,00 4213 310.566,73 56,00
Suelo civico-social 118.410,87 40.965,23 15,97 77.445,64 13,996
Suelo deportivo 263.220,51 101.400,51 39,54 161.820,00 29,18
Suelo servicios publicos y administrativos 10.826,52 6.041,52 2,36 4.785,00 0,86
Total 811.069,63 256.452,26 100,00 554.617,37 100,00

Dotaciones construidas

. ) Suelo dotacional vacante
[1 Espacios Deportivos ] ylo comprometido
Bl cquipami E .
quipamientos Educativos (E) Equipamiento Educativo
[ Centros de Salud — - .
(C) Equipamiento Civico Social
I Centros Culturales — .
R . (D) Equipamiento Deportivo
Il Centros de Bienestar Social L .
(A) Equipamiento Alternativo
[T centros Religiosos . . . .
(S) Servicios Publicos y Administrativos
[ Gentros de Adm./Senvicios Publicos
|:| Otros Usos Dotacionales /A Equipamiento educativo privado
Limite del ambito
— Dotaciones privadas [ Zonas verdes
preexistentes

— o o -
t_‘.} Limite Término Municipal
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1.1.2. PAU de Arroyo del Fresno

Este ambito ha sido el ultimo de la Operacion PAU'’s en de-
sarrollarse, ya que no comenzo hasta el afio 2.004 la fase de
gestion y de tramitacion de los proyectos de urbanizacion.

La gestion esta prevista a través de dos Unidades de Ejecu-
cion, ambas por el Sistema de Actuacion de Compensacion.

Una vez aprobados los Proyectos de Estatutos y Bases de
las dos Unidades, a finales del afio se constituyo la Junta de
Compensacién de la U.E. 2, con fecha 18 de noviembre de
2.004, la Junta correspondiente a la U.E.1 se constituyo el 14
de julio de 2005.

En el afio 2008 se inciaron los tramites correspondientes para
la expropiacion de los propietarios no adheridos a la Junta de
Compensacion.

Unidad de Ejecucion 1

El Proyecto de Urbanizacion de esta Unidad, fue aprobado ini-
cialmente el 29 de julio de 2004 y definitivamente por la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid el 28 de Julio de 2005, firman-
dose el Acta de Replanteo el dia 21 de Septiembre de 2005.

En la actualidad las obras de urbanizacién se encuentran
completamente finalizadas una vez obtenidos por la Junta de
Compensacion la totalidad de los terrenos. Falta por ejecutar-
se la parte de zona verde localizada por el planeamiento sobre
el curso del Arroyo.

Unidad de Ejecucién 2

El Proyecto de Urbanizaciéon de esta Unidad, fue aprobado
inicialmente el 2 de diciembre de 2004 y definitivamente por
la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid el 27 de Octu-
bre de 2005, firmandose el Acta de Replanteo el dia 18 de
Mayo de 2006. También en 2005, se produjo la aprobacion
definitiva de la “Accion Exterior” del Tramo |, correspondiente
a al conexion “PAU Montecarmelo-Via Arroyo del Fresno.

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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En la actualidad, las obras de urbanizacion estan practi-
camente finalizadas con la excepcion del asfaltado de un
tramo de viario correspondiente a parcelas aun ocupadas
y pendientes de desalojar. EI 30 de julio de 2009 se apro-
bo definitivamente proyecto de expropiacion forzosa por
tasacion conjunta en favor de la Junta de Compensacion,
correspondiente a este ambito.

Al igual que en la UE-1, la ejecucion de la zona verde
central ha estado paralizada al estar condicionada por la
aprobacién definitiva de la modificacion del Plan Parcial de
Arroyo del Fresno que finalmente se produjo en octubre de
2010 y que afecta también a la ejecucion de nucleos de
vivienda en la UE-2. En la actualidad se esta redactando un
nuevo Proyecto de Urbanizacion que contempla el soterra-
miento del Arroyo y el desarrollo de la zona verde prevista
sobre el mismo.

Centro Nacional de Golf Arroyo del Fresno

Los terrenos que conforman el ambito del Campo de Golf,
son de titularidad municipal, por lo que en cumplimiento de
los Convenios firmados con la Real Federacion Espaiiola
de Golf, durante el afo 2.004 se formalizé la Cesién del
Derecho de Superficie a dicha entidad deportiva mediante
la firma de la Escritura ante el notario, por la presidenta de
la RFEG y el Gerente Municipal de Urbanismo, el 15 de
abril de 2.004.

En base a dicha cesion, la ejecucion de las obras de ur-
banizacion, edificacion y construccion del Campo de Golf,
correspondié a la RFEG, que en la actualidad, y una vez
finalizada su construccién, gestiona a pleno rendimiento
esta instalacion de caracter publico.
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1.2. Desarrollo del Sureste

El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 DESARROLLO DEL SURESTE

definio la operacion estructurante denominada “Estrategia del Ambito Superficie ha  Edificabilidad m*  Viviendas Previstas

Desarrollo del Este” sobre el territorio comprendido en la Co- La Atalayuela 170,54 821.866 o

rona met’ropolltana Sur'estt.a, desdellal carretera de Andalucia La Dehesa 75,60 443,684 0

hasta el limite con los términos municipales de Coslada y San

Fernando, entre las autovias orbitales M-40 Y M-50. El Cafaveral 537.30 2:176.000 13.208
L, . Ensanche De Vallecas 735,99 2.851.000 26.046

En esta zona, el Plan General de 1997 decidio calificar como -

urbanizable programado un importantisimo paquete de suelo Los Ahijones 56845 2:801.900 14.067

(53 millones de m2), con un potencial edificatorio de 21 millo- Los Berrocales 827,00 3.348.900 21.466

nes de m2 destinados a construir 149.000 nuevas viviendas Los Cerros 462,00 1.791.300 14.928

y otros usos industriales y terciarios. Valdecarros 191353 2748.800 47354

Los nuevos desarrollos previstos en “Estrategia del Desarrollo Nueva Centralidad 573,00 2.003.469 12.000

del Este” se clasificaron por el PGOUM como suelo urbani- del Este

zable programado, sefialando indicativamente su desarrollo a TOTAL 5.863,41 23.686.919 149.159

través de la iniciativa privada mediante la aplicacion del Siste-
ma de Compensacion.

fi

Nueva Centralidad = =
~ldel Este . = H

L

Fages El Cafiaveral [I]

7
i 5
4 e /M;buﬂ S

¢ |La Dehesa [
7

Los Ahijones

Residencial

I industrial
- Terclario

Dotacional

[ servicios Colectivos

_ Administracién Plblica
Deportivo

Equipamiento
Servicio Piblico
Zonas Verdes
| Servicios Infraestructurales
| Servicios de Transporte
_____ | Via Publica Principal
[ via Pablica Secundaria
Sin Calificar
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La magnitud de esta operacion y su extraordinaria comple-
jidad dio lugar a la necesidad de redactar un Plan Espe-
cial de Infraestructuras del Sureste de Madrid, PEISEM,
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid el 2 de
marzo de 2002 destinado a organizar el soporte basico de
las infraestructuras necesarias para definir previamente las
bases sobre las que redactar el planeamiento de desarrollo
de cada uno de los ambitos y los proyectos de urbanizacion
correspondientes, estableciendo las interrelaciones ade-
cuadas entre ellos.

El desarrollo del planeamiento parcial correspondiente y de
los proyectos de urbanizaciéon de los siete dmbitos incluidos
en esta operacion estructurante ha seguido un ritmo muy ace-
lerado.
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Destacan en esa dinamica los dos ambitos del primer cuatrienio:
el Ensanche de Vallecas, UZP 1.03, que ha sido ejecutado ma-
yoritariamente en urbanizacion y edificacion y tiene un alto grado
de consolidacion; y La Atalayuela, UZP 1.04, destinado a usos in-
dustriales y con una ejecucién de la urbanizacion casi acabada.

El resto de los ambitos de ordenacion quedaron encuadrados
en el segundo y tercer cuatrienio, y sus promotores procedieron
ala redaccion de los instrumentos de desarrollo y ejecucion me-
diante unidades de ejecucion Unicas para cada ambito, a través
de Juntas de Compensacion en las que los propietarios del sue-
lo asumen la obligacion de llevar a cabo la completa ejecucion y
urbanizacion de los ambitos correspondientes.

En el cuadro siguiente se recoge el avance administrativo que
refleja el desarrollo de la iniciativa privada de cada uno de ellos:

Ambito Iniciativa A.D. Plan Parcial Constitucién Junta Aprobacion Proyecto Aprobacion Proyecto Fecha de acta
y Delimitacion Unidad Compensacion Reparcelacion Urbanizacion replanteo
Ejecucion
UzP 2.01 20/02/03 27/03/03 10/02/05 18/02/10 23/02/06 12/07/06
El Canaveral
UZP 2.02 24/11/03 Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
Los Cerros
UZP 2.03 20/02/03 21/07/05 23/11/06 Pendiente 04/01/07 17/05/07
Los Ahijones
UZP 2.04 20/02/03 26/05/05 06/07/06 Aprobado por Junta de 19/10/06 30/03/07
Los Berrocales Compensacion en
Asamblea General
22/12/10
UZP 3.01 28/11/02 28/03/07 09/07/09 Pendiente 02/07/09 Pendiente
Valdecarros

Durante el afio 2009 se incorpor¢ a este importante desarro-
llo el ambito UNP.4.03 “Nueva Centralidad del Este”. Se trata
de un planeamiento de iniciativa publica a desarrollar por el
sistema de Compensacion sobre una superficie de 573 ha
con la prevision de construir 12.000 viviendas.

En el marco de la situacién econémica global, la crisis eco-
nomica y financiera de manera intensa al sector inmobiliario
espafiol y ha puesto en dificultades a los procesos de desa-
rrollo urbano iniciados durante la ultima década en la ciudad
de Madrid.

Las entidades responsables de la iniciativa urbanistica para el
desarrollo de estos cinco ambitos -Juntas de Compensacion
de El Canaveral, Los Ahijones, Los Berrocales y Valdecarros,
asi como la Comision Gestora de Los Cerros- han expuesto
ante la administracion municipal las serias dificultades econo-
micas para ejecutar las obras de urbanizacion de la totalidad
de sus correspondientes sectores, ante la dificultad de obte-
ner la necesaria financiacion de las mismas.

Estas dificultades les han llevado a plantear la necesidad de
resolver la ejecucion de los planeamientos en porciones terri-
toriales de menor escala, a través de etapas adecuadas a su
capacidad de inversion y al escenario de puesta en el merca-
do de sus productos inmobiliarios.

La propuesta de ejecutar la urbanizacion material de sus sec-
tores mediante etapas de urbanizacion tiene como finalidad
ultima la de minimizar las necesidades iniciales de financia-
cion, hacer mas asumibles las obligaciones econémicas de

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos

los miembros de las Juntas de Compensacion que igualmente
sufren las restricciones financieras y adecuar la ejecucion del
planeamiento a la evolucion de la demanda de vivienda, es-
pecialmente en lo referido a las actuaciones de cooperativas
sobre suelo de vivienda protegida.

A tal efecto solicitaron la colaboracion institucional para que
las Juntas de Compensacion puedan disponer de la solven-
cia que les permita afrontar sus obligaciones urbanisticas, en
aplicacién de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del
articulo 108 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, modificado en virtud del articulo 14
tres de la Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fis-
cales y Administrativas, con la necesaria Devolucion por parte
del Ayuntamiento de Madrid de la parte proporcional de los
Avales ya depositados por las Juntas de Compensacion.

La propuesta de reajuste temporal de la ejecucion de la urba-
nizacion, mediante la division en “etapas” de cada plan parcial,
supone aceptar un funcionamiento urbano diferente de la eje-
cucion unitaria desarrollada hasta ahora que, si bien no se opo-
ne a la estructura de conjunto de la Estrategia de Desarrollo
del Sureste prevista en el Plan General de Ordenacion Urbana
y articulada en el PEISEM, requiere la definicion de un nuevo
modelo de desarrollo global que tutele y organice un proceso
de produccion fragmentaria de la ordenacién alcanzada.

Ante esta situacion, el Ayuntamiento de Madrid esta dispues-
to a colaborar con la iniciativa privada para que mantenga su
participacion en la produccion de suelo en el contexto de la
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crisis economica. Para ello ha elaborado una propuesta de
acuerdo que permita asegurar, desde el interés general, una
definicion coordinada de la produccion por etapas de cada
ambito, garantizando en todo caso el cumplimiento de sus res-
pectivos compromisos de ejecucion de la totalidad del planea-
miento urbanistico, establecidos desde la concepcion global
del conjunto formado por todos los ambitos.

Las circunstancias anteriormente descritas sustentan las pro-
puestas de produccion de suelo por etapas en un horizonte
de ejecucion temporal mas amplio que requiere ser atendido
desde una vision global y coordinada. Su definicion debe cum-
plir los requisitos suficientes que garanticen el funcionamiento
adecuado de todas las etapas de su consolidacion en relacion
con el conjunto urbano y con el resto de politicas municipales
sobre las que incide, y la garantia de ejecucion completa de
los planes parciales ya aprobados.

Para garantizar todo lo dicho anteriormente el Area de Urba-
nismo y Vivienda ha elaborado una Propuesta de Acuerdo
Marco que ha validado con otras Areas de Gobierno y que el
23 de diciembre de 2010 presentd a los representantes de la
gestion de los ambitos afectados (Juntas de Compensacion y
Comision Gestora) para consensuar su contenido y posterior-
mente suscribir un acuerdo.

Los contenidos del acuerdo se desarrollan en doce compromi-
S0S, que se resumen en los siguientes principios:

— El Ayuntamiento de Madrid se compromete a colaborar
con los ambitos afectados, ponderando y protegiendo
todos los intereses implicados, dentro del marco legal y
reglamentario vigente y respetando el principio de equi-
distribuciéon en curso, facilitando soluciones permitan a
las Juntas de Compensacién llevar a cabo la urbanizacion

completa de los ambitos por etapas. Las Juntas de Com-
pensacion, por su parte, se reiteran en sus compromisos y
responsabilidades ya asumidos frente a la Administracion
en orden a la ejecucion del planeamiento.

— El Ayuntamiento de Madrid se compromete a establecer y
disefar el nuevo modelo de desarrollo territorial de todos
los ambitos de la Estrategia del Sureste, estableciendo cri-
terios y objetivos para la posterior definicion de las etapas,
donde primara el interés publico implicito en la ordenacién
siempre desde una perspectiva de funcionamiento urbano
conjunto, considerando su viabilidad economica y su via-
bilidad financiera.

— Como desarrollo del modelo territorial de etapas se esta-
blece que cada una de las Juntas de Compensacion y la
Comision Gestora de Los Cerros negociara y suscribira
con el Ayuntamiento de Madrid, atendiendo a las circuns-
tancias particulares de cada ambito, los Convenios de
Gestidon necesarios para la ejecucion de la urbanizacién
por etapas que en su caso se apruebe.

— Dichos convenios habran de abordar, entre otros, los com-
promisos y garantias que aseguren la viabilidad y continui-
dad del proceso.

De esta forma, y dado que el Ayuntamiento de Madrid considera
que la efectiva ejecucion y desarrollo de estos ambitos es de
interes publico para la Ciudad de Madrid, esta realizando las
gestiones oportunas para conseguir la suscripcién consensua-
da de este acuerdo marco en el que se establecen las bases
que han de inspirar la futura gestion de las Juntas de Compen-
sacion, para con ello garantizar la viabilidad del desarrollo urba-
nistico de estos ambitos urbanisticos, mediante su ejecucion
por etapas.

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de gestion 2010



1.2.1. UZP 1.04 La Atalayuela

Este desarrollo, de caracter exclusivamente industrial, se pro-
duce sobre una superficie de 177,54 ha con una edificabilidad
de 821.866 m2. La estimacion de la formalizacion de la inicia-
tiva se produjo el 19 de diciembre de 2002 y la aprobacion
definitiva del planeamiento el 31 de enero del mismo afo. El
Proyecto de Estatutos y Bases de actuacion se aprobd defini-
tivamente el 19 de febrero de 2004 y la Junta se constituyo el
23.12.04. El Proyecto de Urbanizacion se aprobd inicialmente
el 29 de abril de 2004 y definitivamente el 28.04.05. Se ha
aprobado en 2008 un proyecto de expropiacion a titulares no
adheridos (24.05.07). Durante 2008, se finalizaron las obras
de urbanizacion.
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La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se ha realizado
el 2 de diciembre de 2010 y ha sido remitida para su inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad.
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1.2.2. La Dehesa

Se trata de otro poligono planificado basicamente como suelo
industrial en su zona Oeste, localizando un gran bulevar con
vias ortogonales que lo comunican con el poligono industrial
de Vicalvaro. El uso terciario y comercial se localiza al Este del
Area con accesibilidad desde la M-45. Con una superficie de
75,6 ha y una edificabilidad de 433.684 m2 de usos lucrativos,
(86.684 de terciario comercial y el resto industrial), el Plan Par-
cial fue aprobado definitivamente el 31 de enero de 2002.

Se produjo la estimacion de la formalizacion de la iniciativa el
21 de marzo de 2002, al desarrollarse mediante el sistema de
compensacion la aprobacion definitiva de Bases y Estatutos
se produjo el 27 de diciembre de 2002 y la aprobacion de la
Junta de Compensacion el 26 de febrero de 2004.
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El Proyecto de Urbanizacion se aprobo definitivamente el 18
de julio de 2003 con un presupuesto de 24,4 millones de
euros, estando ya ejecutado en su totalidad y recepcionado
por el Ayuntamiento. En 2007 se aprobd definitivamente el
Proyecto de Reparcelacion. En la actualidad, se han comer-
cializando practicamente todas las parcelas.

En agosto de 2009 se concedio la primera licencia urba-
nistica de parcelacion de este ambito, en el que ya se estan
construyendo las primeras edificaciones de las empresas que
han decidido localizarse en La Dehesa.En agosto de 2009
se concedid una licencia urbanistica de parcelacion de este
ambito.

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de gestion 2010



1.2.3. UZP 2.01 El Cafaveral

Este importante desarrollo de 537,3 ha, permite la construc-
cion de 14.000 viviendas mas los correspondientes equipa-
mientos. La estimacion de la formalizacion de la iniciativa se
produjo por parte del Ayuntamiento Pleno el 20 de febrero
de 2003 y la aprobacion definitiva del Plan Parcial el 27 de
marzo del mismo afio. Se esta desarrollando por el sistema
de Compensacion con una unica unidad de gestion; la apro-
bacion del Proyecto de Bases y Estatutos se produjo el 30
de septiembre de 2004 la constitucion de la Junta de Com-
pensacion se produjo el 10.02.05 la aprobacion inicial del
Proyecto de Urbanizacién el 30.09.04 y la aprobacion defini-
tiva el 23.02.06. También se ha aprobado definitivamente en
2007 un Proyecto de Expropiacion a titulares no adheridos
(19.07.07). El 29.06.2009 se aprobé la informacion publica
del Proyecto de Reparcelacion.

Residencial
I industrial
[ Terciario

Dotacional

[ senvicios Colectivos
[T Administracion Pablica
|| Deportivo

Equipamiento
Servicio Publico

Zonas Verdes

Servicios Infraestructurales
Servicios de Transporte
Via Publica Principal

[ ] Via Publica Secundaria
Sin Calificar

273

En el afio 2006, se iniciaron las obras de movimiento de
tierras y urbanizacion, que contintan ejecutandose, aunque
durante 2007 sufrié con eventuales interrupciones por el
hallazgo de restos arqueoldgicos. Solucionados estos pro-
blemas, continuaron las obras de urbanizacion que se en-
cuentran ejecutadas al 100%, pero estan aun pendientes
de recepcion. El proyecto de Reparcelacion fue aprobado
el 18.02.2010 e inscrito en el Registro de la Propiedad el
22.11.2010.
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274

1.24. UZP 2.03 Los Ahijones

Se trata de otro importante desarrollo residencial sobre una su-
perficie de 576,27 ha que permitira construir 15.400 viviendas.

La estimacion de la formalizacion de la iniciativa se produjo el
20 de febrero de 2003 aprobandose el planeamiento inicial-
mente el 29 de abril de 2004 y definitivamente el 21.07.05.
Se gestionara también por el sistema de Compensacion, me-
diante una unica unidad de ejecucion que ha aprobado sus
Bases y Estatutos el 10.11.05. La Junta de Compensacion
se constituy¢ el 23.11.06. En 2008 se ha presentado el Pro-
yecto de Expropiacion, y con fecha 07.09.2009 se aprobo la
constitucion de la Junta de Compensacion.

El proyecto de urbanizacion fue aprobado inicialmente el
20.07.06 y definitivamente el 4.01.07. El plazo de ejecucion
previsto es de 36 meses desde la firma del acta de replanteo
(17.05.07). La ejecucion estimada de la obra es aln bastante
baja, ademas este ambito, fue afectado por el Auto Judicial
de 27 de septiembre de 2008, emitido por el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo n°® 18 de Madrid, con orden de
suspensioén del Proyecto de la Urbanizacion. Posteriormente
esta suspension fue levantada y en consecuencia las obras
de urbanizacion, se reanudaron y continlian ejecutandose en
la actualidad.
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1.2.5. UZP 2.04 Los Berrocales

Sobre una superficie de 827 ha cuando culmine la gestion ur-
banistica en este ambito se podran construir 22.235 viviendas.
Hasta el momento se ha estimado la formalizacion de la iniciati-
va con fecha 20 de febrero de 2003 y se ha aprobado definiti-
vamente el Plan Parcial de Ordenacion el 26 de mayo de 2005.
Al gestionarse por Compensacion el Proyecto de Estatutos y
Bases de Accidn se aprobo el 6 de octubre de 2005. En no-
viembre de 2009 se aprobo una modificaciéon de Estatutos.

La Junta de Compensacion se constituyo el 6.07.08, el Pro-
yecto de Urbanizacién se aprobo inicialmente el 30.03.06

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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y definitivamente el 19.10.06. El plazo previsto es de ocho
afios a partir del acta de replanteo (30.03.07). Se han rea-
lizado ya gran parte de las obras de explanacion y parte de
las infraestructuras de saneamiento y de las lineas eléctricas.
El 12.01.07 salio a informacion publica el Proyecto de Ex-
propiacion de titulares no adheridos continuandose todavia
el proceso de expropiacion de los propietarios no adheridos.
Las obras de movimiento de tierras y urbanizacién avanzaron
a buen ritmo hasta el mes de diciembre de 2008, fecha en la
que la propiedad notifico la paralizacion de estas obras.
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1.2.6. UZP 3.01 Valdecarros

Este inmenso desarrollo urbanistico posibilitara la construc-  El proyecto de Bases y Estatutos se aprobo el 18.12.08 y el
cion de 48.000 viviendas sobre una extension de suelo de  Proyecto de Urbanizacion se aprobo inicialmente el 9.10.08 y
1.929,57 ha. En cuanto a la gestion, se produjo la estimacion  definitivamente el 2.07.09.

de formalizacién de la Iniciativa, el 28.11.02. El Plan Parcial
fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento el 16 de Fe-
brero de 2006 y definitivamente 28.03.07.

La aprobacion de la Constitucion de la Junta de Compensa-
cion se realizé con fecha 07.09.2009.
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1.2.1. UZP 2.02 Los Cerros
Ambito de Planeamiento

El desarrollo de Los Cerros forma parte de la Estrategia
del Este, junto con Valdecarros, Ensanche de Vallecas, Los
Berrocales, Los Ahijones y El Canaveral. Esta situado en
el limite S-E del Término Municipal, en colindancia con los
Municipios de Coslada, San Fernando de Henares y Rivas
Vaciamadrid.

El Sector UZP 2.02 Desarrollo del Este - Los Cerros previsto
por el Plan General, incorpora los trazados definitivos de las
grandes infraestructuras de comunicaciones metropolitanas
que afectan al sector, M 45, Radial 3, M-50 y AVE, cuya con-
crecion, asi como el viario de rango general, fue encomenda-
da al Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid,
PEISEM.

La superficie total interior del Plan Parcial es de 4.734.060
m2 con capacidad para 14.276 viviendas.

La Memoria de Gestion correspondiente a 2009 detallaba
de forma pormenorizada las caracteristicas y los principales
parametros cuantitativos del planeamiento tramitado para
este sector.

Tramitacion

Planeamiento. La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid,
en sesion celebrada el dia 21.05.2009, adopto el acuerdo de ad-
mitir a tramite y aprobar inicialmente el Plan Parcial del Sector de
Suelo Urbanizable Programado UZP 2.02 Desarrollo del Este-Los
Cerros. El acuerdo incluyo someter el expediente al tramite de in-
formacion publica, solicitar los informes preceptivos, suspender el
otorgamiento de licencias en el ambito y notificar el acuerdo indi-
vidualmente a todos los propietarios afectados. Se encuentra en
fase de andlisis de las alegaciones e informes recibidos en periodo
de informacion publica y esta pendiente de aprobacion definitiva.

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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Gestion. De Iniciativa privada. El Plan Parcial contiene la deli-
mitacion de la Unidad de Ejecucion Unica y establecimiento del
Sistema de Ejecucion por Compensacion.

Ejecucion. A partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial se
dara via libre a los tramites de constitucion de la Junta de Com-
pensacion y del Proyecto de Urbanizacion. La ejecucion de las
obras de urbanizacion, estimadas en 247 millones de euros, se
iniciara una vez culminados dichos tramites. El Plan Parcial apro-
bado incluye una programacion de las obras de urbanizacion, en
una sola etapa a desarrollar en tres fases sucesivas.
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1.2.8. UNP 4.03 Nueva Centralidad del Este

Por la Subdireccion General del Planificacion General y Pe-
riferia Urbana se ha tramitado el Avance del Plan de Secto-
rizacion del UNP 4.03 "Nueva Centralidad del Este”, como
desarrollo del planeamiento general del Término Municipal de
Madrid en el distrito de San Blas, tras su redelimitacion deri-
vada del cambio de limites entre los términos municipales de
Madrid y Coslada.

El desarrollo del UNP 4.03 "Nueva Centralidad del Este” es-
taba previsto en el P.G.0.U.M 97 para necesidades de creci-
miento urbano fuera del periodo contemplado por el Programa
de Actuacion, sin embargo, la reserva de suelo en este ambito
para el desarrollo de la futura Villa Olimpica hizo necesario
iniciar los trabajos de planeamiento con objeto de cumplir con
los compromisos establecidos en el proyecto Madrid 2016
para la Candidatura Olimpica Madrilefia.

El planeamiento es de iniciativa publica a desarrollar por el
sistema de Compensacion; la propiedad del suelo del UNP

4.03 esta representada por la “Comisién Gestora de la Nueva
Centralidad del Este” constituida en el afio 2003.

Tiene una superficie aproximada de 573 Hectareas y se en-
cuentra delimitado, al norte, por la M-40 y la variante de la
N-II; al este, por la red ferroviaria y la Estacion de Ferrocarril
de Vicalvaro; al sur, por el Anillo Verde de Vicalvaro y el Plan
Parcial Vicalvaro-La Catalana; y al oeste por la M-40.

El ambito de la Nueva Centralidad del Este es soporte de
una importante actividad de extraccion minera. Esto ha fre-
nado su desarrollo urbanistico y lo ha configurado como una
isla en un area intensamente urbanizada. Constituye en la
actualidad un vacio en la periferia metropolitana que lleva a
plantear como principal objetivo de la ordenacion la creacion
de una estructura urbana que vuelque las miradas hacia si
misma, que organice la nueva ciudad en base a los principales
elementos del paisaje presentes (su orografia restaurada tras
la extraccion minera, las vaguadas, la via pecuaria etc.) y que
encuentre en la unidad del barrio la referencia para la articu-
lacion del espacio urbano.

Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda Memoria de gestion 2010
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Dado el gran tamafio del sector, la escala de barrio implica or-

ganizar el nuevo ambito de 573 hay 12.000 viviendas en tres
piezas urbanas. El barrio norte acogera la reserva para la Villa
Olimpica, y un gran equipamiento general que se destinara
a universidad, la unidad central es la que concentra mayor
numero de viviendas ordenadas en torno a una zona verde y
el barrio sur es el mas afectado por la actividad minera en el
que esta previsto la localizacion de usos dotacionales y co-
merciales de caracter extensivo.

El aprovechamiento del sector es de 2.042.294 unidades de
aprovechamiento

La ordenacion pormenorizada de cada uno de los barrios, que
se desarrollaran en el Plan Parcial, debe ser capaz de cumplir los
requerimientos de la poblacion futura en cuanto a la provision
de equipamientos colectivos accesibles através de un espacio
publico jerarquizado y orientado a la movilidad peatonal.

Este concepto no impide desplegar el caracter de centralidad
periférica asignado a este ambito por el Plan General, funda-
do en sus usos de actividad econdmica y equipamientos de
referencia y parques.

En paralelo a la M-40 se dispone una franja de usos terciarios
de oficina, que aprovecha la gran visibilidad desde la M-40 a
la vez que apantalla los espacios interiores del ruido que di-
cha carretera produce. También se propone un eje terciario a
lo largo de la Avenida de Arcentales. Estos elementos asumen
parte de las funciones de centralidad periférica

En la zona suroeste del sector se implantara un dotacional pri-
vado de instalacion deportiva destinada a campo de golf. Este
deportivo privado complementara con una gran superficie de
mas de 45 ha la estructura de espacios libres del corredor
verde norte-sur, y recuperara los suelos mas afectados por la
actividad de extraccion minera.

Otras Actuaciones. 1 Nuevos Desarrollos Urbanos
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Junto al campo de golf se pretende construir un terciario gran
superficie comercial. Se trata de una superficie de aproxima-
damente 18 ha para la localizaciéon de un complejo terciario
comercial y de ocio.

La prolongacion de las lineas 2 y 7 hasta las nuevas cocheras
de metro, con nuevas paradas en el interior del ambito le do-
taran de una gran accesibilidad mediante transporte publico,
que reforzara el area de centralidad.

Existira una red general de espacios verdes que recorriendo
el ambito de Norte - Parque Olimpico - a Sur - parque de
regeneracion de la explotacion minera- estructurara el con-
junto del sector configurandose como eje aglutinador de las
funciones de relacion, conexion y soporte de dotaciones y
equipamientos.

A esta red se unira otra red de ejes verdes transversales que
ligaran los distintos barrios con la ciudad y entre si, poten-
ciando los recorridos peatonales y en bicicleta.

El modelo de asentamiento en el territorio trata de utilizar las
zonas con los vertidos mas profundos para ubicar las zonas
verdes o deportivos extensivos y restaurar, en la medida de lo
posible, la topografia original del terreno.

Como legado del compromiso ambiental del proyecto de
Candidatura, el desarrollo de la ordenacion de la Nueva Cen-
tralidad pretende una reduccion de la carga ecolégica sobre
el medio, por lo que el Plan de Sectorizacién ha tenido en
cuenta, la gestion sostenible de las aguas a través de las tres
subcuencas de los arroyos de Ambroz, de la Pelada y de
Rejas, que permitiran la laminaciéon en periodos de lluvias y
favoreceran la infiltracion en el terreno. El Plan Parcial debera
desarrollar con mayor detalle estas medidas y complementar-
las con otras que contribuyan a una gestion eficiente de los
recursos, fundamentalmente energéticos.
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La propuesta indicativa de reparto de usos es la recogida en

la siguiente tabla:

Superficie Edificable

Coeficiente de

homogenizacion

Aprovechamiento

Usos Pormenorizados Total m? % Unidades de %
construidos Aprovechamiento
Terciario de Oficinas 857590 38,92% 1,00 857590 41,584%
Resto de Terciario 53.985 2,45% 1,10 59.383 2,879%
Terciario de Proximidad 90.342 4,10% 0,80 72.274 3,505%
Terciario Hospedaje 70.000 3,18% 1,10 77.000 3,734%
Residencial VL 530.816 24,09% 1,00 530.816 25,739%
Residencial-VPPL 187.717 6,25% 0,90 123.945 6,010%
Residencial-VVPPB 408.235 18,30% 0,75 302.426 14,665%
Dotacional Privado 59.784 2,71% 0,65 38.860 1,884%
Total 2.203.469 100,00% 2.062.294 100,00%
Las reservas para las redes publicas de cesién son:

Ley del Suelo C.A.M. m? Sectorizacion Incremento
Red Supramunicipal (estandar LSCM 9/2001 : 2/3 20m2s/ 100m2c) 293.796 767.800 474.004
Red Supramunicipal de Vivienda Publica (estandar LSCM 9/2001 : 1/3 20m?2s/ 100m2c) 146.898 149.000 2.102
Red General de Infraestructuras (estandar LSCM 9/2001 : 20m2s/ 100m?2c) 440.694 851.000 410.306
Red General de Espacios Libres (estandar LSCM 9/2001 : 20m2s/ 100m2c) 440.694 720.700 280.006
Red General de Equipamientos (estandar LSCM 9/2001 : 30m2s/ 100m2c) 661.041 662.000 959

Total 1.983.123 3.150.500 1.167.377

La aprobacion del Avance se produjo el 18 de Junio de
2009, finalizado el periodo de informacion publica se en-
cuentra en la actualidad pendiente de los informes sectoria-

les preceptivos.

Con posterioridad, se ha aprobado de forma definitiva el tra-
zado de la R-3 dentro del &mbito; asi mismo se ha aprobado
inicialmente la modificaciéon de los términos municipales de
Madrid y Coslada, modificacion que ya aparece recogida en

la delimitacion del ambito aprobado.
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1.3. Desarrollo del Noroeste

En este sector de la ciudad, se han planificado tres areas de
Desarrollo; El Ensanche de Barajas, la Ciudad Aeroportua-
ria — Parque de Valdebebas y la Solana de Valdebebas; en
el primero ya se han comenzado a construir las primeras vi-
viendas y en el segundo estan muy avanzadas las obras de
urbanizacion. Recientemente se ha aprobado el Avance de
planeamiento del tercer ambito, la Solana de Valdebebas.

DESARROLLO DEL NORESTE

Ambito Superficie Has. Total Viviendas
Ensanche de Barajas 54,3 1.500
Ciudad Aeroportuaria, parque de 1.063,4 12.500
Valdebebas

La Solana de Valdebebas 109,6 2.125
Total 1.227,3 16.125
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1.3.1. Ensanche de Barajas

Este desarrollo cuenta con un planeamiento aprobado defini-
tivamente desde septiembre de 1999. Se gestiona mediante
una Unica unidad de ejecucién que aprobd sus Bases y Estatu-
tos en enero de 2001 y el Proyecto de Compensacion en mayo
de 2004. El Proyecto de Urbanizacion se aprobé definitivamen-
te el 26.07.02 y el 14 de mayo de 2005 se autorizo la ejecucion
simultanea de la urbanizacioén. En la actualidad se ha construi-
do el 100% de la obra de urbanizacion. Esta en ejecucion un
puente de conexion con la zona de los Coronales.

La gestion urbanistica del ambito esta finalizada. Esta prevista
la construccion de 1.500 viviendas, 800 de ellas de Protec-
cion Publica.

En febrero de 2006 se concedio la primera licencia para la

construccion de viviendas. En diciembre de 2010 se habian
concedido licencias para la construccién de un total de 1.180

PLANO DE PARCELAS CON LICENCIA DE EDIFICACION

viviendas (330 libres y 850 protegidas). También se habia
dado licencia de primera ocupacion para 609 viviendas, el
419% del total de las previstas.

LICENCIAS CONCEDIDAS

2006 2007 2008 2009 2010 Total

Viviendas de P. Oficial 306 190 70 262 22 850

Vivienda Libre 52 21 45 22 190 330

Total 358 211 115 284 212 1180
LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION (DICIEMBRE 2009)

2009 2010 Total

Viviendas 219 390 609

Locales 32 11 43

Plazas de Garaje 507 760 1267

Leyenda

USOS LUCRATIVOS NO DOTACIONALES
[ ] PARCELA SIN LICENCIA DE NUEVA EDIFICACION
[ PARCELA CON LICENCIA DE NUEVA EDIFICACION
USOS DOTACIONALES

VIARIO

ZONAS VERDES

OTROS DOTACIONALES
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1.3.2. Plan Parcial “Ciudad Aeroportuaria-Parque de
Valdebebas”

El Plan Parcial redactado ordena, de acuerdo con los pro-
yectos y estudios previos, la red viaria arterial interior, esto
es, la autopista de peaje radial R-2 y la Autopista de peaje
eje Norte-Sur de acceso al sistema aeroportuario. Se prevén
los accesos desde ambos ejes, planteando sobre los mismos
elementos puntuales de tension sobre los que se acumulan
gradientes de actividad. De la misma manera se resuelve el
acceso desde la carretera A-10, facilitando igualmente la per-
meabilidad con el sur.

La actuacion Parque de Valdebebas forma parte de una ini-
ciativa de planificacion dentro de una estrategia territorial de
desarrollo econoémico y residencial, que sefiala al entorno del
aeropuerto de Barajas, como uno de los posibles nucleos de
descentralizacion del futuro, dentro del rea metropolitana de
Madrid.

La estructura de la ordenacion propuesta por el Plan Parcial
presentado se basa en una triple consideracion del sistema
de lugares publicos y de relacion: los espacios de comunica-
cion, los espacios libres y verdes, y el sistema de equipamien-
tos y servicios.

Se propone un sistema de espacios verdes basado en la varie-
dad de tipos, tamafios y contenidos, asi como en la continuidad
de éstos. El sistema se concreta en un gran Parque Forestal de
ambito metropolitano, un parque central de caracter urbano y
un sistema de bulevares ajardinados en la zona urbana.

También se plantea una red de equipamientos y servicios
basada en la satisfaccion de las necesidades cotidianas de
servicio a los espacios domésticos y de actividad econdémica,
integrando en los tejidos los servicios de salud, docentes y
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asistencia proxima en el propio soporte morfotipologico. En
segundo lugar se plantea una oferta de equipamientos singu-
lares al servicio del conjunto urbano e incluso con vocacion
subregional. Estos se vincularan a los espacios civicos: plazas
a lo largo del anillo circular y otros ejes basicos, especialmen-
te en los puntos de interseccion entre la red viaria y la red de
ejes verdes.

Se propone un eje continuo de directriz curva que funcione
como un agora publica compleja, integrando todas las escalas
y modos de transporte (privado, publico, ligero en superficie y
peatonal). Ello implica la necesidad de una seccion suficiente
(61 metros, como referencia) para permitir diversas activida-
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I industrial
- Terciario

Dotacional

[ senvicios Colectivos

| Administracion Publica
Deportivo

Equipamiento
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des. También se prevé a lo largo de la misma un eje comercial
se configura un recinto urbano a través de la coincidencia de
la alineacion con la fachada edificatoria.

La red viaria se jerarquiza intentando localizar los traficos de
paso sobre los ejes principales y alejando el uso del automé-
vil de los espacios mas domésticos. Esta estructura debera
favorecer los recorridos peatonales y el uso del transporte
publico.

Las Memorias de Gestion del AGUV correspondientes a los
afios 2007 y 2008 contienen informacion muy pormenorizada
sobre el proyecto y los objetivos del Plan Parcial “Ciudad Ae-
roportuaria — Parque Valdebebas".

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid en reunién ce-
lebrada el 15 de Enero de 2004 adopto el acuerdo de admitir
a tramite y aprobar inicialmente el Plan Parcial del Ambito Ur-
banistico US 4.01 “Parque de Valdebebas". Asi mismo acordo
someter dicho acuerdo al trdmite de informacién publica du-
rante un mes, publicandose el anuncio correspondiente en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el dia 22 de Enero
de 2004.

Con fecha 13 de Febrero de 2004 se publico edicto en el
que se contenian los afectados desconocidos y los afectados
comunicados y devueltos por el Servicio Correos, quedando
el expediente sometido a un periodo de informacion publica
por periodo de un mes.

Durante los periodos de informacion publica a los que ha sido
sometido el expediente se presentaron una serie de alega-
ciones.

Como consecuencia de la estimacion parcial de las mismas
se introdujeron modificaciones en el documento para su apro-
bacion definitiva que no implicaron cambios sustanciales.

El Plan Parcial fue aprobado definitivamente por acuerdo ple-
nario el 23 de diciembre de 2004.

En cuanto al estado de gestion del US 4.01 “Ciudad Aeropor-
tuaria-Parque de Valdebebas”; durante el afio 2005, la Junta
de Gobierno de la Ciudad de Madrid con fecha 20 de enero
de 2005 aprobo definitivamente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacion de la unica Unidad de Ejecucion. Poste-
riormente, mediante acuerdo del mismo érgano de gobierno
de fecha 6 de octubre de 2005, se produjo la aprobacion
administrativa de la constitucion de la Junta de Compensa-
cion, la cual ha resultado inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas colaboradoras de la Comunidad de Madrid y por
tanto, ha adquirido la correspondiente personalidad juridica
que le permite la actuacilén en el trafico juridico.

El 28 de marzo de 2007, se aprueba definitivamente por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno, la primera modificiacion del Plan
Parcial con el objeto de adaptar las determinaciones del Plan
Parcial Parque de Valdebebas a los condicionantes de desa-
rrollo derivado de la implantacion del Campus de la Justicia,
a fin de optimizar el uso de la zona verde de la calle 7* del
Proyecto y su funcionalidad e integracion urbanistica en el
Campus de la Justicia, sin modificar las superficies y parame-
tros reflejados en el Plan Parcial.

El Proyecto de Urbanizacion fue aprobado inicialmente el
22/04/04 y definitivamente el 06/10/05. Se ha firmado re-
cientemente el Acta de Replanteo.

En 2005 se iniciaron las obras de construccion en el ambito
de la Nueva Ciudad Deportiva del Real Madrid, inagurandose
en 2006 una fase de estas instalaciones. Durante el 2006,
se ha avanzado mucho en el movimiento de tierras y tareas
de urbanizacién por parte de la Junta de Compensacion. Asi
mismo, durante el afno 2006, se aprobaron dos expedientes
de obras de urbanizacion:

— Accesos a IFEMA por importe de 3.135.832 €.
— Campus de la Justicia, Fase 1, por importe de 93.052.293 €

Las obras de construccion de los distintos edificios proyec-
tados en el ambito “Campus de la Justicia”, competencia de
la CAM, han quedado paralizadas como consecuencia de la
crisis economica.

A finales de 2010, las obras de urbanizacién estan prac-
ticamente finalizadas como puede observarse en las
fotos aéreas. También esta pendiente el remate de las
obras de jardineria en los bulevares ajardinados en la
nueva zona urbana que tiene como mision maximizar el
contacto de las viviendas y oficinas con los espacios ver-
des, al tiempo que ofrece conexiones peatonales a la
gran zona verde central. Las zonas verdes urbanas ocu-
pan 24,5 ha.

El nuevo Parque Forestal fué disefiado con forma de ar-
bol y ocupa 390 ha; una vez realizados movimientos de
tierras por parte de la Junta de Compensacion, la con-
tinuidad de las obras ha pasado a ser competencia del
Area de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Madrid,
que por su parte comenzo a realizar plantaciones duran-
te el afio 2007, continuandolas durante los afos 2008,
2009y 2010.
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El proyecto de arbolado urbano se elaboro a partir de la voluntad
de integrar el arbolado en la trama urbana, formando parte de un
sistema interrelacionado que estructura y dota de identidad a la
nueva ciudad. El arbolado constituye una parte esencial del entra-
mado verde contribuyendo a la creacién de un espacio de con-
vivencia donde el ciudadano se beneficia de una mayor calidad
ambiental y paisajistica. Se estima una plantacion total de 8.700
arboles en alineacion y 5.300 en los parques. Se ha realizado un
estudio pormenorizado de seleccion y diferenciacion del arbolado
para cada calle o &mbito, con 35 especies distintas de arboles.

En cuanto al Parque Urbano Central sobre una superficie de
80 ha, la Junta de Compensacion de Parque de Valdebebas
promovio el Concurso Internacional de Ideas para el disefio
del Parque Urbano de Valdebebas, fruto del acuerdo firmado
por la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento de Madrid,
en colaboracion con el Colegio de Arquitectos de Madrid y la
Asociacion Espanola de Paisajistas.

El objeto de este concurso era la seleccion de un equipo mul-
tidisciplinar que elaborara una propuesta de ordenacién del
nuevo parque urbano, que resolviera de forma efectiva la co-
nexion de la ciudad con el Parque Forestal. Se recibieron 160
propuestas de equipos de 25 paises.

El 14 de julio de 2009 tuvo lugar en la sede del Ayuntamiento
de Madrid la seleccion de la propuesta ganadora del concurso,
resultando adjudicatario el proyecto denominado “Sol y Som-
bra’, presentado por el equipo compuesto por D. Joao Ferreira
Nunes, D. Carlos Infantes y D* Bet Figueras, quienes llevaran a
cabo el proyecto para el desarrollo de este oasis urbano com-
prendido dentro del gran Parque Forestal de Valdebebas.

El proyecto ganador por su sensibilidad con la topografia exis-
tente y el disefio de un proceso de transformacion que llevara
con el tiempo a la creacion de una gran zona arbolada que
se funde con el Parque Forestal en contraposicion a la zona
de praderas y lagunas junto al borde urbano, que no sélo se
convertiran en un hito paisajistico sino también un lugar de
encuentro con la naturaleza, demostrando que el crecimiento
y desarrollo de una ciudad no es necesariamente antagénico
a una elevada calidad ambiental.

El borde urbano desarrollara un rico programa de actividades
gue demanda la vida urbana y actuara en un principio como fil-
tro para permitir una consolidacion del interior del parque. La
flexibilidad de la propuesta, la calidad del paisaje y la innova-
cion en la gestion han sido aspectos especialmente valorados
por el jurado, conscientes de que el futuro parque sin duda
sera un referente.
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El 18 de diciembre de 2008, se aprobo definitivamente el Pro-
yecto de Expropiacién de los titulares de bienes y derechos
no adheridos a la Junta de Compensacién, esta circunstancia,
unida al hecho de encontrarse pendiente la aprobacion de la
modificacion del Plan Parcial del Sector (la cual se ha produ-
cido en diciembre de 2008), ha obligado a no admitir a tramite
el Proyecto de Reparcelacion del sector, aprobado en el seno
de la Junta durante el 2008.

En cuanto a la gestion urbanistica, uno de cuyos principa-
les objetivos es el proceso de equidistribucion, éste culmino
con la aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion
por acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid
en sesion celebrada el 25 de noviembre de 2009, una vez
finalizado el plazo de informacion publica que con fecha 8 de
julio de 2009 se abrié en virtud de resolucién de la Directora
General de Gestion Urbanistica, e informadas las alegaciones
que durante el mismo fueron presentadas.

La aprobacion del proyecto y su posterior inscripcion en los
diferentes registros de la propiedad durante los meses de oc-
tubre y noviembre, supone la aparicion de una nueva realidad
fisica de las parcelas adaptadas al planeamiento, que abrira
las puertas al proceso edificatorio, previa recepcién de las
obras de urbanizacion o autorizacién de la ejecucion simul-
tanea de la edificacion y la urbanizacién, ademas de incorpo-
rar al patrimonio municipal del suelo las nuevas dotaciones
publicas previstas en el planeamiento y los suelos lucrativos
adjudicados al Ayuntamiento, permitiendo su afeccion a los
usos y al destino de él establecidos.

En diciembre de 2010 se aprobo definitivamente una modifi-
cacion del Proyecto de Expropiacion.

1.3.3. UNP.4.10 “La Solana de Valdebebas”

El ambito de ordenacién de la Solana de Valdebebas, ocupa una
superficie de 1.096.164 m2 y se localiza en el noreste del término
municipal de Madrid lindando con el municipio de Alcobendas.

El suelo del Sector UNP.4.10 “La Solana de Valdebebas”
esta clasificado por el Plan General como suelo urbanizable
no porgramado, siendo por tanto de aplicacion la Disposicion
Transitoria 1* ¢) de la LSCM 9/2001, que dispone que al suelo
urbanizable no programado se le aplica el régimen urbanistico
correspondiente al suelo urbanizable no sectorizado, y debera
ser desarrollado mediante un Plan de Sectorizacion.

Con fecha 24 de abril de 2008 se firmo un acuerdo de in-
tenciones entre el Ayuntamiento de Madrid y la Agrupacion
Gestora Solana de Valdebebas a terner en cuenta para la de-
finicion de los parametros urbanisticos y bases de desarrollo
del ambito UNP.4.10 Solana de Valdebebas del Plan General
del Ordenacion Urbana de Madrid.

El contenido de la ordenacion incluye las determinaciones
de planeamiento y los criterios y objetivos de la propuesta,
en este sentido, se plantean los siguente objetivos de la pro-
puesta, en este sentido, se plantean los siguientes objetivos
de caracter ambiental y paisajistico:

— Ordenar las edificaciones y los usos del sector de forma
que se respete el paisaje del entorno y se considere la
nueva percepcion que habra de tenerse del territorio.

— Adopcion de medidas que garanticen la continuidad entre
las zonas verdes del ambito con la trama verde municipal.
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— Integracion de la vegetacion existente en la ordenacion.

— Localizacion de zonas verdes de la red general en el cau-
ce del Arroyo de Valdebebas y de las zonas verdes de la
red local en las vaguadas tributarias.

— Configuracion y tratamiento del Arroyo de Valdebebas de
forma que se integre en el parque metropolitano definido
en el UNP.4.01, “Ciudad Aeroportuaria y Parque de Val-
debebas”.

— Puesta en valor de la topografia existente, estableciendo
condiciones para que las alteraciones que se produzcan
sobre la misma sean las minimas posibles.

Los usos predominantes son residenciales, si bien se ha pre-
visto una dotacion terciario-comercial, de equipamientos y zo-
nas verdes suficientes para garantizar la necesaria diversidad
de servicios que satisfagan las necesidades de la futura po-
blacion residente.

PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.096.164 m?
Coeficiente de edificabilidad del ambito 0,27 m?/m?
EDIFICABILIDADES

Residencial 212.525 m?
Terciario comercial 8.500 m?
Dotacional Privado 70.000 m?
Total superficie edificable 291.026 m?
RED PUBLICA SUPRAMUNICIPAL

Viviendas de Integracion Social 19.402 m?
Otros equipamientos 38.803 m?
RED PUBLICA GENERAL

Zonas verdes y espacios libres 215.000 m?
Equipamientos sociales y servicios 87.308 m?
Infraestructuras 58.205 m?
RED PUBLICA LOCAL

Zonas verdes 43.654 m?
Infraestructuras 43.654 m?

La Edificabilidad residencial posibilitara la construccion de
aproximadamente 2.125 viviendas.

En lo referente a los porcentajes de vivienda sujetas a algun
régimen de proteccion publica, se ajustara a lo establecido en
el art. 38 de la LSCM 9/2001.

Por la Subdireccién General del Planificacion General y Pe-
riferia urbana se tramito el Avance del Plan de Sectorizacion
presentado con fecha 22 de mayo de 2008 por el Director
Gerente de la Agrupacién Gestora Solana de Valdebebas,
cuyo objetivo consiste en el desarrollo urbanistico del sector
UNP.4.10 “La Solana de Valdebebas”.

El Avance del Plan de Sectorizacion fue aprobado por la Junta
de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid el 17 de julio de
2008. Con fecha 21 de septiembre de 2009 la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio emitio el
informe previo de analisis ambiental y el 29 de diciembre de
2010 el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
emitié el informe de impacto territorial. Por lo que, una vez que
la Comunidad de Madrid ha emitido los preceptivos Informes,
el Avance del Plan de Sectorizacion se encuentra pendiente
de aprobacion por el Ayuntamiento Pleno.
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