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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Antecedentes y objetivos globales

El “Plan de Renovacion Urbana del entorno
del Rio Manzanares” desarrolla el Programa
Electoral del Gobierno Municipal y el Programa
Operativo del Area de Urbanismo y Vivienda.

El Plan supone una aportacion decisiva para la
incorporacion de la edificacion y espacio libre
privado al Proyecto de transformacion
urbana del Manzanares, a través de la
rehabilitacion, la revitalizacién y la
renovacion sostenibles, de su contribucion a la
creacion del eje medioambiental del Rio
Manzanares y a la puesta en valor del paisaje
urbano, impulsando con ello un nuevo modelo
urbano basado en criterios de calidad y
excelencia.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Antecedentes y objetivos globales

El Plan continda el proceso de transformacion urbana
iniciado con el soterramiento de la M-30 y la ejecucion
del Proyecto Madrid Ri6 sobre suelo publico,
proponiendo en el eje fluvial recuperado, una estrategia
integral para la intervenciéon en la edificacion y espacio
libre privado y en el tejido de actividades sociales y
econdmicas, mediante una propuesta innovadora en
Rehabilitacion, Revitalizacion y Renovacion sostenibles
de la edificacion y de la escena urbana, que
transformara las relaciones entre el centro historico,
el rio y los distritos limitrofes.
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% 3-—Plan de Renovacién Urba
Manzanares (Suelo privado)
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Antecedentes y objetivos globales

En el ambito publico, la inversion ha sido de
caracter publico y sin generacion de
aprovechamiento lucrativo alguno.

En el ambito privado, se trata de dinamizar
un proceso de adecuacion acorde con la
transformacion realizada a través de los
proyectos Calle 30 y Madrid Rio,
contribuyendo a este nuevo proceso desde la
participacion publica, mediante ayudas a los
vecinos para renovar todas las fachadas y
traseras del rio. Esta iniciativa supone, sin
duda, una nueva oportunidad para los
vecinos incluidos en la delimitacion
geografica del Plan, de renovar sus
viviendas con el impulso y la colaboracion

L. Nota: En naranja el &mbito del Plan de Renovacién Urbana del entorno
mun|C|pa| . del Rio Manzanares. El limite exterior al ambito del reflejado en el

esquema es el limite del Plan Especial Rio Manzanares
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Moncloa

Datos basicos del entorno del rio Manzanares

Datos generales relativos al ambito del Plan

Superficie &mbito Plan 390 has

Superficie suelo privado 144 has

N° Edificios 1.848

N° de viviendas 29.727 :

N° de locales 3.104 Lo a’ enes.
Viviendas en alquiler 14,69 % 4.820 . '_de" A"ge_'
Viviendas desocupadas 12,08% 3.963 J_.gn__n_@, :

N° edificios sin ascensor 499 ' ;
Datos socioeconomicos % PLAN % Madrid PLAN

Poblacion 2008 77.694 : :o.}: ks
Menores de 14 afios 11,26%  1342% 8.748 _%zi"fa‘ba i
Mayores de 65 afios 20,85% 18,6% 16.199 : o
Distritos afectados

Centro / Arganzuela / Moncloa — Aravaca / Latina / Carabanchel / Usera \ —— Limite del Plan
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Objetivos - ¢ Para qué se redacta el Plan?

- Establecer un diagnéstico comdn y un
acuerdo amplio sobre: las metas a alcanzar; los
proyectos a realizar y cOmo ejecutarlos y
gestionarlos.

- Intervenir en la estructura y en la escena
urbana renovandola mediante la rehabilitacion y
la revitalizacion del patrimonio inmobiliario
privado.

- Consensuar las actuaciones con los
ciudadanos, las distintas administraciones y los
agentes privados.

- Programar su desarrollo por etapas segun
distintos escenarios de gestion y ejecucion.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Diagnastico

El Diagndstico realizado parte de un proceso
informativo unitario donde se destaca la
necesidad de actuar en los siguientes
aspectos:

» Estructura urbana: Espacio residual, varias
veces planificado como corredor verde, que
hasta el Proyecto Madrid Rio no ha sido
posible realizar.

e Estructura socioldgica: Presencia de un
21% de poblacion mayor de 65 afios y de un
11% de poblacién infantil menor de 14 afos.

« Usos de la edificacion: Ambito
mayoritariamente residencial con necesidad de
incorporar otras actividades.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Diagnastico

» Calidad habitacional y conservacion:
Problemas localizados de conservacion en la
edificacion mas antigua. Destaca la falta de
accesibilidad, con ausencia de ascensores 0
rampas, en 499 edificios.

» Actividades econdmicas: Han permanecido
al margen de las transformaciones urbanas,
teniendo un gran potencial de revitalizacion
social.

* Escena urbana: El ambito ha sufrido un
deterioro homogéneo por el impacto de la M-30
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Criterios - ¢Como actua el Plan?

Estableciendo Estrategias para:

* Rehabilitar, revitalizar, renovar y cualificar los edificios existentes.
» Crear nuevos ambitos de centralidad residencial, econdémica y dotacional.
» Generar y consolidar un nuevo eje urbano medioambiental.

* Incorporar criterios de sostenibilidad en las actuaciones sobre edificacion existente

y nueva edificacion.
» Coordinar actuaciones y ayudas a la rehabilitacion.

» Seleccionar operaciones singulares que garanticen el caracter integral de la
intervencion, al impulsar simultdneamente la transformacion fisica, social y

econdmica.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Lineas estratégicas de actuacion

Rehabilitacion S
»‘%h
Supone poner en valor la N
edificacion y el espacio libre S
rivado con el objetivo de su =
b : \ - . B

mejora 'y adecuacion a nuevos
criterios funcionales,
medioambientales y estéticos.
Posible aplicacion a 22.000
viviendas.

Revitalizacion y renovacion

#Supone laincorporacién de nuevos
usos mediante la modificacion del
m-a}'r_go urbanistico y arquitectonico,
_€on sustitucion de la edificacion
“&xistente o con nueva edificacion,

4 generando focos urbanos que
impulsen la transformacion social y

econdmica del ambito.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Rehabilitacion de la edificacion

Tipos de rehabilitacion

- Rehabilitacion Sostenible

- Rehabilitacion Sostenible Basica

- Rehabilitacion Sostenible de la Escena Urbana

- Rehabilitacion Sostenible Basica y de la Escena Urbana

- Rehabilitacion del Zécalo Comercial

La intervencion pueden darse simultaneamente de forma complementaria 'y no excluyente.
Larehgbilitacion sostenible siempre seda simultaneamente a los otros tipes de rehabilitacion.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Rehabilitacion de la edificacion

—_—

Rehabilitacion Sostenible RS

La Rehabilitacion Sostenible supone mejorar la

eficiencia energética de los edificios para adaptarlos a

las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion y

- de la nueva normativa de ahorro energético. Esta

> il modalidad se incorpora siempre al resto de los tipos
de rehabilitacion.

RS
477 fincas (26% del total)
7.420 viviendas (25% del total)

- Rehabilitacion sostenible

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Rehabilitacion de la edificacion

Rehabilitacion Sostenible Basica RSB

La Rehabilitacion Sostenible Basica incorpora ademas
la resolucién de carencias de estabilidad de algun
elemento constructivo, estanqueidad y accesibilidad,
incluyendo en este nivel basico el dotar a la edificacion
de ascensor.

RSB
425 fincas (23% del total)
4.958 viviendas (17% del total)

Rehabilitacion sostenible basica
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Rehabilitacion de la edificacion

Rehabilitacion Sostenible de la Escena Urbana RSE

La Rehabilitacion Sostenible de la Escena Urbana
hace un tratamiento global de la envolvente de los
edificios, contribuyendo a mejorar la escena urbana
como un valor colectivo.

RSE
241 fincas (13% del total)
8.804 viviendas (30% del total)

Rehabilitacion sostenible de la
escena urbana
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Rehabilitacion de la edificacion

AT A Rehabilitacion Sostenible Basica y de la Escena Urbana RSBE
RN
= Y
"-l“"-l La Rehabilitacion Sostenible Basica y de la Escena
I.' Urbana hace un tratamiento global de los edificios,
;_‘ I contribuyendo a mejorar su comportamiento
;;w""# = energético, sus condiciones constructivas y su
- |I - 1A
& =l lwl aportacion a la escena urbana.
s § |
e F U
Ir._l ﬁh"u—ﬂ
A\ Sl 320
‘bﬁi‘k 3 N
‘-\._. '@‘%‘ - '...E.iq
‘%\' -:‘““'.,
8 o
Areas de Rehabilitacion Sostenible I \
p. A
« Areas de Rehabilitacion Sostenible Basica -4
- Areas de Rehabilitacion Sostenible de la Escena Urbana 52 ﬁncas (3% del total)
. Areas de Revitalizacién y Renovacion

Espacios de oportunidad

Areas consolidadas

793 viviendas (3% del total)

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANISTICO PROPUESTA INICIAL



PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Rehabilitacion de la edificacion

‘.’\

Sintesis de actividades econémicas
Uso comercial pormenorizado
Superficies comerciales menores de 2600 m2

Actividades economicas
terciario (oficinas y servicios de la administracion)
I comercial
Bl industrial
hospedaje y recreativo
#88  Ejes terciarios definidos por el Plan General

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

Rehabilitacion del Zécalo Comercial RZC

La Rehabilitacion del Zécalo Comercial supone su
reactivacion en concordancia con la transformacion
urbana del ambito, a fin de proporcionar una imagen
coherente con la nueva fachada del rio y facilitar la
dinamizacion econémica.

RzC
2.101 Locales (68 % del total)
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Rehabilitacién de la edificacion L |

—— 4

0

|1 |
3
L

SOLUCION PROPUESTA:
0 — Fachada actual

1 — Fachada ventilada mediante paneles con aislamiento
térmico (panel ceramico, de aluminio ...)

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA

2 — Parasol mediante lamas horizontales

3 - Formacion de caja central en fachada para recolocacion
oculta de aparatos de AA

4 — Sustitucién de carpinteria existente por nueva carpinteria

PSR MO AW
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Revitalizacion y Renovacion.

Implican actuaciones de nueva edificacion aislada y actuaciones unitarias en Conjuntos de Renovacion
Urbana.

Los Conjuntos de Renovacidén Urbana afectan a 47 hectareas de suelo y tienen
las siguientes caracteristicas:

e Son areas de centralidad con gran potencial para la regeneracion y
transformacion fisica, social y econémica del conjunto del ambito.

* Integran, coordinan y compatibilizan la Rehabilitacion cora actuamones de ,,1.\
nueva edificacion. Z

Area pE GoBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Conjuntos de Renovacion Urbana. Ambitos de revitalizacion. Ejemplo

o -ﬁ%
W

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA

El Plan establece nueve Conjuntos de
Renovacion Urbana en los que
propone ideas genéricas de
actuacién, no vinculantes, para su
concertacion con los agentes
implicado, sin reconocimiento de
nuevos derechos urbanisticos.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 1
LEGAZPI - GLORIETA DE CADIZ

-~ IMAGEN VIRTUAL DE LA
—
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 2
ANTIGUA SUBESTACION DE LA P
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 3
ANTONIO LOPEZ, 109/ 111 - USERA

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 4 S AR T

PUENTE DE PRAGA - CEDEX

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA .

Oy

- il N
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 5
PUENTES DE TOLEDO Y ARGANZUELA

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANISTICO PROPUESTA INICIAL 24



PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 6
CALDERON - MAHOU - SAN ILLAN
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

I

Conjunto de Renovacion Urbana 7 WL amm N
ERMITA DEL SANTO MR TN N e R o

de la'Eftita del"'Santo

== IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA "_.

7 i
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacion Urbana 8
IBERDROLA

fl_,—..aa g _a.cr—m;,-!_-—.
o ey

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacién Urbana 9
ENTORNO DEL PUENTE DE SEGOVIA

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Condiciones y requerimientos para la ejecucion del Plan

MARCO GENERAL

Necesidad de concertacion social para la
rehabilitacion, revitalizacion y-renovacion

Necesidad de concertacion‘cen administracion
Estatal y AutonoOmica un’nuevo marco para la
rehabititacion.

Necesidad'de concertacion con agentes
privados en los Conjuntos de Renovacion
Urbana

MARCO de DESARROLLO

Nuevo decreto de ayudas a la rehabilitacion

Nuevos instrumentos de rehabilitacion
Modificaciones de planeamiento urbanistico

Hoja de ruta-sobre la coordinacion
mteradministrativa

Instrumentos de concertacion

convenios, etc. Desarrollo de proyectos piloto

MARCO ESTRATEGICO

Definicion de la estrategia medioambiental de la
operacion

Programacién dewsos y actividades no
residenciales del rio

Seguimiento de calidad.e imagen de los prayectos

MARCO VIABILIDAD ECONOMICA

Linea de ayudas existente para la rehabilitacion
sostenible, gue promueve la Empresa Municipal de
Vivienda y Suelo

Nuevo Marco de financiacion.para’la rehabilitacion
consensuado con otras administraciones publicas

Autofinanciacién de‘los,Conjuntos de Renovacion
Urbana en un Marco de concertacion

Coardinacién y mejora de los instrumentos y
ayudas publicas vigentes

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Proceso para el Desarrollo del Plan

El documento actual es una propuesta previa para un consenso en relacion a:
El diagndstico
Los objetivos y criterios

Las propuestas de actuacion

Los instrumentos de ejecucion Sy
“};? N ‘
T T o e, 557
Fases para la puesta en marcha del Plan > !i;& e > £
. ., . . . 2 - Ny £ g
Proceso de Difusion y Participacion Cludadana;_.ﬁ%;‘/;‘_ = . "'—-:
Proceso de Validacion y Concertacion fgw,
R
Proceso de Ejecucién, Gestion y Evaluagi 2 -
. 4
(
¥ g
y
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

PLAZO: Tres meses (Hasta el 22 de abril de 2010)

INFORMACION: Oficinas del Proyecto Madrid-Rio en Puente
de Segovia, Glorieta del Marqués de Vadillo y Junta
Municipal de Arganzuela

PUBLICACION: Web municipal www.munimadrid.es

PROCESO

PRESENTACION:
= » Consejos Territoriales de Distrito
PARTICIPACION » Mesa por la Rehabilitacion
* Mesa por la Calidad del Paisaje Urbano
» Colegio de Arquitectos
* ASPRIMA
» Otras entidades profesionales
APROBACION: En el segundo trimestre de este afio, tras el

estudio y aceptacion, en su caso, de las sugerencias
presentadas

@ DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Proceso de Validacion y Concertacion

*Analisis del proceso de participacidon ciudadana e

incorporacion al Plan de las sugerencias aceptadas.

» Validacion del Plan por la Junta de Gobierno.

» Concertacion con Administracion Estatal y
AutonOmica de un nuevo marco para la

Rehabilitacion.

« Concertacidén con agentes privados.eg’g_ 0S-

] ., h.>.,\_,-,;-._.-;'/
Conjuntos de Renovacidon Urbana. "”%2*9

Ay
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Proceso de Ejecucion, Gestion y Evaluacion

Creacion de un Departamento Gnico en el Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda

Fundamentacion:

Unificar las competencias municipales de planeamiento, gestiéon urbanistica, edificacion y
vivienda en el ambito del Plan para agilizar y simplificar su aplicacién, dando continuidad
al proyecto Madrid Rio.

Objetivos del Departamento:
* Dirigir y gestionar el Plan
e Realizar una evaluacion continua del desarrollo del Plan.
 Fomentar la difusion y el consenso en relacién al Plan.
» Potenciar un nuevo eje urbano medioambiental representativo de la ciudad.

e Incorporar la sostenibilidad en todo proceso de ejecucion.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Proceso de Ejecucion, Gestion y Evaluacion

Competencias

 Dirigir los proyectos de rehabilitacién, revitalizacion y renovacion.
 Proponer la creacion de Areas de Rehabilitacion.

* Elaborar documentos de Planeamiento y Proyectos de Urbanizacion.

e Supervisar, dirigir y controlar las obras de urbanizacion.
» Gestionar las ayudas de rehabilitacion.

« Conceder subvenciones. s\ S
. o R [
* Tramitar y conceder licencias de rehabilitacion dexivier

e Tramitar expedientes de conservacion, rehabili

edificacion.
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PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RiO MANZANARES

Esta iniciativa refleja un
modelo de planificacion
urbanistica estratégica,
participativay de caréacter
integral, que permitird avanzar
en el reequilibrio territorial y
social de la ciudad.
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