madrid

Area de Gobierno de Hacienda y Administracién PUblica.
Secretaria General Técnica

Servicio de Contratacion

N° de Contrato: 82/C/2008.

En Madrid, al5 de juliode 2008.

REUNIDOS

De una parte, D. Juan Bravo Rivera, en calidad dedgado del Area de
Gobierno de Hacienda y Administracién Publica, nadb por Decreto del Alcalde de
fecha 16 de junio de 2007, (BOAM de fecha 21 déojale 2007)actuando en nombre
y representacion de la Corporacion Municipal, eajeilcicio de las atribuciones que le
han sido delegadas por la Junta de Gobierno deulza@ de Madrid, por Acuerdo de
fecha 18 de junio de 2007 de delegacion de comgieemspecificas en los érganos
superiores y directivos de las Areas de Gobierde jos Distritos (BOAM de fecha 21
de junio de 2007), con domicilio a efectos de m&diones que hallen su causa en el
presente contrato, en la C/ Alcala, 45; en adelsaie denominara arrendatario.

De otra parte D. ....coooveviiiiiiiiiiiicees ,CONDNIN® ... , agtda
en nombre y representacién, de la Mercantii VALLELDDUERO, S.L., (CIF B-
82377540), con domicilio en la C/Querol n® 7, 280888DRID, en virtud de las
facultades que le confiere la escritura de Corwfitude la Sociedad Mercantil otorgada
ante el Notario de Madrid D. Luis Rueda Estebardi@l29 de junio de 1999, bajo el
namero 3484 de los de su protocolo, en adelantedenominara arrendador.

Ambas partes, en la representacion en que respewive intervienen, se aseguran
mutuamente la necesaria capacidad juridica y dar gdara formalizar validamente el
presente documento, y a tal efecto,

EXPONEN

l.- Que la Mercantil VALLE DEL DUERO, S.L, es praparia de los locales
denominados 4, 5, 6, 7 y 8 sitos en Madrid losrouatimeros en la planta baja
de la C/ Hierro y el ultimo en la planta baja d&CfaHierro ¢/v a C/ Rodio, que
forman parte del edificio situado en la calle Aait@n® 3, denominado “Durval
3”, con una superficie aproximada de 754,10 m2,la@iguiente descripcion:

Local comercial n® 4 con una altura libre que eddas plantas semisétano y
baja, estando la planta semisotano en la rasantallle por donde tiene su
entrada. Dicho local comercial tiene una superftoastruida aproximada con
elementos comunes del35,86 metros cuadrados ydétil130,30 metros
cuadrados. Linda al frente entrando con fachadaoyegpcion vertical de la



fachada del edificio a la calle del Hierro; porderecha entrando con caja de
escalera del portal 3 de la planta semisétano, ny edolocal n°® 3 en planta
semisétano y en planta baja; por la izquierda edtracon local n° 5; y por el
fondo entrando con caja de escalera del portalcBiayto de comunidad, cuarto
de contadores de agua y R.L.T.l. del portal 4 goidata semisétano, y soportal y
caja de escalera del portal 3 en planta baja.

Cuota de participacion en el dominidal@ropiedad horizontal declarada: cero
enteros quinientas catorce milésimas (0,514%).

Inscripcidn: Inscrito en el Registro de la Propigch® 3 de los de Madrid
al tomo 2.374, libro 2.255, folio 46, finca 76.723.

Cargas: Gravada con una hipoteca a favor de la ®mjnicipal de
Ahorros de Burgos con un importe de principal dé.4@0,00 €

Local comercial n° 5 con una alturadilgue abarca las plantas semisétano y
baja, estando la primera en la rasante de la gadledonde tiene su entrada.
Dicho local comercial tiene una superficie constauaproximada con elementos
comunes de 167,82 metros cuadrados y util de 160¢Fos cuadrados. Linda
al frente entrando con fachada y proyeccién vdrtleda fachada del edificio a
la calle del Hierro; por la derecha entrando catallan® 4; por la izquierda
entrando con local n°® 6 y con caja de ascensorlarapsemisotano, y con
vestibulo y jardinera del portal 4 en la plantaabgjpor el fondo entrando con
caja de ascensor, cuarto de contadores de eldatticcuarto de basuras, del
portal 4, cuartos trasteros n° 4.1, 4.2 y 4.3 gpldata semisotano, y soportal en
planta baja.

Cuota de participacién en el dominio de la propiedarizontal declarada: cero
enteros seiscientos treinta y cuatro milésimas3éd¥%©.

Inscripcidn: Inscrito en el Registro de la Propigch® 3 de los de Madrid
al tomo 2.374, libro 2.255, folio 51, finca 76.725.

Cargas: Gravada con una hipoteca a favor de la ®mjnicipal de
Ahorros de Burgos con un importe de principal d&.3d0,00 €

Local comercial n°® &on una altura libre que abarca las plantas seamsoy
baja, estando la primera en la rasante de callejgule tiene su entrada. Dicho
local comercial tiene una superficie construidaogpnada con elementos
comunes de 136,33 metros cuadrados y util de 138@etkos cuadrados. Linda
al frente entrando con fachada y proyeccion vdrteda fachada del edificio a
la calle del Hierro; por la derecha entrando carallm® 5 y caja de ascensor en
planta semisotano, y con vestibulo, caja de essalepatinillos de instalacion
eléctrica, agua, gas y telecomunicaciones del Ipdrtde planta baja; por la
izquierda entrando con local n°® 7; y por el fonddrado con cuarto de
comunidad, con cuartos trasteros n°® 4.4., 4.5 yddlortal 4, y con cuarto de
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contadores de agua del portal 5, en la planta s¢anig, y con el soportal en la
planta baja.

Cuota de participacién en el dominio de la propiedarizontal declarada: cero
enteros quinientas quince milésimas (0,515%).

Inscripcion: Inscrito en el RegistrolddPropiedad n° 3 de los de Madrid
al tomo 2.374, libro 2.255, folio 56, finca 76.727.

Cargas: Gravada con una hipoteca a favor de la ®mjnicipal de
Ahorros de Burgos con un importe de principal d&.920,00 €

Local comercial n° 7 con una altura libre que abdas plantas semisotano y
baja, estando la primera en la rasante de caliej@ude tiene su entrada. Dicho
local comercial tiene una superficie construidaogpnada con elementos

comunes de 139,35 metros cuadrados y util de 138@Eos cuadrados. Linda

al frente entrando con fachada y proyeccién vdrtleda fachada del edificio a

la calle del Hierro; por la derecha entando coa daj escalera del portal 5 en la
planta semis6tano y con local n° 8 en planta se¢amedy en planta baja; y por el

fondo entando con cuarto de contadores de elalddciy caja de escalera del
portal 5, en planta semisétano, y con soportaljg da esclareas del portal 5 en
planta baja.

Cuota de participacion en el dominio de la propiedarizontal declarada: cero
enteros quinientas veintisiete milésimas (0,527%).

Inscripcién: Inscrito en el RegistrolddPropiedad n° 3 de los de Madrid
al tomo 2.374, libro 2.255, folio 61, finca 76.729.

Cargas: Gravada con una hipoteca a favor de la ®mjnicipal de
Ahorros de Burgos con un importe de principal dé.2d0,00 €

Local comercial n® 8 con una altura libre que addas plantas semisotano y
baja, estando la primera en la rasante de called@ude tiene su acceso. Dicho
local comercial tiene una superficie construidaogpnada con elementos
comunes de 174,74 metros cuadrados y util de 16%igfos cuadrados. Linda
al frente entrando con fachada y proyeccién vdrtleda fachada del edificio a
la calle de Nuevo Trazado (hoy calle Rodio); porde&recha entrando con
fachada y proyeccion vertical de la fachada ddicdlia la calle del Hierro; por

la izquierda entando con la caja de ascensor guastos trasteros n° 5.1, 5.2,
5.3 y 5.4 en la planta semisétano, y el soportdhgranta baja; y por el fondo
con la caja de ascensor, el vestibulo del portalcbn local n° 7 en la planta
semisétano y con el local n° 7 y la caja de eszalel portal 5 en la planta baja.

Cuota de participacién en el dominio de la propiedarizontal declarada: cero
enteros seiscientos sesenta milésimas (0,660%).
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Inscripcidn: Inscrito en el Registro de la Propigch® 3 de los de Madrid
al tomo 2.210, libro 2.091, folio 41, finca 72.803.

Cargas: Gravada con una hipoteca a favor de la ®mjnicipal de
Ahorros de Burgos con un importe de principal d4.350,00 €

II.-  Que el Ayuntamiento de Madrid, y la Mercatih\LLE DEL DUERO, S.L. han
convenido el arrendamiento de los referidos localms los términos y
condiciones que mas adelante se diran, con sunmasios pactos contenidos en
el presente contrato.

En virtud de lo expuesto y habiendo llegado a umemtn, formalizan el presente
documento conforme a las siguientes,

CONDICIONES
PRIMERA.- Régimen Aplicable

Este negocio juridico, por su caracter de confpaitcado, queda excluido, en virtud de
lo dispuesto por el articulo 4.1 apartado p) déds 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, del ambito de dickg, ly se regird por la legislacion
patrimonial, es decir, por la Ley 33/2003, de 3nd&iembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas en relacién con el Declgt72/1986 de 13 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Bienes de lasaHetid ocales y el Real Decreto
781/1986 de 18 de abiril, por el que se aprueb&xdibTRefundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Régimen Local, wlemefecto por las normas de
derecho privado, esto es, la Ley 29/1994 de Aasmentos Urbanos y el Cadigo Civil.

SEGUNDA.- Objeto

La Mercantii VALLE DEL DUERO, S.L. como parte ardgadora, cede en
arrendamiento al Ayuntamiento de Madrid, como partendataria, el objeto de este
contrato fijado en el expositivo .- del presenteumento, para ser destinado por la
parte arrendataria a oficinas o servicios propssulcompetencia, por cualquier 6rgano
del Ayuntamiento o sus Organismos Autébnomos, y ariqular, a su inicio, para
oficinas para la Agencia Tributaria de Madrid, degiente del Area de Gobierno de
Hacienda y Administracion Publica, sin que el camde ocupante suponga un
incremento de la renta.

TERCERA.- Plazo
El presente contrato tendrd una duracion de dies,aflesde la formalizacion del

contrato de arrendamiento. El referido plazo seraldigado cumplimiento para ambas
partes.
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CUARTA.- Fijacion de la renta inicial y su revision Devengo de la renta.

Se fija una renta inicial total de VEINTIDOS MIL SCIENTOS VEINTITRES
EUROS (22.623 € ) AL MES, IVA excluido, exigiblestie el 15 de julio de 2.008 y de
acuerdo con el siguiente desglose:

Distribucion por plantas m2| €/m2/mes/sin IVA Reétaes/sin IVA
Planta Baja 754,10 30 22.623
TOTALES 754,10 30 22.623

El pago de la renta se realizar4 por mensualideelesidas de 26.242,68 €/mes (IVA
incluido y calculado hoy al 16%). Del principal ¢k renta fijada, la Arrendataria
deducira el 18% (o el que en cada momento de lancig del presente contrato
determine la legislacién aplicable) en conceptoedencion para su ingreso directo en
la Agencia Tributaria. No obstante lo sefialadoyrdterida retencion se dejara de
practicar en el momento en que la Arrendadora #dereshte la Arrendataria haber
cumplido con los condicionantes que le eximan dbealobligacion.

El pago se realizara por meses, mediante transiaréancaria que la Arrendataria
debera efectuar a favor de la Arrendadora en lataueorriente que ésta mantiene
abierta en LA CAJA MUNICIPAL DE AHORROS DE BURGOEAJA BURGOS)
con n° 2018 /0134 /11 /3000009130 al efecto.

La arrendadora facilitard a la arrendataria latifas y los recibos correspondientes.

La arrendadora podra notificar el cambio de domaigibn de pago de los recibos,
surtiendo efecto tal cambio de domiciliacion destlenes siguiente al de la fecha de
recepcion de la notificacion para la arrendataria.

A.- La renta sera objeto de actualizacion anualmergarta del primer afio de vigencia
del presente contrato, aplicando a la renta caoreipnte a la anualidad anterior la
variacion porcentual experimentada por el indicangéal Nacional del Sistema de
indices de Precios de Consumo en el periodo derdeses inmediatamente anteriores
a la fecha de cada actualizacién, y en los sucesdloque corresponda al ultimo
aplicado. Las actualizaciones seran acumulatieasandose como base la renta que se
abonara en el mes inmediatamente anterior a cadlaliaacion.

B.- Por la demora con que se publica el IPC, las padasienen que las revisiones
anuales se giraran en el recibo del mes siguidntgiea se publique el mencionado
indice, aportando la propiedad la publicacion 8t ly tendré efectos retroactivos a la
fecha en que hubiera correspondido su aplicacion.

La revision de renta pactada se aplicara por ehdador en la fecha prevista de forma
automética, sin necesidad de previo requerimidraora@ndatario.

El comienzo del devengo de la renta tendra lugeartér del dia 15 de julio de 2.008.
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QUINTA.- Gastos, Servicios y Suministros

En lo que respecta a los gastos comunes derivadassd del edificio, los servicios y
suministros correspondientes a servicios indiviesi@le que estén dotados los locales
arrendados, tales como suministros propios, consutieoagua, electricidad, fuerza,
seguridad, limpieza, los gastos correspondientés @munidad de vecinos y otros
conceptos similares, no incluidos en el precio dekndamiento, la arrendataria
satisfara los mismos directamente a sus respectproseedores 0 compafias
suministradoras, a partir de la fecha en que sggoa su disposicion. No obstante lo
anterior, en tanto se produzca el cambio de titlddrde los respectivos contratos por
parte de las empresas suministradoras a nombreéAyleitamiento de Madrid, la
arrendataria pagara los gastos por consumo direatamal propietario arrendador.

Asi mismo y respecto de los gastos de comunidadrrehdatario participara en los
mismos en proporcién al coeficiente que tenga asignen régimen de Propiedad
Horizontal, y conforme a los Estatutos que rija@tanunidad de Propietarios.

SEXTA.- Licencias e Impuestos

Corresponderé a la parte arrendataria la obtert@éruantas licencias y autorizaciones
sean necesarias en orden a la apertura y utilizat@dos locales arrendados conforme
al destino pactado, no haciéndose la arrendadspameable de la denegacion por parte
de los Organismos correspondientes de tales liagrycautorizaciones, salvo en el caso
de que le denegacion traiga causa de incumplingentputables a la parte arrendadora,
o de que la normativa urbanistica vigente no pearnt utilizacion del edificio
arrendado conforme al destino pactado.

Seran a cargo de la parte arrendadora los impuydagas, contribuciones, arbitrios y
otros tributos que graven la propiedad de la fidoeante la vigencia del presente

contrato. Expresamente se especifica que sera @b la arrendadora el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

SEPTIMA.- Fianza

De conformidad con lo previsto en el articulo 145ld Ley 13/1996, de Medidas

Fiscales Administrativas y del Orden Social, queiinca el articulo 36.6, de la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos ndrfyda parte arrendataria queda
exonerada de la obligacion de prestar fianza.

OCTAVA.- Domicilio

A los efectos de notificaciones, comunicacionesslados, etc., el arrendatario designa
al Departamento de Gestion Patrimonial del Ayunégmai de Madrid C/ Alcala, 45.

NOVENA.- Impuesto sobre el Valor Afiadido

Este arrendamiento se halla sujeto al Impuestoeseb¥alor Afiadido por lo que en
consecuencia, la renta que haya de satisfacerrdadataria por razon del presente
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contrato se incrementara con el Impuesto sobraklr\Afiadido que grave las mismas,
segun el tipo legal tributario vigente en cada mutme

DECIMA.- Cesibn, subarriendo, tanteo y retracto

La arrendataria se obliga a no ceder ni subarrandaro parte del inmueble arrendado,
y renuncia expresamente al ejercicio de los desedw® tanteo y/o retracto en el
supuesto que la arrendadora, durante la vigendizatgrato y por cualquier titulo,
transmitiera a favor de una tercera persona laigadad del inmueble arrendado, de
conformidad con los articulos 25, 31 y 32 de la eyArrendamientos Urbanos.

DECIMO PRIMERA.- Condiciones de entrega y Obras.

1.- Los locales se entregan en su estado bruttacpeate arrendataria conoce y acepta,
obligadndose a su conservacion y mantenimiento.

2.- La parte arrendataria podra efectuar a swuadostas las obras de adaptacion que
estime convenientes, siempre que no afecten a ttacksa y seguridad de la
edificacion, ni a elementos comunes e instalacigswerales del edificio, y siempre
que antes de ejecutarlas lo pongan en conocimimtia arrendadora para que ésta
pueda comprobar que se cumplen las condiciones aspecificadas. Todas las obras
quedaran en beneficio de la propiedad, sin queridendataria tenga derecho a
indemnizacion alguna al término del contrato deratamiento.

3.- Si en algin momento, durante el plazo de vigetel arrendamiento, se pusiesen de
manifiesto vicios, defectos de construccion o inplimientos de la legislacion vigente
sobre edificacion que dificulten gravemente o impiddestinar el local al objeto
previsto, el Ayuntamiento se reserva la facultad réscindir el contrato sin
indemnizacion oblighndose exclusivamente al abantas rentas devengadas hasta el
momento en que se aprecien los mencionados virdsctos o incumplimientos.

DECIMO SEGUNDA.-Resolucion del contrato

El plazo de duracion del contrato de arrendamisata de obligado cumplimiento para
ambas partes. No obstante, serdn causas de résolasi establecidas en el Cédigo
Civil, asi como el supuesto contemplado en el apartres de la clausula anterior.

DECIMO TERCERA.- Proteccién De Datos:
De acuerdo con lo establecido en la Ley Organid@916le 13 de diciembre sobre
proteccion de datos de caracter personal, el ademdqueda informado y acepta la

incorporacion de sus datos aportados a este cord@matos ficheros automatizados que
tiene el arrendatario y que se conservaran enile®os con caracter confidencial.
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DECIMO CUARTA.- Competencia jurisdiccional.

Para cualquier litigio o diferencia que tenga sigesr en el presente contrato, seran
competentes los Tribunales de Madrid, renunciaad@értes a cualquier otro fuero que
pueda corresponderles.

Leido este contrato por los otorgantes al que traresu conformidad, lo firman
por duplicado y a un solo efecto en el lugar y éecbnsignados en el encabezamiento,
de todo lo cual doy fe.

POR EL ARRENDATARIO

EL DELEGADO DEL AREA DE
GOBIERNO DE HACIENDA'Y
ADMINISTRACION PUBLICA.

POR EL ARRENDADOR

Juan Bravo Rivera ......................................

DOY FE:
LA JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
CONTRATACION |

P.D. Resolucion del Director de la Oficina del Sé&rio
de la Junta de Gobierno del 30 de Junio de 2004

M2 Carmen Diez Sanjuanbenito
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