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1. OBIJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente pliego es el establecimiento de las prescripciones técnicas particulares que
ha de cumplir la concesion demanial para la construccion, implantacion, explotacion y conservacion
de un quiosco de hosteleria de nueva implantacion en Zona verde, en los Jardines Cruz del Rayo,
entre las calles Francisco Campos y Felipe Campos.

El dmbito de ordenacién donde se plantea la localizacidn del quiosco de nueva creacion es el

API.05.11 . Se trata de un suelo con Uso Dotacional de Zona Verde, Basico.

En los terrenos de dominio publico cuya utilizacion privativa se autoriza, se incluyen, ademas de la
localizacion para la nueva construccion del quiosco, la terraza que se describe en este documento.

La direccion postal del quiosco de restauracion es calle de Felipe Campos numeros 4-6. 28002
Madrid.
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2. CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION

2.1. Construcciones e instalaciones de la concesion.

La localizacidn se trata de una superficie mas o menos plana, y con zona terriza, recientemente se ha
producido la remodelacidn de esta zona ajardinada, incluyendo la plantacion de algunas especies
arbdreas.

Este espacio estara compuesto por las zonas que se sujetaran a las superficies maximas y a las
caracteristicas fisicas y funcionales que se sefialan en este documento y resto de documentacién que
rige la concesién, asi como la normativa reguladora especifica.

Esas dos zonas son:

1) CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA.
2) TERRAZA.

La implantacion de la actividad en todos los espacios que constituyen la concesién, la nueva
construccidn, las obras que deban llevarse a cabo de acuerdo con este documento, y aquellas
otras obras que el adjudicatario proponga y sean aprobadas por el ayuntamiento, las gestionara
y ejecutard el adjudicatario a su costa y con estricta sujecion a las condiciones que se establecen en el
presente documento.

La ubicacion debera adaptarse a las condiciones fisicas existentes y, en su caso a lo establecido por el
Servicio de Conservacion de Zonas Verdes de la Direccién General de Gestion del Agua y Zonas
Verdes. El adjudicatario podra plantear modificaciones cuya viabilidad dependera de la aprobacion
del Distrito y de la Direccion General de Gestion del Agua y Zonas Verdes.

A continuacion, se identifican cada uno de estos espacios:

+ CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA

La construccion del establecimiento se desarrollard en la zona mas despejada de arboles, en un lateral
del parque en la calle Felipe Campos, en una zona terriza. Los pardmetros que definen la edificacion
son los siguientes:

- Ocupacion maxima: 76,00 m? en la zona establecida en el Anexo Il de este pliego (plano n2 3).

- N2plantas: 1, planta baja, sobre rasante.

- Altura cornisa max: 3,00 m, siendo la cota origen y referencia para la medicién de esta altura
la del contacto de la edificacion con el terreno en el punto medio de la fachada en que se
sitUa el acceso al establecimiento.

- Altura max total edificio: 4,00 m.

- Saliente maximo de cornisa y alero: 60 cm.

Contendra al menos aquellas instalaciones y servicios necesarios para el funcionamiento de la
concesion y aquellos que deban constar de acuerdo con este documento.

Serd objeto de las obras de nueva planta, de mejora de accesibilidad universal, de adaptacion a
la normativa vigente, de conformidad a lo dispuesto en los apartados especificas de este
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documento.
Las condiciones estéticas serdn las siguientes:

- Se admitird cubierta plana siempre que ésta sea ajardinada o mejore el
comportamiento bioclimatico.

- Las fachadas podran disponer de cornisa o alero.

- Las fachadas tendran composicidn libre posibilitando la mejora de
comportamiento bioclimatico

o TERRAZA

Es el espacio cubierto destinado al publico, pudiendo extenderse a 100 m2 en la zona establecida en
el Anexo Il de este pliego (plano n2 3), se ubicard anexa a la construccion del establecimiento
adaptandose al arbolado existente con localizacion orientativa en el Anexo |I.

Con cerramiento abatible de PVC, acondicionado mediante climatizacion frio calor.

La terraza se ocupara con los elementos de mobiliario (mesas y sillas, sombrillas, etc.) autorizados en
este documento u otros que pueda autorizar expresamente el Ayuntamiento.

Todos los elementos exteriores que se instalen en la terraza se ajustaran a las especificaciones
técnicas y estéticas establecidas en el apartado correspondiente de este documento.

La construccion ligera podrd plantearse en la terraza, conforme a la vigente Ordenanza de Terrazas
y Quioscos de Hosteleria y Restauracion. La altura de coronacion no puede ser superior a 3 metros, ni
inferior a 2,50 metros, y se ubicara sobre la superficie destinada a terraza segun los anexos de
este pliego.

En este espacio se colocaran exclusivamente mesas y sillas y aquellos elementos auxiliares que puedan o
deban instalarse de acuerdo con los documentos que rigen la concesion o hayan sido autorizados
expresamente, cumpliendo con la vigente Ordenanza de Terrazas y Quioscos de Hosteleria y
Restauracién.

2.2. Cuadro de superficies:

ELEMENTOS DE LA INSTALACION SUPERFICIE

OCUPADA MAXIMA
CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA 76,00 m2
TERRAZA 100,00 m2

2.3. Programa minimo (espacios a disponer en la construccion de nueva planta).

A continuacion, se relacionan los espacios que como minimo debe disponer el inmueble. Todos ellos
deberan cumplir las dimensiones y resto de condiciones establecidas en la vigente normativa reguladora
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(normativa urbanistica, higiénico sanitaria, de salubridad, de accesibilidad universal, y sectorial, etc.):

a) Itinerario exterior accesible, que comunique la totalidad de elementos de la
instalacidn, con entrada accesible a cada uno de ellos, de conformidad a normativa
vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas.

b) Itinerario interior accesible en cada uno de los espacios, que comunique las entradas
accesibles con las diferentes zonas de uso publico y con el aseo accesible,
conformidad a normativa vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

¢) Zona de uso publico separada de otros usos ajenos.

d) Aseo de uso publico. Este aseo estara al servicio de los clientes del local, pero
también para el publico usuario del parque y viandantes en general.

e) Aseo accesible, de conformidad a normativa vigente en materia de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas. Este aseo estara al servicio de los clientes del
local, pero también para el publico usuario del parque y viandantes en general.

f) Cocina de uso exclusivo, diferenciada y con ventilacién natural conformidad a
normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

La actividad, debido al emplazamiento del quiosco en el acceso del parque y ubicado
entre dos edificios, no puede disponer de salida de humos normalizada, por lo que
la campana extractora que se instale habra de contar con filtros de carbon activado,
segun lo establecido en la Consulta Urbanistica 26/10 de la Comisidn de Seguimiento
e Interpretacion del PGOUM-97.

g) Almacén ventilado de conformidad a normativa vigente en materia de salubridad.

h) Cuarto de contenedores de residuos aislado, ventilado, con contenedor, grifo de
agua y desaglie para su limpieza, de conformidad a normativa vigente en materia de
salubridad.

i) Cuarto vestuarios y/o taquillas, de conformidad a normativa vigente en materia de
prevencidn de riesgos, sanitaria y laboral.

j) Aseo exclusivo de personal de conformidad a normativa vigente en materia de
prevencion de riesgos, sanitaria y laboral.

k) Armario de limpieza independiente para Utiles y productos de limpieza y desinfeccidn
de conformidad a normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

) Armarios o cuartos de instalaciones independientes, de acuerdo con la normativa
sectorial en cada caso.

El adjudicatario asumira el mantenimiento y conservacion de todas las instalaciones del quiosco y la
terraza, en su caso.

2.4. - Acometidas:

El quiosco debera disponer de acometidas independientes subterraneas para su funcionamiento
como la de agua, gas, electricidad, de alcantarillado y telecomunicaciones, cuyo coste de derechos
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de enganche, contador, consumo y cualesquiera otros sera por cuenta del concesionario, quien
debera gestionar con las correspondientes companiias suministradoras los servicios, asi como las
licencias y autorizaciones necesarias, y hacerse responsable de que los mismos se facturen a su
nombre.

2.5. - Instalaciones prohibidas en los distintos espacios:

En los espacios objeto de la concesidn se instalaran exclusivamente aquellos elementos propios y
necesarios para el desarrollo de la actividad y autorizados por el Distrito y de acuerdo con los
documentos que rigen la concesion. En todo caso queda expresamente prohibida la instalacidn de las
siguientes instalaciones o elementos:

- Equipos de reproduccién sonora y audiovisual. No se admiten

- Rétulos. Solo podran instalarse sobre la fachada del establecimiento de nueva construccion
y Unicamente solo un rétulo en una de las fachadas, guardando la estética del entorno y
previo cumplimento de la Ordenanza en vigor. El rétulo permitido no sera luminoso y
contendra Unicamente la denominacién del establecimiento. La construccidn ligera no
llevara rétulos de ningln tipo. Ademds de cumplir las caracteristicas y condiciones
marcadas en la Ordenanza de Publicidad Exterior (OPE), se establecen estos criterios:
Preferentemente sobre el dintel del hueco sin sobresalir del ancho. En una sola linea sobre
la fachada. El color corporativo sélo podra emplearse en las letras sueltas y en el logo no
permitiéndose fondos opacos de color distinto a la fachada.

- Elementos publicitarios. No se permitira la instalacion de elementos publicitarios de ningln
tipo, ni sobre paramentos constructivos, ni sobre el mobiliario, ni sobre ningln elemento
de la concesion.

- Electrodomésticos y otros elementos industriales. El establecimiento de nueva creacion
contard con la cocina servicios y elementos necesarios para el funcionamiento de la
actividad, no se autorizan, en la terraza, instalaciones hiumedas o elementos industriales de
hosteleria, tales como congeladores, neveras, friegaplatos, ni elementos de cocinado.

- Maquinas expendedoras, no se permitira ningun tipo de maquinaria dispensadora de
tabaco o similares (vaper...), bebidas y/o comidas, ni maquinas de juego.

- Mesas auxiliares y armarios de almacenamiento, no se permitiran estas instalaciones en
la terraza.

- Solados o revestimientos de suelos. Se permitird la instalacion de solados o revestimientos
de suelo en la terraza.

3. TRAMITACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS

3.1. - Anteproyecto de obras en fase de licitacion.

En la fase de licitacion del contrato, los ofertantes deberan presentar anteproyecto con suficiente
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grado de detalle para dar a conocer el alcance de las obras pretendidas, justificando y
comprometiendo el ajuste de estas a lo indicado en este documento.

El anteproyecto presentado serd objeto de valoracion para la adjudicacién de la concesiéon como
criterio no valorable en cifras y porcentajes de acuerdo con lo estipulado en la clausula
correspondiente del PCAP.

En todo caso, la documentacion del anteproyecto incluira la nueva construccion y la terraza
obligatoriamente, aunque esta no fuera a solicitarse inicialmente.

Contendr3, al menos, la siguiente documentacion:

¢« Memoria descriptiva y constructiva en la que quede claro el alcance de la actuaciéon
pretendida, ya sea en las obras previstas como obligatorias por este documento, como
aquellas otras que se estimen necesarias para asegurar el servicio y actividades previstas.
Incluird memoria de calidades y acabados, con tipologia de materiales, productos, equipos
y sistemas constructivos a emplear, definiendo caracteristicas técnicas y estéticas de estos.

¢ Planos que definan con claridad la propuesta completa. Especificaran las caracteristicas de
los materiales y acabados a utilizar, asi como el programa completo, incluyendo todos los
espacios minimos seglin la normativa urbanistica, higiénico sanitaria, de salubridad, de
accesibilidad universal, y sectorial.

Se incluirdn en todo caso planos de situacion, emplazamiento e implantacion, asi como de
plantas, alzados, secciones y vistas, que permitan la definicion y compresidn con suficiente
claridad de la propuesta.

En la documentacion grafica se incluirdn en todo caso todos los documentos necesarios
para la definicién de la terraza, que permitan definir con claridad el disefio del conjunto y
coherente con el entorno.

o Justificacion técnica del cumplimiento de la normativa higiénico-sanitaria y sectorial con
compromiso de cumplimiento en cuanto a dimensiones propuestas para almacenes,
cocinas, vestuarios, cuartos contenedores de residuos, asi como del cumplimiento de
tantos otros requisitos, condiciones y dotaciones se establezcan en la normativa de
aplicacién, aportando una relacién completa de las mismas.

¢ Justificacion técnica del cumplimiento de normativa urbanistica y de accesibilidad, en
especial en cuanto a la existencia de accesos, itinerarios accesibles interiores y exteriores, asi
como dotacidon de aseo accesible; ademas se deberan justificar las condiciones de
aproximacién y entorno de vehiculos de bomberos.

¢ Justificacion técnica de las medidas que supongan una minimizacion de consumos no
relacionados con el consumo energético.

o Justificacion y calculos de la calificacion energética del edificio.
¢ Mediciones y presupuesto de caracter basico que contengan la totalidad de actuaciones

pretendidas.
¢ Programa de los trabajos y plan de obra, incluyendo el plazo de ejecucion de las obras y estudio
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de afecciones, accesibilidad y movilidad en el entorno durante las obras. Este contendrd detalle
de los procesos de ejecucion de las actividades principales, y reflejard un enfoque y
planteamiento realista y adecuado a la globalidad de las obras, tanto en la planificacidn
especial como temporal. Estara desglosado por capitulos o partidas, con analisis de los
posibles caminos criticos. Tendra en cuenta posibles afecciones meteoroldgicas,
imprevistos de suministros, y otros condicionantes externos.

¢ Protocolo de conservacion y mantenimiento, ajustado a lo requerido en el apartado
especifico de este documento sobre el mismo, asumiendo las obligaciones
correspondientes: Servicio integral de mantenimiento, conservacidn, reparaciones y
reposiciones, especificando tareas concretas, periodicidad de estas y planificindolas en un
programa de mantenimiento y conservacion de instalaciones y elementos constructivos.

¢ Infografias de la imagen final exterior (diferentes puntos de vista) e interior (todos los
espacios interiores publicos), incluyendo todos los elementos constructivos, a color, con
informacién y contenido suficiente que identifique los distintos elementos del proyecto
global del establecimiento, colores y materiales, incluyendo en todo caso la terraza en su
totalidad.

La documentacion debera atenerse, para cada una de las construcciones o espacios que componen la
instalacion, a lo establecido en este documento.

La adjudicacion de la concesion no implica en ningln caso la aprobacion del anteproyecto de obras
presentado por el adjudicatario. El anteproyecto constituird la base para la redaccion del proyecto
basico y de ejecucidn, e incluird las modificaciones y subsanaciones que le sean requeridas por la
administracién competente para el cumplimiento de la normativa vigente, o en su caso de las
condiciones de la concesion, o de la oferta, o que resulten necesarias para la obtencion de todos los
permisos pertinentes.

3.2. - Proyecto Bésico, anejos y documentacion complementaria para la solicitud de licencia:

Finalizada la fase de licitacidn, el adjudicatario debera presentar el Proyecto Bésico, anejos y
documentacion complementaria para la solicitud de licencia en el plazo méximo de 2 meses (o, en su
caso, en el periodo de prérroga concedido por el Ayuntamiento por causa debidamente
justificada) contados a partir de la fecha de formalizacidn de la concesidn. El Proyecto Basico
desarrollard el anteproyecto presentado en la fase de licitacion, definird de modo preciso las
caracteristicas generales de la obra, mediante la adopcidn y justificacion de soluciones concretas,
con al menos la documentacién minima establecida en el Anejo | de la parte |, del Codigo Técnico de
la Edificacidon (CTE) y el contenido especificado en los anexos de la ordenanza de medios de
intervencion y control municipal en vigor. Incluird las variaciones necesarias para la
correspondiente autorizacion.

Entre las justificaciones que debe integrar, se incluird descripcién de la actividad, relacién de
magquinaria, caracteristicas del entorno y acusticas, repercusiones ambientales y emisiones,
vertidos, trafico y demanda del aparcamiento generado y medidas correctoras.

El proyecto estara sujeto a subsanacion documental y subsanacién de deficiencias que deberan
quedar resueltas en un plazo de 10 dias naturales para la subsanacion y mejora de la solicitud, y 1
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mes para la subsanacion de deficiencias desde la notificacion de éstas al adjudicatario.

La licencia autorizara las obras sin perjuicio del resto de autorizaciones, licencias y permisos que
sean preceptivos, y cuya gestion correspondera al concesionario.

No obstante, cuando las obras presenten suficiente complejidad, pero sea clara la viabilidad
urbanistica en conjunto, podra convenirse en el seno del procedimiento de licencia un programa de
autorizacién por partes auténomas de las obras. Esta autorizacidn parcial, se entenderd
otorgada bajo la condicién legal resolutoria de la obtencién de licencia definitiva, que se producira
necesariamente para el conjunto de la actuacién y cuyo procedimiento de tramitacién no se vera
paralizado.

Las autorizaciones parciales de las partes autonomas facultaran la ejecucion de las mismas.

Previa solicitud del adjudicatario, juntamente con el técnico redactor del proyecto, podra
autorizarse en el plazo de diez dias el inicio de las obras de movimiento de tierras o la construccion de
la cimentacion si a juicio de los servicios técnicos municipales es previsible el futuro
otorgamiento de la licencia municipal y siempre que estas actuaciones estén previstas en el
proyecto técnico.

3.3. - Proyecto de ejecucion de obras previo al inicio de la actividad:

El proyecto de ejecucion desarrollara el proyecto basico, con la determinacion completa de detalles
y especificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, definiendo
la obra en su totalidad. Su contenido serd el necesario para la realizacion de las obras, y estara visado
por el organismo competente. Sera capaz de definir las obras pretendidas con el detalle suficiente
para poder comprobar que las mismas se ajustan a lo establecido en la normativa de aplicacion, y a
lo indicado en este documento. Asimismo, presentara las Hojas de Direccidn Facultativa, y resto de
documentacidn correspondiente.

El proyecto de ejecucion contendra toda la documentacion requerida de acuerdo con la normativa
vigente y, al menos, los siguientes documentos:

¢ Memoria descriptiva y constructiva de los trabajos que describa de manera clara las
actuaciones propuestas y las soluciones constructivas planteadas, programa de
necesidades. Incluird memoria de calidades definitiva, que desarrollara, al menos, los
siguientes aspectos:

o Materiales, productos, equipos, instalaciones y parte de las mismas, y sistemas
constructivos concretos, aportando fichas técnicas, certificados de calidad e
idoneidad, fotografias y muestras en su caso.

o En base a la propuesta, justificara el cumplimiento y/o mejora de caracteristicas
y especificaciones propuestas en anteproyecto.

¢ Planos de la propuesta incluyendo levantamiento topogréfico del dmbito y referencias
del replanteo de nuevos elementos (terrazas, vallados, arbolado, mobiliario, instalaciones
existentes...) en coordenadas UTM. Planos de conjunto y de detalle necesarios para que la
obra quede perfectamente definida y justificado el cumplimiento de cuanta normativa le
afecte.

¢ Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de las obras, que asumira las condiciones de
los pliegos administrativos, asi como todas otras condiciones sean necesarias para su
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cumplimiento y asegurar la conformidad del resultado final. Incluird plan de control de
calidad de los materiales empleados, de la ejecucion de la obra y de la obra terminada,
mediante ensayos y control documental.

¢ Presupuesto, que podra estar integrado por varios parciales, con expresion de precios
unitarios y descompuestos y estado de mediciones.

¢ Programa de desarrollo de los trabajos y plan de obra con prevision de tiempo y coste.
¢ Estudioespecifico de afecciones, accesibilidad y movilidad en el entorno durante las obras.

¢ Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Basico de Seguridad y Salud, de
conformidad a lo establecido en el RD 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

o Estudio geotécnico del terreno, con el control arqueoldgico que corresponda.

¢ Como el establecimiento requiere nueva red de saneamiento, el concesionario presentara
aparte un proyecto de instalacién, que debera contar con la aprobacién del drgano municipal
competente en la materia, mediante informe preceptivo el Departamento Técnico de
Alcantarillado de la Direccién General de Gestién del Agua y Zonas Verdes del Area de
Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad.

o Estudio de afecciones durante las obras, en relacién con la accesibilidad y movilidad en el
entorno.

3.4.—Ejecucion de obras previas al inicio de la actividad

Previo al inicio de las obras, y en aplicacion del art. 154.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, una vez obtenida la licencia conforme al proyecto basico, sera preciso
aportar por el adjudicatario la declaracion responsable en la que se manifieste que el proyecto de
ejecucion desarrolla el proyecto basico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la
realizacion de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.

Esta declaracion responsable debe entenderse como una mera comunicacion que debe realizar el
adjudicatario, pero no como un procedimiento que otorgue o limite el derecho ainiciar los trabajos
previamente licenciados.

El inicio de las obras se debera comunicar fehacientemente a los servicios técnicos del Distrito con
una antelacion minima de 15 dias naturales.

Ademas, debera formalizar el acta de comprobacion de replanteo en un plazo maximo de 1 mes
desde la aportacion de la declaracidn responsable indicada. El acta de comprobacién de replanteo
debera estar suscrita por concesionario, la direccién facultativa y los técnicos municipales.

3.4.1. Documentacién y actuaciones previas a la firma del acta de replanteo e inicio de obra

A los efectos de proceder a la firma de comprobacién de replanteo y previamente al inicio de
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la obra, el concesionario debera aportar:

e Péliza de Seguro todo riesgo de construccién y justificante de estar al dia con el contenido
y en la forma establecida en la Cldusula correspondiente del PCAP.

e Apertura del Centro de Trabajo.
e Programa de trabajos aprobado por el Organo de Contratacion.

e Documentacion que acredite la subcontratacion de la empresa que vaya a realizar la obra,
en su caso y que debe de cumplir con las exigencias que el PCAP establece al respecto.

e Plan de Seguridad y Salud ajustado al Programa de obra aprobado por el Coordinador de
Seguridad y Salud del Adjudicatario.

e Vallado de la obra, garantizando el acceso al parque en condiciones de seguridad.

El Adjudicatario, previo al comienzo de las obras, estara obligado al suministro e instalacién de un
cartel de obras metalico de dimensiones aproximadas de largo 2,50 m y alto 2,00 m, que incluya una
imagen del quiosco y el logotipo del Ayuntamiento de Madrid, e integre como minimo los siguientes
datos: descripcion de las obras, n? de expediente de la concesion demanial, denominacion del
adjudicatario, redactor de proyecto, direccion facultativa, plazo de ejecucion y empresa constructora.

Ademas, el Adjudicatario antes de dar comienzo a las obras, debera obtener informacién suficiente
de las entidades publicas o privadas suministradoras de servicios, debiendo proceder a su costa al
retranqueo de las redes de suministro que puedan verse afectadas por las obras; el adjudicatario sera
el Unico responsable de los dafios y perjuicios que puedan sufrir las mencionadas entidades y sus
usuarios, asi como de los daios que pueda sufrir el parque o sus usuarios, como consecuencia de las
obras.

3.4.2. Ejecucién de obras: plazo y condicionantes.

El plazo para la realizacién de las obras, salvo prérroga justificada aprobada por el Ayuntamiento, sera
de 5 meses maximo (o menor, en su caso, ajustandose este plazo a lo ofertado por el adjudicatario) a
partir de la fecha en que se formalice el acta de replanteo, una vez otorgada la correspondiente
licencia urbanistica.

El calendario de obra podra estar condicionado a la actividad del parque, y al resto de limitaciones
propias de este, debiendo ser comunicado con antelacidn suficiente a los servicios municipales
competentes.

En todo momento se respetard la plantacion existente, no pudiendo modificarse sin autorizacion
expresa del servicio municipal competente en materia de Medio Ambiente.

Si por fuerza mayor o causa justificada no pudiesen realizarse las obras dentro del plazo fijado,
incluido las acometidas de los suministros, el 6rgano competente, a peticion del concesionario y
previo informe favorable de los servicios técnicos municipales, podra prorrogarlo por el tiempo
imprescindible.

La Direccién Facultativa de las obras, que sera llevada a cabo por técnico competente habilitado
legalmente, y contratado por el concesionario, deberd aportar el certificado final de obra, asi como
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certificado donde se haga constar que todas las instalaciones se han realizado bajo su direccion,
ajustandose al proyecto y a las ordenanzas y reglamentos que le sean de aplicacion, asi como los
boletines de las instalaciones sellados por la Direccién General de Industria de la Comunidad de
Madrid.

3.5.—Inicio de la actividad

Para el otorgamiento del funcionamiento se debera aportar certificado final de obra suscrito por la
direccion facultativa, visado por el colegio profesional correspondiente en los supuestos
contemplados en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio, acompaiiado de los seguros de responsabilidad civil, libro del edificio y el contrato de
mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra incendios, asi como el resto de
documentos ordenanza en vigor de medios de intervencién y control municipal, y normativa
sectorial, todo ello con un plazo de 10 dias anterior al levantamiento del acta de comprobacion.

El citado acta podra ser favorable o desfavorable dependiendo de si se ajusta o no a lo autorizado
en licencia. En caso de ser favorable, sera suficiente para acreditar su funcionamiento. En caso
contrario, los servicios técnicos estableceran un plazo maximo de subsanacion de las deficiencias
observadas de caracter esencial o no, debiendo volver a realizarse el Acto de Comprobacién en la
fecha indicada.

No podra ejercerse la actividad en tanto no se haya realizado el citado Acto de comprobacién con
resultado favorable, para su puesta de funcionamiento, sin perjuicio del resto de autorizaciones
exigibles.

Es de aplicacion la regulacién de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid en vigor, y debera cumplimentar los requisitos y presentar
la documentacidn establecida en esta Ley como en sus normas de desarrollo.

3.6. - Obras durante la explotacién de la concesion

Durante la concesion el adjudicatario podra emitir propuesta formal para la ejecucion de las
siguientes obras:

e Actuaciones incluidas en el régimen de obras permitidas definido en el punto 4 de este
documento, tanto las obligatorias como las permitidas, incluso en caso de no haberse
acometido anteriormente.

¢ La disposicion de otros nuevos elementos o instalaciones, con descripcion escrita y
grafica suficiente.

En cualquier caso, el Distrito valorara su conformidad a la ordenacién urbanistica y la oportunidad de
la actuacién desde el punto de vista funcional, ambiental, estético y medio- ambiental. En caso de
estimarlo conveniente en primera instancia, trasladara al concesionario las condiciones basicas de
ejecucion, estableciendo:

¢ Documentacién necesaria de conformidad a la normativa aplicable a cada momento, y en
funcién del alcance de las actuaciones, por analogia a la documentacion solicitada en el
apartado correspondiente de este documento.

¢ Plazos de obra y fechas concretas de ejecucion para minimizar afecciones a usuarios del
Parque y sus instalaciones, y en cualquier caso priorizando al interés comun.

¢ Condiciones especiales de ejecucion y proteccion del medio ambiente.
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e En su caso, condiciones para traslado de la solicitud a otros servicios Municipales, a otras
Administraciones Publicas para informe o dictamen preceptivo.

4, REGIMEN DE OBRAS Y CONDICIONES DE LOS ESPACIOS

4.1. Obras de nueva planta y acondicionamiento exterior:

El concesionario estara obligado a la ejecucion de |a totalidad de las obras incluidas en el proyecto
aprobado, cumpliendo el programa minimo establecido en el punto 2.3 del presente pliego,
cumpliendo las condiciones de su adaptacion a la ordenacién urbanistica, normativa higiénico-
sanitaria de aplicacidn, y de seguridad alimentaria, legislacion sectorial, asi como el cumplimiento de
las preceptivas medidas de protecciéon medioambiental vigentes; y ademas cumpliendo las
siguientes condiciones:

- ENVOLVENTE:

Los equipos exteriores de climatizacidn/ventilacion deberan quedar dentro del volumen de
la construccién y requeriran de elementos de ocultacién para su integracion en el entorno
natural y ambiental del parque, que suponga un menor deterioro del ambiente natural, del
paisaje y la imagen urbana.

En el caso de proponerse instalaciones especiales tales como placas solares o elementos fijos
deiluminacidn exterior, toldos u otros que afecten a laimagen exterior del edificio, deberan
describirse suficientemente en proyecto especifico que contenga una propuesta de
integracion en la instalacién y su entorno.

En el caso de instalar toldos. estos deberan ser de color liso y armonizando con el entorno en
tonos preferentemente claros. No podréan incluir publicidad ni rétulo o grafismo de
ningun tipo.

- INSTALACIONES:

Las instalaciones deberan ser conformes con la normativa sectorial vigente en el
momento de su puesta en uso, lo que supondra la legalizacion de estas, con aporte de
tantos certificados de Organismos de Acreditacion Autorizados (OCAs o EICIs) sean
obligatorios, todo ello a costa del concesionario. El proyecto de ejecucién de obras
incluird los proyectos especificos que fueran necesarios para las legalizaciones de
acuerdo con legislacién sectorial.

- ACERADO PERIMETRAL:

El edificio de nueva creacion podra disponer de un acerado perimetral en contacto con
sus fachadas. Este elemento cumplird con la normativa vigente de accesibilidad. Los
materiales deberan ser estéticamente acordes con el conjunto y aprobados por el
Distrito.

- ADAPTACION ACCESIBILIDAD:

Accesos desde el exterior, itinerarios accesibles exteriores e interiores y servicios
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higiénicos accesibles.

La distribucidn de los espacios debera asegurar la existencia de un recorrido plenamente
accesible, que comunique la totalidad de elementos de la instalacion con el itinerario
peatonal accesible. El itinerario interior de cada uno de los espacios establecerd la
comunicacién con las diferentes zonas de uso publico y cumplird las condiciones
establecidas en la normativa vigente en materia de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectonicas.

- MATERIALES DE PAVIMENTACION:

Tanto el acerado perimetral, como aquellas zonas exteriores que por motivos de accesibilidad
deban quedar pavimentadas (rampas, escalones, etc.) deberan ejecutarse con materiales
acordes con los aprobados en el proyecto y con el Parque, asegurando su integracion dentro
de la concesion y en el entorno. Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de todas las
condiciones que establece el Cédigo Técnico de la Edificacion para itinerarios accesibles, asi
como condiciones de resbaladicidad para espacios exteriores, cuyos materiales deberan
disponer de los certificados correspondientes.

4.2.- Delimitacion y puesta en uso de la terraza.

El concesionario realizara la instalacion de acuerdo con lo establecido en el punto 2.1, y cumpliendo
las condiciones establecidas en este documento y resto de documentacién que rige la
concesion.

La delimitacidn y obras accesorias deberan llevarse a cabo en el plazo establecido para las
mismas al inicio de la concesion, o en otro caso, durante el desarrollo del servicio mediante la
correspondiente solicitud y aporte de documentacion necesaria, estando supeditada su
ejecucion, en este caso, a la determinacion por parte de los servicios técnicos del distrito de un
plazo determinado y de los condicionantes que resulten de aplicacién en virtud del bien publico
en general y de la afeccidn al entorno en particular.

Se minimizaran los movimientos de tierras, limitdndose a los imprescindibles para garantizar la
accesibilidad y la evacuacidon de pluviales, y deberdn contar con la aprobacién previa del
distrito.

La iluminacidn de la terraza exterior sera a cargo del adjudicatario que estara obligado a la
instalacién y mantenimiento de las nuevas luminarias, el modelo a instalar sera el existente en el
resto del parque o en su caso el modelo “villa”, homologado por el Ayuntamiento de Madrid u otro
gue proponga el adjudicatario y sea aprobado por el Ayuntamiento de Madrid. Los niveles de
iluminacién y resto de pardmetros se ajustaran a lo establecido en el “Reglamento de Eficiencia en
Instalaciones de Alumbrado Exterior” asi como con el “Reglamento Electrotécnico de Baja Tension” y
resto de normativa de aplicacion y se obtendran con lamparas de alto indice de reproduccién
cromatica y bajo consumo, tipo LED o similar, con difusor, de una temperatura maxima de 2800 kelvin.
La iluminacion debera ademas minimizar la contaminacién luminica hacia el parque.

La utilizacion de los servicios publicos no se vera obstaculizada en ningin momento, debiendo
dejarse completamente libres para su utilizacién inmediata.

No podran instalarse aquellos elementos prohibidos expresamente en este pliego.

En la documentacidn a aportar durante la licitacion, se describiran los elementos de la terraza de
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manera suficiente para comprobar su conformidad, y sera valorado como criterio “Imagen
comercial del establecimiento y de la actividad a desarrollar’ establecidos en el PCAP. En cualquier
caso, antes del inicio de la actividad, los servicios municipales deberan aprobar los modelos
pretendidos tras presentacion de una o varias muestras de cada elemento.

5. ACTIVIDAD
5.1. Caracteristicas

Conforme al Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catalogo de Espectdculos
Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad de Madrid,
la actividad se encuentra dentro de la calificacion de bares, café-bares y similares (punto 10.2 del Anexo
Il del citado Decreto 184/1998 de 22 de octubre).

“Bares y café-bares: establecimientos fijos o desmontables de publica concurrencia, cerrados, cubier-
tos, semicubiertos o descubiertos donde se sirve al publico de manera profesional y permanente, me-
diante precio, principalmente en la barra o mostrador, aunque también puede servirse en mesas, be-
bidas. Se permite servir tapas, bocadillos, raciones y similares, siempre que su consumo se realice en
las mismas condiciones que el de las bebidas y no implique la actividad de restauracion.”

El establecimiento donde se implantara esta actividad es un quiosco permanente, segun la definicion
del articulo 2.c) de la Ordenanza de Terrazas y Quioscos de Hosteleria y Restauracion, de 30 de julio de 2013
modificada por la Ordenanza 1/2022, de 25 de enero.

Dado este caracter permanente, debera permanecer abierto todo el afo, prestando servicio durante
los doce meses, en el horario que corresponda a la actividad. No obstante, podra producirse el cierre
temporal, por alguna eventualidad excepcional, previa autorizacién por el distrito.

5.2. Productos de comercio justo

Todos los licitadores deberan incluir en su oferta el compromiso de incorporacién de UNO de los
productos de comercio justo relacionados a continuacion:

e Café:Todo el café ofertado deberd ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de café
deberd estar producido y comercializado en consonancia con la descripcion establecida
por el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucion sobre Comercio Justo y
Desarrollo (2005/2245(INI)).

e Té: Todo el té ofertado debera ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de té
debera estar producido y comercializado en consonancia con la descripcién establecida por
el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucion sobre Comercio Justo y
Desarrollo (2005/2245(INI)).

e Cacao: Todo el cacao ofertado debera ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de cacao
debera estar producido y comercializado en consonancia con la descripcion establecida
por el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucion sobre Comercio Justo y
Desarrollo (2005/2245(INl).
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e Azlcar: Todo el azucar ofertado deberd ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de
azlcar deberd estar producido y comercializado en consonancia con la descripcién
establecida por el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucion sobre Comercio
Justoy Desarrollo (2005/2245(IN1)).

Del producto elegido, deberd incluirse una ficha técnica, en la que conste tanto su identificacion y
sus caracteristicas técnicas, como la descripcion del producto y la relacién de principales
ingredientes que lo componen, especificando cudles son de comercio justo y qué sello o etiqueta de
comercio justo tienen, segun el modelo del Anexo VIII del PCAP. Igualmente, las licitadoras deberan
presentar en la licitacién una Declaracion Responsable segin el modelo del Anexo IX del PCAP.

Durante todo el periodo de la concesidn, la concesionaria deberd comunicar de forma visible a los
usuarios que se dispensan productos de comercio justo y en qué consisten.

La ausencia del compromiso mencionado en este apartado o la no presentacion de la ficha técnica
con el sello o etiqueta de comercio justo o certificacion acreditadora semejante determinara la
exclusion de la licitacion.

5.3. Designacion de responsable de la concesidn

La persona concesionaria deberd designar en su propuesta a la persona responsable general, que
actuara como interlocutor con el responsable de la concesion designado por este Distrito, a través de
la Coordinacidn del Distrito, y dara las érdenes e instrucciones necesarias al personal a su servicio. Se
encargara de coordinar y supervisar todas las prescripciones descritas en este PPTP, garantizando asi
gue la empresa cumpla correctamente con sus obligaciones. Asimismo, deberd designar una persona
sustituta para supuestos de ausencia de dicho responsable, proporcionando igualmente un nimero
de teléfono mdvil y una direccién de correo electrénico para la comunicacion y notificacion de
incidencias.

5.4. Control del cumplimiento de las condiciones de la actividad.

Los técnicos municipales, en el ejercicio de sus funciones de control de la legalidad y policia,
podran inspeccionar o vigilar el cumplimiento de las condiciones técnicas e higiénico- sanitarias
de las instalaciones, asi como los productos ofertados, el personal contratado por la empresay
las obligaciones contraidas con la adjudicacion de la concesion.

Dentro de los 15 dias siguientes al abono semestral del canon, la concesionaria debera acreditar
documentalmente el cumplimiento de las obligaciones asumidas en su oferta, presentando una
relacién de los productos de comercio justo ofertados y su acreditacion, asi como, en su caso,
relacion de desempleados contratados con referencia a su categoria, a esa fecha.

En cualquier caso, la concesionaria deberd mantener a lo largo de la vigencia de la concesion,
las condiciones ofertadas en relacidn con la propuesta de la actividad y la imagen comercial del
establecimiento.

17

Informacion de Firmantes del Documento

MARIA JESUS LOPEZ LOPEZ - JEFA DE DEPARTAMENTO DE SERVICIOS TECNICOS Fecha Firma: 27/02/2025 10:49:41
T~ EX URL de Verificacion: https://servint.madrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV : 1JJSTHKLKDD3NBKQ

o

MADRID




u

SLS;F:’:;?tin ‘ M A D R I D Servicio de Medio Ambiente y

Escena Urbana

6. EQUIPAMIENTO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

6.1. - Equipamiento propio de la actividad:

Independientemente de las obras definidas en este documento de condiciones técnicas, el
adjudicatario deberd aportar todos los elementos patrimoniales necesarios para ejercer la
explotacién de la actividad, quedando éstos, a la finalizacion de la concesidn, de acuerdo con los
términos recogidos en el PCAP.

6.2. - Servicio integral de mantenimiento, conservacion, reparaciones y reposiciones:

Seran a cargo del adjudicatario los trabajos de mantenimiento, conservacién y reparacién de la
totalidad de elementos constructivos que conforman el edificio, asi como sus instalaciones y el
equipamiento al que se refiere en el apartado anterior, siendo de obligado cumplimiento para la
ejecucion de dichas tareas toda la normativa sectorial vigente, de caracter técnico, de seguridad
e higiene, sanitaria, seguridad alimentaria, laboral y ambiental, y toda la que pueda ser de
aplicacién por las caracteristicas del edificio y la actividad.

Debe entenderse esta obligacion como el servicio de mantenimiento integral del edificio, es decir,
el conjunto de trabajos de conservacion preventiva y mantenimiento correctivo y reparaciones,
asi como de operaciones de control periddico de las instalaciones y su mantenimiento técnico
legal, necesarias para mantenerlo en condiciones de uso, optimizando el consumo energético,
previniendo los posibles riesgos que puedan comprometer su seguridad o utilizacién vy
protegiendo su entorno de posibles agresiones. Ello comprende las labores de inspeccion,
sustitucidn, reposicion y/o reparacion de instalaciones, partes de instalacién, maquinaria,
equipos y piezas, sistemas constructivos completos, elementos constructivos, materiales o
productos, sea cual sea la causa del deterioro.

En cuanto a los elementos constructivos se incluyen todos los que conforman el inmueble,
pabellén y resto de espacios, entre las que se encuentran principalmente (listado no excluyente):

- Cimentaciones y elementos estructurales.

- Elementos de la envolvente tales como cubiertas, muros y cerramientos.

- Revestimientos exteriores e interiores (solados, alicatados, techos, pinturas, ...).

- Carpinterias exteriores e interiores.

- Cerrajerias.

- Cristaleria.

- Vallados, y otros elementos de delimitacion de espacios exteriores.

- Sefializacion de evacuacién y elementos de seguridad de utilizacion y accesibilidad, lineas de
vida, etc.

- Otros no listados.

En cuanto a las instalaciones se incluyen todas las que dan servicio a la actividad en los espacios

descritos, entre las que se encuentran (listado no excluyente):

- Depdsitos y otros sistemas de almacenamiento de combustible.

- Electricidad, iluminacion, grupos electrégenos y sistemas de alimentacion ininterrumpida (SAl).
- Fontaneria y saneamiento, incluso aparatos sanitarios y griferia.

- Instalaciones de climatizacion y agua caliente sanitaria.
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- Instalaciones de Proteccién Contra Incendios.

- Aljibes y depositos de agua.

- Grupos de presion.

- Campanas extractoras y otros elementos de evacuacion de humos y gases, mediante filtros de
carbon.

- Instalaciones de telecomunicaciones, porteros automaticos, video porteros.

- Instalaciones de seguridad, en su caso. (Control, vigilancia, intrusion...).

- Instalaciones mecanicas y electromecénicas (montaplatos, plataformas elevadoras
puertas, toldos, persianas u otros elementos motorizados, etc).

- Instalaciones de captacion de energia solar y fotovoltaica, u otras instalaciones capaces de
generar energia procedente de fuentes renovables.

- Instalaciones de cocina tales como camaras frigorificas, encimera, barra y demas
elementos fijos que definan la configuracidn fisica de la misma.

La adjudicataria aportara la ingenieria necesaria para llevar a cabo todos los trdmites oportunos
con objeto de mantener debidamente legalizadas las instalaciones del edificio en todo momento.

6.3. - Mantenimiento de jardineria y arbolado

Sera competencia municipal las labores de conservacién y mantenimiento del arbolado incluido
total o parcialmente en alguna de las zonas delimitadas como parte de la concesion.

Con una periodicidad minima trimestral, y en cualquier caso cuando fuere necesario, debera
realizarse el desbroce y retirada de maleza en zonas terrizas. Asi mismo se realizard de modo
continuo la recogida de hojas en la instalacion y su entorno cercano, especialmente en otofio,
manualmente o mediante sopladoras y aspiradoras/trituradoras de hojas. Todo ello con la
frecuencia necesaria para proporcionar un ambiente adecuado para el uso y disfrute del parque,
evitando acumulacién de suciedad, aparicion de plagas u otras situaciones adversas.

Todo lo anterior, con acuerdo y bajo la necesaria supervision y autorizacion del servicio de
conservacion del parque y los servicios municipales competentes en materia de conservacion de
arbolado y zonas verdes.

6.4. - Inventario:

Una vez finalizado el acta de comprobacion con resultado favorable, y en el plazo méximo de 1
mes, el concesionario debera confeccionar y entregar a los Servicios Técnicos del Distrito, un
inventario de equipos, instalaciones y partes de estas. Constard al menos los siguientes datos:

- Ubicacién.

- Breve descripcion del equipo o instalacion.

- ldentificacién: Marca, modelo y nimero de serie.
- Fecha de fabricacion e instalacion.

- Caracteristicas técnicas.

- Encaso de tratarse de una pieza, equipo, parte de instalacion o instalacién existente, puesta
en uso tras las obras realizadas, se dejara constancia de ello, y se indicard la vida util prevista.

En el inventario se incluirdn ademds los datos de los suministros de electricidad, gas, agua, u otros
combustibles con indicacién expresa de sus caracteristicas (N2 de Cédigo Universal del Punto de
Suministro (CUPS) del suministro, N2 de Contador, Limitador de potencia, Potencia contratada,
tipo de tarifa, ubicacidny tipo de acceso...).
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El inventario sera revisado, actualizado y mantenido por la empresa adjudicataria, y se encontrara
permanentemente a disposicion de los servicios municipales.

6.5. - Protocolo de mantenimiento y conservacion

Los licitadores presentaran en sus ofertas un protocolo de mantenimiento y conservacion de
instalaciones y elementos constructivos que debera incluir todas aquellas tareas propias del
mantenimiento preventivo y técnico-legal que deban realizarse durante la prestacion del servicio,
indicando periodicidad prevista, que en ningln caso podra superar la establecida en normativa
vigente. Se entienden propias de este protocolo las siguientes labores, con caracter orientativo, no
exhaustivo y modo de ejemplo:

- Operaciones propias del mantenimiento preventivo de instalaciones (comprobaciones,
ajustes, engrases, limpieza de piezas...).

- Inspecciones periddicas reglamentarias de instalaciones (Certificado anual de Proteccién
Contra Incendios (PCl), Certificados de Organismo de Control Autorizado (OCA) de la
instalacion eléctrica Baja Tension cada 5 afios, inspecciones calderas...).

- Inspecciones Técnicas de Edificios (ITE).

- Tareas de impermeabilizacién de elementos de la envolvente.

- Labores de limpieza y mantenimiento de elementos de drenaje en cubiertas,
saneamiento de cuartos humedos, recogida de pluviales y escorrentias.

- Tareas periddicas en revestimientos, desde lechadas de azulejos o pavimentos, hasta
restauracion o reposicion de estos, y sustitucion.

- Periodicidad de pintura de paramentos.

- Limpieza y restauracion de pavimentos continuos (rotativas en pavimentos de PVC...).

Dentro del mes siguiente al acta de comprobacion con resultado favorable, junto al inventario,
el concesionario debera presentar un protocolo de mantenimiento y conservacién definitivo,
ajustado de manera concreta a la totalidad de elementos, sistemas, equipos y revestimientos
finalmente incorporados a los inmuebles y a sus caracteristicas concretas. Debera cumplir como
minimo las tareas y periodicidades propuestas en el protocolo que acompafiié la oferta en la fase
de licitacion.

En cualquier caso, el protocolo de mantenimiento y conservacion estara supeditado a la
aprobacion por parte del responsable del contrato y del servicio de conservacion del parque, que en
su caso podran requerir periodicidades o actuaciones distintas.

El adjudicatario deberd mantener un registro actualizado de las actuaciones de mantenimiento
realizadas, diferenciando entre su caracter correctivo, preventivo y técnico legal, acompafiado, en su
caso de cuantos certificados fueran obligatorios de conformidad a la legislacion sectorial. Este
registro se encontrara permanentemente a disposicidn de los servicios municipales.

6.6.— Control del cumplimiento del protocolo de conservacion del quiosco

Al comienzo de cada una de las anualidades, los servicios municipales competentes podran llevar a
cabo una inspeccion, con el fin de garantizar que las instalaciones afectas a la actividad rednen las
condiciones necesarias para su buen funcionamiento, debiendo tener disponibles todos los
documentos correspondientes a las inspecciones obligatorias de cada una de las instalaciones, asi
como las legalizaciones correspondientes en su caso, sin perjuicio de aquellas otras inspecciones que
pudieran efectuarse en cualquier momento, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
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impuestas.
7. REVERSION DE LOS BIENES

Una vez finalizado el plazo de la concesidn, las instalaciones deberan revertir al Ayuntamiento en
perfecto estado de conservacion.

Se entienden como reversibles agquellos elementos de caracter fijo que, por su naturaleza, forman
parte de la configuracién basica del inmueble y, por tanto, son consustanciales al mismo. En este
apartado no se incluyen los elementos de cardcter movible que, normalmente, puedan ser
aportados por el concesionario en funcion de necesidades concretas y de un mejor
aprovechamiento del espacio.

En este sentido, se entienden como elementos objeto de reversion, entre otras, las siguientes
instalaciones o elementos constructivos:

- Elementos constructivos, todos los establecidos en el punto 4 de este documento.
- Instalaciones:

e Depositos y otros sistemas de almacenamiento de combustible.

e Electricidad, iluminacién, grupos electrégenos y sistemas de alimentacidn
ininterrumpida (SAl), en su caso.

e Fontaneria y saneamiento, incluso aparatos sanitarios y griferia.

e Instalaciones de climatizacion y agua caliente sanitaria.

o Instalaciones de Proteccién Contra Incendios.

o Aljibes y depdsitos de agua.

e  Grupos de presion.

e Instalaciones mecanicas y electromecdnicas (montaplatos, plataformas
elevadoras, puertas, telones, persianas u otros elementos motorizados,
etc).

o Instalaciones de captacion de energia solar y fotovoltaica, u otras
instalaciones capaces de generar energia procedente de fuentes
renovables.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE SERVICIOS TECNICOS
(Documento firmado electrénicamente)
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Anexo I: MEMORIA DE MOBILIARIO Y MATERIALES

Todos los elementos de mobiliario exterior (sillas, mesas, parasoles,...) utilizados en la
concesion se ajustaran a las caracteristicas, especificaciones, materiales, modelos y
condiciones que se recogen a continuacién de conformidad con los criterios de integracion
en el entorno, y complementariamente en las Condiciones y Criterios Generales Estéticos y
de Disefio del Mobiliario Urbano de la Ciudad de Madrid aprobados por Resolucion del
Director General del Espacio Publico, Obras e Infraestructuras.

En la documentacién a aportar durante la licitacién, se describiran dichos elementos de
manera suficiente para comprobar su conformidad a lo dispuesto en este documento, y
sera valorado de acuerdo con la cldusula correspondiente del PCAP. En cualquier caso,
antes del inicio de la actividad, los servicios municipales deberan aprobar los modelos
pretendidos tras presentacién de una o varias muestras de cada elemento.

Sera responsabilidad del concesionario la conservacidon y el mantenimiento en
perfectas condiciones de uso, seguridad, comodidad y ornato, de todos los elementos
de mobiliario y auxiliares. En caso de que, durante el plazo de vigencia de la concesion, se
precise la sustitucion de elementos del mobiliario por no ser posible su reparaciony puesta
en uso en las condiciones establecidas anteriormente, deberan incorporarse modelos
iguales a los existentes o renovar la totalidad de los mismos, salvo que se dé alguno de
los siguientes supuestos, ambos con el necesario consentimiento expreso por parte del
Distrito u érgano responsable de la concesion:

Podra proponerse un modelo similar, coincidente en materiales y acabados con el
existente, siendo evidente una gran similitud entre ellos.

Podra proponerse un modelo claramente diferente, justificAndose un disefio coordinado
entre ambos y en consonancia con el resto de los elementos y decoracion.

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES PERMITIDOS EN LOS ELEMENTOS DE LAS TERRAZAS:

Los materiales a emplear en cada uno de los diferentes elementos de mobiliario deberan
cumplir lo siguiente:

Madera:

Se usaran maderas tratadas para exteriores de aspecto natural. El acabado sera cepillado o mate,
no se admiten barnices brillantes, ni pinturas que oculten el material.

Metal:

Podran utilizarse aluminios en su color natural con acabado mate, aceros inoxidables con
acabados mate o esmerilados, acero negro en su color con tratamientos protectores
transparentes sin brillo, o acero corten.

Todos ellos podran presentar acabado lacado en taller o revestimiento con pinturas tipo forja o
oxirdn, siempre con acabados mate, en colores similares al acero inoxidable (como referencia,
Ral 9006, 9007), grises oscuros tipo forja o fundicion tonalidades tierra o éxido (tipo acero corten).

Excepcionalmente podran admitirse otras tonalidades sin brillo que se integren adecuadamente
en el entorno, previa aprobacién por el Ayuntamiento.
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Se presentara en colores naturales o gama de color elegido por adjudicatario que debera
integrarse en el entorno y resto de mobiliario sin crear estridencias.

Otros tejidos:

Se presentaran en todo caso en color claro y natural y lisos, preferiblemente blanco/crudo o
crema.

OTRAS CONDICIONES DEL MOBILIARIO.

Se prohibe el uso ldminas plasticas tipo PVC o de imagen similar.

Se prohibe la instalacion de sofds, sillones, tumbonas, camas turcas u otros elementos de
mobiliario similares.

Se prohibe cualquier inscripciéon de publicidad o nombre del local en el mobiliario (tampoco
en parasoles, etc.) al servicio de la concesion.

Se prohibe la instalacion de toldos o cerramientos verticales en las terrazas.

Se prohibe la instalacion de cualquier elemento que impida la visibilidad o el paso peatonal,
mas alla de la propia vegetacion (y los elementos expresamente autorizados como mesas y
sillas).

La eleccion de cada uno de los elementos a instalar de acuerdo con las opciones establecidas
en el presente anexo deberd estar en consonancia con el resto de elementos elegidos, ya sea
en base al color, material, caracteristicas estéticas, etc., de forma que el conjunto de los
distintos elementos a instalar en cada terraza resulte armonioso.

No podran instalarse en una misma concesion modelos diferentes del mismo tipo de elemento
(mesa, silla, etc.) ni siquiera en el caso de que cumplan todos ellos las condiciones especificadas
en el presente anexo, salvo que se justifique expresamente el disefio coordinado del conjunto
y se otorgue permiso expreso por parte del Distrito u 6rgano responsable de la concesidn.

Sera en todo caso potestad del Ayuntamiento interpretar si los elementos en el conjunto que
se proponga cumplen o no con los criterios estéticos expresados en este documento.
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1. OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente pliego es el establecimiento de las prescripciones técnicas particulares que
ha de cumplir la concesion demanial para la construccion, implantacion, explotacidn y conservacion
de un quiosco de hosteleria de nueva implantacion en Zona verde, en los Jardines Cruz del Rayo,
entre las calles Francisco Campos y Felipe Campos.

El ambito de ordenacidn donde se plantea la localizacién del quiosco de nueva creacién es el

AP1.05.11. Se trata de un suelo con Uso Dotacional de Zona Verde, Basico.

En los terrenos de dominio publico cuya utilizacion privativa se autoriza, se incluyen, ademas de la
localizacién para la nueva construccién del quiosco, la terraza que se describe en este documento.

La direccion postal del quiosco de restauracion es calle de Felipe Campos nimeros 4-6. 28002
Madrid.
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2. CARACTERISTICAS DE LA INSTALACION

2.1. Construcciones e instalaciones de la concesion.

La localizacién se trata de una superficie mas o menos plana, y con zona terriza, recientemente se ha
producido la remodelacién de esta zona ajardinada, incluyendo la plantacion de algunas especies
arboreas.

Este espacio estard compuesto por las zonas que se sujetaran a las superficies maximas y a las
caracteristicas fisicas y funcionales que se sefialan en este documento y resto de documentacién que
rige la concesién, asi como la normativa reguladora especifica.

Esas dos zonas son:

1) CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA.
2) TERRAZA.

La implantacion de la actividad en todos los espacios que constituyen la concesién, la nueva
construccion, las obras que deban llevarse a cabo de acuerdo con este documento, y aquellas
otras obras que el adjudicatario proponga y sean aprobadas por el ayuntamiento, las gestionara
y ejecutard el adjudicatario a su costa y con estricta sujecion a las condiciones que se establecen en el
presente documento.

La ubicacion deberd adaptarse a las condiciones fisicas existentes y, en su caso a lo establecido por el
Servicio de Conservacidon de Zonas Verdes de la Direccién General de Gestion del Agua y Zonas
Verdes. El adjudicatario podra plantear modificaciones cuya viabilidad dependera de la aprobacién
del Distrito y de la Direccidn General de Gestion del Agua y Zonas Verdes.

A continuacion, se identifican cada uno de estos espacios:

« CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA

La construccion del establecimiento se desarrollara en la zona mas despejada de arboles, en un lateral
del parque en la calle Felipe Campos, en una zona terriza. Los parametros que definen la edificacién
son los siguientes:

- Ocupacién maxima: 76,00 m? en la zona establecida en el Anexo Il de este pliego (plano n2 3).

- N2 plantas: 1, planta baja, sobre rasante.

- Altura cornisa max: 3,00 m, siendo la cota origen y referencia para la medicion de esta altura
la del contacto de la edificacion con el terreno en el punto medio de la fachada en que se
sitUa el acceso al establecimiento.

- Altura max total edificio: 4,00 m.

- Saliente maximo de cornisa y alero: 60 cm.

Contendra al menos aquellas instalaciones y servicios necesarios para el funcionamiento de la
concesion y aquellos que deban constar de acuerdo con este documento.

Serd objeto de las obras de nueva planta, de mejora de accesibilidad universal, de adaptacién a
la normativa vigente, de conformidad a lo dispuesto en los apartados especificas de este





distrito
chamartin

M A D R I D Servicio de Medio Ambiente y

Escena Urbana

g

documento.
Las condiciones estéticas seran las siguientes:

- Se admitira cubierta plana siempre que ésta sea ajardinada o mejore el
comportamiento bioclimatico.

- Las fachadas podran disponer de cornisa o alero.

- Las fachadas tendrdn composicién libre posibilitando la mejora de
comportamiento bioclimatico

« TERRAZA

Es el espacio cubierto destinado al publico, pudiendo extenderse a 100 m2 en la zona establecida en
el Anexo Il de este pliego (plano n? 3), se ubicard anexa a la construccién del establecimiento
adaptdndose al arbolado existente con localizacién orientativa en el Anexo II.

Con cerramiento abatible de PVC, acondicionado mediante climatizacion frio calor.

La terraza se ocupara con los elementos de mobiliario (mesas y sillas, sombrillas, etc.) autorizados en
este documento u otros que pueda autorizar expresamente el Ayuntamiento.

Todos los elementos exteriores que se instalen en la terraza se ajustaran a las especificaciones
técnicas y estéticas establecidas en el apartado correspondiente de este documento.

La construccion ligera podra plantearse en la terraza, conforme a la vigente Ordenanza de Terrazas
y Quioscos de Hosteleria y Restauracion. La altura de coronacién no puede ser superior a 3 metros, ni
inferior a 2,50 metros, y se ubicara sobre la superficie destinada a terraza segln los anexos de
este pliego.

En este espacio se colocaran exclusivamente mesas y sillas y aquellos elementos auxiliares que puedan o
deban instalarse de acuerdo con los documentos que rigen la concesién o hayan sido autorizados
expresamente, cumpliendo con la vigente Ordenanza de Terrazas y Quioscos de Hosteleria y
Restauracion.

2.2. Cuadro de superficies:

ELEMENTOS DE LA INSTALACION SUPERFICIE

OCUPADA MAXIMA
CONSTRUCCION DE NUEVA PLANTA 76,00 m2
TERRAZA 100,00 m2

2.3. Programa minimo (espacios a disponer en la construccidon de nueva planta).

A continuacién, se relacionan los espacios que como minimo debe disponer el inmueble. Todos ellos
deberan cumplir las dimensiones y resto de condiciones establecidas en la vigente normativa reguladora
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(normativa urbanistica, higiénico sanitaria, de salubridad, de accesibilidad universal, y sectorial, etc.):

a) Itinerario exterior accesible, que comunique la totalidad de elementos de la
instalacién, con entrada accesible a cada uno de ellos, de conformidad a normativa
vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas.

b) Itinerario interior accesible en cada uno de los espacios, que comunique las entradas
accesibles con las diferentes zonas de uso publico y con el aseo accesible,
conformidad a normativa vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitecténicas.

¢) Zona de uso publico separada de otros usos ajenos.

d) Aseo de uso publico. Este aseo estard al servicio de los clientes del local, pero
también para el publico usuario del parque y viandantes en general.

e) Aseo accesible, de conformidad a normativa vigente en materia de accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas. Este aseo estara al servicio de los clientes del
local, pero también para el publico usuario del parque y viandantes en general.

f) Cocina de uso exclusivo, diferenciada y con ventilacion natural conformidad a
normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

La actividad, debido al emplazamiento del quiosco en el acceso del parque y ubicado
entre dos edificios, no puede disponer de salida de humos normalizada, por lo que
la campana extractora que se instale habra de contar con filtros de carbén activado,
segun lo establecido en la Consulta Urbanistica 26/10 de la Comisidn de Seguimiento
e Interpretacién del PGOUM-97.

g) Almacén ventilado de conformidad a normativa vigente en materia de salubridad.

h) Cuarto de contenedores de residuos aislado, ventilado, con contenedor, grifo de
agua y desagle para su limpieza, de conformidad a normativa vigente en materia de
salubridad.

i) Cuarto vestuarios y/o taquillas, de conformidad a normativa vigente en materia de
prevencion de riesgos, sanitaria y laboral.

j) Aseo exclusivo de personal de conformidad a normativa vigente en materia de
prevencion de riesgos, sanitaria y laboral.

k) Armario de limpieza independiente para Utiles y productos de limpieza y desinfeccion
de conformidad a normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

) Armarios o cuartos de instalaciones independientes, de acuerdo con la normativa
sectorial en cada caso.

El adjudicatario asumira el mantenimiento y conservacidn de todas las instalaciones del quiosco y la
terraza, en su caso.

2.4.- Acometidas:

El quiosco debera disponer de acometidas independientes subterraneas para su funcionamiento
como la de agua, gas, electricidad, de alcantarillado y telecomunicaciones, cuyo coste de derechos
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de enganche, contador, consumo y cualesquiera otros sera por cuenta del concesionario, quien
debera gestionar con las correspondientes companias suministradoras los servicios, asi como las
licencias y autorizaciones necesarias, y hacerse responsable de que los mismos se facturen a su
nombre.

2.5. - Instalaciones prohibidas en los distintos espacios:

En los espacios objeto de la concesion se instalaran exclusivamente aquellos elementos propios y
necesarios para el desarrollo de la actividad y autorizados por el Distrito y de acuerdo con los
documentos que rigen la concesién. En todo caso queda expresamente prohibida la instalacidn de las
siguientes instalaciones o elementos:

- Equipos de reproduccion sonora y audiovisual. No se admiten

- Rétulos. Solo podran instalarse sobre la fachada del establecimiento de nueva construccion
y Unicamente solo un rétulo en una de las fachadas, guardando la estética del entorno y
previo cumplimento de la Ordenanza en vigor. El rétulo permitido no serd luminoso vy
contendrad Unicamente la denominacién del establecimiento. La construccién ligera no
llevard rétulos de ningun tipo. Ademds de cumplir las caracteristicas y condiciones
marcadas en la Ordenanza de Publicidad Exterior (OPE), se establecen estos criterios:
Preferentemente sobre el dintel del hueco sin sobresalir del ancho. En una sola linea sobre
la fachada. El color corporativo sélo podra emplearse en las letras sueltas y en el logo no
permitiéndose fondos opacos de color distinto a la fachada.

- Elementos publicitarios. No se permitira la instalacidn de elementos publicitarios de ningtn
tipo, ni sobre paramentos constructivos, ni sobre el mobiliario, ni sobre ninglin elemento
de la concesion.

- Electrodomésticos y otros elementos industriales. El establecimiento de nueva creacion
contard con la cocina servicios y elementos necesarios para el funcionamiento de Ila
actividad, no se autorizan, en la terraza, instalaciones humedas o elementos industriales de
hosteleria, tales como congeladores, neveras, friegaplatos, ni elementos de cocinado.

- MaAquinas expendedoras, no se permitird ningun tipo de maquinaria dispensadora de
tabaco o similares (vaper...), bebidas y/o comidas, ni maquinas de juego.

- Mesas auxiliares y armarios de almacenamiento, no se permitirdn estas instalaciones en
la terraza.

- Solados o revestimientos de suelos. Se permitira la instalacién de solados o revestimientos
de suelo en la terraza.

TRAMITACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS

w

3.1. - Anteproyecto de obras en fase de licitacion.

En la fase de licitacidon del contrato, los ofertantes deberan presentar anteproyecto con suficiente
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grado de detalle para dar a conocer el alcance de las obras pretendidas, justificando y
comprometiendo el ajuste de estas a lo indicado en este documento.

El anteproyecto presentado sera objeto de valoracién para la adjudicacion de la concesidon como
criterio no valorable en cifras y porcentajes de acuerdo con lo estipulado en la cldusula
correspondiente del PCAP.

En todo caso, la documentacién del anteproyecto incluira la nueva construccién y la terraza
obligatoriamente, aunque esta no fuera a solicitarse inicialmente.

Contendr3, al menos, la siguiente documentacién:

¢« Memoria descriptiva y constructiva en la que quede claro el alcance de la actuacion
pretendida, ya sea en las obras previstas como obligatorias por este documento, como
aquellas otras que se estimen necesarias para asegurar el servicio y actividades previstas.
Incluirda memoria de calidades y acabados, con tipologia de materiales, productos, equipos
y sistemas constructivos a emplear, definiendo caracteristicas técnicas y estéticas de estos.

¢ Planos que definan con claridad la propuesta completa. Especificaran las caracteristicas de
los materiales y acabados a utilizar, asi como el programa completo, incluyendo todos los
espacios minimos segun la normativa urbanistica, higiénico sanitaria, de salubridad, de
accesibilidad universal, y sectorial.

Se incluirdn en todo caso planos de situacidon, emplazamiento e implantacion, asi como de
plantas, alzados, secciones y vistas, que permitan la definicién y compresidn con suficiente
claridad de la propuesta.

En la documentacidn gréfica se incluiran en todo caso todos los documentos necesarios
para la definicién de la terraza, que permitan definir con claridad el disefio del conjunto y
coherente con el entorno.

o Justificacion técnica del cumplimiento de la normativa higiénico-sanitaria y sectorial con
compromiso de cumplimiento en cuanto a dimensiones propuestas para almacenes,
cocinas, vestuarios, cuartos contenedores de residuos, asi como del cumplimiento de
tantos otros requisitos, condiciones y dotaciones se establezcan en la normativa de
aplicacion, aportando una relacidon completa de las mismas.

e Justificacion técnica del cumplimiento de normativa urbanistica y de accesibilidad, en
especial en cuanto a la existencia de accesos, itinerarios accesibles interiores y exteriores, asi
como dotacidon de aseo accesible; ademas se deberan justificar las condiciones de
aproximacioén y entorno de vehiculos de bomberos.

o Justificacion técnica de las medidas que supongan una minimizacién de consumos no
relacionados con el consumo energético.

o Justificacion y célculos de la calificacion energética del edificio.
e Maediciones y presupuesto de caracter basico que contengan la totalidad de actuaciones

pretendidas.
¢ Programa de los trabajos y plan de obra, incluyendo el plazo de ejecucion de las obras y estudio
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de afecciones, accesibilidad y movilidad en el entorno durante las obras. Este contendrd detalle
de los procesos de ejecucidon de las actividades principales, y reflejara un enfoque y
planteamiento realista y adecuado a la globalidad de las obras, tanto en la planificacion
especial como temporal. Estard desglosado por capitulos o partidas, con andlisis de los
posibles caminos criticos. Tendrd en cuenta posibles afecciones meteoroldgicas,
imprevistos de suministros, y otros condicionantes externos.

¢ Protocolo de conservacion y mantenimiento, ajustado a lo requerido en el apartado
especifico de este documento sobre el mismo, asumiendo las obligaciones
correspondientes: Servicio integral de mantenimiento, conservacién, reparaciones y
reposiciones, especificando tareas concretas, periodicidad de estas y planificandolas en un
programa de mantenimiento y conservacion de instalaciones y elementos constructivos.

« Infografias de la imagen final exterior (diferentes puntos de vista) e interior (todos los
espacios interiores publicos), incluyendo todos los elementos constructivos, a color, con
informacidn y contenido suficiente que identifique los distintos elementos del proyecto
global del establecimiento, colores y materiales, incluyendo en todo caso la terraza en su
totalidad.

La documentacién debera atenerse, para cada una de las construcciones o espacios que componen la
instalacion, a lo establecido en este documento.

La adjudicacién de la concesién no implica en ningln caso la aprobacion del anteproyecto de obras
presentado por el adjudicatario. El anteproyecto constituird la base para la redaccién del proyecto
basico y de ejecucidn, e incluird las modificaciones y subsanaciones que le sean requeridas por la
administracién competente para el cumplimiento de la normativa vigente, o en su caso de las
condiciones de la concesidn, o de la oferta, o que resulten necesarias para la obtencion de todos los
permisos pertinentes.

3.2. - Proyecto Basico, anejos y documentacion complementaria para la solicitud de licencia:

Finalizada la fase de licitacion, el adjudicatario debera presentar el Proyecto Basico, anejos y
documentacién complementaria para la solicitud de licencia en el plazo maximo de 2 meses (o, en su
caso, en el periodo de prérroga concedido por el Ayuntamiento por causa debidamente
justificada) contados a partir de la fecha de formalizacién de la concesion. El Proyecto Basico
desarrollara el anteproyecto presentado en la fase de licitacion, definird de modo preciso las
caracteristicas generales de la obra, mediante la adopcidn vy justificacidon de soluciones concretas,
con al menos la documentacion minima establecida en el Anejo | de la parte |, del Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE) y el contenido especificado en los anexos de la ordenanza de medios de
intervencién y control municipal en vigor. Incluird las variaciones necesarias para la
correspondiente autorizacion.

Entre las justificaciones que debe integrar, se incluird descripcidn de la actividad, relacién de
magquinaria, caracteristicas del entorno y acusticas, repercusiones ambientales y emisiones,
vertidos, trafico y demanda del aparcamiento generado y medidas correctoras.

El proyecto estara sujeto a subsanacion documental y subsanacién de deficiencias que deberan
quedar resueltas en un plazo de 10 dias naturales para la subsanacion y mejora de la solicitud, y 1
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mes para la subsanacién de deficiencias desde la notificacidén de éstas al adjudicatario.

La licencia autorizara las obras sin perjuicio del resto de autorizaciones, licencias y permisos que
sean preceptivos, y cuya gestidn correspondera al concesionario.

No obstante, cuando las obras presenten suficiente complejidad, pero sea clara la viabilidad
urbanistica en conjunto, podra convenirse en el seno del procedimiento de licencia un programa de
autorizaciéon por partes auténomas de las obras. Esta autorizacidon parcial, se entendera
otorgada bajo la condicion legal resolutoria de la obtencién de licencia definitiva, que se producira
necesariamente para el conjunto de la actuacién y cuyo procedimiento de tramitacién no se vera
paralizado.

Las autorizaciones parciales de las partes auténomas facultaran la ejecucion de las mismas.

Previa solicitud del adjudicatario, juntamente con el técnico redactor del proyecto, podrd
autorizarse en el plazo de diez dias el inicio de las obras de movimiento de tierras o la construccién de
la cimentacién si a juicio de los servicios técnicos municipales es previsible el futuro
otorgamiento de la licencia municipal y siempre que estas actuaciones estén previstas en el
proyecto técnico.

3.3. - Proyecto de ejecucion de obras previo al inicio de la actividad:

El proyecto de ejecucidn desarrollara el proyecto basico, con la determinacién completa de detalles
y especificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, definiendo
la obra en su totalidad. Su contenido sera el necesario para la realizacion de las obras, y estard visado
por el organismo competente. Sera capaz de definir las obras pretendidas con el detalle suficiente
para poder comprobar que las mismas se ajustan a lo establecido en la normativa de aplicacién, y a
lo indicado en este documento. Asimismo, presentara las Hojas de Direccidn Facultativa, y resto de
documentacion correspondiente.

El proyecto de ejecucion contendra toda la documentacion requerida de acuerdo con la normativa
vigente y, al menos, los siguientes documentos:

¢« Memoria descriptiva y constructiva de los trabajos que describa de manera clara las
actuaciones propuestas y las soluciones constructivas planteadas, programa de
necesidades. Incluird memoria de calidades definitiva, que desarrollara, al menos, los
siguientes aspectos:

o Materiales, productos, equipos, instalaciones y parte de las mismas, y sistemas
constructivos concretos, aportando fichas técnicas, certificados de calidad e
idoneidad, fotografias y muestras en su caso.

o En base ala propuesta, justificara el cumplimiento y/o mejora de caracteristicas
y especificaciones propuestas en anteproyecto.

¢ Planos de la propuesta incluyendo levantamiento topografico del ambito y referencias
del replanteo de nuevos elementos (terrazas, vallados, arbolado, mobiliario, instalaciones
existentes...) en coordenadas UTM. Planos de conjunto y de detalle necesarios para que la
obra quede perfectamente definida y justificado el cumplimiento de cuanta normativa le
afecte.

o Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de las obras, que asumira las condiciones de
los pliegos administrativos, asi como todas otras condiciones sean necesarias para su
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cumplimiento y asegurar la conformidad del resultado final. Incluird plan de control de
calidad de los materiales empleados, de la ejecucidon de la obra y de la obra terminada,
mediante ensayos y control documental.

¢ Presupuesto, que podra estar integrado por varios parciales, con expresidon de precios
unitarios y descompuestos y estado de mediciones.

¢ Programa de desarrollo de los trabajos y plan de obra con previsién de tiempo y coste.
o Estudio especifico de afecciones, accesibilidad y movilidad en el entorno durante las obras.

¢ Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Basico de Seguridad y Salud, de
conformidad a lo establecido en el RD 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

e Estudio geotécnico del terreno, con el control arqueolégico que corresponda.

¢ Como el establecimiento requiere nueva red de saneamiento, el concesionario presentara
aparte un proyecto de instalacion, que debera contar con la aprobacion del érgano municipal
competente en la materia, mediante informe preceptivo el Departamento Técnico de
Alcantarillado de la Direccién General de Gestién del Agua y Zonas Verdes del Area de
Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad.

¢ Estudio de afecciones durante las obras, en relacion con la accesibilidad y movilidad en el
entorno.

3.4.—Ejecucion de obras previas al inicio de la actividad

Previo al inicio de las obras, y en aplicacion del art. 154.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, una vez obtenida la licencia conforme al proyecto basico, sera preciso
aportar por el adjudicatario la declaracién responsable en la que se manifieste que el proyecto de
ejecucion desarrolla el proyecto basico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la
realizacion de un proyecto diferente al inicialmente autorizado.

Esta declaracion responsable debe entenderse como una mera comunicacion que debe realizar el
adjudicatario, pero no como un procedimiento que otorgue o limite el derecho a iniciar los trabajos
previamente licenciados.

El inicio de las obras se debera comunicar fehacientemente a los servicios técnicos del Distrito con
una antelaciéon minima de 15 dias naturales.

Ademas, debera formalizar el acta de comprobacién de replanteo en un plazo maximo de 1 mes
desde la aportacién de la declaracion responsable indicada. El acta de comprobacidn de replanteo
debera estar suscrita por concesionario, la direccién facultativa y los técnicos municipales.

3.4.1. Documentacién y actuaciones previas a la firma del acta de replanteo e inicio de obra

A los efectos de proceder a la firma de comprobacion de replanteo y previamente al inicio de

11





distrito
chamartin

E M A D R I D Servicio de Medio Ambiente y

Escena Urbana

la obra, el concesionario deberd aportar:

e Pdliza de Seguro todo riesgo de construccion y justificante de estar al dia con el contenido
y en la forma establecida en la Cldusula correspondiente del PCAP.

e Apertura del Centro de Trabajo.
e Programa de trabajos aprobado por el Organo de Contratacién.

e Documentacién que acredite la subcontratacion de la empresa que vaya a realizar la obra,
en su caso y que debe de cumplir con las exigencias que el PCAP establece al respecto.

e Plan de Seguridad y Salud ajustado al Programa de obra aprobado por el Coordinador de
Seguridad y Salud del Adjudicatario.

e Vallado de la obra, garantizando el acceso al parque en condiciones de seguridad.

El Adjudicatario, previo al comienzo de las obras, estara obligado al suministro e instalacion de un
cartel de obras metalico de dimensiones aproximadas de largo 2,50 m y alto 2,00 m, que incluya una
imagen del quiosco y el logotipo del Ayuntamiento de Madrid, e integre como minimo los siguientes
datos: descripcién de las obras, n? de expediente de la concesién demanial, denominacion del
adjudicatario, redactor de proyecto, direccion facultativa, plazo de ejecucién y empresa constructora.

Ademas, el Adjudicatario antes de dar comienzo a las obras, debera obtener informacién suficiente
de las entidades publicas o privadas suministradoras de servicios, debiendo proceder a su costa al
retranqueo de las redes de suministro que puedan verse afectadas por las obras; el adjudicatario sera
el Unico responsable de los dafios y perjuicios que puedan sufrir las mencionadas entidades y sus
usuarios, asi como de los dafos que pueda sufrir el parque o sus usuarios, como consecuencia de las
obras.

3.4.2. Ejecucién de obras: plazo y condicionantes.

El plazo para la realizacion de las obras, salvo prérroga justificada aprobada por el Ayuntamiento, sera
de 5 meses maximo (o menor, en su caso, ajustandose este plazo a lo ofertado por el adjudicatario) a
partir de la fecha en que se formalice el acta de replanteo, una vez otorgada la correspondiente
licencia urbanistica.

El calendario de obra podra estar condicionado a la actividad del parque, y al resto de limitaciones
propias de este, debiendo ser comunicado con antelacidn suficiente a los servicios municipales
competentes.

En todo momento se respetara la plantacidn existente, no pudiendo modificarse sin autorizacién
expresa del servicio municipal competente en materia de Medio Ambiente.

Si por fuerza mayor o causa justificada no pudiesen realizarse las obras dentro del plazo fijado,
incluido las acometidas de los suministros, el érgano competente, a peticion del concesionario y
previo informe favorable de los servicios técnicos municipales, podra prorrogarlo por el tiempo
imprescindible.

La Direccion Facultativa de las obras, que serd llevada a cabo por técnico competente habilitado
legalmente, y contratado por el concesionario, deberd aportar el certificado final de obra, asi como
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certificado donde se haga constar que todas las instalaciones se han realizado bajo su direccién,
ajustandose al proyecto y a las ordenanzas y reglamentos que le sean de aplicacién, asi como los
boletines de las instalaciones sellados por la Direccion General de Industria de la Comunidad de
Madrid.

3.5.—Inicio de la actividad

Para el otorgamiento del funcionamiento se debera aportar certificado final de obra suscrito por la
direccion facultativa, visado por el colegio profesional correspondiente en los supuestos
contemplados en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio, acompanado de los seguros de responsabilidad civil, libro del edificio y el contrato de
mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra incendios, asi como el resto de
documentos ordenanza en vigor de medios de intervencién y control municipal, y normativa
sectorial, todo ello con un plazo de 10 dias anterior al levantamiento del acta de comprobacion.

El citado acta podra ser favorable o desfavorable dependiendo de si se ajusta o no a lo autorizado
en licencia. En caso de ser favorable, serd suficiente para acreditar su funcionamiento. En caso
contrario, los servicios técnicos estableceran un plazo maximo de subsanacion de las deficiencias
observadas de caracter esencial o no, debiendo volver a realizarse el Acto de Comprobacién en la
fecha indicada.

No podra ejercerse la actividad en tanto no se haya realizado el citado Acto de comprobacién con
resultado favorable, para su puesta de funcionamiento, sin perjuicio del resto de autorizaciones
exigibles.

Es de aplicacion la regulacion de la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de la Comunidad de Madrid en vigor, y debera cumplimentar los requisitos y presentar
la documentacidn establecida en esta Ley como en sus normas de desarrollo.

3.6. - Obras durante la explotacién de la concesién

Durante la concesién el adjudicatario podra emitir propuesta formal para la ejecucién de las
siguientes obras:

¢ Actuaciones incluidas en el régimen de obras permitidas definido en el punto 4 de este
documento, tanto las obligatorias como las permitidas, incluso en caso de no haberse
acometido anteriormente.

e La disposicion de otros nuevos elementos o instalaciones, con descripcién escrita y
grafica suficiente.

En cualquier caso, el Distrito valorara su conformidad a la ordenacion urbanistica y la oportunidad de
la actuacién desde el punto de vista funcional, ambiental, estético y medio- ambiental. En caso de
estimarlo conveniente en primera instancia, trasladard al concesionario las condiciones basicas de
ejecucion, estableciendo:

e Documentacién necesaria de conformidad a la normativa aplicable a cada momento, y en
funcion del alcance de las actuaciones, por analogia a la documentacidn solicitada en el
apartado correspondiente de este documento.

e Plazos de obra y fechas concretas de ejecucion para minimizar afecciones a usuarios del
Parque y sus instalaciones, y en cualquier caso priorizando al interés comun.

« Condiciones especiales de ejecucién y proteccién del medio ambiente.
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¢ En su caso, condiciones para traslado de la solicitud a otros servicios Municipales, a otras
Administraciones Publicas para informe o dictamen preceptivo.

4. REGIMEN DE OBRAS Y CONDICIONES DE LOS ESPACIOS

4.1. Obras de nueva planta y acondicionamiento exterior:

El concesionario estara obligado a la ejecucion de la totalidad de las obras incluidas en el proyecto
aprobado, cumpliendo el programa minimo establecido en el punto 2.3 del presente pliego,
cumpliendo las condiciones de su adaptacion a la ordenacién urbanistica, normativa higiénico-
sanitaria de aplicacion, y de seguridad alimentaria, legislacion sectorial, asi como el cumplimiento de
las preceptivas medidas de proteccién medioambiental vigentes; y ademas cumpliendo las
siguientes condiciones:

-  ENVOLVENTE:

Los equipos exteriores de climatizacién/ventilacién deberan quedar dentro del volumen de
la construccion y requeriran de elementos de ocultacion para su integracion en el entorno
natural y ambiental del parque, que suponga un menor deterioro del ambiente natural, del
paisaje y la imagen urbana.

En el caso de proponerse instalaciones especiales tales como placas solares o elementos fijos
de iluminacidn exterior, toldos u otros que afecten alaimagen exterior del edificio, deberan
describirse suficientemente en proyecto especifico que contenga una propuesta de
integracion en la instalacién y su entorno.

En el caso de instalar toldos. estos deberan ser de color liso y armonizando con el entorno en
tonos preferentemente claros. No podran incluir publicidad ni rétulo o grafismo de
ningun tipo.

- INSTALACIONES:

Las instalaciones deberdn ser conformes con la normativa sectorial vigente en el
momento de su puesta en uso, lo que supondra la legalizacién de estas, con aporte de
tantos certificados de Organismos de Acreditacion Autorizados (OCAs o EICIs) sean
obligatorios, todo ello a costa del concesionario. El proyecto de ejecucidon de obras
incluird los proyectos especificos que fueran necesarios para las legalizaciones de
acuerdo con legislacion sectorial.

- ACERADO PERIMETRAL:

El edificio de nueva creacidn podra disponer de un acerado perimetral en contacto con
sus fachadas. Este elemento cumplird con la normativa vigente de accesibilidad. Los
materiales deberan ser estéticamente acordes con el conjunto y aprobados por el
Distrito.

- ADAPTACION ACCESIBILIDAD:

Accesos desde el exterior, itinerarios accesibles exteriores e interiores y servicios
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higiénicos accesibles.

La distribucion de los espacios debera asegurar la existencia de un recorrido plenamente
accesible, que comunique la totalidad de elementos de la instalacién con el itinerario
peatonal accesible. El itinerario interior de cada uno de los espacios establecerd la
comunicacion con las diferentes zonas de uso publico y cumplird las condiciones
establecidas en la normativa vigente en materia de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectoénicas.

- MATERIALES DE PAVIMENTACION:

Tanto el acerado perimetral, como aquellas zonas exteriores que por motivos de accesibilidad
deban quedar pavimentadas (rampas, escalones, etc.) deberan ejecutarse con materiales
acordes con los aprobados en el proyecto y con el Parque, asegurando su integracién dentro
de la concesion y en el entorno. Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de todas las
condiciones que establece el Cédigo Técnico de la Edificacion para itinerarios accesibles, asi
como condiciones de resbaladicidad para espacios exteriores, cuyos materiales deberan
disponer de los certificados correspondientes.

4.2.— Delimitacidn y puesta en uso de la terraza.

El concesionario realizard la instalacién de acuerdo con lo establecido en el punto 2.1, y cumpliendo
las condiciones establecidas en este documento y resto de documentacién que rige la
concesion.

La delimitacién y obras accesorias deberan llevarse a cabo en el plazo establecido para las
mismas al inicio de la concesién, o en otro caso, durante el desarrollo del servicio mediante la
correspondiente solicitud y aporte de documentacién necesaria, estando supeditada su
ejecucion, en este caso, a la determinacion por parte de los servicios técnicos del distrito de un
plazo determinado y de los condicionantes que resulten de aplicacién en virtud del bien publico
en general y de la afeccidn al entorno en particular.

Se minimizaran los movimientos de tierras, limitandose a los imprescindibles para garantizar la
accesibilidad y la evacuacién de pluviales, y deberdn contar con la aprobacién previa del
distrito.

La iluminacion de la terraza exterior sera a cargo del adjudicatario que estard obligado a la
instalacion y mantenimiento de las nuevas luminarias, el modelo a instalar serd el existente en el
resto del parque o en su caso el modelo “villa”, homologado por el Ayuntamiento de Madrid u otro
que proponga el adjudicatario y sea aprobado por el Ayuntamiento de Madrid. Los niveles de
iluminacion y resto de parametros se ajustaran a lo establecido en el “Reglamento de Eficiencia en
Instalaciones de Alumbrado Exterior” asi como con el “Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién” y
resto de normativa de aplicacidon y se obtendran con ldmparas de alto indice de reproduccién
cromaticay bajo consumo, tipo LED o similar, con difusor, de una temperatura maxima de 2800 kelvin.
La iluminacion debera ademas minimizar la contaminacion luminica hacia el parque.

La utilizacidn de los servicios publicos no se vera obstaculizada en ningiin momento, debiendo
dejarse completamente libres para su utilizaciéon inmediata.

No podran instalarse aquellos elementos prohibidos expresamente en este pliego.

En la documentacién a aportar durante la licitacidn, se describiran los elementos de la terraza de
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manera suficiente para comprobar su conformidad, y serd valorado como criterio “Imagen
comercial del establecimiento y de la actividad a desarrollar” establecidos en el PCAP. En cualquier
caso, antes del inicio de la actividad, los servicios municipales deberan aprobar los modelos
pretendidos tras presentacién de una o varias muestras de cada elemento.

5. ACTIVIDAD
5.1. Caracteristicas

Conforme al Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catdlogo de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones de la Comunidad de Madrid,
la actividad se encuentra dentro de la calificacién de bares, café-bares y similares (punto 10.2 del Anexo
Il del citado Decreto 184/1998 de 22 de octubre).

“Bares y café-bares: establecimientos fijos o desmontables de publica concurrencia, cerrados, cubier-
tos, semicubiertos o descubiertos donde se sirve al publico de manera profesional y permanente, me-
diante precio, principalmente en la barra o mostrador, aunque también puede servirse en mesas, be-
bidas. Se permite servir tapas, bocadillos, raciones y similares, siempre que su consumo se realice en
las mismas condiciones que el de las bebidas y no implique la actividad de restauracion.”

El establecimiento donde se implantard esta actividad es un quiosco permanente, segun la definicion
del articulo 2.c) de la Ordenanza de Terrazas y Quioscos de Hosteleria y Restauracion, de 30 de julio de 2013
modificada por laOrdenanza 1/2022, de 25 de enero.

Dado este caracter permanente, debera permanecer abierto todo el aio, prestando servicio durante
los doce meses, en el horario que corresponda a la actividad. No obstante, podra producirse el cierre
temporal, por alguna eventualidad excepcional, previa autorizacion por el distrito.

5.2. Productos de comercio justo

Todos los licitadores deberdn incluir en su oferta el compromiso de incorporacién de UNO de los
productos de comercio justo relacionados a continuacion:

e (Café:Todo el café ofertado debera ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de café
debera estar producido y comercializado en consonancia con la descripcién establecida
por el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resoluciéon sobre Comercio Justo y
Desarrollo (2005/2245(INI)).

e Té: Todo el té ofertado debera ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de té
debera estar producido y comercializado en consonancia con la descripcién establecida por
el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucién sobre Comercio Justo y
Desarrollo (2005/2245(INI)).

e Cacao: Todo el cacao ofertado debera ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de cacao
debera estar producido y comercializado en consonancia con la descripcion establecida
por el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucidon sobre Comercio Justo y
Desarrollo (2005/2245(INI).
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e Azlcar: Todo el azlcar ofertado deberd ser procedente de un Comercio Justo. Este tipo de
azucar deberd estar producido y comercializado en consonancia con la descripcion
establecida por el Parlamento Europeo en el articulo 2 de la Resolucién sobre Comercio
Justo y Desarrollo (2005/2245(INI)).

Del producto elegido, debera incluirse una ficha técnica, en la que conste tanto su identificaciéon y
sus caracteristicas técnicas, como la descripcién del producto y la relaciéon de principales
ingredientes que lo componen, especificando cudles son de comercio justo y qué sello o etiqueta de
comercio justo tienen, segin el modelo del Anexo VIII del PCAP. Igualmente, las licitadoras deberan
presentar en la licitacion una Declaracion Responsable segiin el modelo del Anexo IX del PCAP.

Durante todo el periodo de la concesidn, la concesionaria deberd comunicar de forma visible a los
usuarios que se dispensan productos de comercio justo y en qué consisten.

La ausencia del compromiso mencionado en este apartado o la no presentacién de la ficha técnica
con el sello o etiqueta de comercio justo o certificacidon acreditadora semejante determinara la
exclusién de la licitacion.

5.3. Designacion de responsable de la concesidn

La persona concesionaria debera designar en su propuesta a la persona responsable general, que
actuara como interlocutor con el responsable de la concesion designado por este Distrito, a través de
la Coordinacién del Distrito, y dara las érdenes e instrucciones necesarias al personal a su servicio. Se
encargara de coordinar y supervisar todas las prescripciones descritas en este PPTP, garantizando asi
gue la empresa cumpla correctamente con sus obligaciones. Asimismo, debera designar una persona
sustituta para supuestos de ausencia de dicho responsable, proporcionando igualmente un nimero
de teléfono movil y una direccidn de correo electrénico para la comunicacion y notificacidon de
incidencias.

5.4. Control del cumplimiento de las condiciones de la actividad.

Los técnicos municipales, en el ejercicio de sus funciones de control de la legalidad y policia,
podran inspeccionar o vigilar el cumplimiento de las condiciones técnicas e higiénico- sanitarias
de las instalaciones, asi como los productos ofertados, el personal contratado por la empresay
las obligaciones contraidas con la adjudicacién de la concesidn.

Dentro de los 15 dias siguientes al abono semestral del canon, la concesionaria deberda acreditar
documentalmente el cumplimiento de las obligaciones asumidas en su oferta, presentando una
relacidn de los productos de comercio justo ofertados y su acreditacion, asi como, en su caso,
relacién de desempleados contratados con referencia a su categoria, a esa fecha.

En cualquier caso, la concesionaria debera mantener a lo largo de la vigencia de la concesidn,
las condiciones ofertadas en relacién con la propuesta de la actividad y la imagen comercial del
establecimiento.
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6. EQUIPAMIENTO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

6.1. - Equipamiento propio de la actividad:

Independientemente de las obras definidas en este documento de condiciones técnicas, el
adjudicatario debera aportar todos los elementos patrimoniales necesarios para ejercer la
explotacién de la actividad, quedando éstos, a la finalizacién de la concesién, de acuerdo con los
términos recogidos en el PCAP.

6.2. - Servicio integral de mantenimiento, conservacion, reparaciones y reposiciones:

Seran a cargo del adjudicatario los trabajos de mantenimiento, conservacién y reparacidn de la
totalidad de elementos constructivos que conforman el edificio, asi como sus instalaciones y el
equipamiento al que se refiere en el apartado anterior, siendo de obligado cumplimiento para la
ejecucion de dichas tareas toda la normativa sectorial vigente, de caracter técnico, de seguridad
e higiene, sanitaria, seguridad alimentaria, laboral y ambiental, y toda la que pueda ser de
aplicacion por las caracteristicas del edificio y la actividad.

Debe entenderse esta obligacion como el servicio de mantenimiento integral del edificio, es decir,
el conjunto de trabajos de conservacion preventiva y mantenimiento correctivo y reparaciones,
asi como de operaciones de control periddico de las instalaciones y su mantenimiento técnico
legal, necesarias para mantenerlo en condiciones de uso, optimizando el consumo energético,
previniendo los posibles riesgos que puedan comprometer su seguridad o utilizacién y
protegiendo su entorno de posibles agresiones. Ello comprende las labores de inspeccion,
sustitucidn, reposicion y/o reparacion de instalaciones, partes de instalacion, maquinaria,
equipos y piezas, sistemas constructivos completos, elementos constructivos, materiales o
productos, sea cual sea la causa del deterioro.

En cuanto a los elementos constructivos se incluyen todos los que conforman el inmueble,
pabellén y resto de espacios, entre las que se encuentran principalmente (listado no excluyente):

- Cimentaciones y elementos estructurales.

- Elementos de la envolvente tales como cubiertas, muros y cerramientos.

- Revestimientos exteriores e interiores (solados, alicatados, techos, pinturas, ...).

- Carpinterias exteriores e interiores.

- Cerrajerias.

- Cristaleria.

- Vallados, y otros elementos de delimitacion de espacios exteriores.

- Seiializaciéon de evacuacion y elementos de seguridad de utilizacion y accesibilidad, lineas de
vida, etc.

- Otros no listados.

En cuanto a las instalaciones se incluyen todas las que dan servicio a la actividad en los espacios
descritos, entre las que se encuentran (listado no excluyente):

- Depositos y otros sistemas de almacenamiento de combustible.

- Electricidad, iluminacidn, grupos electrégenos y sistemas de alimentacion ininterrumpida (SAl).
- Fontaneria y saneamiento, incluso aparatos sanitarios y griferia.

- Instalaciones de climatizacion y agua caliente sanitaria.
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- Instalaciones de Proteccién Contra Incendios.

- Aljibes y depdsitos de agua.

- Grupos de presion.

- Campanas extractoras y otros elementos de evacuacidon de humos y gases, mediante filtros de
carboén.

- Instalaciones de telecomunicaciones, porteros automaticos, video porteros.

- Instalaciones de seguridad, en su caso. (Control, vigilancia, intrusion...).

- Instalaciones mecdnicas y electromecanicas (montaplatos, plataformas elevadoras
puertas, toldos, persianas u otros elementos motorizados, etc).

- Instalaciones de captacion de energia solar y fotovoltaica, u otras instalaciones capaces de
generar energia procedente de fuentes renovables.

- Instalaciones de cocina tales como camaras frigorificas, encimera, barra y demas
elementos fijos que definan la configuracion fisica de la misma.

La adjudicataria aportara la ingenieria necesaria para llevar a cabo todos los tramites oportunos
con objeto de mantener debidamente legalizadas las instalaciones del edificio en todo momento.

6.3. - Mantenimiento de jardineria y arbolado

Sera competencia municipal las labores de conservacidon y mantenimiento del arbolado incluido
total o parcialmente en alguna de las zonas delimitadas como parte de la concesion.

Con una periodicidad minima trimestral, y en cualquier caso cuando fuere necesario, debera
realizarse el desbroce y retirada de maleza en zonas terrizas. Asi mismo se realizard de modo
continuo la recogida de hojas en la instalacién y su entorno cercano, especialmente en otofio,
manualmente o mediante sopladoras y aspiradoras/trituradoras de hojas. Todo ello con la
frecuencia necesaria para proporcionar un ambiente adecuado para el uso y disfrute del parque,
evitando acumulacion de suciedad, aparicion de plagas u otras situaciones adversas.

Todo lo anterior, con acuerdo y bajo la necesaria supervisidn y autorizacion del servicio de
conservacion del parque y los servicios municipales competentes en materia de conservacion de
arboladoy zonas verdes.

6.4. - Inventario:

Una vez finalizado el acta de comprobacion con resultado favorable, y en el plazo maximo de 1
mes, el concesionario deberd confeccionar y entregar a los Servicios Técnicos del Distrito, un
inventario de equipos, instalaciones y partes de estas. Constara al menos los siguientes datos:

- Ubicacion.

- Breve descripcién del equipo o instalacion.

- ldentificacion: Marca, modelo y numero de serie.
- Fecha de fabricacidn e instalacion.

- Caracteristicas técnicas.

- Encaso de tratarse de una pieza, equipo, parte de instalacidn o instalacion existente, puesta
en uso tras las obras realizadas, se dejara constancia de ello, y se indicara la vida Util prevista.

En el inventario se incluirdn ademas los datos de los suministros de electricidad, gas, agua, u otros
combustibles con indicacion expresa de sus caracteristicas (N2 de Codigo Universal del Punto de
Suministro (CUPS) del suministro, N2 de Contador, Limitador de potencia, Potencia contratada,
tipo de tarifa, ubicaciény tipo de acceso...).
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El inventario sera revisado, actualizado y mantenido por la empresa adjudicataria, y se encontrara
permanentemente a disposicidn de los servicios municipales.

6.5. - Protocolo de mantenimiento y conservacién

Los licitadores presentardn en sus ofertas un protocolo de mantenimiento y conservacion de
instalaciones y elementos constructivos que debera incluir todas aquellas tareas propias del
mantenimiento preventivo y técnico-legal que deban realizarse durante la prestacién del servicio,
indicando periodicidad prevista, que en ningun caso podra superar la establecida en normativa
vigente. Se entienden propias de este protocolo las siguientes labores, con cardcter orientativo, no
exhaustivo y modo de ejemplo:

- Operaciones propias del mantenimiento preventivo de instalaciones (comprobaciones,
ajustes, engrases, limpieza de piezas...).

- Inspecciones periddicas reglamentarias de instalaciones (Certificado anual de Proteccion
Contra Incendios (PCl), Certificados de Organismo de Control Autorizado (OCA) de la
instalacion eléctrica Baja Tensidn cada 5 afios, inspecciones calderas...).

- Inspecciones Técnicas de Edificios (ITE).

- Tareas de impermeabilizacién de elementos de la envolvente.

- Labores de limpieza y mantenimiento de elementos de drenaje en cubiertas,
saneamiento de cuartos hiumedos, recogida de pluviales y escorrentias.

- Tareas periddicas en revestimientos, desde lechadas de azulejos o pavimentos, hasta
restauracion o reposicién de estos, y sustitucion.

- Periodicidad de pintura de paramentos.

- Limpieza y restauracion de pavimentos continuos (rotativas en pavimentos de PVC...).

Dentro del mes siguiente al acta de comprobacion con resultado favorable, junto al inventario,
el concesionario deberd presentar un protocolo de mantenimiento y conservacion definitivo,
ajustado de manera concreta a la totalidad de elementos, sistemas, equipos y revestimientos
finalmente incorporados a los inmuebles y a sus caracteristicas concretas. Deberd cumplir como
minimo las tareasy periodicidades propuestas en el protocolo que acompafid la oferta en la fase
de licitacion.

En cualquier caso, el protocolo de mantenimiento y conservacion estara supeditado a la
aprobacion por parte del responsable del contrato y del servicio de conservacién del parque, que en
su caso podran requerir periodicidades o actuaciones distintas.

El adjudicatario debera mantener un registro actualizado de las actuaciones de mantenimiento
realizadas, diferenciando entre su caracter correctivo, preventivo y técnico legal, acompaiado, en su
caso de cuantos certificados fueran obligatorios de conformidad a la legislacién sectorial. Este
registro se encontrara permanentemente a disposicion de los servicios municipales.

6.6. — Control del cumplimiento del protocolo de conservacion del quiosco

Al comienzo de cada una de las anualidades, los servicios municipales competentes podran llevar a
cabo una inspeccidn, con el fin de garantizar que las instalaciones afectas a la actividad retnen las
condiciones necesarias para su buen funcionamiento, debiendo tener disponibles todos los
documentos correspondientes a las inspecciones obligatorias de cada una de las instalaciones, asi
como las legalizaciones correspondientes en su caso, sin perjuicio de aquellas otras inspecciones que
pudieran efectuarse en cualquier momento, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
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impuestas.
7. REVERSION DE LOS BIENES

Una vez finalizado el plazo de la concesidn, las instalaciones deberdn revertir al Ayuntamiento en
perfecto estado de conservacion.

Se entienden como reversibles aquellos elementos de caracter fijo que, por su naturaleza, forman
parte de la configuracion bésica del inmueble y, por tanto, son consustanciales al mismo. En este
apartado no se incluyen los elementos de cardcter movible que, normalmente, puedan ser
aportados por el concesionario en funcién de necesidades concretas y de un mejor
aprovechamiento del espacio.

En este sentido, se entienden como elementos objeto de reversion, entre otras, las siguientes
instalaciones o elementos constructivos:

- Elementos constructivos, todos los establecidos en el punto 4 de este documento.
- Instalaciones:

e Depdsitos y otros sistemas de almacenamiento de combustible.

e Electricidad, iluminacidn, grupos electrégenos y sistemas de alimentacion
ininterrumpida (SAl), en su caso.

e Fontaneria y saneamiento, incluso aparatos sanitarios y griferia.

e Instalaciones de climatizacidn y agua caliente sanitaria.

e Instalaciones de Proteccion Contra Incendios.

o Aljibes y depésitos de agua.

e  Grupos de presion.

e Instalaciones mecanicas y electromecanicas (montaplatos, plataformas
elevadoras, puertas, telones, persianas u otros elementos motorizados,
etc).

o Instalaciones de captacion de energia solar y fotovoltaica, u otras
instalaciones capaces de generar energia procedente de fuentes
renovables.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE SERVICIOS TECNICOS
(Documento firmado electrénicamente)
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Anexo I: MEMORIA DE MOBILIARIO Y MATERIALES

Todos los elementos de mobiliario exterior (sillas, mesas, parasoles,...) utilizados en la
concesidn se ajustardn a las caracteristicas, especificaciones, materiales, modelos y
condiciones que se recogen a continuacidn de conformidad con los criterios de integracion
en el entorno, y complementariamente en las Condiciones y Criterios Generales Estéticos y
de Disefio del Mobiliario Urbano de la Ciudad de Madrid aprobados por Resolucidn del
Director General del Espacio Publico, Obras e Infraestructuras.

En la documentacién a aportar durante la licitacién, se describirdn dichos elementos de
manera suficiente para comprobar su conformidad a lo dispuesto en este documento, y
serd valorado de acuerdo con la cldusula correspondiente del PCAP. En cualquier caso,
antes del inicio de la actividad, los servicios municipales deberan aprobar los modelos
pretendidos tras presentacion de una o varias muestras de cada elemento.

Serd responsabilidad del concesionario la conservacidon y el mantenimiento en
perfectas condiciones de uso, seguridad, comodidad y ornato, de todos los elementos
de mobiliario y auxiliares. En caso de que, durante el plazo de vigencia de la concesion, se
precise la sustitucion de elementos del mobiliario por no ser posible su reparaciény puesta
en uso en las condiciones establecidas anteriormente, deberan incorporarse modelos
iguales a los existentes o renovar la totalidad de los mismos, salvo que se dé alguno de
los siguientes supuestos, ambos con el necesario consentimiento expreso por parte del
Distrito u érgano responsable de la concesion:

Podra proponerse un modelo similar, coincidente en materiales y acabados con el
existente, siendo evidente una gran similitud entre ellos.

Podra proponerse un modelo claramente diferente, justificAndose un disefio coordinado
entre ambos y en consonancia con el resto de los elementos y decoracion.

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES PERMITIDOS EN LOS ELEMENTOS DE LAS TERRAZAS:

Los materiales a emplear en cada uno de los diferentes elementos de mobiliario deberan
cumplir lo siguiente:

Madera:

Se usaran maderas tratadas para exteriores de aspecto natural. El acabado sera cepillado o mate,
no se admiten barnices brillantes, ni pinturas que oculten el material.

Metal:

Podran utilizarse aluminios en su color natural con acabado mate, aceros inoxidables con
acabados mate o esmerilados, acero negro en su color con tratamientos protectores
transparentes sin brillo, o acero corten.

Todos ellos podran presentar acabado lacado en taller o revestimiento con pinturas tipo forja o
oxirdn, siempre con acabados mate, en colores similares al acero inoxidable (como referencia,
Ral 9006, 9007), grises oscuros tipo forja o fundicidn tonalidades tierra o 6xido (tipo acero corten).

Excepcionalmente podran admitirse otras tonalidades sin brillo que se integren adecuadamente
en el entorno, previa aprobacion por el Ayuntamiento.
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Se presentara en colores naturales o gama de color elegido por adjudicatario que debera
integrarse en el entorno y resto de mobiliario sin crear estridencias.

Otros tejidos:

Se presentaran en todo caso en color claro y natural y lisos, preferiblemente blanco/crudo o
crema.

OTRAS CONDICIONES DEL MOBILIARIO.

Se prohibe el uso ldaminas plasticas tipo PVC o de imagen similar.

Se prohibe la instalacién de sofds, sillones, tumbonas, camas turcas u otros elementos de
mobiliario similares.

Se prohibe cualquier inscripcion de publicidad o nombre del local en el mobiliario (tampoco
en parasoles, etc.) al servicio de la concesion.

Se prohibe la instalacion de toldos o cerramientos verticales en las terrazas.

Se prohibe la instalacidon de cualquier elemento que impida la visibilidad o el paso peatonal,
mas alla de la propia vegetacion (y los elementos expresamente autorizados como mesas y
sillas).

La eleccién de cada uno de los elementos a instalar de acuerdo con las opciones establecidas
en el presente anexo debera estar en consonancia con el resto de elementos elegidos, ya sea
en base al color, material, caracteristicas estéticas, etc., de forma que el conjunto de los
distintos elementos a instalar en cada terraza resulte armonioso.

No podran instalarse en una misma concesién modelos diferentes del mismo tipo de elemento
(mesa, silla, etc.) ni siquiera en el caso de que cumplan todos ellos las condiciones especificadas
en el presente anexo, salvo que se justifique expresamente el disefio coordinado del conjunto
y se otorgue permiso expreso por parte del Distrito u érgano responsable de la concesion.

Serd en todo caso potestad del Ayuntamiento interpretar si los elementos en el conjunto que
se proponga cumplen o no con los criterios estéticos expresados en este documento.
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