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EXPEDIENTE N.° 191/2023/0084

DECRETO DE LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO
Y DEPORTE, POR EL QUE SE APRUEBA EL PLIEGO DE CONDICIONES Y SE
PROCEDE A LA APARTURA DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LA
CONCESION DEMANIAL PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y EXPLOTACION
DEL TEATRO IMAX.

El articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 2 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas prevé que el otorgamiento de las concesiones sobre bienes
de dominio publico se efectuara, como regla general en régimen de concurrencia. Por
su parte, el articulo 96 regula dicho régimen de concurrencia.

En el expediente se ha justificado la conveniencia de la concesién para el cumplimiento
de los fines publicos que competen al Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte
y constan los informes preceptivos necesarios para la tramitacion del procedimiento.

Asimismo, en el articulo 93.3 se prevé que la convocatoria aprobada por el 6rgano
competente, que se publicara en el "Boletin Oficial del Estado”, o en el de la comunidad
autébnoma, o provincia, seglin cual sea la Administracion actuante.

En su virtud, a propuesta de la Secretaria General Técnica, y en uso de las atribuciones
que me han sido delegadas por Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de
Gobierno, de organizacion y competencias del Area de Gobierno de Cultura, Turismoy
Deporte,

DISPONGO

PRIMERO.- Aprobar el pliego de condiciones de otorgamiento, en régimen de
concurrencia, de la concesién demanial para la reforma, conservacion y explotacion del
Teatro IMAX.

SEGUNDO.- Acordar la apertura del procedimiento de concurrencia para la
adjudicacion de la concesién, al amparo de lo previsto en el articulo 93.1 y 96 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas.”

Firmado electronicamente
LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO
DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE
Marta Rivera de la Cruz
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PLIEGO DE CONDICIONES DE OTORGAMIENTO EN Ré,GIMEN DE CONCURRENCIA DE
CONCESION DEMANIAL PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y EXPLOTACION DEL TEATRO
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1. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. Objeto.

Es objeto de las presentes condiciones la concesion de dominio publico, en régimen
de concurrencia, del inmueble sito en la calle Meneses niumero 4, Parque de Tierno
Galvan, dedicado con anterioridad a sala cultural de proyecciones cinematograficas
en pantalla gigante conocida como “Cine IMAX” para su reforma, conservacion y
explotacion como Teatro IMAX para actividades escénicas de teatro, musica y
danza.

1.2. Régimen juridico.

Esta concesidon se califica como concesién de ocupacion de dominio publico,
conforme al articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas (en adelante LPAP), por lo que queda excluida del
ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP).

La concesion queda sometida expresamente a lo establecido en el presente pliego
de condiciones y anexos que le acompafian. Tienen caracter vinculante, ademas de
este pliego y sus anexos, la oferta econdmica y técnica que resulte adjudicataria y
el proyecto de reforma sobre el que se conceda licencia de obras y actividades por
parte del Area de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de
Madrid.

En lo no regulado expresamente en los documentos resefiados, la concesién se
someterd a las normas de aplicaciéon plena y basica de LPAP y su reglamento de
desarrollo aprobado mediante el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril; la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de
Administracion Local de la Comunidad de Madrid; las disposiciones no basicas sobre
patrimonio local, especialmente las establecidas en el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio (en
adelante RBEL); la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial
de Madrid y supletoriamente las demas normas del ordenamiento administrativo, v,
en su defecto, las de derecho privado.

1.3. Régimen econoémico.

El concesionario no recibird del Ayuntamiento de Madrid prestacién econdmica o
abono de cantidad alguna, ni por obras de adecuacidn, ni por servicios, ni por ningin
otro concepto.

El concesionario abonara al Ayuntamiento de Madrid un canon anual por la
utilizacion del inmueble, que vendra determinado por el valor econdémico al alza de
la proposicion sobre la que recaiga la concesion en los términos previstos en el
apartado 2.5 “Canon a satisfacer por el concesionario al Ayuntamiento”.

1.4. Organo competente para el otorgamiento de la concesién y para la

instruccion del procedimiento. )

El 6rgano competente para el otorgamiento de la concesion sera la titular del Area

de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte, de conformidad con lo previsto en el

articulo 17.1 e) de la Ley 22/2006 de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid, y

el apartado 39.6.2.a) del Acuerdo de 29 de junio de 2023, de la Junta de Gobierno
5
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de la Ciudad de Madrid, de organizacion y competencias del Area de Gobierno de
Cultura, Turismo y Deporte, que otorga a la titular del area la competencia para

otorgar las concesiones y autorizaciones de uso respecto de los bienes y derechos
adscritos al area de gobierno y a las areas delegadas.

El rgano instructor del procedimiento serd la Secretaria General Técnica del Area
de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte.

2. DE LA CONCESION.

2.1. Bien objeto de la concesion.
El inmueble objeto de la concesion demanial es el conocido como “Cine IMAX”,
sito en la calle Meneses numero 4, en el Parque de Tierno Galvan.

La sala cultural de proyecciones cinematograficas se localiza en la parcela de
terreno situada en la calle Meneses 4, en el ambito del API.02.14 -Pasillo Verde
Ferroviario, distrito de Arganzuela. Tiene una superficie de 6.048,00 m2 y sus
linderos son: NORTE: en linea de recta de 84,00 m, con resto de finca matriz;
SUR: en linea de recta de 84,00 m, con resto de finca matriz; ESTE: en linea de
recta de 72,00 m, con la C/ Meneses, OESTE: en linea de recta de 72,00 M. con
resto de finca matriz.

El inmueble es de titularidad municipal y se entrega como cuerpo cierto. La
parcela se corresponde con la 28.090 del Inventario del PMS, obtenida segun
agrupacion y segregacion dentro del API.02.14 Pasillo Verde Ferroviario, que fue
objeto de concesién administrativa a favor de la Compafiia Mercantil
"TEATROMAX MADRID, S.A." con fecha 26/05/1994, concesion actualmente
extinguida. Figura inscrita a favor del Ayuntamiento de Madrid con numero de
Finca 53.251, tomo 1639, libro 1520, folio 75, inscripcion 13, del Registro de la
Propiedad de Madrid n.© 3.

Su calificacion urbanistica es Dotacional Zona Verde y a efectos urbanisticos la
parcela considerada es la totalidad del Parque de Tierno Galvan.

En dicha parcela se ubica la sala cultural, edificacion de 7.744,87 m2 construidos
estimados, dividida en tres plantas y un sétano. Se trata de una edificacidn
predominantemente esférica, con un inclinado patio de butacas y grandes zonas
gue albergan los mecanismos y engranajes que permiten el movimiento de las
pantallas. Asimismo, cuenta con otras zonas de usos accesorios. El patio de
butacas tiene una capacidad para 447 espectadores.

Se adjunta como Anexo 1, memoria descriptiva de las obras e instalaciones a
realizar por el interesado y planos de estado actual.

2.2 Valoracion del bien.

El inmueble construido objeto de la concesién se valora en 5.771.577,56 euros,
de conformidad con el informe pericial, que consta en el expediente. El valor del
suelo sobre el que se asienta es de 7.319.080,42 euros.

2.3. Caracteristicas de las actividades a realizar por el concesionario.

El objetivo de la concesidn es la recuperacion de un edificio iconico de la ciudad de
Madrid. Para ello, el concesionario utilizara el inmueble cedido para su rehabilitacion
y reforma, manteniendo en términos generales la imagen exterior actual, pero
modernizandolo para convertirlo en un espacio de primer nivel que contribuya a
reforzar la oferta cultural de la ciudad de Madrid, anadiendo a ella una
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infraestructura acorde a la evolucion de la demanda teatral, incrementando el aforo

a un minimo de 1300 butacas, destinandolo a las actividades escénicas de teatro,
musica y danza.

2.4. Riesgo y ventura.

La concesion se otorga a riesgo y ventura del concesionario, sin que el Ayuntamiento
de Madrid participe en su financiacidn, ni avale ningun tipo de préstamo, empréstito
u operacidn de similares caracteristicas. Por tanto, el concesionario asume el riesgo
y ventura tanto de la construccion como de la explotacion, siendo responsable del
resultado final de la ejecucion de la obra.

2.5. Canon a satisfacer por el concesionario al Ayuntamiento.

Se establece un canon de 220.000 euros anuales, que sera objeto de licitacion al
alza. El canon resultante de la licitacion al alza, una vez devengado conforme a lo
previsto en este apartado, se incrementara un 2 por ciento cada afio de vigencia de
la concesion.

Este canon se aplicara en la partida presupuestaria 1/001/130/330.00/550.43 del
estado de ingresos del presupuesto del Ayuntamiento de Madrid.

De conformidad con lo establecido en el apartado 9.0 del articulo 7 de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido, el canon a
satisfacer al Ayuntamiento no esta sujeto a dicho impuesto.

El canon, con caracter general, se ingresara en las arcas municipales antes del 31
de enero de cada afo.

Se establece un periodo de carencia de 2 afos para realizar las obras de reforma
del inmueble. Por tanto, el canon empezara a devengarse una vez transcurridos 2
anos desde la formalizacion de la concesion. Dicho periodo de carencia se ajustara
al de ampliacién del plazo para la realizacion de las obras previsto en el apartado
5.2.1.

En los afios de inicio (excluido el periodo de carencia) y extincion de la concesion,
el canon se prorrateara con relacién a los meses en que efectivamente esté vigente
la concesion.

La primera anualidad sera la cantidad que resulte de prorratear proporcionalmente
el canon, en funcion del periodo comprendido entre la fecha de finalizacion del
periodo de carencia y el Ultimo dia del afio que corresponda y se girarad una vez
finalizado el periodo de carencia para su abono en los treinta dias habiles siguientes.

La falta de pago en los plazos sefialados llevara consigo el devengo de los recargos
previstos en el Reglamento General de Recaudacion y el abono de los intereses que
correspondan, ademas, en su caso, de la extincion de la concesidn y de la imposicidn
de las correspondientes sanciones administrativas de acuerdo con lo previsto en
este pliego.

2.6. Plazo de la concesion.
La duracion inicial de la concesion sera de 32 afios, a contar desde el dia siguiente
a la formalizacion de la concesion en documento administrativo. Dentro de este
plazo se incluyen los de redacciéon del proyecto de reforma y el de ejecucién de las
obras, asi como el correspondiente a la obtenciéon de licencias y autorizaciones
preceptivas para dichas obras.

Informaciéon de Firmantes del Documento

Tbtuhd

g

MADRID

MARTA RIVERA DE LA CRUZ - DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO Y Fecha Firma: 03/04/2024 13:16:18
DEPORTE
URL de Verificacién: https://servint. nadrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV : 1GBXINO6VGQVDTN3




cultura, turismo

ydeporte ‘ MADR'D
Al extinguirse la concesion, independientemente de la causa por la que se produzca,
el concesionario estara obligado a entregar al Ayuntamiento de Madrid el inmueble,

sin necesidad de acuerdo ni requerimiento expreso, dentro de los 30 dias siguientes,
en el estado de conservacion y funcionamiento adecuados.

El plazo de duracidon de la concesion quedara interrumpido cuando, por causa de
fuerza mayor, sea imposible la utilizaciéon privativa de los bienes objeto de la
concesion.

A estos efectos, se entenderd por causas de fuerza mayor, las previstas en la
legislacién de contratacion del sector publico.

La suspensidn no genera derecho a indemnizacién alguna a favor del concesionario,
sin perjuicio de la ampliacién del plazo de la concesidn por el tiempo de su duracion
o reduccion proporcional del canon, todo ello por acuerdo del 6rgano competente y
previa peticion del concesionario.

Si el Ayuntamiento acordase la suspension del plazo de la concesidn, se levantara
acta en la que se consignaran las circunstancias que la han motivado y la situacién
de aquélla.

No obstante, lo dispuesto en los parrafos anteriores, el Ayuntamiento se reserva la
facultad de dejar sin efecto la concesidon antes de cumplirse el plazo, en los
supuestos y con las consecuencias legalmente previstas.

2.7. Prérroga.

El Ayuntamiento de Madrid podra acordar una o dos prdrrogas, a solicitud del
adjudicatario, cada una de una duracidén de 5 afios, hasta completar un maximo
total de 42 afios, siempre que su solicitud se produzca, al menos, con un afo de
antelacion a la finalizacion del correspondiente plazo.

En este caso, el canon se revisara en la forma prevista en el apartado 2.5.

2.8. Gravamen de la concesion.

Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones sélo podran ser
hipotecados como garantia de los préstamos contraidos por el titular de la concesién
para financiar la realizacion, modificacidn o ampliacién de las obras, construcciones
e instalaciones de caracter fijo situadas sobre la dependencia demanial ocupada.

En todo caso, para constituir la hipoteca sera necesaria la previa autorizacién de la
autoridad competente para el otorgamiento de la concesién.

Todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 98.2 de la LPAP.

2.9. Cesion de la concesion.

La presente concesion no es transmisible, salvo autorizacion previa de la autoridad
competente para el otorgamiento de la concesidon, en los términos contenidos en la
LPAP.

2.10. Modificacion de la concesion.

Cualquier modificacion de la concesion que desee introducir el concesionario debera
ser previamente autorizada por la autoridad competente para el otorgamiento de la
concesion.
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2.11. Cumplimiento de la concesién.
Durante la vigencia de la concesion, el concesionario estard obligado al

cumplimiento de las condiciones expresadas en su oferta, en relacion con los
criterios de adjudicacion.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario sera vigilado y controlado por
el responsable de la concesidn designado por el érgano concedente, a cuyo efecto,
podra inspeccionar el inmueble, la actividad y la documentacion, relacionados con
el objeto de la concesion.

3. PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE OTORGAMIENTO DE LA CONCESION.

3.1. Procedimiento.
La concesion se otorgara en régimen de publica concurrencia, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 93 y 96 de la LPAP.

La convocatoria sera publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
(BOCM) vy en el apartado “licitaciones no contractuales” de la Sede Electrdnica del
Ayuntamiento de Madrid https://sede.madrid.es, en la que se podra consultar el
pliego que rige la convocatoria y la documentacion adicional.

En la convocatoria se establecera un plazo de presentacion de proposiciones por los
interesados de treinta dias, contados a partir del siguiente de la publicacion de la
convocatoria en el BOCM.

Se fija en la cantidad de tres mil euros (3.000 €) el importe maximo de los gastos
de publicacion.

Los gastos de publicidad correran a cargo del interesado que resulte concesionario
y deberan ser abonados previamente al otorgamiento de la concesion.

El otorgamiento de la concesion recaera en el interesado cuya proposicidon resulte
de mayor interés y utilidad publica, conforme a los criterios establecidos en el
apartado 3.6.

El plazo maximo para resolver este procedimiento serd de seis meses de
conformidad con lo establecido en el apartado 6 del articulo 96 de la LPAP. Si
transcurrido dicho plazo no se hubiera notificado la resolucién, los interesados
podran considerar desestimada su solicitud.

3.2. Capacidad y solvencia para concurrir al procedimiento.
3.2.1. Capacidad para concurrir.

Solo podran concurrir a la adjudicaciéon de la presente concesién las personas
naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad juridica
y de obrar. En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar la
documentacion que acredite debidamente que la actividad a cuyo fin se otorga la
concesion, estd comprendida dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que
resulte de su objeto social, estatutos o reglas fundacionales.

Asimismo, es requisito para concurrir, no encontrarse incurso en las prohibiciones
e incompatibilidades para contratar con la Administracion establecidas en la
legislacion contractual en vigor, de conformidad con lo previsto en el articulo 94
de la LPAP.

Los solicitantes interesados en la presente convocatoria deberan disponer de la
siguiente solvencia.
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3.2.2. Solvencia econdmica y financiera.

La solvencia econdmica o financiera se acreditara mediante la presentacion de
declaracion responsable suscrita por el representante legal de la empresa, en la que
se indique el volumen anual de negocio en los tres ultimos ejercicios cerrados.

Se considerarad que el solicitante posee solvencia econdmica y financiera para ser
concesionario de esta concesion cuando acredite un volumen de negocio en alguno
de los ejercicios sefialados igual o superior a 9.000.000 euros anuales (IVA
excluido). Si el solicitante no ha cumplido los tres afios de antigliedad, debera
aportar declaracion del volumen global de negocios correspondientes a los ejercicios
en activo, debiendo sumar el volumen de negocios en uno de los afios en activo,
una cifra igual o superior a 9.000.000 euros anuales (IVA excluido).

3.2.3. Solvencia técnica o profesional.

Para la acreditacion de la solvencia técnica y profesional suficiente se deberan
aportar justificantes de los principales servicios y actividades que se hayan prestado
o realizado en los Ultimos tres anos, de caracteristicas iguales o semejantes a las
gue son propias de esta concesidn. Se considerara que el solicitante posee solvencia
técnica o profesional para ser concesionario de esta concesion cuando acredite,
mediante los justificantes o certificados aportados, la organizacion en los tres
ultimos afios de, al menos, dos espectaculos escénicos de teatro, musica o danza
que en su conjunto anual superen los 500.000 espectadores.

3.2.4 Integracion de la solvencia con medios externos.

La solvencia econémica o financiera podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que el
solicitante tenga con ellas, siempre que se demuestre que, durante la ejecucién de
la concesion, dispondra efectivamente de esa solvencia y medios y que la entidad a
la que recurra no esta incursa en una prohibicion de contratar.

La solvencia técnica o profesional podra integrarse, asimismo, con la solvencia y
medios de otras entidades, siempre que estas vayan a ejecutar las obras o prestar
los servicios para los cuales son necesarias dichas capacidades.

3.3. Garantias.
No se exige la constitucion de garantia provisional.

La garantia definitiva sera el 3 por ciento del sumatorio del valor de la construccion
existente (5.771.577,56 euros IVA excluido) mas el presupuesto de las obras de
reforma, que se estima en 23 millones de euros, IVA excluido.

Sera requisito previo para la formalizacion de la concesion y el inicio de la ejecucidén
el ingreso de la garantia definitiva. La constitucion de esta garantia debera ser
acreditada por el concesionario en el plazo de 15 dias siguientes a la notificacién del
otorgamiento de la concesion.

Dicha garantia puede constituirse en cualquiera de las modalidades previstas en el
articulo 108 de la LCSP y en la forma prevista en el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante RGLCAP), pudiendo
acreditarse igualmente por medios electrdnicos. En el anexo 5 del presente pliego
se establecen los requisitos para la constitucion de la garantia mediante aval y
certificado de seguro de caucidn.
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La garantia podra ser Unica o desglosarse en dos, una correspondiente al valor de
la construccion existente y la otra al presupuesto de las obras de reforma.

Finalizadas las obras, se devolvera al concesionario la parte de ella proporcional a
dichas obras, es decir, 690.000 euros, IVA excluido, una vez verificado por los
servicios técnicos municipales el cumplimiento en las obras de la totalidad de las
obligaciones derivadas del presente pliego y de los compromisos adquiridos por el
concesionario en su peticion.

La garantia, en la cuantia que corresponda al valor de la construccién existente, se
mantendra durante todo el plazo de ejecucion de la concesion y hasta su cancelacion
y respondera de los siguientes conceptos:

a) Penalidades impuestas al concesionario por incumplimiento de las obligaciones
establecidas en este pliego o cualquiera de los documentos que tienen naturaleza
contractual.

b) Obligaciones derivadas de la concesién que correspondan al adjudicatario y que
este no haya cumplido.

c) Dafios y perjuicios que se imputen al concesionario como consecuencia de la
ejecucion de la concesion.

d) Incautacion que pueda decretarse en caso de extincion de la concesion por causa
imputable al concesionario.

e) Sanciones por incumplimiento que, en su caso, se impongan.
f) Estado del inmueble en el momento de la reversion.

En todo caso, la cuantia de la garantia definitiva no determina el limite de
responsabilidad que por cualquier causa el Ayuntamiento pueda reclamar al
concesionario por el cumplimiento de sus obligaciones concesionales, sino que dicho
limite vendra determinado por el importe total de las penalizaciones o
indemnizaciones que sean reclamables al concesionario. La devolucién y cancelacién
de las garantias se efectuara de conformidad con lo dispuesto en ellos articulos 111
de la LCSP y correspondientes del RGLCAP.

Finalizado el plazo de la concesidn, si no resultasen responsabilidades que hayan de
ejercitarse sobre la garantia sera devuelta, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales sobre el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones
derivadas del presente pliego y de los compromisos adquiridos por el concesionario
en su peticion.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo de poder en el texto del
aval o del certificado del seguro de caucidon (anexo 5), cuando el poder se hubiese
otorgado por la entidad avalista o aseguradora para garantizar al solicitante en este
procedimiento concreto, el bastanteo se realizarad con caracter previo por un letrado
de la Direccién General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid, de
conformidad con la Instruccion 1/2004, sobre actuacion consultiva y contenciosa de
los letrados de la Direccion General de Asesoria Juridica del Ayuntamiento de
Madrid.

En el caso de amortizacion o sustitucién de los valores que integran la garantia, el
concesionario viene obligado a reponerlos en igual cuantia, siendo a su costa el
otorgamiento de los documentos necesarios a tal fin.
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3.4. Proposiciones.
3.4.1. Presentacion de las proposiciones.

Las proposiciones de los interesados deben ajustarse a lo dispuesto en este pliego,
y su presentacion supone la aceptacién incondicionada por el interesado del
contenido de la totalidad de dichas cladusulas o condiciones, sin salvedad o reserva
alguna.

El plazo de presentacion es de 30 dias contados a partir del dia siguiente al de la
publicacion de la convocatoria en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid. En
el caso de que el Ultimo dia de presentacidn sea inhabil, el plazo de presentacién se
prorrogara hasta el primer dia habil siguiente.

Aquellos solicitantes obligados a relacionarse con la Administracién por medios
electrdnicos, asi como quienes los representen, tal y como se establece en el articulo
14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, deberadn presentar su solicitud por medios
electrdnicos y todos los solicitantes, de acuerdo con lo establecido en el articulo
66.6 de dicha ley, deberan entregar debidamente cumplimentado el formulario de
solicitud.

Se facilitard a los interesados el acceso al inmueble a fin de que dispongan de
completa informacion para participar en este procedimiento y elaborar sus
propuestas. A tal fin, se fijara, dentro de los diez dias naturales siguientes a la
publicacion de la convocatoria, la fecha para realizar una visita al inmueble.

En la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Madrid https://sede.madrid.es se
ofrecera informacion relativa a la convocatoria, incluyendo el formulario de solicitud,
el pliego de condiciones, y el dia y horario de la visita del inmueble, siendo este
también el lugar de presentacion electrdnica.

Los interesados en efectuar la visita deberan anunciarlo con, al menos, dos dias
habiles de antelaciéon en el correo electronico dregimenjuridico@madrid.es.

3.4.2. Forma y contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de dos sobres o archivos electrdnicos, segun la forma
de presentacion: el sobre o archivo electrdnico con la documentacion administrativa
(A) y el sobre o archivo electrdnico de la oferta (B).

En el caso de que la solicitud la formule una persona fisica, podra optar entre la
presentacion fisica de los sobres en una oficina auxiliar en materia de registro o la
presentacion por medios electrénicos. En el primer caso, los sobres se presentaran
cerrados y firmados por el interesado o persona que lo represente, siempre que no
se trate de obligado a la presentacion por medios electronicos, en atencién a lo
establecido en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, debiendo figurar
en el exterior de cada uno de ellos el nimero de referencia y la denominacion de la
concesion a la que presentan su peticion, el nombre y apellidos del interesado y su
NIF. En el interior se hara constar una relacion numérica de los documentos que
contienen.

En caso de que la solicitud se formule por medios electrénicos, el nombre de los
archivos electronicos aportados identificara claramente si el documento que
pretende aportar pertenece a la documentacién administrativa (A) o a la oferta (B).

El contenido de cada uno de los sobres o archivos sera el siguiente:
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SOBRE O ARCHIVO ELECTRONICO “A” DE “DOCUMENTACION

ADMINISTRATIVA”, que debera incluir preceptivamente, los siguientes
documentos:

a) Documento identificativo en el que se haga constar: Domicilio social a efectos de
notificacion, teléfono y/o direccion electronica a la que la Administracion pueda
dirigirse, si procede, en el caso de que falte algin documento que no tenga caracter
esencial.

b) Capacidad de obrar.

Si la empresa fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o acto fundacional en los que conste las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda
segun el tipo de persona juridica de que se trate, asi como el Cddigo de
Identificacion Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de
auténtica conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello. Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico
del licitador en el momento de la presentacién de la proposicion.

Si se trata de empresario individual, se realizard la consulta del DNI por parte del
Ayuntamiento de Madrid y, en caso de manifestar oposicion a dicha consulta en la
solicitud, debera aportar copia de ese documento o del documento que, en su caso,
le sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacidn vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado
para ello.

La capacidad de obrar de los empresarios no espanoles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unidn Europea se acreditara mediante su inscripcion en el
registro procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estén
establecidos o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Misidbn Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa, en el que se haga constar, previa acreditacion por la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo,
o0 en su defecto, que actlan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las
actividades a las que se extiende el objeto de la concesion.

Igualmente deberdn acompafiar informe de la Mision Diplomatica Permanente de
Espafia que acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite
a su vez la participacion en las empresas espanolas en la contratacion con la
Administracion y el sector publico.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial
al castellano.

c) Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a
una persona juridica, deberan acompanar también escritura de poder debidamente
bastanteado por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid. A
cuyo efecto los poderes y documentos acreditativos de la personalidad seran
presentados previamente en la Asesoria Juridica, todo ello en original o copia
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compulsada. Igualmente deberd presentar fotocopia compulsada del D.N.I. de la
persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion. Si el documento

acreditativo de la representacidon contuviese delegacién permanente de facultades,
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 de la Ordenanza Fiscal Reguladora de
la Tasa por Expedicion de Documento Administrativo, la solicitud de bastanteo se
encuentra sujeta a tasa, debiendo autoliquidarse por el interesado en el momento
de su formulacion, requisito sin el cual no se iniciara la actuacién administrativa.

d) Declaraciones relativas de no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades
para contratar con la Administracién, de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Madrid.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el anexo 3, de que el
empresario, si se tratare de persona fisica o la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la peticion,
no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en el
articulo 71 del Texto Refundido de la LCSP, en los términos y condiciones previstas
en dicho art. Esta declaracion comprenderd expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente en las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuesta por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, podran incluir la autorizacion expresa al Ayuntamiento de Madrid para
que, de resultar la solicitud del interesado que ha presentado la proposicion la de
mayor interés y utilidad publica, acceda a la citada informacion a través de las bases
de datos de otras Administraciones Publicas con las que se hayan establecido
convenios para corroborar la circunstancia de hallarse al corriente de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social antes de proponer su eleccién
como concesionario. En caso contrario, deberan aportar certificados positivos con
una validez superior a un mes para acreditar tales circunstancias a requerimiento
del Ayuntamiento de Madrid.

e) Acreditacién de la finalidad de la empresa y de su organizacién.

En el caso de personas juridicas, los interesados deberan presentar la
documentacion que acredite debidamente que las prestaciones objeto de la
concesion estan comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que,
segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, les sean propias.

f) Solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

Los proponentes deberan aportar la documentacién acreditativa de su solvencia
econdmica, financiera y técnica, aportando los siguientes documentos:

-Declaracion responsable con cifra de negocios igual o superior a 9.000.000 euros
anuales (IVA incluido) en los tres ultimos afios (2021, 2022 y 2023). Si el solicitante
no ha cumplido los tres afios de antigliedad, debera aportar declaracién del volumen
global de negocios correspondientes a los ejercicios en activo, debiendo sumar el
volumen de negocios en uno de los afios en activo, una cifra igual o superior a
9.000.000 euros anuales (IVA incluido).
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- Relacidn de las principales actividades escénicas de teatro, musica y danza en los

tres ultimos afos, que incluya fechas, lugar de realizacion y numero de
espectadores.

Si el solicitante integra su solvencia con la de otras entidades, debera presentar
acreditacion de que va a disponer de los recursos necesarios, mediante la
presentacion a tal efecto del compromiso por escrito de dichas entidades.

d) Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unidon temporal frente a la
Administracién deberadn presentar, todos y cada uno de los empresarios, los
documentos exigidos en la presente cldusula, ademas de un escrito de compromiso
en el que se indicaran los nombres y circunstancias de los que la constituyan, la
participacion de cada uno de ellos, asi como la asuncidon del compromiso de
constituirse formalmente en union temporal en caso de resultar concesionario. El
citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas que componen la unién.

Respecto a la determinacion de los condicionantes de la unién temporal y a sus
efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los
integrantes de ella.

En el supuesto de que la concesion se otorgarse a una unidn temporal y a sus
efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de sus
integrantes.

En el caso de que la concesion se otorgase a una union temporal de empresarios,
esta acreditara su constitucidn en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha
unién, antes de la formalizacién de la concesién. En todo caso, la duracion de la
unidn sera coincidente con el periodo concesional.

h) Jurisdiccién de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir de la concesién, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

i) Registro de Licitadores.

La presentacion del certificado de inscripcion en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado, eximira a los interesados inscritos, a tenor de lo
en él reflejado y salvo prueba en contrario, de la presentacion en su peticion de las
condiciones de aptitud del interesado, en cuanto a su personalidad y capacidad de
obrar, representacion, habilitacién profesional o empresarial, condicionantes, asi
como de la acreditacién de la no concurrencia de las prohibiciones de ser elegido
como concesionario que deban constar en aquel.

La inscripcion en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado
deberd acompafarse, en todo caso, del bastanteo de poderes realizado por un
Letrado del Ayuntamiento de Madrid, conforme a lo establecido en el apartado 3.

La presentacion por el interesado de la inscripcion en el Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado efectuado de conformidad con lo
previsto en el apartado 2 del articulo 83 del TRLCSP o, en su caso, la manifestacion
por parte del interesado de su inscripcion en el mismo, debera acompafarse, en
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cumplimiento del articulo 146.3 de la LCSP, de una declaracién responsable en la
gue manifieste que las circunstancias reflejadas en el correspondiente certificado no

han experimentado variacién. Esta manifestacion debera reiterarse en caso de que
resultara concesionario, en el documento en el que se formaliza la concesion.

i) Garantia provisional.

No se exige garantia provisional.
k) Empresas vinculadas.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y
que presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la
adjudicacion, deberan presentar declaracion en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracién explicita aquellas sociedades que,
presentando distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos
alternativos establecidos en el articulo 42.1 del Codigo de Comercio, respecto de los
socios que la integran.

SOBRE O ARCHIVO ELECTRONICO “B” DE “OFERTA".
Dentro del sobre B, se incluira:

a) La PROPOSICION ECONOMICA, debidamente firmada y fechada por el
proponente, que se presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo
2, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para
considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre las cantidades expresadas en letra y las expresadas
en cifra, prevalecera la cantidad que se consigne en letra, salvo que de los
documentos que componen la proposicion se desprenda otra cosa.

b) Un ANTEPROYECTO de reforma del inmueble firmado por técnico competente,
arquitecto superior, que contendra los documentos siguientes:

b.1) MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA que incluya los aspectos
fundamentales de las caracteristicas generales de la obra: funcionales, formales,
constructivas y econdmicas, al objeto de proporcionar una primera imagen global
de la misma, en la que se identifique el tipo de obras a realizar, la informacién
previa, los antecedentes y condicionantes de partida, asi como las caracteristicas
del entorno.

La Memoria describird el proyecto en rasgos generales, la volumetria del edificio
propuesta, el programa de necesidades a satisfacer, el uso principal y otros usos
previstos, la relacién del edificio con el entorno y los espacios exteriores adscritos.

Se aportara una relacion de superficies construidas por planta y total y superficies
Utiles, asi como la justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica de
aplicacion.

b.2) PLANOS. Se aportaran planos de plantas, alzados y secciones a escala de la
solucion propuesta, suficientes para la comprensidon arquitectonica del
anteproyecto.
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* Emplazamiento: Implantacién del proyecto en relacion con los principales
elementos del entorno inmediato.

* Plantas Generales: Distribucion y usos con superficies por uso y totales.

»= Cubiertas

» Alzados y Secciones.

b.3) PRESUPUESTO: Avance de presupuesto con estimacién global sin desglosar
por capitulos, por superficie construida u otro método que se considere iddneo.

c) PLAN DE EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO del inmueble durante el plazo de
concesidon, que incluird una MEMORIA EXPLICATIVA de los usos a los que se
destinard, las necesidades a satisfacer desde el punto de vista cultural, la
planificacion de actividades a realizar que constituyan el programa de actividades
escénicas y los medios destinados a su realizacion.

d) PLAN ECONOMICO-FINANCIERO que permita justificar la viabilidad econémico-
financiera de la oferta. Dicho plan debera incluir, como minimo:

d.1) Modelo econdmico financiero en Excel. A su vez, debera incluir:

-Cuenta de Resultados Provisionales, que recogera la prevision de resultados y su
distribucion durante el periodo concesional. Se debera realizar un desglose de
ingresos provenientes, asi como un desglose de gastos de explotacion en sus
epigrafes mas significativos (personal, mantenimiento y reparaciones, seguros,
energia, instalaciones, aplicaciones informaticas, financieros, etc.).

-Estado de flujos de caja, que reflejaran los flujos de caja al cierre de cada ejercicio
durante el periodo concesional. Se deberan calcular los flujos de caja del proyecto
antes y después de impuestos, tal y como se indica en los parrafos siguientes. El
flujo de caja del proyecto se calculara sumando el beneficio antes de intereses,
impuestos y amortizaciones (EBITDA) y restando las inversiones previstas cada afio.
Para calcularlo después de impuestos, se aplicara un Impuesto de Sociedades al
25%.

El modelo econdmico-financiero debera presentarse tanto en version electrdnica (en
Excel®), en la que pueda analizarse la formulacion de las distintas celdas, como en
version impresa. En caso de discrepancia entre la version impresa y la version
electrdnica, prevalecera la informacion en version impresa.

d.2) Memoria explicativa del plan econdmico-financiero, de sus valores
fundamentales y de las hipdtesis realizadas para su evolucion durante el periodo
concesional. Esta memoria debera incluir:

-Detalle del calendario de inversiones, incluyendo la politica de reposiciones y
explicacién de la politica de amortizaciones.

-Detalle del estudio de demanda en el que se basan los ingresos de la concesion.

-Andlisis de solvencia y rentabilidad de la sociedad concesionaria, que incluira la
Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto antes y después de impuestos.

-Explicacion y detalle de los gastos de explotacidn y conservacion y su evolucién
durante el periodo concesional.
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-Andlisis de sensibilidad de los resultados y la rentabilidad de la sociedad

concesionaria ante variaciones de la demanda prevista, la inflacion y el tipo de
interés contemplado en el modelo

3.5. Organo colegiado de asistencia.
El érgano competente para el otorgamiento de la concesion estara asistido por un
organo colegiado cuyo régimen juridico se atendra a lo establecido en la seccion 33,
del capitulo 20° del titulo preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas.

Este 6rgano colegiado se ajustara a lo previsto en el articulo 326 de la LCSP y en el
articulo 21 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado mediante el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo y se
compondra de presidente, secretario y cuatro vocales.

Dicho drgano colegiado serd competente para la calificaciéon de la documentacion
administrativa presentada por los interesados.

Constituida el 6rgano de asistencia a los efectos de calificacion de la documentacion
administrativa, si observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicard a los interesados, mediante correo electronico o
cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepcion por el interesado,
de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicacion, concediéndose un
plazo no superior a cinco dias naturales para que los proponentes los corrijan o
subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las actuaciones
indicadas, el drgano de asistencia determinara las empresas que se ajustan a los
requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

El érgano de asistencia procederda en acto publico a hacer un pronunciamiento
expreso sobre los admitidos al procedimiento, los rechazados y sobre las causas de
su rechazo y, posteriormente, se dardn a conocer las proposiciones presentadas.

Si alguna peticiéon no guardase concordancia con la documentacién examinada y
admitida, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error
manifiesto en el importe del canon ofertado, o existiese reconocimiento por parte
del interesado de que adolece de error o inconsistencia que la haga inviable, sera
desechada por la el 6rgano de asistencia mediante resolucion motivada, sin que sea
causa bastante para el rechazo el cambio u omisidn de algunas palabras del modelo
si ello no altera su sentido.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas del
procedimiento de otorgamiento de la concesidn. El resto de las peticiones admitidas
seran remitidas a los servicios técnicos a efectos de su baremacion de acuerdo con
los criterios establecidos en el presente pliego.

3.6. Criterios de adjudicacion.

La adjudicacion de la concesion recaera en el interesado que haga la proposicion
mas ventajosa para los intereses municipales por aplicacidn de los criterios que a
continuacion se establecen, otorgandose un maximo de 100 puntos.

o Importe del canon. 60 puntos.

Se valorara el mayor canon ofertado sobre el tipo de la licitacion.

18
Informacion de Firmantes del Documento
MARTA RIVERA DE LA CRUZ - DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO Y Fecha Firma: 03/04/2024 13:16:18
g DEPORTE
URL de Verificacién: https://servint. nadrid.es/VECSV_WBCONSULTAINTRA/VerificarCove.do CSV : 1GBXINO6VGQVDTN3

g

MADRID




cultura, turismo

ydeporte ‘ MADR'D
Se concederd la maxima puntuacién al mayor canon ofertado. Al resto se les
puntuara en proporcién, con la siguiente formula:

P= 30xCo +30
Cmax
Donde:
Co: canon ofertado en euros.
Cmax: canon maximo ofertado en euros.
P: puntuacién obtenida

¢ Anteproyecto de reforma del inmueble y de implantacién de la
actividad, definido en el anexo 1: 40 puntos.

Se valorara con un maximo de 40 puntos que se distribuirdn de la siguiente forma:

Hasta un maximo de 15 puntos por la calidad técnica de las soluciones en el
anteproyecto presentado, relativa al disefio y tratamiento de los elementos
constructivos, por la calidad de los materiales utilizados, asi como por las medidas
medio ambientales de aplicacién, con el siguiente desglose:

-5 puntos por una correcta solucion arquitectonica que contemple una ampliacion
volumétrica sobre edificio existente adecuandose al edificio existente y al entorno
en que se encuentra.

-5 puntos por una solucidon técnica adecuada en relacién con las instalaciones
propuestas, indicando la ubicacion de las maquinas de clima y su aislamiento
acustico especificando la calidad de los materiales a emplear, de manera que no
supongan un impacto negativo sobre el edificio y el entorno.

-5 puntos por la implantacion de medidas medioambientales, que impliquen ahorro
energético, control del consumo vy facilidad para el mantenimiento y conservacion
del edificio.

-Hasta un maximo de 10 puntos por la funcionalidad de los nuevos espacios
interiores y exteriores de calidad que acojan un amplio programa de usos Yy
actividades acorde al edificio singular en el que se implantan, optimizando las
instalaciones proyectadas.

-Hasta un maximo de 10 puntos por la correcta planificacion de la explotacion y
mantenimiento de la actividad, valordandose la amplitud de la programacion
propuesta.

-Hasta un maximo de 5 puntos por un desarrollo correcto del Plan econdmico-
financiero justificativo y coherente con la solucidn propuesta de anteproyecto.

El 6rgano de asistencia, para aplicar los criterios de adjudicacién, podra solicitar los
informes técnicos que estime oportunos.

3.7. Propuesta de adjudicacion.
La peticion de mayor interés y utilidad publica sera aquella que obtenga mayor
puntuacién en la suma de los dos criterios valorables.

El érgano de asistencia elevara las proposiciones junto con el acta y la propuesta
que estime pertinente, que incluird en todo caso la ponderacién de los criterios de
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adjudicacion, a la Delegada del Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte,
organo competente para el otorgamiento de la concesidn.

La propuesta debera recaer en la peticidn que obtenga la maxima puntuacién. En
caso de empate, la mejor oferta econémica serd la propuesta.

La propuesta de adjudicacion de la concesion no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras
no se haya otorgado la concesion por acuerdo del drgano competente.

3.8. Adjudicacion de la concesion.

La Delegada del Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte, como dérgano
competente para adjudicar la concesién, tendrd alternativamente la facultad de
adjudicar la concesion a la proposicion mas ventajosa en su conjunto, mediante la
aplicacion de los criterios de adjudicaciéon sefialados en la cldusula 3.6 de las
presentes condiciones reguladoras o declarar desierta la licitacion en el supuesto de
gue no exista ninguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuran en el pliego. En todo caso, la decision sera motivada, con
expresa referencia a los criterios indicados.

Asimismo, podra no otorgar la concesion de acuerdo con la propuesta del érgano
colegiado, debiendo, en este caso, motivar su decision.

La adjudicacidon se acordara en el plazo maximo de tres meses, a contar desde la
apertura de las proposiciones y se notificard a los proponentes por cualquier medio
gue permita dejar constancia de su recepcion.

3.9. Documentacion a aportar por el adjudicatario.

Una vez formulada la propuesta de adjudicacién, el 6rgano competente requerira al
adjudicatario propuesto, para que en el plazo de quince dias habiles presente la
siguiente documentacion:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas en el epigrafe correspondiente al objeto de la actividad, siempre que
ejerza actividades sujetas a dicho impuesto en relacién con las que venga realizando
a la fecha de presentacion de su peticion, referida al ejercicio corriente, o el Ultimo
recibo, completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en
la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencidn. En el supuesto de encontrarse en
alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e) y f) del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar
asimismo resolucion expresa de la concesién de la exencidn de la Agencia Estatal
de Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en el impuesto, sin
prejuicio de la tributacion que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el empresario propuesto como adjudicatario, no debera tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Madrid,
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extremo que se comprobara de oficio mediante los datos obrantes en la Tesoreria
el cumplimiento de dicha obligacion.

¢) Obligaciones con la Seguridad Social.

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
14 del RGLCAP.

d) Garantia definitiva

Documento que acredite haber constituido garantia definitiva por un importe total
que vendra determinado por el 3 por ciento del valor inmueble a ocupar y el
presupuesto de las obras de reforma, que se estima en 23 millones de euros, IVA
excluido.

Segun la valoracion pericial, que consta en el expediente, el valor de la construccion
existente asciende a 5.771.577,56 euros, por lo que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 90.1 y 91.d) del RBAL, el importe de la garantia definitiva
asciende a la cantidad de 863,147,33 euros, IVA excluido.

La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado en el
Capitulo I del Titulo IV del Libro I de la LCSP y en cualquiera de las formas que se
establecen en el articulo 108.1 LCSP, ajustandose, de acuerdo con la forma
escogida, a los modelos que se establecen el anexo 5 y al procedimiento establecido
en el Reglamento sobre constitucion, devolucién y ejecucién de garantias en el
Ayuntamiento de Madrid y Organismos Auténomos Municipales, debiendo
consignarse en la Tesoreria Municipal y de sus Organismos Autonomos, en su caso,
o en los establecimientos equivalentes de otras Administraciones Publicas en los
términos previstos en los convenios que a tal efecto se suscriban con las mismas.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del
aval o del certificado de seguro de caucidn, anexo 5 al presente pliego, cuando el
poder se hubiere otorgado por la entidad avalista o aseguradora para garantizar al
licitador en este procedimiento concreto, el bastanteo se realizara con caracter
previo por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid.

Cualquiera que sea la forma de constitucion de la garantia definitiva debera ser
canjeada por carta de pago expedida por la Tesoreria Municipal sita en la C/ Barquillo
n.o17.

e) Justificantes del pago de los anuncios que le corresponda hacer efectivos.
f) Certificados de las aseguradoras conforme a lo previsto en el apartado 3.11.

De no presentarse adecuadamente esta documentacion en el plazo sefialado, se
entendera que el proponente ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a
recabar la misma documentacion al proponente siguiente, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas.

3.10. Formalizacion de la concesion.

La concesion se perfeccionara mediante su formalizacidn, realizada en documento
administrativo y que sera titulo suficiente para inscribir la concesién en el Registro
de la Propiedad (art. 93.2 de la LPAP).

Sin perjuicio de lo anterior, la concesién podra formalizarse en escritura publica si
asi lo solicita el adjudicatario, corriendo a su cargo los gastos derivados de su
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otorgamiento. En este caso, el concesionario debera entregar a la Administraciéon

una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo maximo de un
mes desde su formalizacion.

La formalizacion debera producirse dentro de los quince dias habiles siguientes a la
notificacion de la adjudicacion de la concesion.

Cuando por causas imputables al concesionario no se hubiese formalizado la
concesion dentro del plazo indicado, la Administracion declarara al adjudicatario
desistido de su derecho, sin perjuicio de la incautacion de la garantia definitiva.

Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se
indemnizara al concesionario de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera
ocasionar, con independencia de que pueda solicitar la extincion de la concesidn.

3.11. Seguros.

El concesionario serd responsable de cuantos dafios puedan producirse como
consecuencia de las obras y desarrollo de la actividad, a tal efecto suscribira las
siguientes polizas de seguro:

a) Durante las obras.
1. Seguro de responsabilidad civil y profesional.

El adjudicatario se compromete a suscribir y mantener en vigor durante la ejecucion
de las obras y hasta su recepcidn, incluyendo el periodo de garantia, uno o varios
contratos de seguro que cubran su responsabilidad civil, incluida la profesional, para
garantizar los dafios y perjuicios que pueda ocasionar a terceros, incluido al propio
Ayuntamiento de Madrid y que sean reclamados por estos, sin perjuicio de la
responsabilidad del adjudicatario de responder por todos los dafios y perjuicios que
cause.

El Ayuntamiento de Madrid aparecera como asegurado adicional de la pdliza sin
perder su condicion de tercero, y se incluird en dicha pdliza a los técnicos
municipales que intervengan en la direccién de la obra.

La pdliza de seguro exigida se acreditard mediante la presentacion de un certificado
de la aseguradora, en el que habran de constar los siguientes extremos:

-Que el adjudicatario tiene suscrito un contrato de seguro de responsabilidad civil y
profesional que cubre la obra y el proyecto de reforma del inmueble objeto de la
concesion.

-Que la pdliza incluye las siguientes coberturas y limites:
e De responsabilidad civil de explotacion amplia con un minimo de capital
asegurado de 3.000.000 €, por siniestro y anualidad de seguro.

¢ De responsabilidad civil patronal con un minimo sublimite de 600.000 € por
siniestro y anualidad de seguro.

e De responsabilidad civil profesional con un minimo sublimite 600.000 € por
siniestro y anualidad del seguro.

- Que garantiza los dafios y perjuicios que se puedan ocasionar a terceros, incluido
el Ayuntamiento de Madrid y que sean reclamados por estos, y que el Ayuntamiento
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de Madrid aparece como asegurado adicional de la pdliza, sin perder su condicién
de tercero.

-Que en dicha pdliza estan incluidos los técnicos municipales que intervengan en la
direccién de la obra.

-Que el adjudicatario esta al corriente de pago de la correspondiente prima.

En cuanto a la acreditacion de la pdliza y momento de entrega, con caracter previo
al otorgamiento de la concesion, el adjudicatario aportard un certificado de la
aseguradora, en el que habran de constar los extremos indicados, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento de Madrid pueda solicitar copia de la péliza emitida cuando asi
lo considere necesario.

Durante la ejecucion de la obra, en caso de constituirse otro contrato de seguro, el
adjudicatario aportara un certificado de la nueva aseguradora que incluya los
extremos indicados.

2. Sequro Todo Riesgo Construccion.

El adjudicatario se compromete a suscribir y mantener en vigor durante la ejecucién
de las obras y hasta su recepcion, incluyendo el periodo de garantia, un contrato de
Seguro Todo Riesgo Construccion por un importe equivalente al valor de las obras
que se realicen excluyendo el IVA, que cubrird los dafios a la obra civil, a
edificaciones y a las instalaciones, asi como a los bienes preexistentes propiedad
del Ayuntamiento de Madrid si los hubiera, que pudieran verse afectados por la
ejecucion de los trabajos.

El Ayuntamiento de Madrid aparecera como asegurado adicional de la pdliza.

La pdliza de seguro exigida se acreditard mediante la presentacion de un certificado
de la aseguradora, en el que habran de constar los siguientes extremos:

-Que el adjudicatario tiene suscrito un contrato de Seguro de Todo Riesgo
Construccidon por un importe equivalente al valor de las obras que se realicen,
excluyendo el IVA, para la obra de reforma del inmueble objeto de la concesién

-Que garantiza los dafios a la obra civil, a edificaciones y a las instalaciones, asi
como a los bienes preexistentes (si los hubiera) propiedad del Ayuntamiento de
Madrid que pudieran verse afectados por la ejecucion de la obra, y que el
Ayuntamiento de Madrid aparece como asegurado adicional de la pdliza.

-Que la pdliza incluye los dafios materiales ocasionados a los bienes asegurados por
Todo Riesgo, con inclusidn expresa de las siguientes coberturas:

1. Riesgos extraordinarios de la naturaleza

2. Huelga, motin y conmocion civil.

3. Terrorismo

4. Consecuencia de errores de disefio, defecto de mano de obra o de materiales

5. Gastos de desescombro, demolicion, desembarre, retirada de lodos y traslado de
restos.

6. Dafios a bienes preexistentes (si los hubiera).

7. Honorarios profesionales.
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8. Gastos extraordinarios (horas extraordinarias, trabajos nocturnos y transporte
urgente).

9. Extincion de incendios.
10. Mantenimiento amplio (coincidente con el periodo de garantia).
11.Transporte de bienes y equipos dentro del recinto de la obra.

Quedara asegurada toda pérdida o dafio que resulte de una causa cuyo origen se
encuentre en el periodo de realizacion de las obras, asi como la que se ocasione en
esta etapa o posteriores como consecuencia de la ejecucion de trabajos llevados a
cabo con el fin de dar correcto cumplimiento a las obligaciones estipuladas en las
condiciones de la concesidn.

b) Durante la explotacidn del inmueble.
1. Seguro de responsabilidad civil.

El adjudicatario se compromete a suscribir y mantener en vigor durante su
explotacion del inmueble para garantizar los dafios y perjuicios que pueda ocasionar
a terceros, incluido al propio Ayuntamiento de Madrid y que sean reclamados por
estos, sin perjuicio de la responsabilidad del adjudicatario de responder por todos
los dafios y perjuicios que cause.

El Ayuntamiento de Madrid aparecerd como asegurado adicional de la pdliza sin
perder su condicion de tercero.

La pdliza de seguro exigida se acreditard mediante la presentacion de un certificado
de la aseguradora, en el que habran de constar los siguientes extremos:

-Que el adjudicatario tiene suscrito un contrato de seguro de responsabilidad civil
frente a terceros con la siguientes coberturas y limites minimos:

e De responsabilidad civil de explotacién amplia con un minimo de capital
asegurado de 1.500.000 euros, por siniestro y anualidad de seguro.

e De responsabilidad civil patronal con un minimo sublimite de 600.000 € por
siniestro y anualidad de seguro.

-Que garantiza los dafios y perjuicios que se puedan ocasionar a terceros, incluido
el Ayuntamiento de Madrid, y que sean reclamados por éstos, y que el Ayuntamiento
de Madrid aparece como asegurado adicional de la pdliza, sin perder su condicién
de tercero.

-Que el adjudicatario esta al corriente de pago de la correspondiente prima.

En cuanto a la acreditacion de la poliza y momento de entrega, con caracter previo
a al otorgamiento de la concesion, el propuesto como adjudicatario aportara un
certificado de la aseguradora, en el que habran de constar los extremos indicados,
sin perjuicio de que el Ayuntamiento de Madrid pueda solicitar copia de la pdliza
emitida cuando asi lo considere necesario. Durante la explotacidén del inmueble, en
caso de constituirse otro contrato de seguro, el adjudicatario aportara un certificado
de la nueva aseguradora que incluya los extremos indicados.
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4.- OBRAS DE REFORMA.

4.1 Proyecto.

El concesionario debera presentar, en el plazo maximo de tres meses a contar desde
el dia siguiente a la formalizacion de la concesién administrativa, un proyecto de
obras de reforma del inmueble, en desarrollo del anteproyecto presentado para la
adjudicacion de la concesién demanial, que deberd ajustarse en su contenido a lo
previsto en la LCSP, pudiendo introducir las mejoras que estime convenientes,
respecto al anteproyecto presentado para la adjudicacion.

El concesionario deberd solicitar licencia de obras y actividades al Area de
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Las obras sélo podran comenzar una vez obtenida la licencia de obras. La actividad
del concesionario solo podra iniciarse cuando se obtenga la licencia de actividad.

4.2 Seguimiento de las obras.

La Administracion podra, en cualquier momento, recabar informacion sobre la
marcha de las obras, efectuando para ello la inspeccidon, comprobacion y vigilancia
precisas para su correcta realizacion. Estas facultades no supondran ninguna
reduccion de la responsabilidad del concesionario ni corresponsabilidad de la
Administracién con él.

4.3 Plazo de ejecucion de las obras.
El plazo de ejecucion estimado de las obras serda de 24 meses a contar desde la
concesion de la licencia de obras.

4.4 Modificacion del proyecto.

El 6rgano competente para el otorgamiento de la licencia podra introducir
modificaciones en el proyecto para el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el planeamiento urbanistico y normativa de aplicacion.

5. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

5.1. Derechos del concesionario.
Son derechos del concesionario los siguientes:

a) El concesionario adquiere el derecho a ocupar y utilizar el inmueble objeto de la
concesion para la ejecucion de las obras de reforma, conservacion del inmueble y
explotacion, de acuerdo con la propuesta presentada v la licencia de obras obtenida.

b) Ejercer la actividad para la que fue otorgada la concesidn, con sujecién a la
licencia de actividad que se conceda y a las prescripciones establecidas en este
pliego y en los demds preceptos legales que resulten aplicables por razén de la
materia.

c) Percibir los ingresos derivados de la actividad.

d) Ocupar y utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion concedente
necesarios para la ejecucion de las obras de—referma; de acuerdo con la licencia de
obras que se conceda sobre la propuesta presentada, asi como para el posterior
desarrollo de su actividad en los términos previstos en este pliego y en la licencia
de actividad.

e) Disponer de un derecho real sobre las obras, construcciones e instalaciones que
lleve a cabo para el ejercicio de la actividad autorizada por el titulo de la concesion,
dentro de los limites establecidos en el articulo 97 LPAP.
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f) En el supuesto de rescate o modificacidon de la concesion, a ser indemnizado, en

su caso, del perjuicio material sufrido conforme a los criterios establecidos en la
LPAP y, supletoriamente, en la legislacion de expropiacién forzosa.

g) Los demas previstos en este pliego y en la normativa que resulte de aplicacion.

5.2. Obligaciones del concesionario.

Son obligaciones del concesionario, ademas del cumplimiento de las comprendidas
en la LPAP y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de
agosto, el RBEL, asi como el resto de las disposiciones que resulten de aplicacion,
las siguientes:

5.2.1. En lo que respecta a la ejecucion de las obras e instalaciones:

a) Redactar el proyecto técnico de conformidad con el anteproyecto aprobado por
el érgano competente en el acto de adjudicacidn de la concesién, con las
observaciones que, en su caso, hubieran podido efectuarse.

b) Solicitar licencia de obras y actividades al Area de Urbanismo, Medio Ambiente y
Movilidad

c) Realizar las obras de reforma en el plazo previsto en el presente pliego.

d) Ejecutar las obras a cuyo fin se otorga la concesion de acuerdo con lo dispuesto
en el presente pliego y en la licencia concedida. Para el cumplimiento de estos
requisitos y por motivos de interés publico, o por causa de fuerza mayor, la
Administracién municipal podra conceder de oficio, o a peticion del concesionario,
una ampliacion de los plazos citados, de acuerdo con la legislacién vigente. El
acuerdo de ampliacion debera ser notificado al concesionario.

e) Obtener a su costa cuantos permisos, visados, autorizaciones y licencias sean
necesarias para la ejecucién de las obras y puesta en funcionamiento de la actividad.
En ningln caso podra iniciarse la correspondiente explotacion de la concesion sin
que esté concedida la licencia de actividad.

5.2.2. En lo que respecta a la actividad a desarrollar:

a) Realizar, asumiendo el riesgo de la explotacion, la actividad para la que fue
otorgada la concesion de manera regular y continuada, de acuerdo con la licencia
de actividad otorgada.

b) Situar el documento de concesion, su plano de detalle y las homologaciones de
los elementos instalados, o una fotocopia, en el lugar de la actividad, visibles para
los usuarios, y a disposicidn de los funcionarios municipales y efectivos de la Policia
Municipal.

c) Explotar de forma directa la actividad sin que pueda subrogar en la misma a
ningun tercero, ni ceder, directa o indirectamente, en todo o en parte, las obras,
construcciones e instalaciones, salvo autorizacion del érgano competente.

d) Mantener las instalaciones y cada uno de los elementos que las componen en las
debidas condiciones de limpieza, seguridad, ornato y accesibilidad. A tales efectos
el concesionario debera responsabilizarse de la limpieza de las zonas aledanas al
establecimiento cuya suciedad se deban al uso por parte de los clientes de la
instalacion y disponer de los correspondientes elementos de recogida y
almacenamiento de residuos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa sobre
proteccion del medio ambiente vigente en cada momento.
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e) Desempefiar la actividad cumpliendo todas las exigencias previstas en la
normativa vigente en cada momento.

5.2.3. Otras obligaciones:

a) Mantener, durante todo el periodo de la concesion, las construcciones e
instalaciones ejecutadas en perfecto estado de conservacion y adaptados a la
legislacién vigente en cada momento. Los gastos en los que se incurra por las
reparaciones necesarias para el cumplimiento de esta obligacion bien sean
realizados a iniciativa del concesionario o a requerimiento municipal, correran Unica
y exclusivamente por cuenta del concesionario.

b) Dar cumplimiento a todos los compromisos incluidos en la proposicién presentada
y que fueron valorados en el momento de la adjudicacion de la concesion.

c) Indemnizar a la Administracidon o a los terceros de cuantos dafos y perjuicios se
ocasionen por la ocupacién del dominio publico, la ejecucion de la obra o por la
realizacién de la actividad objeto de concesion.

d) Suscribir a su cargo las correspondientes pélizas de seguro.

e) Abonar el canon concesional de conformidad con lo previsto en este pliego y
normativa que resulte de aplicacion.

f) Abonar cualesquiera gastos que se ocasionen con motivo de la preparacién y de
la formalizacidén de la concesion. En concreto, son de cuenta del concesionario los
gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales o en cualquier
medio de comunicacion, y los de formalizacion de la concesién en el supuesto de
elevacién a escritura publica.

g) Realizar las gestiones para la obtencidén de todas las licencias y autorizaciones
pertinentes, tanto para la ejecucion de las obras, como para el funcionamiento de
la actividad, a lo largo de todo el periodo concesional.

h) Satisfacer todos los gastos a que dé lugar el cumplimiento de la concesion, como
son los generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos,
materiales, instalaciones, suministros, honorarios y salarios del personal a su cargo,
de comprobacion y ensayo, tasas y toda clase de tributos, en especial el Impuesto
de Bienes Inmuebles, el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras si
este fuera exigible, el IVA, ITPAID vy, en general, cualesquiera otros que pudieran
derivarse de la ejecucién de la concesidén durante su plazo de vigencia.

i) En especial, el otorgamiento de la presente concesion queda sujeta al Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales, de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.b del
Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

j) Los contratos de servicios para las acometidas de agua, saneamiento y
electricidad, que seran subterraneas, y los gastos derivados de su consumo seran
por cuenta del titular de la concesion y deberan celebrarse por éste con las
compafiias suministradoras del servicio.

k) Cumplir lo dispuesto en la legislacion en vigor en cada momento, tanto estatal
como autonomica, en cuanto a proteccion de datos. El concesionario debera
respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la que tenga acceso con
ocasion de la ejecucion de la concesion a la que se le hubiese dado el referido
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caracter en el pliego o en el documento de formalizacién, o que por su propia
naturaleza deba ser tratada como tal.

I) Realizar, dentro de los seis meses anteriores a la terminacion de la concesion por
el transcurso de su plazo de vigencia o dentro de los treinta dias naturales siguientes
a la notificacion de la resolucidon en los restantes supuestos de extincion de la
concesidn, las correcciones, reparaciones y sustituciones que los Servicios Técnicos
Municipales determinen, a fin de que el Ayuntamiento reciba las obras,
construcciones e instalaciones en perfectas condiciones de uso. De conformidad con
lo previsto en este pliego y en la LPAP, a la extincién de la concesidn, las obras,
construcciones e instalaciones seran adquiridas gratuitamente y libres de cargas y
gravamenes por la Administracion.

m) Cumplir la demas normativa vigente, y la que en el futuro se apruebe, que
resulte aplicable por razén de la materia, en especial, la laboral, de seguridad social,
de sanidad, de integracion social de personas con discapacidad, de prevencion de
riesgos laborales, de supresién de barreras arquitectonicas y la legislacidn sanitaria
y de defensa a los consumidores y usuarios, debiendo, en su caso, efectuar las
adaptaciones correspondientes en las obras e instalaciones.

) Presentar una contabilidad separada de la concesion junto con la auditoria de las
cuentas anuales.

I) Realizar reinversiones de mantenimiento o de mejora de las instalaciones del
inmueble cada 5 afios desde la finalizacion de las obras por un importe minimo de
un 1% de los ingresos de dicho periodo.

II) Las demas previstas en este pliego.

5.3. Personal al servicio del concesionario:

Seran por cuenta del concesionario todos los gastos del personal contratado que
emplee y desarrolle su actividad laboral en los espacios objeto de concesidn, ya sea
fijo, eventual, o de cualquier otro tipo, respecto de los cuales el Ayuntamiento de
Madrid es un tercero, exento de toda responsabilidad laboral.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia
laboral, de seguridad social, de integracidon social de personas con discapacidad y
de prevencion de riesgos laborales.

No existira vinculacién laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecucién
de la concesidn y el Ayuntamiento de Madrid, por cuanto aquél queda expresamente
sometido al poder de direccion y organizacion del adjudicatario en todos los ambitos
y ordenes conforme a lo establecido normativamente, siendo, por tanto, el
adjudicatario el Unico responsable y obligado al cumplimiento de cuantas
disposiciones legales resulten aplicables, en especial en materia de contratacion,
Seguridad Social, prevencién de riesgos laborales vy fiscales.

6. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION. INFRACCIONES Y
SANCIONES.

6.1. Prerrogativas de la Administracion.
El Ayuntamiento ostentara, sin perjuicio del resto de prerrogativas y facultades
establecidas en los pliegos y en la normativa aplicable, las siguientes:

a) Inspeccionar, en cualquier momento, los bienes objeto de la concesidn.
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El Ayuntamiento podra, siempre que lo estime pertinente, realizar inspecciones,
requerir la presentacion de la documentacion preceptiva conforme a la normativa

vigente y ordenar al concesionario la adopcion de cuantas medidas sean necesarias
para el correcto funcionamiento de la concesion.

Cualquier oposicion o entorpecimiento a las inspecciones municipales por el
concesionario o por el personal a su servicio, se considerara falta muy grave.

b) Rescatar y extinguir la concesidn por cualquiera de las causas previstas en el
presente pliego o en el ordenamiento juridico en general.

c) En caso de que la Administracion dictara acuerdos que afecten al régimen de la
concesidn, pero sin trascendencia econédmica, el concesionario no tendra derecho a
indemnizacion en funcidon de los mismos.

6.2. Infracciones y penalizaciones.

Ademas de las infracciones previstas en disposiciones de caracter general, las cuales
se tipificaran, clasificaran y sancionaran, en su caso, de conformidad con lo
establecido por su normativa especifica en cada supuesto en funcion de la materia,
se considerara incumplimiento toda accion u omisién por parte del concesionario
gue suponga la vulneracion de las obligaciones establecidas en los pliegos que rigen
la concesion.

Estos incumplimientos se clasifican en leves, graves o muy graves, atendiendo a las
circunstancias concurrentes y al mayor o menor perjuicio que se cause al
funcionamiento de la explotacion.

a) Infracciones leves:

1. Las simples irregularidades en el cumplimiento del presente pliego de
condiciones, siempre que no causen un perjuicio directo de caracter econémico.

2. La falta de exhibicidn a los inspectores municipales o agentes de la Policia
Municipal del titulo habilitante.

3. No exhibir informacién en lugar visible de la identificacién del concesionario, fecha
de otorgamiento del titulo habilitante, emplazamiento y caracteristicas de la
instalacion.

4. Cualquier incumplimiento que no cause perjuicio apreciable al desarrollo del
proyecto en el bien objeto de concesion.

5. Los incumplimientos tipificados en cualquiera de las clausulas de este pliego y
que no hayan sido calificados como graves 0 muy graves.

b) Infracciones graves:

1. La reiteracidn por parte del concesionario de actos calificados como infracciones
leves. Se considerard que se produce reiteracion cuando el concesionario cometa
tres o mas infracciones leves en un periodo de seis meses a contar desde la comision
de la primera.

2. No responsabilizarse el concesionario de cuantos desperfectos puedan producirse
en las vias y en las instalaciones y servicios urbanos existentes como consecuencia
de las obras y prestacion del servicio, asi como de los accidentes que pudieran
producirse por este.
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3. La actuacidén del concesionario que dé lugar a la depreciacién del dominio publico
o bien de las instalaciones.

4. El incumplimiento de las disposiciones que sean aplicables en materia de
contratacion laboral y de seguridad social.

5. El incumplimiento de las obligaciones de naturaleza fiscal o tributaria derivadas
del ejercicio de la actividad.

6. Impedir al Ayuntamiento de Madrid la instalacién de rétulos, anuncios y similares
gue se estimen convenientes para el interés municipal.

7. Impedir el acceso a las instalaciones del personal designado al efecto por la
Administracion concedente, con el fin de verificar el buen estado de aquellas, la
seguridad y la correcta prestacion de las actividades.

8. El incumplimiento de cuantas normas y disposiciones regulan el ejercicio de las
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

9. No mantener en las debidas condiciones medioambientales, de seguridad,
salubridad y ornato, las obras, instalaciones y servicios a su cargo.

10. El incumplimiento del horario de apertura.

11. El incumplimiento de las obligaciones en materia de reinversién previstas en el
apartado 5.2.3 ).

¢) Infracciones muy graves:

1. El incumplimiento de cualquier compromiso que haya asumido el concesionario
en su oferta y haya sido tenido en cuenta para la adjudicacion de la concesion.

2. La desobediencia a los legitimos requerimientos de los inspectores y autoridades,
asi como la negativa u obstruccién contumaz al ejercicio de la labor inspectora por
parte de cualquiera de las personas que se encuentre al frente de la actividad en el
momento en que la inspeccidn se realizara.

3. La instalacidn de elementos de mobiliario, rétulos o elementos publicitarios no
autorizados por los servicios competentes.

4. Incumplir las condiciones técnicas de instalacidon sefaladas en la concesién, o no
mantenerlas con la debida diligencia, dejando que la instalacion o edificacion se
deteriore notablemente, sin que sea necesario que presenten situacion de ruina.

5. Cualquier incumplimiento del calendario de inspecciones técnico-legales cuando
ello afecte a la seguridad de las personas.

6. La falta del pago de una anualidad del canon

7. La reiteracion o la comision de tres incumplimientos graves en el plazo de un
ano. Se considerara que se produce reiteracién cuando el concesionario cometa tres
0 mas infracciones graves en un periodo de un afo a contar desde la comision de
la primera.

8. La dedicacion de la instalacion a actividades distintas a las especificamente
sefialadas en el pliego salvo que cuente con autorizacion expresa del 6rgano
municipal competente.

9. No atender con la debida diligencia la conservacién y mantenimiento del dominio
publico objeto de la concesion.
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10. El ejercicio de la actividad en deficientes condiciones higiénico-sanitarias y
técnicas que afecten gravemente a la seguridad de las personas

11. La falta de desalojo de las instalaciones por el concesionario dentro del plazo de
treinta dias naturales a contar desde la fecha de terminacion de la concesion.

12. Iniciar la explotacion de la actividad sin que se haya suscrito previamente la
correspondiente acta de comprobacion

13. La terminacion de las obras fuera de los plazos autorizados cuando el exceso
supere el doble del plazo de terminacién previsto, sin contar las prérrogas.

14. La no presentacion del proyecto de ejecucion con la documentacion completa
prevista en los pliegos.

15. La no subsanacion de los requerimientos que se formulen por los servicios
técnicos municipales al proyecto de ejecucidn.

16. No disponer de todas las licencias, autorizaciones y certificaciones pertinentes
tanto para la ejecucién de las obras como para el desempefio de la actividad.

17. Los demas incumplimientos calificados como muy graves en cualquiera de las
cldusulas de los pliegos.

6.3. Sanciones.

Serd competente para imponer las penalidades expresamente establecidas en este
pliego y directamente relacionadas con el objeto de la concesién el dérgano
competente para otorgar la concesion.

Los incumplimientos leves daran lugar a la imposicion de una penalidad de hasta
10.000 euros; los graves, a una penalidad de 10.000,01 a 50.000,00 euros; y los
muy graves a una penalidad de 50.000,01 a 500.000 euros o a la extincion de la
concesion, sin derecho por parte del concesionario a indemnizaciéon de ninguna
clase, cualquiera que fuese el tiempo transcurrido desde la fecha de la concesion.

Estas penalidades son independientes de la obligacion del adjudicatario de
indemnizar por los dafios y perjuicios que ocasionen al Ayuntamiento o a terceros
con derecho a repetir contra el Ayuntamiento por cualquier causa.

Para graduar la cuantia de la sancion se atendera al importe de los dafios causados,
al valor de los bienes o derechos afectados, a la reiteracion por parte del responsable
y a su grado de culpabilidad. Se considerara circunstancia atenuante, que permitira
reducir la multa a la mitad, la correccidn por el infractor de la situacion creada por
la comisidon de la infraccién en el plazo que se sefiale en el correspondiente
requerimiento.

Con independencia de la sancién, cuando se produjesen dafios al dominio publico o
a las instalaciones y dichos dafios no sean consecuencia de casos fortuitos o fuerza
mayor, la Administracién podra exigir la restauracidn de los elementos dafiados.

Transcurrido el plazo fijado para el ingreso de la penalidad sin que ésta se haya
hecho efectiva por el concesionario, el Ayuntamiento procederd a su cobro en via
de apremio con el recargo correspondiente. En todo caso, la garantia definitiva
respondera de la efectividad de las sanciones impuestas.

Cuando la infraccion cometida trascienda del ilicito administrativo y revista
caracteres de delito, el Ayuntamiento pondra los hechos en conocimiento de los
Tribunales de Justicia.
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6.4 Procedimiento de imposicion de sanciones.
La imposicidn de sanciones se realizara a través de un procedimiento en el cual el
concesionario dispondra, previo requerimiento del Ayuntamiento, de un plazo de
diez dias para aportar cuantas alegaciones, documentos o informaciones estime

convenientes en relacion con los hechos. En este requerimiento se informara del
plazo maximo de que dispone para la correccion de la infraccion.

Efectuado el tramite de audiencia del concesionario y aportada la documentacion
referida, el Ayuntamiento de Madrid procedera al examen de los hechos, recabando
los datos e informaciones que sean relevantes para determinar, en su caso, la
existencia de infracciones susceptibles de sancién.

En el caso de que asi sea, se elevara por el drgano instructor la propuesta de
resolucién de imposicion de la pertinente sancion.

En todo lo no previsto en el presente procedimiento, sera de aplicacion con caracter
supletorio la regulacion establecida en el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad
Sancionadora por la Administracion de la Comunidad de Madrid, aprobado mediante
el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre.

7. EXTINCION DE LA CONCESION.

7.1. Causas de extincion de la concesion.
Serdn causas de extincion de la concesion las siguientes:

a) Las sefialadas en el articulo 100 de la LPAP.

b) La declaracién de concurso o la declaraciéon de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

c) La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracion,
por incurrir el titular en alguna de las prohibiciones de contratacion previstas en la
legislacion de contratos en vigor

d) La no formalizacion de la concesion en el plazo previsto por causa imputable al
adjudicatario.

e) La falta de adaptacion de la obra e instalacion a la normativa que en el futuro se
apruebe.

f) La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de
explotar la concesion.

g) El abandono o renuncia unilateral del concesionario.

h) La modificacion de la concesion impuesta por el drgano competente por razones
de interés publico para atender causas imprevistas, en el caso en que ésta no sea
aceptada por el concesionario.

i) Cualquier incumplimiento por parte del concesionario, no previsto en los
apartados anteriores, calificado como infraccién muy grave de acuerdo con lo
establecido en este pliego.

7.2. Aplicacion de las causas de extincion de la concesion.

La extincion de la concesion debera ser acordara por el érgano competente, de oficio
0 a instancia del concesionario, previa la tramitacién del procedimiento
correspondiente y el cumplimento de los correspondientes requisitos legales.
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En caso de fallecimiento del concesionario individual, el érgano competente podra
acordar la continuacién de la relacion juridico-administrativa con sus herederos o
sucesores en funcién de su solvencia y no concurrencia de prohibiciones para
contratar. El fallecimiento del concesionario individual deberd comunicarse al 6rgano
competente en el plazo de dos meses. En el plazo de los treinta dias siguientes

debera presentarse la documentacion acreditativa del hecho causante de acuerdo
con la legislacidn civil.

La extincion de la personalidad juridica del concesionario debera ser comunicada
al 6rgano competente en el plazo de dos meses. En los treinta dias siguientes,
deberad presentarse copia simple de la escritura de disolucidon de la sociedad
mercantil, debidamente inscrita en el Registro Mercantil o documentacién que se
exija de conformidad con la legislacion reguladora de la materia. El 6rgano
competente, acordara la continuacion de la concesion, en el caso de que exista
otra persona juridica que suceda a aquélla, en funcidén de su capacidad, solvencia
y no concurrencia de prohibiciones para contratar.

La fusidn, absorcion o escision de sociedades, no producirdn la extincion de la
concesion siempre que exista la previa conformidad del érgano competente a las
mismas.

7.3. Efectos de la extincién de la concesion.

En los casos de extincidén de la concesion por causa imputable al concesionario, le
serda incautada la garantia definitiva y deberd, ademas, indemnizar a la
Administracion los dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de
la garantia incautada.

La determinacidn de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el concesionario se
llevara a cabo por el 6rgano competente en decisidon motivada previa atendiendo,
entre otros factores, a los mayores gastos que ocasione a la Administracion.

En caso de rescate anticipado o extincion de la concesion o de extincidn, por causas
no imputables al concesionario, éste sera indemnizado del perjuicio material surgido
de la extincion anticipada conforme a los criterios establecidos en la LPAP v,
supletoriamente, los contenidos en la legislacion de expropiacion forzosa.

En los supuestos de no formalizacion de la concesion en plazo por causas imputables
al adjudicatario se procedera a la incautacion de la garantia. Si las causas de la no
formalizacién fueren imputables a la Administracion, se indemnizara al contratista
de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.

Cuando la resolucion se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se
acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

En todo caso el acuerdo de extincidon contendra pronunciamiento expreso acerca de
la procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacién de la garantia.

7.4. Reversion y acta de recepcion.
Al término de la concesion, cualquiera que sea su causa, revertird al Ayuntamiento
el inmueble en el que se desarrolla la actividad.

Con anterioridad a la terminacion de la concesidn, cualquiera que sea el motivo, el
organo competente adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso del local para que su entrega se produzca en las debidas
condiciones de uso.
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En el caso de extincidon de la concesidn por el transcurso del plazo de su vigencia,
el concesionario debera efectuar las correcciones, reparaciones y sustituciones que

le sean requeridas por la Administracién, dentro de los seis meses anteriores a la
terminacion de la concesion.

En los restantes supuestos de extincidn, las correcciones, reparaciones y
sustituciones deberan efectuarse dentro de los treinta dias naturales siguientes a la
notificacion de la extincién de la concesién.

El inmueble objeto de reversiéon, que han de encontrarse en debido estado de
conservacion y funcionamiento, seran adquiridos, gratuitamente y libres de cargas
y gravamenes de cualquier tipo, por la Administracion concedente.

Si el inmueble se encuentra en buen estado y con arreglo a las condiciones
previstas, el funcionario técnico designado por la Administracion concedente lo dara
por recibido, levantandose la correspondiente acta por duplicado, que debera ser
firmada por los concurrentes a la recepcidon, entregandose un ejemplar al
funcionario técnico que represente a la Administracion, y el segundo al
concesionario.

Si los inmuebles no se hallaran en estado de ser recibidos, se hara constar asi en el
acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados,
transcurrido el cual se llevard a efecto una nueva comprobacion. El drgano
competente procederd a imponer las correspondientes sanciones por comision de
una infraccion grave en el caso de que en esta nueva comprobacion persistieran los
defectos previamente sefialados.

7.5. Desalojo.

El concesionario se obliga a dejar libres y a disposicion del Ayuntamiento los
inmuebles objeto de reversion, dentro del plazo de treinta dias naturales a contar
desde la fecha de terminacion de la concesion, sin necesidad de requerimiento
alguno.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la LPAP y 44 del RBEL el érgano
competente podra desahuciar en via administrativa al concesionario una vez
extinguido su titulo concesional.

Los gastos que ocasione el desalojo seran a cargo del concesionario, pudiendo
hacerse efectivo su importe por via de apremio (art. 59.5 LPAP).

7.6. Jurisdiccion competente y recursos.

Las cuestiones o litigios que puedan derivarse de la preparacion, adjudicacion,
efectos, cumplimiento y extincidén de la concesion, tendran caracter exclusivamente
administrativo y, en su caso, serd sometidos a los juzgados de lo contencioso
administrativo con sede en Madrid.

Contra los actos del 6rgano de asistencia y del érgano concedente, sean definitivos
o de tramite, si determinan la imposibilidad de continuar el procedimiento o
producen indefensién o perjuicio irreparable a derechos o intereses legitimos,
podran interponerse por los interesados los recursos de alzada y potestativo de
reposicion, en los plazos y conforme a las prescripciones determinadas en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.
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8. COMISION DE SEGUIMIENTO.

Para el seguimiento de la concesién demanial se constituira una comision integrada
por dos miembros elegidos por parte del Ayuntamiento, y dos elegidos por parte de
la empresa concesionaria. La presidencia de la Comision corresponde al
Ayuntamiento de Madrid que contara con voto de calidad.

La Comisidn de Seguimiento tendra las siguientes funciones:

a) Velar por que el concesionario cumple sus obligaciones en los términos acordados
en la concesion.

b) Promover las reuniones que resulten necesarias al objeto de solucionar cualquier
incidente que surja en la durante el periodo concesional.

c) Interpretar las condiciones reguladoras de la concesién en caso de desacuerdo
entre el Ayuntamiento y el concesionario.
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ANEXO 1

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS OBRAS E INSTALACIONES A REALIZAR
POR EL INTERESADO. PLANOS DE ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE,
USOS ACTUALES.

OBJETO DE LA CONCESION Y LIMITES A LOS QUE SE EXTIENDE.

El objeto de la concesion es el antiguo Cine IMAX que se encuentra situado sobre
una porcion de terreno delimitada de 6.048 m2 calificada de zona verde singular
formando parte del Parque Tierno Galvan, con acceso por la calle Meneses nimero
4, en el barrio de Delicias del distrito de Arganzuela. Se adjuntan planos del estado
actual del inmueble.

SITUACION ACTUAL.

El edificio existente, antiguo “Cine IMAX”, es una edificacion singular de fachadas
curvas rematada por una cupula semi esférica, con un patio de butacas en un plano
inclinado a 459 y grandes zonas que albergan los mecanismos y engranajes que
permiten el movimiento de las pantallas para la proyeccion de peliculas en tres
dimensiones. De acuerdo con la reciente medicion efectuada alcanza una superficie
construida de 7.744,87 m2, en tres plantas y un sotano, con capacidad para 447
espectadores.

El interesado debera realizar las obras necesarias en el inmueble para su puesta en
funcionamiento como un edificio de equipamiento singular cultural, para el
desarrollo de espectaculos de artes escénicas, como teatro, danza o lirica,
adaptandolo a la normativa vigente. Para ello, se deberdn efectuar obras de
reestructuracién, ampliacion y acondicionamiento, de acuerdo con la normativa de
aplicacion.

SITUACION URBANISTICA.

El proyecto del antiguo Cine IMAX, fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
mediante Acuerdo de fecha 26 de mayo de 1994, por el que se adjudicé a Teatromax
Madrid S.A, el concurso publico para la redaccién del proyecto y la concesion de la
construccion, conservacion y explotacion de una Sala Cultural de Proyecciones
Cinematograficas en pantalla gigante, con sujecion al Pliego de Condiciones
Juridicas, Técnicas y Econdmicas aprobado por Acuerdo Plenario de 23 de diciembre
de 1993, sobre la parcela del Parque de Tierno Galvan, por lo que la edificacién
existente construida de acuerdo a dicho proyecto con ligeras modificaciones,
dispone de aprobacion municipal equivalente a licencia urbanistica.

Las nuevas obras a acometer sobre el edificio existente, dado su gran alcance,
deberan ser objeto de una nueva licencia de obras y actividades, que debera
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solicitarse al Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid.

La parcela urbanistica a la que pertenece el edificio es el Parque Enrique Tierno
Garvan calificado de Zona Verde Singular en su categoria de Parque Urbano, siendo
su superficie de 412.887 m?2, segun el Visor Urbanistico del PGOUM 1997. Est4
incluida en el ambito del API 02.14 “Pasillo Verde Ferroviario” y regulada por el titulo
VII de las Normas Urbanisticas del PGOUM 1997.

La edificabilidad maxima, que podria alcanzar el nuevo equipamiento singular de
acuerdo con el Articulo 7.8.5.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 “Condiciones particulares de las Zonas
Verdes de nivel singular, usos compatibles” seria 8.257,74 m2 y la ocupacion
maxima de la parcela 4.128,87 m2.

En relacion con la dotacién de aparcamiento en las zonas verdes singulares, el
articulo 7.8.5.5 establece: Sera necesaria la dotacién de aparcamiento como uso
propio del parque y de los equipamientos y otros usos que en él se emplacen, y su
localizacion se planteara preferentemente en relacion con las vias de acceso mas
importantes o, en su caso, correlacionados con la edificacion del uso compatible,
preferentemente en situacion enteramente subterranea.

En este caso, al tratarse de un equipamiento emplazado en el Parque, la dotacién
de aparcamiento correspondiente seria la dotacion de aparcamiento existente del
Parque, situada en su proximidad.

En cuanto a sus condiciones de proteccion, el edificio del antiguo Cine IMAX no se
encuentra protegido ni tampoco incluido en el &mbito del Conjunto histdrico de la
Villa de Madrid, si bien pertenece a la Zona de interés arqueoldgico y paleontoldgico
"Terrazas del Manzanares” declarada Bien de Interés Cultural por Decreto
113/1993, por lo que en caso de realizarse obras de excavacidn bajo rasante, estas
deberan contar con la correspondiente autorizacion de la Direccidon General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS E INSTALACIONES A REALIZAR POR
EL INTERESADO.

El interesado debera realizar las obras necesarias en el inmueble para su puesta en
funcionamiento como un edificio de equipamiento singular cultural, para el
desarrollo de espectaculos de artes escénicas, como teatro, danza o lirica,
adaptandolo a la normativa vigente; en concreto deberd adaptar la totalidad de las
instalaciones del edificio que, debido a su antigliedad, han quedado obsoletas.

La implantacién de una nueva actividad en el edificio hace necesario realizar una
renovacion completa del mismo, que implicara una modificacion de su programa
funcional, por lo que serd necesario adaptarlo a las nuevas necesidades, tanto en
su volumetria como en su estructura y distribucién de superficies, en el
cumplimiento de la normativa vigente.

En primer lugar, con objeto de poder alcanzar un mayor rendimiento y servicio, se
debera incrementar el aforo existente pasando de las 447 butacas existentes a un
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minimo de 1300 butacas, realizando para ello las obras necesarias de
reestructuracion y ampliacion, reconfigurando la actual grada y sus areas cercanas.

Asi mismo, para poder desarrollar espectaculos de artes escénicas en el edificio, se
deberd incorporar al mismo una torre escénica cumpliendo con los requisitos que
demandan los escenarios para dichos espectaculos. Este nuevo elemento podria
implicar el realizar obras de ampliacion en la parte posterior del edificio adosandole
un nuevo volumen dentro del perimetro de la parcela, cumpliendo con los
parametros urbanisticos de aplicacion sin superar la altura maxima de la edificacion
existente. La ampliacion volumétrica podra por tanto modificar la envolvente actual
para la incorporacion de una torre escénica y otros elementos tales como salidas de
emergencia, casetones de ascensores e instalaciones sobre cubierta.

También sera preciso incrementar la superficie de los usos asociados existentes ya
que la actividad de teatro para espectaculos de artes escénicas demanda un mayor
programa de este tipo de usos, que la actividad de cine. Los nuevos usos como
camerinos, almacenes, foso se ubicaran principalmente en la planta sétano,
aprovechando la zona sin uso existente dentro del edificio y dentro de la nueva
huella de mismo. Para conseguir esto, sera necesario intervenir en la estructura y
cimentacion del edificio reforzandolas pues aumentara la superficie util del edificio.

Por ultimo, se debera dotar al edificio de nuevas instalaciones puesto que las
actuales han quedado obsoletas y fuera de normativa. Estas deberan garantizar
unas éptimas condiciones de seguridad y confort y ser respetuosas con el medio
ambiente. Se podra realizar una renovacién de los acabados existentes mediante
las correspondientes obras de acondicionamiento.

DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS OBRAS.

Las caracteristicas y estado actual de la edificacién condicionan las actuaciones que
deben realizarse en ella.

La intervencién debe adaptar el edificio a una nueva actividad para poder desarrollar
en él, principalmente, espectaculos relativos a las artes escénicas como teatro,
danza o lirica. Se parte de un edificio que estaba destinado a la proyeccion de
peliculas en 3 dimensiones, por lo que el programa de necesidades era mas sencillo
y menor.

A continuacion, se realiza una descripcion por zonas del edificio en su estado actual
y una descripcion general del alcance de la intervencidn prevista en dichas zonas o
elementos.

INTERVENCIONES EN LA FACHADA Y EN LA CUBIERTA.

Estado actual.

La fachada general tiene un acabado con piezas prefabricadas de GRC con un
despiece que se adapta a la geometria circular o esférica de esta. Su estado general
es bueno, no apreciandose visualmente patologias importantes aparte de algunas
manchas superficiales.
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En la esfera central de zinc, tampoco se aprecian patologias importantes y
aparentemente se encuentra en buen estado de conservacion, aunque se aprecian

algunas manchas de humedad en el interior que indican posibles fisuras en algunos
de sus encuentros.

Las cubiertas planas, sin embargo, cuentan con un estado de degradacién del
pavimento ceramico que, posiblemente debido al escaso o nulo mantenimiento y a
las heladas, tiene las piezas craqueladas que provocaran, probablemente una
degradacion de la impermeabilizacién y humedades en el interior.

Obras necesarias:

Dadas las necesidades funcionales de la nueva actividad que podrian requerir la
incorporacion de una torre escénica de grandes dimensiones, se permitird la
reestructuracion del edificio con la incorporacion de dicho volumen en la zona
trasera ademas de la incorporacion, si fuera necesario, de elementos tales como
casetones de ascensor, salidas o escaleras de emergencia, maquinaria de
instalaciones protegida con pantallas acusticas o cualquier elemento necesario para
cumplir con la normativa actual y procurando que se integren en el conjunto
edificado manteniendo, la esencia de la imagen exterior del edificio y sus elementos
singulares, en concreto, la clpula esférica central.

En el caso de las cubiertas planas, se deberan rehacer por completo, con nuevo
aislamiento, impermeabilizacion y acabados, para asegurar su estanqueidad. Se
buscara un pavimento cuyas caracteristicas incluyan una mayor pasividad ante
heladas.

El resto de las fachadas y de cubiertas en buen estado deberan limpiarse y repasarse
sus acabados, pudiendo también renovarse procurando que tengan asociado un
mantenimiento reducido.

Se deberan analizar las condiciones de aislamiento térmico y acustico, para su
mejora, tanto de la fachada como de la cubierta, para adaptarlas a la Normativa
vigente.

URBANIZACION PERIMETRAL. ACCESOS EXTERIORES.

Se debera realizar una adecuacion y renovacién de las zonas perimetrales de la
edificacién mejorando las condiciones de accesibilidad cumpliendo con la normativa
actual.

8
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Se podran hacer adaptaciones en la urbanizacién para permitir un mejor acceso
para la carga y descarga de material de gran volumen para la produccién y montaje
de los espectaculos.

PLANTA SOTANO.

Estado actual.

Actualmente, las zonas habitables de la planta sdtano no ocupan la totalidad de la
huella del edificio, existiendo una zona de forjado sanitario sin uso. El acceso a dicha
planta se puede realizar a través de una rampa de acceso rodado o desde las
escaleras que comunican con el nivel de planta baja en los dos laterales. También
existe una escalera de caracol (de mantenimiento) para comunicar con la sala de
proyeccion. La planta se divide en varios grandes espacios de almacén, instalaciones
y mantenimiento con alturas libres muy ajustadas. Cuenta con un aljibe. Tiene
pavimento de hormigdn, en algunas zonas semipulido y acabados en bruto en los
cierres de bloque de hormigdn.

Obras necesarias.

Para la adaptacion del edificio al nuevo uso, con mayores necesidades de usos
asociados, se permitira la ampliacidn de la planta sétano a toda la superficie de la
nueva huella del edificio, incluyendo la posible nueva caja escénica trasera y el area
sin uso actualmente vacio sanitario.

Se realizard un acondicionamiento completo de estos espacios adaptandolos a la
normativa vigente y al nuevo programa de necesidades, incorporando una
renovacion de las instalaciones y acabados y mejora del drenaje, aislamiento e
impermeabilizacidn de las zonas que asi lo requieran de esta planta bajo rasante,
para corregir y evitar futuras patologias de humedades.

PLANTA BAJA-ACCESO

Estado actual

Se encuentra al nivel de la Calle Meneses, con el acceso principal desde un espacio
exterior previo al mismo nivel. Las terrazas hacia la Calle Meneses en planta primera
conforman unas zonas cubiertas y abiertas en planta baja previas a los accesos al
vestibulo principal de entrada. Dicho vestibulo, tiene incorporadas areas de barras
para bar-restaurante. Desde dicho vestibulo principal, se accede al area de aseos
publicos y a los vestibulos secundarios que dan acceso a la zona inferior de las
gradas, al escenario y al area técnica que alberga la instalacion de proyeccion 3D,
abierta visualmente a estos vestibulos.

Cuenta, ademas, con areas para personal, escaleras y salidas de emergencia.

Obras necesarias.

Se podra realizar una nueva distribucion de la planta adaptandola al nuevo
programa de necesidades incorporando la propuesta de reconfiguracion del patio de
butacas para aumentar su aforo.
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Se deberan mantener los porches bajo las terrazas que hacen de marquesinas que

cubren el acceso al vestibulo principal y los volimenes que albergan las actuales
escaleras principales.

Se debera reconfigurar el escenario pudiendo ampliarlo y dotarlo de la nueva caja
escénica, con todas las instalaciones necesarias.

Se podran renovar los acabados de todos los espacios, dandole una imagen mas
actual y adaptada a las nuevas necesidades.

Se realizard un acondicionamiento completo de estos espacios adaptandolos a la
Normativa vigente y al programa de necesidades, incorporando nuevas
instalaciones y acabados, para cumplir la normativa.

PLANTA PRIMERA.

Estado actual.

En cuanto a las zonas de acceso libre para el publico, el vestibulo principal de esta
planta se comunica con la planta baja a través de los dos nucleos de escaleras
principales de la zona frontal y los dos centrales. Desde dicho vestibulo, se tiene
acceso a las dos terrazas que conforman las marquesinas de entrada y al area de
aseos publicos. Existe un hueco abierto a planta baja, iluminado mediante una
claraboya en cubierta.

Las areas de acceso restringido al publico las conforman distintos espacios tales
como oficinas, cocina, aseos internos, areas técnicas, almacenes, comunicaciones
internas y dos huecos que albergan las bielas que mueven las pantallas.

Obras necesarias.

Se podra realizar una nueva distribuciéon de la planta adaptandola al nuevo
programa de necesidades incorporando la propuesta de reconfiguracién o
reestructuracion del area del patio de butacas para aumentar su aforo, que podra
ocupar las zonas ocupadas por las bielas que mueven las pantallas.

Se permitird el aumento de la superficie en planta dentro del volumen (incluido la
posible caja escénica) para albergar areas técnicas y usos asociados.

Se deberan mantener las terrazas con su geometria actual.

Se podran renovar los acabados de todos los espacios, dandole una imagen mas
actual y adaptada a las nuevas necesidades. Se realizard un acondicionamiento
completo de estos espacios adaptandolos a la Normativa vigente y al programa de
necesidades, incorporando nuevas instalaciones y acabados, para cumplir la
normativa.

PLANTA SEGUNDA.

Estado actual.

El acceso de esta planta se realiza a través de las dos escaleras laterales
secundarias. Este nivel da acceso a la cubierta plana para uso de instalaciones y a
las pasarelas perimetrales de mantenimiento.
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El resto de la planta la compone la parte superior de la grada del patio de butacas
y un vacio.

Obras necesarias.

Se podra realizar una redistribucion de la planta adaptandola al nuevo programa de
necesidades incorporando la propuesta de reconfiguracion o reestructuracion del
patio de butacas o anfiteatro para aumentar su aforo, que podra ocupar las zonas
ocupadas por las bielas que mueven las pantallas.

Se permitira el aumento de la superficie en planta dentro del volumen (incluido la
posible caja escénica) para albergar areas técnicas y usos asociados.

Se deberan mantener las terrazas con su geometria actual.

En cuanto a la cubierta plana, sera necesario rehacerla completamente, al
encontrarse en un mal estado de conservacidon. Las nuevas maquinas de
instalaciones podran ubicarse sobre la cubierta plana del edificio, debiendo
protegerse con pantallas acusticas de manera que se minimice el impacto acustico
y visual que puedan ocasionar.

Se realizard un acondicionamiento completo de estos espacios adaptandolos a la
Normativa vigente y al programa de necesidades, incorporando nuevas
instalaciones y acabados, para cumplir con normativa.

PATIO DE BUTACAS, ESCENARIO Y CAJA ESCENICA.

Estado actual.

Actualmente, la zona del patio de butacas y escenario, se ubican en un gran
volumen predominantemente esférico. La zona identificada como escenario,
realmente es un area de separacién de la grada respecto de la pantalla.

La grada, con un aforo de 477 butacas, cuenta con una gran inclinacion (45° aprox.)
y esta flanqueada en los laterales por dos vacios que albergan las bielas que mueven
las pantallas.

Obras necesarias.

La intervencidn para esta zona debera cumplir dos objetivos principales:

1. Crear un escenario que cumpla las condiciones necesarias para que se puedan
desarrollar espectaculos relativos a las artes escénicas como teatro, danza o
lirica de gran formato.

2. Aumentar el aforo del teatro al maximo posible que admita el volumen del
edificio existente, con un aforo minimo de 1.300 butacas, cumpliendo
escrupulosamente con las medidas preventivas de seguridad e higiene.

Para crear un nuevo escenario que cumpla las condiciones necesarias para que se
puedan desarrollar espectaculos relativos a las artes escénicas como teatro, danza
o lirica de gran formato, este debera contar con unas condiciones minimas. Para
ello, se permitird la ampliacion de la planta so6tano de la zona no habitable en la
huella del nuevo edificio, para crear una zona bajo el escenario que pudiera albergar
usos asociados a este espacio, necesarios para su actividad.
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Dado que se entiende la necesidad de incorporar una caja escénica, no existente en
el edificio actual, de dimensiones suficientes para poder realizar este tipo de
espectaculos, se podra incorporar un nuevo volumen para dicho elemento que, aun

pudiendo ser un nuevo elemento de fachada, debera integrarse estéticamente
procurando no exceder la altura maxima de la edificacion actual.

Para la posible ejecucidon de la nueva Torre Escénica, se prevé la necesidad de
realizar un desmonte de terreno para realizar la excavacion hasta la cota de
cimentacion la cual podria afectar a las areas colindantes del parque. Debera
procurarse afectar de la menor manera posible a las especies arbdreas. Dichas
zonas afectadas del Parque Tierno Galvan deberan reponerse a su estado inicial tras
la finalizacion de los trabajos reponiendo en su caso las especies arbdreas que
pudieran ser afectadas, tal y como se indique por los servicios competentes del Area
de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad.

En cuanto a la zona de patio de butacas, tal y como se ha indicado anteriormente,
se debera ampliar su aforo a un minimo de 1.300 butacas, realizando obras de
reestructuracién general, ampliando la superficie edificada, incorporando palcos y
anfiteatros, siempre que se realice dentro del volumen existente, cumpliendo con
los parametros urbanisticos y normativa de aplicacion.

RENOVACION DE INSTALACIONES.

Electricidad e iluminacion

Se debera realizar una renovacion de la instalacién eléctrica acorde a la nueva
actividad, ya que los elementos de la instalacion eléctrica actual han quedado
obsoletos pues los cambios de legislacion recientes han afectado a esta instalacion,
dejandola fuera de normativa.

La nueva instalacion de electricidad e iluminacién debera cumplir con la Normativa
vigente y tendra su inicio en el centro de seccionamiento de Compania, punto este
donde entroncara la Compafia suministradora a la tension normalizada de 20 kV,
realizando, en su caso, las obras de acometida necesarias.

Instalaciones especiales

Para el funcionamiento del nuevo teatro, sera necesario disponer de las siguientes
instalaciones especiales:

- Megafonia

- Interfonia

- Seguridad: Sistemas electromecanicos (video vigilancia...).
- Voz/datos

- Canalizaciones para audiovisuales.

- Sistema audicién para personas con dificultades auditivas
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Fontaneria y saneamiento

Se debera realizar una adaptacion de la instalacion de ACS, AFS y saneamiento,
para cumplir con la Normativa vigente (CTE, Normas UNE,...). La red de
saneamiento debera ser separativa de pluviales, fecales y residuales.

Proteccién contra Incendios

El uso del edificio exige un adecuado planteamiento de la instalacion de proteccion
contra incendios. Para ello, los objetivos basicos de disefio deberdn ser los
siguientes:

1. Atencidn preventiva

Adoptando medidas de prevencion y de disuasion, que eviten los siniestros en base
a la eleccion de unos sistemas adecuados para el edificio, asi como los detectores
adecuados de alta fiabilidad.

2. Rapidez de accién

De manera que los focos de peligro sean rapidamente neutralizados y se limiten al
minimo los posibles danos al edificio y las personas.

3. Minimos dafios en el proceso de actuacion

La adecuada planificacion permitird que la intervencion no provoque mas dafios que
la incidencia en si.

4. Seguridad personal

Para lo que se deberda dotar con los adecuados elementos de proteccion vy
comunicacién que permitan la ejecucién de su contenido con el minimo riesgo
posible.

El sistema de proteccion contra incendios previsto en el edificio debera estar
formado, basicamente, por las siguientes instalaciones:

- Extintores manuales.

- Bocas de incendio equipadas.

- Extincién automatica

- Deteccion automatica de incendios.
- Abastecimiento de agua.

- Control de humos

- Proteccién pasiva y senalizacion.
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Se debera realizar una renovacion de dichas instalaciones, que deberan cumplir con
la Normativa especifica.

Climatizacion

Se deberd realizar una instalacion de climatizacién que deberd comprender el
tratamiento térmico ambiental en régimen de verano, invierno y entre tiempo, de
las distintas areas, teniendo en cuenta el aforo maximo calculado segun el CTE y
las prescripciones del RITE.

Sistema de Gestion Centralizado

Descripcion de SGC que deberd comprender:

- Centro de control.

- Controladores distribuidos.

- Elementos de campo: sensores, actuadores de compuerta, valvulas motorizadas,
etc.

- Lineas eléctricas de control y de comunicaciones, con su conexionado.

- Cuadros para alojamiento y proteccidon mecanico-eléctrica de los controladores y
los reguladores de unidades terminales de climatizacion.

- Contabilizacién de consumos por zonas.
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PLANOS DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO.

(TATOIAL 208297 @

e SUP CONSTR ENVOLVENTE TOTAL 2051 66m2

ESTADO ACTUAL. PLANTA SOTANO
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- SUPERFICE MIEROR MLANTA 101AL 22
- e SUPERFICE EXTERICR PLANTA TOTAL 45057 m2

ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA
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CNETR EMOUVENTE TOTAL 260288 m2
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ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA
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CUBIERTA

Instalaciones
e

Patio de Butacas

CUBIERTA

ESTADO ACTUAL. PLANTA SEGUNDA
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ESTADO ACTUAL. SECCION LONGITUDINAL
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CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTE

ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA SOTANO 1.963,89
superficie total 2.843,07
sin uso -879,18
PLANTA BAJA 2.711,61
superficie total 2.317,94
huecos/patinillos/espacio sin uso -9,47
cubiertas/terrazas/porche 403,14
PLANTA PRIMERA 1.998,08
superficie total 1.677,12
huecos/patinillos/espacio sin uso -105,95
cubiertas/terrazas 426,91
PLANTA SEGUNDA 1.071,29
superficie total 205,20
huecos/patinillos/espacio sin uso -6,96
cubiertas/terrazas 873,05
SUP. CONTRUIDA EDIFICADA 7.744,87
SUP. TERRAZAS Y CUB PLANAS 1.703,10
TOTAL 9.447,97
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ANEXO 2

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D./DNA ittt , con DNI nimero...... en nombre
(propio) o (de la empresa que repreSeNta) ..ovvvvveiieiieiiiiiiiii i e con
CIF/NIF.....oiiiiiiiiinnnnnanns y domicilio fiscal en.......cccooviiiiiiiiiiiii
calle/avenida/plaza........ccocoeeeeiecieiece s .numero

.................................. .enterado del anuncio publicado en e BOCM del
dig..ccooeunne., deivies deuc, y de las condiciones, requisitos Yy

obligaciones que se exigen para la adjudicacion la concesion demanial denominada
CONCESION DEMANIAL PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y
EXPLOTACION DEL TEATRO IMAX, se compromete a tomar a su cargo la
ejecucion de misma, con estricta sujecion a lo establecido en el pliego de
condiciones que sirven de base a la convocatoria, cuyo contenido declara conocer y
acepta plenamente, ofertando

UN CANON ANUAL AL ALZA DE ..ciiviiiiiiiiinea (en cifras y letras).

Fecha y firma

SECRETARIA GENERAL TECNICA DEL AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO
Y DEPORTE
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ANEXO 3
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO
EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO EJECUTIVO
CON EL AYUNTAMIENTO DE MADRID

D./DA@ .t , con D.N.I: ....., en nhombre propio o
en representacion de la empresa .......ccocevevveiiiiinennnn. , con CIF/NIF. ..........

al objeto de participar en la convocatoria de la CONCESION DEMANIAL SOBRE
EL INMUEBLE DEL CINE IMAX PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y
EXPLOTACION DEL TEATRO IMAX.

DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi
como el firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar sefaladas en la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de
pago con el Ayuntamiento de Madrid, [ y autoriza a la Administracion contratante
para que, de resultar propuesto como adjudicatario, acceda a la citada informacion
a través de las bases de datos de otras Administraciones Publicas con las que haya
establecido convenios 1]

Fecha y firma del solicitante.

SECRETARIA GENERAL TECNICA AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO Y
DEPORTE

INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO

Esta declaracién sera presentada Unicamente por aquellos empresarios que no se

1 En el supuesto de que el licitador no autorice a la Administracion debera suprimir
este texto.
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ANEXO 4 |
MODELOS DE GARANTIAS
MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
FECIPIOCA) ..t vvetetetetetc ettt ettt sttt bbb e e e bt b bbbt et et esesesese s es st b et b et et et ebesess et s st bt babebebebanis
...................... con CIF/NIF vy con domicilio (a efectos de notificaciones vy
requerimientos) en..............

................................... calle/plaza/avenida......... e s
.......................................... ndmero.........ccceeeee..C.P.ccvcvvvnee. Y €0 su nombre (nombre y
apellidos de los
= oLe o [T r=Ta [0 1] ISR

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo
efectuado por letrado de la Direccion General de la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Madrid, de fecha.......c.ccccovveevrennnen, .

AVALA

en virtud de lo dispuesto por: (norma/s y articulo/s que impone/n la constitucion de esta
garantia

...... para responder

de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto de la concesién y obligacién
asumida por el garantizado) ante el Ayuntamiento de Madrid por importe
(0 = S .

€UroS (€N 1eLra) . v v (en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion y con compromiso de pago
al primer requerimiento del Ayuntamiento de Madrid, con sujecion a los términos
previstos en la normativa de contratacion de las Administraciones Publicas, en sus
normas de desarrollo y a las normas contenidas en el Reglamento sobre
constitucion, devolucion y ejecucién de garantias del Ayuntamiento de Madrid.

Este aval tendra validez en tanto que el érgano competente del Ayuntamiento de
Madrid no autorice su cancelacion, habiendo sido inscrito en el dia de la fecha en el
Registro especial de Avales con el numero

En a de de

Razdn social de la

Firma de los apoderados.
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MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION.

Certificado NUMEIO ..vvviiiiiie i i eaes .

domicilioen ........oevvvennen calle/avenida/plaza......cccoiiiiiiiiiiiii e ,
.................................... numero......ceceeee.CPeveecvveeee e WNIF/CIF
debidamente representado Por (2) ..iciiiiiiiiiiiiiiii e con poderes

suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo efectuado por letrado de
la Direccidon General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid, con

ASEGURA
A (B) i CIF/NIF i , en
concepto de tomador del seguro, ante (4) .....cccccoveviieiiceceicin e en adelante asegurado,
hasta el importe de

...................................................................................................................................................... euros (5)
en los términos y condiciones establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico y pliego de condiciones de la CONCESION DEMANIAL PARA LA
REFORMA, CONSERVACION Y EXPLOTACION DEL TEATRO IMAX en concepto de
Lo F= [ =121 4 - TSRO (6) para responder de
las obligaciones, penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas
y demas condiciones administrativas precitadas frente al asegurado.

El asegurado declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el
articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador
a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida,
ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento
del Ayuntamiento de Madrid, en los términos establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que (7)....coceveviiiiiiiiiiiiiieieceens
autorice su cancelacién o devolucidn, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria, y a las normas
contenidas en el Reglamento sobre constitucion, devolucion y ejecucion de garantias del
Ayuntamiento de Madrid.

EN - DU de i . de

Firma del asegurador
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INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO

(1) Se expresara la razén social completa de la entidad aseguradora.
(2) Nombre y apellidos del apoderado o apoderados.
(3) Nombre de la persona asegurada.

(4)  Ayuntamiento de Madrid.
(5) Importe en letra por el que se constituye el seguro.
(6) Expresar la modalidad de garantia de que se trata provisional, definitiva, etc.

(7) Organo competente del Ayuntamiento de Madrid.

Informaciéon de Firmantes del Documento
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EXPEDIENTE N.° 191/2023/0084

DECRETO DE LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO
Y DEPORTE, POR EL QUE SE APRUEBA EL PLIEGO DE CONDICIONES Y SE
PROCEDE A LA APARTURA DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LA
CONCESION DEMANIAL PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y EXPLOTACION
DEL TEATRO IMAX.

El articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 2 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas prevé que el otorgamiento de las concesiones sobre bienes
de dominio publico se efectuara, como regla general en régimen de concurrencia. Por
su parte, el articulo 96 regula dicho régimen de concurrencia.

En el expediente se ha justificado la conveniencia de la concesion para el cumplimiento
de los fines publicos que competen al Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte
y constan los informes preceptivos necesarios para la tramitacién del procedimiento.

Asimismo, en el articulo 93.3 se prevé que la convocatoria aprobada por el 6rgano
competente, que se publicara en el "Boletin Oficial del Estado”, o en el de la comunidad
autbnoma, o provincia, segun cual sea la Administracion actuante.

En su virtud, a propuesta de la Secretaria General Técnica, y en uso de las atribuciones
que me han sido delegadas por Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de
Gobierno, de organizacién y competencias del Area de Gobierno de Cultura, Turismoy
Deporte,

DISPONGO

PRIMERO.- Aprobar el pliego de condiciones de otorgamiento, en régimen de
concurrencia, de la concesion demanial para la reforma, conservacién y explotacion del
Teatro IMAX.

SEGUNDO.- Acordar la apertura del procedimiento de concurrencia para la
adjudicacién de la concesion, al amparo de lo previsto en el articulo 93.1 y 96 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas.”

Firmado electronicamente
LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO
DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE
Marta Rivera de la Cruz
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PLIEGO DE CONDICIONES DE OTORGAMIENTO EN RE’GIMEN DE CONCURRENCIA DE
CONCESION DEMANIAL PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y EXPLOTACION DEL TEATRO
IMAX.
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1. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. Objeto.

Es objeto de las presentes condiciones la concesion de dominio publico, en régimen
de concurrencia, del inmueble sito en la calle Meneses niumero 4, Parque de Tierno
Galvan, dedicado con anterioridad a sala cultural de proyecciones cinematograficas
en pantalla gigante conocida como “Cine IMAX"” para su reforma, conservacion y
explotacion como Teatro IMAX para actividades escénicas de teatro, musica y
danza.

1.2. Régimen juridico.

Esta concesidon se califica como concesion de ocupacion de dominio publico,
conforme al articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas (en adelante LPAP), por lo que queda excluida del
ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP).

La concesion queda sometida expresamente a lo establecido en el presente pliego
de condiciones y anexos que le acompanan. Tienen caracter vinculante, ademas de
este pliego y sus anexos, la oferta econédmica y técnica que resulte adjudicataria y
el proyecto de reforma sobre el que se conceda licencia de obras y actividades por
parte del Area de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de
Madrid.

En lo no regulado expresamente en los documentos resefiados, la concesion se
sometera a las normas de aplicacion plena y basica de LPAP y su reglamento de
desarrollo aprobado mediante el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril; la Ley 2/2003, de 11 de marzo, de
Administracién Local de la Comunidad de Madrid; las disposiciones no basicas sobre
patrimonio local, especialmente las establecidas en el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio (en
adelante RBEL); la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial
de Madrid y supletoriamente las demas normas del ordenamiento administrativo, vy,
en su defecto, las de derecho privado.

1.3. Régimen economico.

El concesionario no recibira del Ayuntamiento de Madrid prestacion econémica o
abono de cantidad alguna, ni por obras de adecuacidn, ni por servicios, ni por ningun
otro concepto.

El concesionario abonara al Ayuntamiento de Madrid un canon anual por la
utilizacidon del inmueble, que vendra determinado por el valor econémico al alza de
la proposicidn sobre la que recaiga la concesién en los términos previstos en el
apartado 2.5 “Canon a satisfacer por el concesionario al Ayuntamiento”.

1.4. Organo competente para el otorgamiento de la concesion y para la

instruccion del procedimiento. )

El 6rgano competente para el otorgamiento de la concesion sera la titular del Area

de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte, de conformidad con lo previsto en el

articulo 17.1 e) de la Ley 22/2006 de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid, vy

el apartado 3°.6.2.a) del Acuerdo de 29 de junio de 2023, de la Junta de Gobierno
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de la Ciudad de Madrid, de organizacion y competencias del Area de Gobierno de
Cultura, Turismo y Deporte, que otorga a la titular del area la competencia para

otorgar las concesiones y autorizaciones de uso respecto de los bienes y derechos
adscritos al drea de gobierno y a las areas delegadas.

El 6rgano instructor del procedimiento serd la Secretaria General Técnica del Area
de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte.

2. DE LA CONCESION.

2.1. Bien objeto de la concesion.
El inmueble objeto de la concesién demanial es el conocido como “Cine IMAX”,
sito en la calle Meneses numero 4, en el Parque de Tierno Galvan.

La sala cultural de proyecciones cinematograficas se localiza en la parcela de
terreno situada en la calle Meneses 4, en el ambito del API.02.14 -Pasillo Verde
Ferroviario, distrito de Arganzuela. Tiene una superficie de 6.048,00 m2 y sus
linderos son: NORTE: en linea de recta de 84,00 m, con resto de finca matriz;
SUR: en linea de recta de 84,00 m, con resto de finca matriz; ESTE: en linea de
recta de 72,00 m, con la C/ Meneses, OESTE: en linea de recta de 72,00 M. con
resto de finca matriz.

El inmueble es de titularidad municipal y se entrega como cuerpo cierto. La
parcela se corresponde con la 28.090 del Inventario del PMS, obtenida segun
agrupacioén y segregacion dentro del API.02.14 Pasillo Verde Ferroviario, que fue
objeto de concesién administrativa a favor de la Compafila Mercantil
"TEATROMAX MADRID, S.A." con fecha 26/05/1994, concesion actualmente
extinguida. Figura inscrita a favor del Ayuntamiento de Madrid con numero de
Finca 53.251, tomo 1639, libro 1520, folio 75, inscripcién 12, del Registro de la
Propiedad de Madrid n.0 3.

Su calificacién urbanistica es Dotacional Zona Verde y a efectos urbanisticos la
parcela considerada es la totalidad del Parque de Tierno Galvan.

En dicha parcela se ubica la sala cultural, edificacion de 7.744,87 m2 construidos
estimados, dividida en tres plantas y un sdétano. Se trata de una edificacién
predominantemente esférica, con un inclinado patio de butacas y grandes zonas
que albergan los mecanismos y engranajes que permiten el movimiento de las
pantallas. Asimismo, cuenta con otras zonas de usos accesorios. El patio de
butacas tiene una capacidad para 447 espectadores.

Se adjunta como Anexo 1, memoria descriptiva de las obras e instalaciones a
realizar por el interesado y planos de estado actual.

2.2 Valoracion del bien.

El inmueble construido objeto de la concesién se valora en 5.771.577,56 euros,
de conformidad con el informe pericial, que consta en el expediente. El valor del
suelo sobre el que se asienta es de 7.319.080,42 euros.

2.3. Caracteristicas de las actividades a realizar por el concesionario.

El objetivo de la concesion es la recuperacion de un edificio iconico de la ciudad de
Madrid. Para ello, el concesionario utilizara el inmueble cedido para su rehabilitacion
y reforma, manteniendo en términos generales la imagen exterior actual, pero
modernizandolo para convertirlo en un espacio de primer nivel que contribuya a
reforzar la oferta cultural de la ciudad de Madrid, afadiendo a ella una
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infraestructura acorde a la evolucién de la demanda teatral, incrementando el aforo

a un minimo de 1300 butacas, destinandolo a las actividades escénicas de teatro,
musica y danza.

2.4. Riesgo y ventura.

La concesidn se otorga a riesgo y ventura del concesionario, sin que el Ayuntamiento
de Madrid participe en su financiacion, ni avale ningun tipo de préstamo, empréstito
u operacion de similares caracteristicas. Por tanto, el concesionario asume el riesgo
y ventura tanto de la construccién como de la explotacién, siendo responsable del
resultado final de la ejecucion de la obra.

2.5. Canon a satisfacer por el concesionario al Ayuntamiento.

Se establece un canon de 220.000 euros anuales, que serd objeto de licitacion al
alza. El canon resultante de la licitacion al alza, una vez devengado conforme a lo
previsto en este apartado, se incrementara un 2 por ciento cada afno de vigencia de
la concesion.

Este canon se aplicara en la partida presupuestaria 1/001/130/330.00/550.43 del
estado de ingresos del presupuesto del Ayuntamiento de Madrid.

De conformidad con lo establecido en el apartado 9.0 del articulo 7 de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido, el canon a
satisfacer al Ayuntamiento no esta sujeto a dicho impuesto.

El canon, con cardacter general, se ingresara en las arcas municipales antes del 31
de enero de cada afo.

Se establece un periodo de carencia de 2 ahos para realizar las obras de reforma
del inmueble. Por tanto, el canon empezara a devengarse una vez transcurridos 2
anos desde la formalizacién de la concesion. Dicho periodo de carencia se ajustara
al de ampliacidon del plazo para la realizacién de las obras previsto en el apartado
5.2.1.

En los afios de inicio (excluido el periodo de carencia) y extincion de la concesidn,
el canon se prorrateara con relacion a los meses en que efectivamente esté vigente
la concesion.

La primera anualidad sera la cantidad que resulte de prorratear proporcionalmente
el canon, en funcién del periodo comprendido entre la fecha de finalizacion del
periodo de carencia y el Ultimo dia del afo que corresponda y se girara una vez
finalizado el periodo de carencia para su abono en los treinta dias habiles siguientes.

La falta de pago en los plazos sefalados llevara consigo el devengo de los recargos
previstos en el Reglamento General de Recaudacion y el abono de los intereses que
correspondan, ademas, en su caso, de la extincidn de la concesidon y de la imposicidn
de las correspondientes sanciones administrativas de acuerdo con lo previsto en
este pliego.

2.6. Plazo de la concesion.
La duracidén inicial de la concesion sera de 32 afios, a contar desde el dia siguiente
a la formalizacién de la concesion en documento administrativo. Dentro de este
plazo se incluyen los de redaccién del proyecto de reforma y el de ejecucidon de las
obras, asi como el correspondiente a la obtencidén de licencias y autorizaciones
preceptivas para dichas obras.
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Al extinguirse la concesion, independientemente de la causa por la que se produzca,
el concesionario estara obligado a entregar al Ayuntamiento de Madrid el inmueble,

sin necesidad de acuerdo ni requerimiento expreso, dentro de los 30 dias siguientes,
en el estado de conservacién y funcionamiento adecuados.

El plazo de duracién de la concesién quedara interrumpido cuando, por causa de
fuerza mayor, sea imposible la utilizacidon privativa de los bienes objeto de la
concesion.

A estos efectos, se entenderd por causas de fuerza mayor, las previstas en la
legislacién de contratacidn del sector publico.

La suspensién no genera derecho a indemnizacion alguna a favor del concesionario,
sin perjuicio de la ampliacién del plazo de la concesién por el tiempo de su duracion
o reduccién proporcional del canon, todo ello por acuerdo del érgano competente y
previa peticion del concesionario.

Si el Ayuntamiento acordase la suspension del plazo de la concesion, se levantara
acta en la que se consignaran las circunstancias que la han motivado y la situacién
de aquélla.

No obstante, lo dispuesto en los parrafos anteriores, el Ayuntamiento se reserva la
facultad de dejar sin efecto la concesidon antes de cumplirse el plazo, en los
supuestos y con las consecuencias legalmente previstas.

2.7. Prérroga.

El Ayuntamiento de Madrid podra acordar una o dos prorrogas, a solicitud del
adjudicatario, cada una de una duracién de 5 afios, hasta completar un maximo
total de 42 afos, siempre que su solicitud se produzca, al menos, con un afo de
antelacion a la finalizacion del correspondiente plazo.

En este caso, el canon se revisara en la forma prevista en el apartado 2.5.

2.8. Gravamen de la concesion.

Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones sélo podran ser
hipotecados como garantia de los préstamos contraidos por el titular de la concesion
para financiar la realizacion, modificacién o ampliacion de las obras, construcciones
e instalaciones de caracter fijo situadas sobre la dependencia demanial ocupada.

En todo caso, para constituir la hipoteca sera necesaria la previa autorizacion de la
autoridad competente para el otorgamiento de la concesion.

Todo ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 98.2 de la LPAP.

2.9. Cesion de la concesion.

La presente concesion no es transmisible, salvo autorizacion previa de la autoridad
competente para el otorgamiento de la concesién, en los términos contenidos en la
LPAP.

2.10. Modificacion de la concesion.

Cualquier modificacion de la concesidn que desee introducir el concesionario debera
ser previamente autorizada por la autoridad competente para el otorgamiento de la
concesion.
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2.11. Cumplimiento de la concesion.
Durante la vigencia de la concesion, el concesionario estara obligado al

cumplimiento de las condiciones expresadas en su oferta, en relacion con los
criterios de adjudicacion.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario sera vigilado y controlado por
el responsable de la concesion designado por el 6rgano concedente, a cuyo efecto,
podra inspeccionar el inmueble, la actividad y la documentacion, relacionados con
el objeto de la concesion.

3. PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE OTORGAMIENTO DE LA CONCESION.

3.1. Procedimiento.
La concesion se otorgard en régimen de publica concurrencia, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 93 y 96 de la LPAP.

La convocatoria sera publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
(BOCM) vy en el apartado “licitaciones no contractuales” de la Sede Electrénica del
Ayuntamiento de Madrid https://sede.madrid.es, en la que se podra consultar el
pliego que rige la convocatoria y la documentacion adicional.

En la convocatoria se establecera un plazo de presentacién de proposiciones por los
interesados de treinta dias, contados a partir del siguiente de la publicacion de la
convocatoria en el BOCM.

Se fija en la cantidad de tres mil euros (3.000 €) el importe maximo de los gastos
de publicacion.

Los gastos de publicidad correran a cargo del interesado que resulte concesionario
y deberdn ser abonados previamente al otorgamiento de la concesién.

El otorgamiento de la concesidn recaera en el interesado cuya proposicidén resulte
de mayor interés y utilidad publica, conforme a los criterios establecidos en el
apartado 3.6.

El plazo maximo para resolver este procedimiento serd de seis meses de
conformidad con lo establecido en el apartado 6 del articulo 96 de la LPAP. Si
transcurrido dicho plazo no se hubiera notificado la resolucién, los interesados
podran considerar desestimada su solicitud.

3.2. Capacidad y solvencia para concurrir al procedimiento.
3.2.1. Capacidad para concurrir.

Solo podran concurrir a la adjudicacion de la presente concesidon las personas
naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad juridica
y de obrar. En el caso de personas juridicas, los licitadores deberdn presentar la
documentacién que acredite debidamente que la actividad a cuyo fin se otorga la
concesidén, esta comprendida dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que
resulte de su objeto social, estatutos o reglas fundacionales.

Asimismo, es requisito para concurrir, no encontrarse incurso en las prohibiciones
e incompatibilidades para contratar con la Administracion establecidas en Ia
legislacion contractual en vigor, de conformidad con lo previsto en el articulo 94
de la LPAP.

Los solicitantes interesados en la presente convocatoria deberan disponer de la
siguiente solvencia.



https://sede.madrid.es/
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3.2.2. Solvencia econémica y financiera.

La solvencia econdmica o financiera se acreditard mediante la presentacion de
declaracién responsable suscrita por el representante legal de la empresa, en la que
se indique el volumen anual de negocio en los tres ultimos ejercicios cerrados.

Se considerara que el solicitante posee solvencia econdmica y financiera para ser
concesionario de esta concesién cuando acredite un volumen de negocio en alguno
de los ejercicios sefalados igual o superior a 9.000.000 euros anuales (IVA
excluido). Si el solicitante no ha cumplido los tres afios de antigliedad, debera
aportar declaracién del volumen global de negocios correspondientes a los ejercicios
en activo, debiendo sumar el volumen de negocios en uno de los afios en activo,
una cifra igual o superior a 9.000.000 euros anuales (IVA excluido).

3.2.3. Solvencia técnica o profesional.

Para la acreditacién de la solvencia técnica y profesional suficiente se deberan
aportar justificantes de los principales servicios y actividades que se hayan prestado
o realizado en los ultimos tres afios, de caracteristicas iguales o semejantes a las
gue son propias de esta concesidon. Se considerara que el solicitante posee solvencia
técnica o profesional para ser concesionario de esta concesidon cuando acredite,
mediante los justificantes o certificados aportados, la organizacién en los tres
ultimos afios de, al menos, dos espectaculos escénicos de teatro, musica o danza
que en su conjunto anual superen los 500.000 espectadores.

3.2.4 Integracion de la solvencia con medios externos.

La solvencia econdmica o financiera podra basarse en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que el
solicitante tenga con ellas, siempre que se demuestre que, durante la ejecucion de
la concesidn, dispondra efectivamente de esa solvencia y medios y que la entidad a
la que recurra no estd incursa en una prohibicién de contratar.

La solvencia técnica o profesional podra integrarse, asimismo, con la solvencia y
medios de otras entidades, siempre que estas vayan a ejecutar las obras o prestar
los servicios para los cuales son necesarias dichas capacidades.

3.3. Garantias.
No se exige la constitucién de garantia provisional.

La garantia definitiva sera el 3 por ciento del sumatorio del valor de la construccion
existente (5.771.577,56 euros IVA excluido) mas el presupuesto de las obras de
reforma, que se estima en 23 millones de euros, IVA excluido.

Sera requisito previo para la formalizacion de la concesidn y el inicio de la ejecucidn
el ingreso de la garantia definitiva. La constitucion de esta garantia debera ser
acreditada por el concesionario en el plazo de 15 dias siguientes a la notificacién del
otorgamiento de la concesion.

Dicha garantia puede constituirse en cualquiera de las modalidades previstas en el
articulo 108 de la LCSP y en la forma prevista en el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante RGLCAP), pudiendo
acreditarse igualmente por medios electréonicos. En el anexo 5 del presente pliego
se establecen los requisitos para la constitucién de la garantia mediante aval y
certificado de seguro de caucion.
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La garantia podra ser Unica o desglosarse en dos, una correspondiente al valor de
la construccién existente y la otra al presupuesto de las obras de reforma.

Finalizadas las obras, se devolvera al concesionario la parte de ella proporcional a
dichas obras, es decir, 690.000 euros, IVA excluido, una vez verificado por los
servicios técnicos municipales el cumplimiento en las obras de la totalidad de las
obligaciones derivadas del presente pliego y de los compromisos adquiridos por el
concesionario en su peticion.

La garantia, en la cuantia que corresponda al valor de la construccién existente, se
mantendra durante todo el plazo de ejecucién de la concesidn y hasta su cancelacion
y responderd de los siguientes conceptos:

a) Penalidades impuestas al concesionario por incumplimiento de las obligaciones
establecidas en este pliego o cualquiera de los documentos que tienen naturaleza
contractual.

b) Obligaciones derivadas de la concesién que correspondan al adjudicatario y que
este no haya cumplido.

c) Danos y perjuicios que se imputen al concesionario como consecuencia de la
ejecucion de la concesion.

d) Incautacion que pueda decretarse en caso de extincion de la concesidn por causa
imputable al concesionario.

e) Sanciones por incumplimiento que, en su caso, se impongan.
f) Estado del inmueble en el momento de la reversion.

En todo caso, la cuantia de la garantia definitiva no determina el limite de
responsabilidad que por cualquier causa el Ayuntamiento pueda reclamar al
concesionario por el cumplimiento de sus obligaciones concesionales, sino que dicho
limite vendra determinado por el importe total de las penalizaciones o
indemnizaciones que sean reclamables al concesionario. La devolucion y cancelacion
de las garantias se efectuara de conformidad con lo dispuesto en ellos articulos 111
de la LCSP y correspondientes del RGLCAP.

Finalizado el plazo de la concesidn, si no resultasen responsabilidades que hayan de
ejercitarse sobre la garantia sera devuelta, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales sobre el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones
derivadas del presente pliego y de los compromisos adquiridos por el concesionario
en su peticion.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo de poder en el texto del
aval o del certificado del seguro de caucién (anexo 5), cuando el poder se hubiese
otorgado por la entidad avalista o aseguradora para garantizar al solicitante en este
procedimiento concreto, el bastanteo se realizard con caracter previo por un letrado
de la Direccién General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid, de
conformidad con la Instruccién 1/2004, sobre actuacién consultiva y contenciosa de
los letrados de la Direccidon General de Asesoria Juridica del Ayuntamiento de
Madrid.

En el caso de amortizacién o sustitucion de los valores que integran la garantia, el
concesionario viene obligado a reponerlos en igual cuantia, siendo a su costa el
otorgamiento de los documentos necesarios a tal fin.
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3.4. Proposiciones.

3.4.1. Presentacion de las proposiciones.

Las proposiciones de los interesados deben ajustarse a lo dispuesto en este pliego,
y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el interesado del
contenido de la totalidad de dichas clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva
alguna.

El plazo de presentacién es de 30 dias contados a partir del dia siguiente al de la
publicacion de la convocatoria en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid. En
el caso de que el ultimo dia de presentacién sea inhabil, el plazo de presentacién se
prorrogara hasta el primer dia habil siguiente.

Aguellos solicitantes obligados a relacionarse con la Administracién por medios
electrénicos, asi como quienes los representen, tal y como se establece en el articulo
14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, deberan presentar su solicitud por medios
electrénicos y todos los solicitantes, de acuerdo con lo establecido en el articulo
66.6 de dicha ley, deberan entregar debidamente cumplimentado el formulario de
solicitud.

Se facilitard a los interesados el acceso al inmueble a fin de que dispongan de
completa informacion para participar en este procedimiento y elaborar sus
propuestas. A tal fin, se fijard, dentro de los diez dias naturales siguientes a la
publicacion de la convocatoria, la fecha para realizar una visita al inmueble.

En la Sede Electréonica del Ayuntamiento de Madrid https://sede.madrid.es se
ofrecera informacioén relativa a la convocatoria, incluyendo el formulario de solicitud,
el pliego de condiciones, y el dia y horario de la visita del inmueble, siendo este
también el lugar de presentacién electrdnica.

Los interesados en efectuar la visita deberan anunciarlo con, al menos, dos dias
habiles de antelacidn en el correo electrénico dregimenjuridico@madrid.es.

3.4.2. Forma y contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de dos sobres o archivos electrénicos, segun la forma
de presentacion: el sobre o archivo electrénico con la documentaciéon administrativa
(A) y el sobre o archivo electrénico de la oferta (B).

En el caso de que la solicitud la formule una persona fisica, podra optar entre la
presentacidn fisica de los sobres en una oficina auxiliar en materia de registro o la
presentacién por medios electrénicos. En el primer caso, los sobres se presentaran
cerrados y firmados por el interesado o persona que lo represente, siempre que no
se trate de obligado a la presentacidon por medios electrénicos, en atencion a lo
establecido en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, debiendo figurar
en el exterior de cada uno de ellos el niumero de referencia y la denominacion de la
concesion a la que presentan su peticidn, el nombre y apellidos del interesado y su
NIF. En el interior se harad constar una relacion numérica de los documentos que
contienen.

En caso de que la solicitud se formule por medios electrénicos, el nombre de los
archivos electronicos aportados identificara claramente si el documento que
pretende aportar pertenece a la documentacién administrativa (A) o a la oferta (B).

El contenido de cada uno de los sobres o archivos sera el siguiente:
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SOBRE O ARCHIVO ELECTRONICO “A” DE “DOCUMENTACION

ADMINISTRATIVA”, que deberda incluir preceptivamente, los siguientes
documentos:

a) Documento identificativo en el que se haga constar: Domicilio social a efectos de
notificacion, teléfono y/o direccion electréonica a la que la Administraciéon pueda
dirigirse, si procede, en el caso de que falte algun documento que no tenga caracter
esencial.

b) Capacidad de obrar.

Si la empresa fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o acto fundacional en los que conste las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda
segun el tipo de persona juridica de que se trate, asi como el Cdédigo de
Identificacion Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de
auténtica conforme a la legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello. Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico
del licitador en el momento de la presentacion de la proposicion.

Si se trata de empresario individual, se realizara la consulta del DNI por parte del
Ayuntamiento de Madrid y, en caso de manifestar oposicidon a dicha consulta en la
solicitud, debera aportar copia de ese documento o del documento que, en su caso,
le sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado
para ello.

La capacidad de obrar de los empresarios no espanoles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unidén Europea se acreditard mediante su inscripcién en el
registro procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estén
establecidos o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa, en el que se haga constar, previa acreditacién por la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o andlogo,
o en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local en el ambito de las
actividades a las que se extiende el objeto de la concesidn.

Igualmente deberan acompafiar informe de la Mision Diplomatica Permanente de
Espafa que acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite
a su vez la participaciéon en las empresas espafiolas en la contratacion con la
Administracién y el sector publico.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial
al castellano.

c) Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a
una persona juridica, deberan acompanar también escritura de poder debidamente
bastanteado por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid. A
cuyo efecto los poderes y documentos acreditativos de la personalidad seran
presentados previamente en la Asesoria Juridica, todo ello en original o copia
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compulsada. Igualmente deberd presentar fotocopia compulsada del D.N.I. de la
persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacién. Si el documento

acreditativo de la representacién contuviese delegacion permanente de facultades,
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 de la Ordenanza Fiscal Reguladora de
la Tasa por Expedicién de Documento Administrativo, la solicitud de bastanteo se
encuentra sujeta a tasa, debiendo autoliquidarse por el interesado en el momento
de su formulacién, requisito sin el cual no se iniciara la actuacién administrativa.

d) Declaraciones relativas de no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades
para contratar con la Administracién, de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Madrid.

Declaracién responsable, conforme al modelo fijado en el anexo 3, de que el
empresario, si se tratare de persona fisica o la empresa, sus administradores vy
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la peticién,
no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en el
articulo 71 del Texto Refundido de la LCSP, en los términos y condiciones previstas
en dicho art. Esta declaracion comprenderd expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente en las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuesta por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, podran incluir la autorizacion expresa al Ayuntamiento de Madrid para
que, de resultar la solicitud del interesado que ha presentado la proposicién la de
mayor interés y utilidad publica, acceda a la citada informacion a través de las bases
de datos de otras Administraciones Publicas con las que se hayan establecido
convenios para corroborar la circunstancia de hallarse al corriente de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social antes de proponer su eleccién
como concesionario. En caso contrario, deberan aportar certificados positivos con
una validez superior a un mes para acreditar tales circunstancias a requerimiento
del Ayuntamiento de Madrid.

e) Acreditacion de la finalidad de la empresa y de su organizacidn.

En el caso de personas juridicas, los interesados deberan presentar Ila
documentacion que acredite debidamente que las prestaciones objeto de la
concesion estan comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que,
segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, les sean propias.

f) Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Los proponentes deberan aportar la documentacion acreditativa de su solvencia
econdmica, financiera y técnica, aportando los siguientes documentos:

-Declaracién responsable con cifra de negocios igual o superior a 9.000.000 euros
anuales (IVA incluido) en los tres ultimos afios (2021, 2022 y 2023). Si el solicitante
no ha cumplido los tres afios de antigliedad, debera aportar declaracién del volumen
global de negocios correspondientes a los ejercicios en activo, debiendo sumar el
volumen de negocios en uno de los afos en activo, una cifra igual o superior a
9.000.000 euros anuales (IVA incluido).

14





cultura, turismo
E ydeporte ‘ MADRID
- Relacién de las principales actividades escénicas de teatro, musica y danza en los

tres ultimos anos, que incluya fechas, lugar de realizacibn y numero de
espectadores.

Si el solicitante integra su solvencia con la de otras entidades, debera presentar
acreditacion de que va a disponer de los recursos necesarios, mediante la
presentacion a tal efecto del compromiso por escrito de dichas entidades.

g) Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unién temporal frente a la
Administracién deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los
documentos exigidos en la presente cldusula, ademas de un escrito de compromiso
en el que se indicaran los nombres y circunstancias de los que la constituyan, la
participacion de cada uno de ellos, asi como la asuncién del compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar concesionario. El
citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas que componen la unién.

Respecto a la determinacién de los condicionantes de la unién temporal y a sus
efectos, se acumulardn las caracteristicas acreditadas para cada uno de los
integrantes de ella.

En el supuesto de que la concesion se otorgarse a una unién temporal y a sus
efectos, se acumulardn las caracteristicas acreditadas para cada uno de sus
integrantes.

En el caso de que la concesion se otorgase a una unién temporal de empresarios,
esta acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha
unidn, antes de la formalizacion de la concesién. En todo caso, la duracion de la
union sera coincidente con el periodo concesional.

h) Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir de la concesién, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

i) Reqgistro de Licitadores.

La presentacion del certificado de inscripcidon en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado, eximira a los interesados inscritos, a tenor de lo
en él reflejado y salvo prueba en contrario, de la presentacién en su peticion de las
condiciones de aptitud del interesado, en cuanto a su personalidad y capacidad de
obrar, representacion, habilitacion profesional o empresarial, condicionantes, asi
como de la acreditacién de la no concurrencia de las prohibiciones de ser elegido
como concesionario que deban constar en aquel.

La inscripcidn en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado
deberd acompafarse, en todo caso, del bastanteo de poderes realizado por un
Letrado del Ayuntamiento de Madrid, conforme a lo establecido en el apartado 3.

La presentacion por el interesado de la inscripcion en el Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado efectuado de conformidad con lo
previsto en el apartado 2 del articulo 83 del TRLCSP o, en su caso, la manifestacion
por parte del interesado de su inscripcién en el mismo, deberd acompafarse, en
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cumplimiento del articulo 146.3 de la LCSP, de una declaracién responsable en la
que manifieste que las circunstancias reflejadas en el correspondiente certificado no

han experimentado variacidon. Esta manifestacién debera reiterarse en caso de que
resultara concesionario, en el documento en el que se formaliza la concesion.

i) Garantia provisional.

No se exige garantia provisional.
k) Empresas vinculadas.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y
que presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la
adjudicacion, deberan presentar declaracion en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que,
presentando distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos
alternativos establecidos en el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto de los
socios que la integran.

SOBRE O ARCHIVO ELECTRONICO “B” DE “OFERTA".
Dentro del sobre B, se incluira:

a) La PROPOSICION ECONOMICA, debidamente firmada y fechada por el
proponente, que se presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo
2, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para
considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre las cantidades expresadas en letra y las expresadas
en cifra, prevalecera la cantidad que se consigne en letra, salvo que de los
documentos que componen la proposicidon se desprenda otra cosa.

b) Un ANTEPROYECTO de reforma del inmueble firmado por técnico competente,
arquitecto superior, que contendra los documentos siguientes:

b.1) MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA que incluya los aspectos
fundamentales de las caracteristicas generales de la obra: funcionales, formales,
constructivas y econdmicas, al objeto de proporcionar una primera imagen global
de la misma, en la que se identifique el tipo de obras a realizar, la informacién
previa, los antecedentes y condicionantes de partida, asi como las caracteristicas
del entorno.

La Memoria describird el proyecto en rasgos generales, la volumetria del edificio
propuesta, el programa de necesidades a satisfacer, el uso principal y otros usos
previstos, la relacidén del edificio con el entorno y los espacios exteriores adscritos.

Se aportara una relacién de superficies construidas por planta y total y superficies
utiles, asi como la justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica de
aplicacion.

b.2) PLANOS. Se aportaran planos de plantas, alzados y secciones a escala de la
solucién propuesta, suficientes para la comprensidon arquitecténica del
anteproyecto.
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indice de planos:

= Emplazamiento: Implantacién del proyecto en relacién con los principales
elementos del entorno inmediato.

*= Plantas Generales: Distribucidon y usos con superficies por uso y totales.

= Cubiertas

= Alzados y Secciones.

b.3) PRESUPUESTO: Avance de presupuesto con estimacion global sin desglosar
por capitulos, por superficie construida u otro método que se considere idoneo.

c) PLAN DE EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO del inmueble durante el plazo de
concesion, que incluird una MEMORIA EXPLICATIVA de los usos a los que se
destinara, las necesidades a satisfacer desde el punto de vista cultural, la
planificacion de actividades a realizar que constituyan el programa de actividades
escénicas y los medios destinados a su realizacion.

d) PLAN ECONOMICO-FINANCIERO que permita justificar la viabilidad econédmico-
financiera de la oferta. Dicho plan debera incluir, como minimo:

d.1) Modelo econdmico financiero en Excel. A su vez, debera incluir:

-Cuenta de Resultados Provisionales, que recogera la previsién de resultados y su
distribucién durante el periodo concesional. Se debera realizar un desglose de
ingresos provenientes, asi como un desglose de gastos de explotacion en sus
epigrafes mas significativos (personal, mantenimiento y reparaciones, seguros,
energia, instalaciones, aplicaciones informaticas, financieros, etc.).

-Estado de flujos de caja, que reflejaran los flujos de caja al cierre de cada ejercicio
durante el periodo concesional. Se deberan calcular los flujos de caja del proyecto
antes y después de impuestos, tal y como se indica en los parrafos siguientes. El
flujo de caja del proyecto se calculara sumando el beneficio antes de intereses,
impuestos y amortizaciones (EBITDA) y restando las inversiones previstas cada afno.
Para calcularlo después de impuestos, se aplicara un Impuesto de Sociedades al
25%.

El modelo econdmico-financiero debera presentarse tanto en versidn electrdnica (en
Excel®), en la que pueda analizarse la formulacion de las distintas celdas, como en
version impresa. En caso de discrepancia entre la version impresa y la versién
electrdnica, prevalecera la informacion en version impresa.

d.2) Memoria explicativa del plan econdmico-financiero, de sus valores
fundamentales y de las hipotesis realizadas para su evolucidon durante el periodo
concesional. Esta memoria debera incluir:

-Detalle del calendario de inversiones, incluyendo la politica de reposiciones vy
explicacion de la politica de amortizaciones.

-Detalle del estudio de demanda en el que se basan los ingresos de la concesion.

-Analisis de solvencia y rentabilidad de la sociedad concesionaria, que incluira la
Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto antes y después de impuestos.

-Explicacién y detalle de los gastos de explotacion y conservacion y su evolucién
durante el periodo concesional.
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-Andlisis de sensibilidad de los resultados y la rentabilidad de la sociedad

concesionaria ante variaciones de la demanda prevista, la inflacién y el tipo de
interés contemplado en el modelo

3.5. ()rgano colegiado de asistencia.
El 6rgano competente para el otorgamiento de la concesion estara asistido por un
organo colegiado cuyo régimen juridico se atendra a lo establecido en la seccion 32,
del capitulo 20 del titulo preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas.

Este 6rgano colegiado se ajustara a lo previsto en el articulo 326 de la LCSP y en el
articulo 21 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley de Contratos del Sector
Puablico, aprobado mediante el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo y se
compondra de presidente, secretario y cuatro vocales.

Dicho d6rgano colegiado sera competente para la calificacién de la documentacién
administrativa presentada por los interesados.

Constituida el érgano de asistencia a los efectos de calificacidon de la documentacion
administrativa, si observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién
presentada, lo comunicara a los interesados, mediante correo electréonico o
cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepcion por el interesado,
de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicacién, concediéndose un
plazo no superior a cinco dias naturales para que los proponentes los corrijan o
subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las actuaciones
indicadas, el érgano de asistencia determinara las empresas que se ajustan a los
requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

El 6rgano de asistencia procedera en acto publico a hacer un pronunciamiento
expreso sobre los admitidos al procedimiento, los rechazados y sobre las causas de
su rechazo y, posteriormente, se daran a conocer las proposiciones presentadas.

Si alguna peticidon no guardase concordancia con la documentacién examinada y
admitida, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error
manifiesto en el importe del canon ofertado, o existiese reconocimiento por parte
del interesado de que adolece de error o inconsistencia que la haga inviable, sera
desechada por la el érgano de asistencia mediante resolucidon motivada, sin que sea
causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de algunas palabras del modelo
si ello no altera su sentido.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas del
procedimiento de otorgamiento de la concesion. El resto de las peticiones admitidas
seran remitidas a los servicios técnicos a efectos de su baremacion de acuerdo con
los criterios establecidos en el presente pliego.

3.6. Criterios de adjudicacion.

La adjudicacidén de la concesidon recaera en el interesado que haga la proposicion
mas ventajosa para los intereses municipales por aplicacion de los criterios que a
continuacion se establecen, otorgandose un maximo de 100 puntos.

e Importe del canon. 60 puntos.

Se valorara el mayor canon ofertado sobre el tipo de la licitacion.
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Se concederd la maxima puntuacién al mayor canon ofertado. Al resto se les
puntuara en proporcién, con la siguiente formula:

P= 30xCo +30
Cmax
Donde:
Co: canon ofertado en euros.
Cmax: canon maximo ofertado en euros.
P: puntuacion obtenida

e Anteproyecto de reforma del inmueble y de implantacion de la
actividad, definido en el anexo 1: 40 puntos.

Se valorara con un maximo de 40 puntos que se distribuirdn de la siguiente forma:

Hasta un maximo de 15 puntos por la calidad técnica de las soluciones en el
anteproyecto presentado, relativa al disefio y tratamiento de los elementos
constructivos, por la calidad de los materiales utilizados, asi como por las medidas
medio ambientales de aplicacidon, con el siguiente desglose:

-5 puntos por una correcta solucién arquitectonica que contemple una ampliacidon
volumétrica sobre edificio existente adecuandose al edificio existente y al entorno
en que se encuentra.

-5 puntos por una solucion técnica adecuada en relacidn con las instalaciones
propuestas, indicando la ubicacién de las maquinas de clima y su aislamiento
acustico especificando la calidad de los materiales a emplear, de manera que no
supongan un impacto negativo sobre el edificio y el entorno.

-5 puntos por la implantacién de medidas medioambientales, que impliquen ahorro
energético, control del consumo vy facilidad para el mantenimiento y conservacién
del edificio.

-Hasta un maximo de 10 puntos por la funcionalidad de los nuevos espacios
interiores y exteriores de calidad que acojan un amplio programa de usos y
actividades acorde al edificio singular en el que se implantan, optimizando las
instalaciones proyectadas.

-Hasta un maximo de 10 puntos por la correcta planificacién de la explotacion vy
mantenimiento de la actividad, valorandose la amplitud de la programacion
propuesta.

-Hasta un maximo de 5 puntos por un desarrollo correcto del Plan econémico-
financiero justificativo y coherente con la solucion propuesta de anteproyecto.

El 6rgano de asistencia, para aplicar los criterios de adjudicacion, podra solicitar los
informes técnicos que estime oportunos.

3.7. Propuesta de adjudicacion.
La peticion de mayor interés y utilidad publica serd aquella que obtenga mayor
puntuaciéon en la suma de los dos criterios valorables.

El 6rgano de asistencia elevara las proposiciones junto con el acta y la propuesta
gue estime pertinente, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios de
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adjudicacion, a la Delegada del Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte,
organo competente para el otorgamiento de la concesion.

La propuesta debera recaer en la peticion que obtenga la maxima puntuaciéon. En
caso de empate, la mejor oferta econdmica sera la propuesta.

La propuesta de adjudicacidn de la concesién no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras
no se haya otorgado la concesién por acuerdo del érgano competente.

3.8. Adjudicacion de la concesion.

La Delegada del Area de Gobierno de Cultura, Turismo y Deporte, como érgano
competente para adjudicar la concesion, tendrd alternativamente la facultad de
adjudicar la concesidn a la proposicion mas ventajosa en su conjunto, mediante la
aplicacion de los criterios de adjudicacién senalados en la cldusula 3.6 de las
presentes condiciones reguladoras o declarar desierta la licitacion en el supuesto de
gue no exista ninguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuran en el pliego. En todo caso, la decision sera motivada, con
expresa referencia a los criterios indicados.

Asimismo, podra no otorgar la concesion de acuerdo con la propuesta del érgano
colegiado, debiendo, en este caso, motivar su decision.

La adjudicacion se acordara en el plazo maximo de tres meses, a contar desde la
apertura de las proposiciones y se notificara a los proponentes por cualquier medio
gue permita dejar constancia de su recepcion.

3.9. Documentacion a aportar por el adjudicatario.

Una vez formulada la propuesta de adjudicacién, el 6rgano competente requerira al
adjudicatario propuesto, para que en el plazo de quince dias habiles presente la
siguiente documentacién:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas en el epigrafe correspondiente al objeto de la actividad, siempre que
ejerza actividades sujetas a dicho impuesto en relacion con las que venga realizando
a la fecha de presentacion de su peticion, referida al ejercicio corriente, o el Ultimo
recibo, completado con una declaracién responsable de no haberse dado de baja en
la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto de encontrarse en
alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e) y f) del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar
asimismo resolucién expresa de la concesion de la exencion de la Agencia Estatal
de Administracién Tributaria.

Las uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en el impuesto, sin
prejuicio de la tributacidn que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacién positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el empresario propuesto como adjudicatario, no deberd tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Madrid,
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extremo que se comprobara de oficio mediante los datos obrantes en la Tesoreria
el cumplimiento de dicha obligacién.

c) Obligaciones con la Seguridad Social.

Certificacidn positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
14 del RGLCAP.

d) Garantia definitiva

Documento que acredite haber constituido garantia definitiva por un importe total
que vendra determinado por el 3 por ciento del valor inmueble a ocupar y el
presupuesto de las obras de reforma, que se estima en 23 millones de euros, IVA
excluido.

Segun la valoracion pericial, que consta en el expediente, el valor de la construccién
existente asciende a 5.771.577,56 euros, por lo que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 90.1 y 91.d) del RBAL, el importe de la garantia definitiva
asciende a la cantidad de 863,147,33 euros, IVA excluido.

La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado en el
Capitulo I del Titulo IV del Libro I de la LCSP y en cualquiera de las formas que se
establecen en el articulo 108.1 LCSP, ajustdndose, de acuerdo con la forma
escogida, a los modelos que se establecen el anexo 5 y al procedimiento establecido
en el Reglamento sobre constitucidon, devolucion y ejecucion de garantias en el
Ayuntamiento de Madrid y Organismos Auténomos Municipales, debiendo
consignarse en la Tesoreria Municipal y de sus Organismos Autbnomos, en su caso,
o en los establecimientos equivalentes de otras Administraciones Publicas en los
términos previstos en los convenios que a tal efecto se suscriban con las mismas.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del
aval o del certificado de seguro de caucién, anexo 5 al presente pliego, cuando el
poder se hubiere otorgado por la entidad avalista o aseguradora para garantizar al
licitador en este procedimiento concreto, el bastanteo se realizard con caracter
previo por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid.

Cualquiera que sea la forma de constitucién de la garantia definitiva debera ser
canjeada por carta de pago expedida por la Tesoreria Municipal sita en la C/ Barquillo
n.co17.

e) Justificantes del pago de los anuncios que le corresponda hacer efectivos.
f) Certificados de las aseguradoras conforme a lo previsto en el apartado 3.11.

De no presentarse adecuadamente esta documentacion en el plazo sefalado, se
entendera que el proponente ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a
recabar la misma documentacién al proponente siguiente, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas.

3.10. Formalizacion de la concesion.

La concesion se perfeccionara mediante su formalizacidon, realizada en documento
administrativo y que sera titulo suficiente para inscribir la concesion en el Registro
de la Propiedad (art. 93.2 de la LPAP).

Sin perjuicio de lo anterior, la concesidén podra formalizarse en escritura publica si
asi lo solicita el adjudicatario, corriendo a su cargo los gastos derivados de su
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otorgamiento. En este caso, el concesionario debera entregar a la Administracion

una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo maximo de un
mes desde su formalizacion.

La formalizacion deberd producirse dentro de los quince dias habiles siguientes a la
notificacidon de la adjudicacién de la concesion.

Cuando por causas imputables al concesionario no se hubiese formalizado la
concesion dentro del plazo indicado, la Administracién declarara al adjudicatario
desistido de su derecho, sin perjuicio de la incautacién de la garantia definitiva.

Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se
indemnizara al concesionario de los dafos y perjuicios que la demora le pudiera
ocasionar, con independencia de que pueda solicitar la extincién de la concesién.

3.11. Seguros.

El concesionario sera responsable de cuantos dafios puedan producirse como
consecuencia de las obras y desarrollo de la actividad, a tal efecto suscribira las
siguientes pdlizas de seguro:

a) Durante las obras.
1. Seguro de responsabilidad civil y profesional.

El adjudicatario se compromete a suscribir y mantener en vigor durante la ejecucion
de las obras y hasta su recepcidén, incluyendo el periodo de garantia, uno o varios
contratos de seguro que cubran su responsabilidad civil, incluida la profesional, para
garantizar los dafios y perjuicios que pueda ocasionar a terceros, incluido al propio
Ayuntamiento de Madrid y que sean reclamados por estos, sin perjuicio de la
responsabilidad del adjudicatario de responder por todos los dafios y perjuicios que
cause.

El Ayuntamiento de Madrid aparecera como asegurado adicional de la pdliza sin
perder su condicion de tercero, y se incluirda en dicha podliza a los técnicos
municipales que intervengan en la direccién de la obra.

La poliza de seguro exigida se acreditard mediante la presentacién de un certificado
de la aseguradora, en el que habran de constar los siguientes extremos:

-Que el adjudicatario tiene suscrito un contrato de seguro de responsabilidad civil y
profesional que cubre la obra y el proyecto de reforma del inmueble objeto de la
concesion.

-Que la pdéliza incluye las siguientes coberturas y limites:
e De responsabilidad civil de explotacién amplia con un minimo de capital
asegurado de 3.000.000 €, por siniestro y anualidad de seguro.

e De responsabilidad civil patronal con un minimo sublimite de 600.000 € por
siniestro y anualidad de seguro.

e De responsabilidad civil profesional con un minimo sublimite 600.000 € por
siniestro y anualidad del seguro.

- Que garantiza los dafos y perjuicios que se puedan ocasionar a terceros, incluido
el Ayuntamiento de Madrid y que sean reclamados por estos, y que el Ayuntamiento
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de Madrid aparece como asegurado adicional de la pdliza, sin perder su condicién
de tercero.

-Que en dicha péliza estan incluidos los técnicos municipales que intervengan en la
direccion de la obra.

-Que el adjudicatario esta al corriente de pago de la correspondiente prima.

En cuanto a la acreditacion de la pdliza y momento de entrega, con caracter previo
al otorgamiento de la concesion, el adjudicatario aportara un certificado de la
aseguradora, en el que habran de constar los extremos indicados, sin perjuicio de
gue el Ayuntamiento de Madrid pueda solicitar copia de la pdliza emitida cuando asi
lo considere necesario.

Durante la ejecucion de la obra, en caso de constituirse otro contrato de seguro, el
adjudicatario aportara un certificado de la nueva aseguradora que incluya los
extremos indicados.

2. Seqguro Todo Riesgo Construccion.

El adjudicatario se compromete a suscribir y mantener en vigor durante la ejecucion
de las obras y hasta su recepcién, incluyendo el periodo de garantia, un contrato de
Seguro Todo Riesgo Construccién por un importe equivalente al valor de las obras
que se realicen excluyendo el IVA, que cubrird los dafios a la obra civil, a
edificaciones y a las instalaciones, asi como a los bienes preexistentes propiedad
del Ayuntamiento de Madrid si los hubiera, que pudieran verse afectados por la
ejecucion de los trabajos.

El Ayuntamiento de Madrid aparecera como asegurado adicional de la péliza.

La pdliza de seguro exigida se acreditard mediante la presentacién de un certificado
de la aseguradora, en el que habran de constar los siguientes extremos:

-Que el adjudicatario tiene suscrito un contrato de Seguro de Todo Riesgo
Construccién por un importe equivalente al valor de las obras que se realicen,
excluyendo el IVA, para la obra de reforma del inmueble objeto de la concesion

-Que garantiza los dafios a la obra civil, a edificaciones y a las instalaciones, asi
como a los bienes preexistentes (si los hubiera) propiedad del Ayuntamiento de
Madrid que pudieran verse afectados por la ejecucién de la obra, y que el
Ayuntamiento de Madrid aparece como asegurado adicional de la péliza.

-Que la pdliza incluye los dafios materiales ocasionados a los bienes asegurados por
Todo Riesgo, con inclusion expresa de las siguientes coberturas:

1. Riesgos extraordinarios de la naturaleza

2. Huelga, motin y conmocion civil.

3. Terrorismo

4. Consecuencia de errores de disefo, defecto de mano de obra o de materiales

5. Gastos de desescombro, demolicidon, desembarre, retirada de lodos y traslado de
restos.

6. Dafios a bienes preexistentes (si los hubiera).
7. Honorarios profesionales.
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8. Gastos extraordinarios (horas extraordinarias, trabajos nocturnos y transporte
urgente).

9. Extincion de incendios.
10. Mantenimiento amplio (coincidente con el periodo de garantia).
11.Transporte de bienes y equipos dentro del recinto de la obra.

Quedara asegurada toda pérdida o dafio que resulte de una causa cuyo origen se
encuentre en el periodo de realizacion de las obras, asi como la que se ocasione en
esta etapa o posteriores como consecuencia de la ejecucion de trabajos llevados a
cabo con el fin de dar correcto cumplimiento a las obligaciones estipuladas en las
condiciones de la concesion.

b) Durante la explotacion del inmueble.
1. Seguro de responsabilidad civil.

El adjudicatario se compromete a suscribir y mantener en vigor durante su
explotacion del inmueble para garantizar los dafios y perjuicios que pueda ocasionar
a terceros, incluido al propio Ayuntamiento de Madrid y que sean reclamados por
estos, sin perjuicio de la responsabilidad del adjudicatario de responder por todos
los dafios y perjuicios que cause.

El Ayuntamiento de Madrid aparecera como asegurado adicional de la pdliza sin
perder su condicidén de tercero.

La pdliza de seguro exigida se acreditarda mediante la presentacion de un certificado
de la aseguradora, en el que habran de constar los siguientes extremos:

-Que el adjudicatario tiene suscrito un contrato de seguro de responsabilidad civil
frente a terceros con la siguientes coberturas y limites minimos:

e De responsabilidad civil de explotacién amplia con un minimo de capital
asegurado de 1.500.000 euros, por siniestro y anualidad de seguro.

e De responsabilidad civil patronal con un minimo sublimite de 600.000 € por
siniestro y anualidad de seguro.

-Que garantiza los dafios y perjuicios que se puedan ocasionar a terceros, incluido
el Ayuntamiento de Madrid, y que sean reclamados por éstos, y que el Ayuntamiento
de Madrid aparece como asegurado adicional de la pdliza, sin perder su condicién
de tercero.

-Que el adjudicatario esta al corriente de pago de la correspondiente prima.

En cuanto a la acreditacion de la pdliza y momento de entrega, con caracter previo
a al otorgamiento de la concesién, el propuesto como adjudicatario aportara un
certificado de la aseguradora, en el que habran de constar los extremos indicados,
sin perjuicio de que el Ayuntamiento de Madrid pueda solicitar copia de la pdliza
emitida cuando asi lo considere necesario. Durante la explotacion del inmueble, en
caso de constituirse otro contrato de seguro, el adjudicatario aportara un certificado
de la nueva aseguradora que incluya los extremos indicados.
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4.- OBRAS DE REFORMA.

4.1 Proyecto.

El concesionario debera presentar, en el plazo maximo de tres meses a contar desde
el dia siguiente a la formalizacion de la concesion administrativa, un proyecto de
obras de reforma del inmueble, en desarrollo del anteproyecto presentado para la
adjudicacion de la concesiéon demanial, que deberd ajustarse en su contenido a lo
previsto en la LCSP, pudiendo introducir las mejoras que estime convenientes,
respecto al anteproyecto presentado para la adjudicacion.

El concesionario deberd solicitar licencia de obras y actividades al Area de
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Las obras sélo podran comenzar una vez obtenida la licencia de obras. La actividad
del concesionario solo podra iniciarse cuando se obtenga la licencia de actividad.

4.2 Seguimiento de las obras.

La Administracién podra, en cualquier momento, recabar informaciéon sobre la
marcha de las obras, efectuando para ello la inspeccién, comprobacion y vigilancia
precisas para su correcta realizacidon. Estas facultades no supondran ninguna
reduccién de la responsabilidad del concesionario ni corresponsabilidad de la
Administracién con él.

4.3 Plazo de ejecucion de las obras.
El plazo de ejecucion estimado de las obras serd de 24 meses a contar desde la
concesion de la licencia de obras.

4.4 Modificacion del proyecto.

El 6rgano competente para el otorgamiento de la licencia podrd introducir
modificaciones en el proyecto para el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el planeamiento urbanistico y normativa de aplicacion.

5. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

5.1. Derechos del concesionario.
Son derechos del concesionario los siguientes:

a) El concesionario adquiere el derecho a ocupar y utilizar el inmueble objeto de la
concesion para la ejecucidon de las obras de reforma, conservacidon del inmueble y
explotacion, de acuerdo con la propuesta presentada y la licencia de obras obtenida.

b) Ejercer la actividad para la que fue otorgada la concesion, con sujecion a la
licencia de actividad que se conceda y a las prescripciones establecidas en este
pliego y en los demas preceptos legales que resulten aplicables por razén de la
materia.

c) Percibir los ingresos derivados de la actividad.

d) Ocupar y utilizar los bienes de dominio publico de la Administracién concedente
necesarios para la ejecucién de las obras dereferma; de acuerdo con la licencia de
obras que se conceda sobre la propuesta presentada, asi como para el posterior
desarrollo de su actividad en los términos previstos en este pliego y en la licencia
de actividad.

e) Disponer de un derecho real sobre las obras, construcciones e instalaciones que
lleve a cabo para el ejercicio de la actividad autorizada por el titulo de la concesion,
dentro de los limites establecidos en el articulo 97 LPAP.
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f) En el supuesto de rescate o modificacion de la concesidn, a ser indemnizado, en

su caso, del perjuicio material sufrido conforme a los criterios establecidos en la
LPAP y, supletoriamente, en la legislacidon de expropiacién forzosa.

g) Los demas previstos en este pliego y en la normativa que resulte de aplicacion.

5.2. Obligaciones del concesionario.

Son obligaciones del concesionario, ademas del cumplimiento de las comprendidas
en la LPAP y su Reglamento, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de
agosto, el RBEL, asi como el resto de las disposiciones que resulten de aplicacion,
las siguientes:

5.2.1. En lo que respecta a la ejecucion de las obras e instalaciones:

a) Redactar el proyecto técnico de conformidad con el anteproyecto aprobado por
el érgano competente en el acto de adjudicacion de la concesion, con las
observaciones que, en su caso, hubieran podido efectuarse.

b) Solicitar licencia de obras y actividades al Area de Urbanismo, Medio Ambiente y
Movilidad

c) Realizar las obras de reforma en el plazo previsto en el presente pliego.

d) Ejecutar las obras a cuyo fin se otorga la concesion de acuerdo con lo dispuesto
en el presente pliego y en la licencia concedida. Para el cumplimiento de estos
requisitos y por motivos de interés publico, o por causa de fuerza mayor, la
Administracién municipal podra conceder de oficio, o a peticién del concesionario,
una ampliacién de los plazos citados, de acuerdo con la legislacion vigente. El
acuerdo de ampliacion debera ser notificado al concesionario.

e) Obtener a su costa cuantos permisos, visados, autorizaciones y licencias sean
necesarias para la ejecucién de las obras y puesta en funcionamiento de la actividad.
En ningln caso podra iniciarse la correspondiente explotacidon de la concesién sin
gue esté concedida la licencia de actividad.

5.2.2. En lo que respecta a la actividad a desarrollar:

a) Realizar, asumiendo el riesgo de la explotacién, la actividad para la que fue
otorgada la concesién de manera regular y continuada, de acuerdo con la licencia
de actividad otorgada.

b) Situar el documento de concesién, su plano de detalle y las homologaciones de
los elementos instalados, o una fotocopia, en el lugar de la actividad, visibles para
los usuarios, y a disposicion de los funcionarios municipales y efectivos de la Policia
Municipal.

c) Explotar de forma directa la actividad sin que pueda subrogar en la misma a
ningun tercero, ni ceder, directa o indirectamente, en todo o en parte, las obras,
construcciones e instalaciones, salvo autorizacion del 6rgano competente.

d) Mantener las instalaciones y cada uno de los elementos que las componen en las
debidas condiciones de limpieza, seguridad, ornato y accesibilidad. A tales efectos
el concesionario debera responsabilizarse de la limpieza de las zonas aledafias al
establecimiento cuya suciedad se deban al uso por parte de los clientes de la
instalacion y disponer de los correspondientes elementos de recogida vy
almacenamiento de residuos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa sobre
proteccién del medio ambiente vigente en cada momento.
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e) Desempefar la actividad cumpliendo todas las exigencias previstas en la
normativa vigente en cada momento.

5.2.3. Otras obligaciones:

a) Mantener, durante todo el periodo de la concesién, las construcciones e
instalaciones ejecutadas en perfecto estado de conservaciéon y adaptados a la
legislacién vigente en cada momento. Los gastos en los que se incurra por las
reparaciones necesarias para el cumplimiento de esta obligacion bien sean
realizados a iniciativa del concesionario o a requerimiento municipal, correran Unica
y exclusivamente por cuenta del concesionario.

b) Dar cumplimiento a todos los compromisos incluidos en la proposicidon presentada
y que fueron valorados en el momento de la adjudicacidon de la concesion.

c) Indemnizar a la Administracién o a los terceros de cuantos dafios y perjuicios se
ocasionen por la ocupaciéon del dominio publico, la ejecucidon de la obra o por la
realizacién de la actividad objeto de concesidn.

d) Suscribir a su cargo las correspondientes pélizas de seguro.

e) Abonar el canon concesional de conformidad con lo previsto en este pliego y
normativa que resulte de aplicacion.

f) Abonar cualesquiera gastos que se ocasionen con motivo de la preparacion y de
la formalizacion de la concesion. En concreto, son de cuenta del concesionario los
gastos e impuestos, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales o en cualquier
medio de comunicacion, y los de formalizaciéon de la concesidon en el supuesto de
elevacion a escritura publica.

g) Realizar las gestiones para la obtencién de todas las licencias y autorizaciones
pertinentes, tanto para la ejecucién de las obras, como para el funcionamiento de
la actividad, a lo largo de todo el periodo concesional.

h) Satisfacer todos los gastos a que dé lugar el cumplimiento de la concesién, como
son los generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos,
materiales, instalaciones, suministros, honorarios y salarios del personal a su cargo,
de comprobacidon y ensayo, tasas y toda clase de tributos, en especial el Impuesto
de Bienes Inmuebles, el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras si
este fuera exigible, el IVA, ITPAID y, en general, cualesquiera otros que pudieran
derivarse de la ejecucion de la concesion durante su plazo de vigencia.

i) En especial, el otorgamiento de la presente concesidén queda sujeta al Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales, de conformidad con lo dispuesto en el art. 7.b del
Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

j) Los contratos de servicios para las acometidas de agua, saneamiento y
electricidad, que seran subterraneas, y los gastos derivados de su consumo seran
por cuenta del titular de la concesion y deberdn celebrarse por éste con las
compafias suministradoras del servicio.

k) Cumplir lo dispuesto en la legislacidon en vigor en cada momento, tanto estatal
como autondmica, en cuanto a proteccion de datos. El concesionario debera
respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que tenga acceso con
ocasion de la ejecucion de la concesién a la que se le hubiese dado el referido
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caracter en el pliego o en el documento de formalizacidon, o que por su propia
naturaleza deba ser tratada como tal.

|) Realizar, dentro de los seis meses anteriores a la terminacion de la concesidn por
el transcurso de su plazo de vigencia o dentro de los treinta dias naturales siguientes
a la notificaciéon de la resolucién en los restantes supuestos de extincidon de la
concesion, las correcciones, reparaciones y sustituciones que los Servicios Técnicos
Municipales determinen, a fin de que el Ayuntamiento reciba las obras,
construcciones e instalaciones en perfectas condiciones de uso. De conformidad con
lo previsto en este pliego y en la LPAP, a la extincién de la concesién, las obras,
construcciones e instalaciones seran adquiridas gratuitamente y libres de cargas y
gravamenes por la Administracién.

m) Cumplir la demdas normativa vigente, y la que en el futuro se apruebe, que
resulte aplicable por razén de la materia, en especial, la laboral, de seguridad social,
de sanidad, de integracion social de personas con discapacidad, de prevencion de
riesgos laborales, de supresién de barreras arquitectdnicas y la legislacién sanitaria
y de defensa a los consumidores y usuarios, debiendo, en su caso, efectuar las
adaptaciones correspondientes en las obras e instalaciones.

A) Presentar una contabilidad separada de la concesidon junto con la auditoria de las
cuentas anuales.

I) Realizar reinversiones de mantenimiento o de mejora de las instalaciones del
inmueble cada 5 afios desde la finalizacion de las obras por un importe minimo de
un 1% de los ingresos de dicho periodo.

I1) Las demas previstas en este pliego.

5.3. Personal al servicio del concesionario:

Seran por cuenta del concesionario todos los gastos del personal contratado que
emplee y desarrolle su actividad laboral en los espacios objeto de concesién, ya sea
fijo, eventual, o de cualquier otro tipo, respecto de los cuales el Ayuntamiento de
Madrid es un tercero, exento de toda responsabilidad laboral.

El concesionario esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia
laboral, de seguridad social, de integracién social de personas con discapacidad y
de prevencidn de riesgos laborales.

No existira vinculacion laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecucién
de la concesidén y el Ayuntamiento de Madrid, por cuanto aquél queda expresamente
sometido al poder de direccién y organizacion del adjudicatario en todos los ambitos
y ordenes conforme a lo establecido normativamente, siendo, por tanto, el
adjudicatario el Unico responsable y obligado al cumplimiento de cuantas
disposiciones legales resulten aplicables, en especial en materia de contratacion,
Seguridad Social, prevencién de riesgos laborales y fiscales.

6. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION. INFRACCIONES Y
SANCIONES.

6.1. Prerrogativas de la Administracion.
El Ayuntamiento ostentard, sin perjuicio del resto de prerrogativas y facultades
establecidas en los pliegos y en la normativa aplicable, las siguientes:

a) Inspeccionar, en cualquier momento, los bienes objeto de la concesion.
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El Ayuntamiento podra, siempre que lo estime pertinente, realizar inspecciones,
requerir la presentacion de la documentacion preceptiva conforme a la normativa

vigente y ordenar al concesionario la adopcion de cuantas medidas sean necesarias
para el correcto funcionamiento de la concesion.

Cualquier oposicion o entorpecimiento a las inspecciones municipales por el
concesionario o por el personal a su servicio, se considerara falta muy grave.

b) Rescatar y extinguir la concesidon por cualquiera de las causas previstas en el
presente pliego o en el ordenamiento juridico en general.

c) En caso de que la Administracién dictara acuerdos que afecten al régimen de la
concesion, pero sin trascendencia econdmica, el concesionario no tendra derecho a
indemnizacion en funcion de los mismos.

6.2. Infracciones y penalizaciones.

Ademas de las infracciones previstas en disposiciones de caracter general, las cuales
se tipificaran, clasificaran y sancionaran, en su caso, de conformidad con lo
establecido por su normativa especifica en cada supuesto en funcion de la materia,
se considerara incumplimiento toda accién u omisién por parte del concesionario
gue suponga la vulneracién de las obligaciones establecidas en los pliegos que rigen
la concesion.

Estos incumplimientos se clasifican en leves, graves o muy graves, atendiendo a las
circunstancias concurrentes y al mayor o menor perjuicio que se cause al
funcionamiento de la explotacion.

a) Infracciones leves:

1. Las simples irregularidades en el cumplimiento del presente pliego de
condiciones, siempre que no causen un perjuicio directo de caracter econémico.

2. La falta de exhibiciéon a los inspectores municipales o agentes de la Policia
Municipal del titulo habilitante.

3. No exhibir informacion en lugar visible de la identificacidon del concesionario, fecha
de otorgamiento del titulo habilitante, emplazamiento y caracteristicas de la
instalacion.

4. Cualquier incumplimiento que no cause perjuicio apreciable al desarrollo del
proyecto en el bien objeto de concesidn.

5. Los incumplimientos tipificados en cualquiera de las cladusulas de este pliego y
que no hayan sido calificados como graves o muy graves.

b) Infracciones graves:

1. La reiteracion por parte del concesionario de actos calificados como infracciones
leves. Se considerara que se produce reiteracion cuando el concesionario cometa
tres o0 mas infracciones leves en un periodo de seis meses a contar desde la comision
de la primera.

2. No responsabilizarse el concesionario de cuantos desperfectos puedan producirse
en las vias y en las instalaciones y servicios urbanos existentes como consecuencia
de las obras y prestacion del servicio, asi como de los accidentes que pudieran
producirse por este.
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3. La actuacion del concesionario que dé lugar a la depreciacidon del dominio publico
o bien de las instalaciones.

4. El incumplimiento de las disposiciones que sean aplicables en materia de
contratacion laboral y de seguridad social.

5. El incumplimiento de las obligaciones de naturaleza fiscal o tributaria derivadas
del ejercicio de la actividad.

6. Impedir al Ayuntamiento de Madrid la instalacién de rétulos, anuncios y similares
gue se estimen convenientes para el interés municipal.

7. Impedir el acceso a las instalaciones del personal designado al efecto por la
Administracién concedente, con el fin de verificar el buen estado de aquellas, la
seguridad y la correcta prestacién de las actividades.

8. El incumplimiento de cuantas normas y disposiciones regulan el ejercicio de las
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

9. No mantener en las debidas condiciones medioambientales, de seguridad,
salubridad y ornato, las obras, instalaciones y servicios a su cargo.

10. El incumplimiento del horario de apertura.

11. El incumplimiento de las obligaciones en materia de reinversién previstas en el
apartado 5.2.3 ).

¢) Infracciones muy graves:

1. El incumplimiento de cualquier compromiso que haya asumido el concesionario
en su oferta y haya sido tenido en cuenta para la adjudicacién de la concesién.

2. La desobediencia a los legitimos requerimientos de los inspectores y autoridades,
asi como la negativa u obstruccion contumaz al ejercicio de la labor inspectora por
parte de cualquiera de las personas que se encuentre al frente de la actividad en el
momento en que la inspeccion se realizara.

3. La instalacién de elementos de mobiliario, rétulos o elementos publicitarios no
autorizados por los servicios competentes.

4. Incumplir las condiciones técnicas de instalacidn sefialadas en la concesion, o no
mantenerlas con la debida diligencia, dejando que la instalacion o edificacion se
deteriore notablemente, sin que sea necesario que presenten situacion de ruina.

5. Cualquier incumplimiento del calendario de inspecciones técnico-legales cuando
ello afecte a la seguridad de las personas.

6. La falta del pago de una anualidad del canon

7. La reiteracion o la comision de tres incumplimientos graves en el plazo de un
ano. Se considerara que se produce reiteracion cuando el concesionario cometa tres
o mas infracciones graves en un periodo de un afio a contar desde la comision de
la primera.

8. La dedicacién de la instalaciéon a actividades distintas a las especificamente
sefialadas en el pliego salvo que cuente con autorizacién expresa del 6rgano
municipal competente.

9. No atender con la debida diligencia la conservacién y mantenimiento del dominio
publico objeto de la concesidn.
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10. El ejercicio de la actividad en deficientes condiciones higiénico-sanitarias y
técnicas que afecten gravemente a la seguridad de las personas

11. La falta de desalojo de las instalaciones por el concesionario dentro del plazo de
treinta dias naturales a contar desde la fecha de terminacidon de la concesion.

12. Iniciar la explotacién de la actividad sin que se haya suscrito previamente la
correspondiente acta de comprobacién

13. La terminacion de las obras fuera de los plazos autorizados cuando el exceso
supere el doble del plazo de terminacién previsto, sin contar las prérrogas.

14. La no presentacién del proyecto de ejecucién con la documentacién completa
prevista en los pliegos.

15. La no subsanacidon de los requerimientos que se formulen por los servicios
técnicos municipales al proyecto de ejecucion.

16. No disponer de todas las licencias, autorizaciones y certificaciones pertinentes
tanto para la ejecucion de las obras como para el desempefo de la actividad.

17. Los demas incumplimientos calificados como muy graves en cualquiera de las
cldusulas de los pliegos.

6.3. Sanciones.

Sera competente para imponer las penalidades expresamente establecidas en este
pliego y directamente relacionadas con el objeto de la concesién el 6rgano
competente para otorgar la concesion.

Los incumplimientos leves daran lugar a la imposicion de una penalidad de hasta
10.000 euros; los graves, a una penalidad de 10.000,01 a 50.000,00 euros; vy los
muy graves a una penalidad de 50.000,01 a 500.000 euros o a la extincion de la
concesion, sin derecho por parte del concesionario a indemnizacion de ninguna
clase, cualquiera que fuese el tiempo transcurrido desde la fecha de la concesidn.

Estas penalidades son independientes de la obligacién del adjudicatario de
indemnizar por los dafios y perjuicios que ocasionen al Ayuntamiento o a terceros
con derecho a repetir contra el Ayuntamiento por cualquier causa.

Para graduar la cuantia de la sancién se atendera al importe de los dafos causados,
al valor de los bienes o derechos afectados, a la reiteracion por parte del responsable
y a su grado de culpabilidad. Se considerara circunstancia atenuante, que permitira
reducir la multa a la mitad, la correccion por el infractor de la situacién creada por
la comisiéon de la infraccion en el plazo que se sefale en el correspondiente
requerimiento.

Con independencia de la sancién, cuando se produjesen dafios al dominio publico o
a las instalaciones y dichos dafios no sean consecuencia de casos fortuitos o fuerza
mayor, la Administracion podra exigir la restauracion de los elementos danados.

Transcurrido el plazo fijado para el ingreso de la penalidad sin que ésta se haya
hecho efectiva por el concesionario, el Ayuntamiento procedera a su cobro en via
de apremio con el recargo correspondiente. En todo caso, la garantia definitiva
responderd de la efectividad de las sanciones impuestas.

Cuando la infraccion cometida trascienda del ilicito administrativo y revista
caracteres de delito, el Ayuntamiento pondra los hechos en conocimiento de los
Tribunales de Justicia.
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6.4 Procedimiento de imposicion de sanciones.
La imposicion de sanciones se realizara a través de un procedimiento en el cual el
concesionario dispondra, previo requerimiento del Ayuntamiento, de un plazo de
diez dias para aportar cuantas alegaciones, documentos o informaciones estime

convenientes en relacién con los hechos. En este requerimiento se informara del
plazo maximo de que dispone para la correccién de la infraccion.

Efectuado el tramite de audiencia del concesionario y aportada la documentacion
referida, el Ayuntamiento de Madrid procedera al examen de los hechos, recabando
los datos e informaciones que sean relevantes para determinar, en su caso, la
existencia de infracciones susceptibles de sancién.

En el caso de que asi sea, se elevard por el 6rgano instructor la propuesta de
resolucién de imposicién de la pertinente sancion.

En todo lo no previsto en el presente procedimiento, sera de aplicacién con caracter
supletorio la regulacién establecida en el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad
Sancionadora por la Administracion de la Comunidad de Madrid, aprobado mediante
el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre.

7. EXTINCION DE LA CONCESION.

7.1. Causas de extincion de la concesion.
Seran causas de extincion de la concesidén las siguientes:

a) Las sefialadas en el articulo 100 de la LPAP.

b) La declaracion de concurso o la declaracién de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

c) La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracién,
por incurrir el titular en alguna de las prohibiciones de contratacién previstas en la
legislacién de contratos en vigor

d) La no formalizacion de la concesion en el plazo previsto por causa imputable al
adjudicatario.

e) La falta de adaptacién de la obra e instalacidn a la normativa que en el futuro se
apruebe.

f) La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de
explotar la concesion.

g) El abandono o renuncia unilateral del concesionario.

h) La modificacidén de la concesion impuesta por el 6rgano competente por razones
de interés publico para atender causas imprevistas, en el caso en que ésta no sea
aceptada por el concesionario.

i) Cualquier incumplimiento por parte del concesionario, no previsto en los
apartados anteriores, calificado como infraccion muy grave de acuerdo con lo
establecido en este pliego.

7.2. Aplicacion de las causas de extincion de la concesion.

La extincidon de la concesidn debera ser acordara por el 6rgano competente, de oficio
o a instancia del concesionario, previa la tramitacion del procedimiento
correspondiente y el cumplimento de los correspondientes requisitos legales.
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En caso de fallecimiento del concesionario individual, el 6rgano competente podra
acordar la continuacién de la relacion juridico-administrativa con sus herederos o
sucesores en funcidon de su solvencia y no concurrencia de prohibiciones para
contratar. El fallecimiento del concesionario individual deberd comunicarse al 6rgano
competente en el plazo de dos meses. En el plazo de los treinta dias siguientes

debera presentarse la documentacién acreditativa del hecho causante de acuerdo
con la legislacion civil.

La extincion de la personalidad juridica del concesionario deberad ser comunicada
al érgano competente en el plazo de dos meses. En los treinta dias siguientes,
deberd presentarse copia simple de la escritura de disolucién de la sociedad
mercantil, debidamente inscrita en el Registro Mercantil o documentacién que se
exija de conformidad con la legislaciéon reguladora de la materia. El 6rgano
competente, acordara la continuacién de la concesién, en el caso de que exista
otra persona juridica que suceda a aquélla, en funcion de su capacidad, solvencia
y no concurrencia de prohibiciones para contratar.

La fusidén, absorcidon o escision de sociedades, no produciran la extincién de la
concesion siempre que exista la previa conformidad del érgano competente a las
mismas.

7.3. Efectos de la extincion de la concesion.

En los casos de extincidon de la concesidn por causa imputable al concesionario, le
serd incautada la garantia definitiva y deberd, ademds, indemnizar a la
Administracién los dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de
la garantia incautada.

La determinacién de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el concesionario se
llevara a cabo por el 6rgano competente en decision motivada previa atendiendo,
entre otros factores, a los mayores gastos que ocasione a la Administracion.

En caso de rescate anticipado o extincion de la concesidon o de extincidn, por causas
no imputables al concesionario, éste sera indemnizado del perjuicio material surgido
de la extincién anticipada conforme a los criterios establecidos en la LPAP v,
supletoriamente, los contenidos en la legislacidon de expropiacion forzosa.

En los supuestos de no formalizacién de la concesidn en plazo por causas imputables
al adjudicatario se procedera a la incautacidon de la garantia. Si las causas de la no
formalizacién fueren imputables a la Administracidén, se indemnizara al contratista
de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.

Cuando la resolucion se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se
acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

En todo caso el acuerdo de extincién contendra pronunciamiento expreso acerca de
la procedencia o no de la pérdida, devoluciéon o cancelacion de la garantia.

7.4. Reversion y acta de recepcion.
Al término de la concesion, cualquiera que sea su causa, revertira al Ayuntamiento
el inmueble en el que se desarrolla la actividad.

Con anterioridad a la terminaciéon de la concesion, cualquiera que sea el motivo, el
organo competente adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso del local para que su entrega se produzca en las debidas
condiciones de uso.
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En el caso de extincidon de la concesién por el transcurso del plazo de su vigencia,
el concesionario debera efectuar las correcciones, reparaciones y sustituciones que

le sean requeridas por la Administracién, dentro de los seis meses anteriores a la
terminacion de la concesion.

En los restantes supuestos de extincion, las correcciones, reparaciones y
sustituciones deberan efectuarse dentro de los treinta dias naturales siguientes a la
notificacion de la extincion de la concesion.

El inmueble objeto de reversidon, que han de encontrarse en debido estado de
conservacion y funcionamiento, seran adquiridos, gratuitamente y libres de cargas
y gravamenes de cualquier tipo, por la Administracidon concedente.

Si el inmueble se encuentra en buen estado y con arreglo a las condiciones
previstas, el funcionario técnico designado por la Administracién concedente lo dara
por recibido, levantandose la correspondiente acta por duplicado, que debera ser
firmada por los concurrentes a la recepcién, entregdndose un ejemplar al
funcionario técnico que represente a la Administracion, y el segundo al
concesionario.

Si los inmuebles no se hallaran en estado de ser recibidos, se hara constar asi en el
acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados,
transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion. El érgano
competente procederda a imponer las correspondientes sanciones por comision de
una infraccién grave en el caso de que en esta nueva comprobacion persistieran los
defectos previamente sefalados.

7.5. Desalojo.

El concesionario se obliga a dejar libres y a disposicion del Ayuntamiento los
inmuebles objeto de reversion, dentro del plazo de treinta dias naturales a contar
desde la fecha de terminacion de la concesién, sin necesidad de requerimiento
alguno.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la LPAP y 44 del RBEL el érgano
competente podra desahuciar en via administrativa al concesionario una vez
extinguido su titulo concesional.

Los gastos que ocasione el desalojo seran a cargo del concesionario, pudiendo
hacerse efectivo su importe por via de apremio (art. 59.5 LPAP).

7.6. Jurisdiccion competente y recursos.

Las cuestiones o litigios que puedan derivarse de la preparacién, adjudicacion,
efectos, cumplimiento y extincion de la concesidn, tendran caracter exclusivamente
administrativo y, en su caso, sera sometidos a los juzgados de lo contencioso
administrativo con sede en Madrid.

Contra los actos del 6rgano de asistencia y del érgano concedente, sean definitivos
o de tramite, si determinan la imposibilidad de continuar el procedimiento o
producen indefension o perjuicio irreparable a derechos o intereses legitimos,
podran interponerse por los interesados los recursos de alzada y potestativo de
reposicion, en los plazos y conforme a las prescripciones determinadas en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.
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8. COMISION DE SEGUIMIENTO.

Para el seguimiento de la concesidon demanial se constituira una comision integrada
por dos miembros elegidos por parte del Ayuntamiento, y dos elegidos por parte de
la empresa concesionaria. La presidencia de la Comisiéon corresponde al
Ayuntamiento de Madrid que contara con voto de calidad.

La Comisidon de Seguimiento tendra las siguientes funciones:

a) Velar por que el concesionario cumple sus obligaciones en los términos acordados
en la concesion.

b) Promover las reuniones que resulten necesarias al objeto de solucionar cualquier
incidente que surja en la durante el periodo concesional.

c) Interpretar las condiciones reguladoras de la concesién en caso de desacuerdo
entre el Ayuntamiento y el concesionario.
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ANEXO 1

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS OBRAS E INSTALACIONES A REALIZAR
POR EL INTERESADO. PLANOS DE ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE,
USOS ACTUALES.

OBJETO DE LA CONCESION Y LIMITES A LOS QUE SE EXTIENDE.

El objeto de la concesién es el antiguo Cine IMAX que se encuentra situado sobre
una porcion de terreno delimitada de 6.048 m2 calificada de zona verde singular
formando parte del Parque Tierno Galvan, con acceso por la calle Meneses niumero
4, en el barrio de Delicias del distrito de Arganzuela. Se adjuntan planos del estado
actual del inmueble.

SITUACION ACTUAL.

El edificio existente, antiguo “Cine IMAX", es una edificacién singular de fachadas
curvas rematada por una cupula semi esférica, con un patio de butacas en un plano
inclinado a 45° y grandes zonas que albergan los mecanismos y engranajes que
permiten el movimiento de las pantallas para la proyeccidon de peliculas en tres
dimensiones. De acuerdo con la reciente medicidén efectuada alcanza una superficie
construida de 7.744,87 m2, en tres plantas y un sotano, con capacidad para 447
espectadores.

El interesado debera realizar las obras necesarias en el inmueble para su puesta en
funcionamiento como un edificio de equipamiento singular cultural, para el
desarrollo de espectaculos de artes escénicas, como teatro, danza o lirica,
adaptandolo a la normativa vigente. Para ello, se deberdn efectuar obras de
reestructuracion, ampliacion y acondicionamiento, de acuerdo con la normativa de
aplicacion.

SITUACION URBANISTICA.

El proyecto del antiguo Cine IMAX, fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
mediante Acuerdo de fecha 26 de mayo de 1994, por el que se adjudico a Teatromax
Madrid S.A, el concurso publico para la redaccién del proyecto y la concesién de la
construccién, conservacién y explotacion de una Sala Cultural de Proyecciones
Cinematograficas en pantalla gigante, con sujecién al Pliego de Condiciones
Juridicas, Técnicas y Econdmicas aprobado por Acuerdo Plenario de 23 de diciembre
de 1993, sobre la parcela del Parque de Tierno Galvan, por lo que la edificacién
existente construida de acuerdo a dicho proyecto con ligeras modificaciones,
dispone de aprobaciéon municipal equivalente a licencia urbanistica.

Las nuevas obras a acometer sobre el edificio existente, dado su gran alcance,
deberan ser objeto de una nueva licencia de obras y actividades, que debera
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solicitarse al Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid.

La parcela urbanistica a la que pertenece el edificio es el Parque Enrique Tierno
Garvan calificado de Zona Verde Singular en su categoria de Parque Urbano, siendo
su superficie de 412.887 m?2, segun el Visor Urbanistico del PGOUM 1997. Esta
incluida en el ambito del API 02.14 “Pasillo Verde Ferroviario” y regulada por el titulo
VII de las Normas Urbanisticas del PGOUM 1997.

La edificabilidad maxima, que podria alcanzar el nuevo equipamiento singular de
acuerdo con el Articulo 7.8.5.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 “Condiciones particulares de las Zonas
Verdes de nivel singular, usos compatibles” seria 8.257,74 m2 y la ocupacion
maxima de la parcela 4.128,87 m2.

En relacién con la dotacion de aparcamiento en las zonas verdes singulares, el
articulo 7.8.5.5 establece: Sera necesaria la dotacion de aparcamiento como uso
propio del parque y de los equipamientos y otros usos que en él se emplacen, y su
localizacion se planteara preferentemente en relacion con las vias de acceso mas
importantes o, en su caso, correlacionados con la edificacion del uso compatible,
preferentemente en situacion enteramente subterranea.

En este caso, al tratarse de un equipamiento emplazado en el Parque, la dotacidn
de aparcamiento correspondiente seria la dotacidon de aparcamiento existente del
Parque, situada en su proximidad.

En cuanto a sus condiciones de proteccién, el edificio del antiguo Cine IMAX no se
encuentra protegido ni tampoco incluido en el ambito del Conjunto histérico de la
Villa de Madrid, si bien pertenece a la Zona de interés arqueoldgico y paleontoldgico
"Terrazas del Manzanares” declarada Bien de Interés Cultural por Decreto
113/1993, por lo que en caso de realizarse obras de excavacion bajo rasante, estas
deberan contar con la correspondiente autorizacién de la Direccién General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS E INSTALACIONES A REALIZAR POR
EL INTERESADO.

El interesado debera realizar las obras necesarias en el inmueble para su puesta en
funcionamiento como un edificio de equipamiento singular cultural, para el
desarrollo de espectaculos de artes escénicas, como teatro, danza o lirica,
adaptandolo a la normativa vigente; en concreto debera adaptar la totalidad de las
instalaciones del edificio que, debido a su antigliedad, han quedado obsoletas.

La implantacion de una nueva actividad en el edificio hace necesario realizar una
renovacion completa del mismo, que implicard una modificacion de su programa
funcional, por lo que sera necesario adaptarlo a las nuevas necesidades, tanto en
su volumetria como en su estructura y distribucion de superficies, en el
cumplimiento de la normativa vigente.

En primer lugar, con objeto de poder alcanzar un mayor rendimiento y servicio, se
debera incrementar el aforo existente pasando de las 447 butacas existentes a un
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minimo de 1300 butacas, realizando para ello las obras necesarias de
reestructuracion y ampliacion, reconfigurando la actual grada y sus areas cercanas.

Asi mismo, para poder desarrollar espectaculos de artes escénicas en el edificio, se
debera incorporar al mismo una torre escénica cumpliendo con los requisitos que
demandan los escenarios para dichos espectaculos. Este nuevo elemento podria
implicar el realizar obras de ampliacion en la parte posterior del edificio adosandole
un nuevo volumen dentro del perimetro de la parcela, cumpliendo con los
parametros urbanisticos de aplicacion sin superar la altura maxima de la edificacion
existente. La ampliacion volumétrica podra por tanto modificar la envolvente actual
para la incorporacién de una torre escénica y otros elementos tales como salidas de
emergencia, casetones de ascensores e instalaciones sobre cubierta.

También sera preciso incrementar la superficie de los usos asociados existentes ya
que la actividad de teatro para espectaculos de artes escénicas demanda un mayor
programa de este tipo de usos, que la actividad de cine. Los nuevos usos como
camerinos, almacenes, foso se ubicaran principalmente en la planta soétano,
aprovechando la zona sin uso existente dentro del edificio y dentro de la nueva
huella de mismo. Para conseguir esto, sera necesario intervenir en la estructura y
cimentacion del edificio reforzandolas pues aumentara la superficie Gtil del edificio.

Por ultimo, se debera dotar al edificio de nuevas instalaciones puesto que las
actuales han quedado obsoletas y fuera de normativa. Estas deberan garantizar
unas optimas condiciones de seguridad y confort y ser respetuosas con el medio
ambiente. Se podra realizar una renovacion de los acabados existentes mediante
las correspondientes obras de acondicionamiento.

DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS OBRAS.

Las caracteristicas y estado actual de la edificacion condicionan las actuaciones que
deben realizarse en ella.

La intervencidon debe adaptar el edificio a una nueva actividad para poder desarrollar
en él, principalmente, espectaculos relativos a las artes escénicas como teatro,
danza o lirica. Se parte de un edificio que estaba destinado a la proyeccidon de
peliculas en 3 dimensiones, por lo que el programa de necesidades era mas sencillo
y menor.

A continuacién, se realiza una descripcion por zonas del edificio en su estado actual
y una descripcién general del alcance de la intervencion prevista en dichas zonas o
elementos.

INTERVENCIONES EN LA FACHADA Y EN LA CUBIERTA.

Estado actual.

La fachada general tiene un acabado con piezas prefabricadas de GRC con un
despiece que se adapta a la geometria circular o esférica de esta. Su estado general
es bueno, no apreciandose visualmente patologias importantes aparte de algunas
manchas superficiales.
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En la esfera central de zinc, tampoco se aprecian patologias importantes y
aparentemente se encuentra en buen estado de conservacion, aunque se aprecian

algunas manchas de humedad en el interior que indican posibles fisuras en algunos
de sus encuentros.

Las cubiertas planas, sin embargo, cuentan con un estado de degradacion del
pavimento ceramico que, posiblemente debido al escaso o nulo mantenimiento y a
las heladas, tiene las piezas craqueladas que provocaran, probablemente una
degradacion de la impermeabilizacion y humedades en el interior.

Obras necesarias:

Dadas las necesidades funcionales de la nueva actividad que podrian requerir la
incorporacion de una torre escénica de grandes dimensiones, se permitira la
reestructuracion del edificio con la incorporacién de dicho volumen en la zona
trasera ademas de la incorporacion, si fuera necesario, de elementos tales como
casetones de ascensor, salidas o0 escaleras de emergencia, maquinaria de
instalaciones protegida con pantallas acusticas o cualquier elemento necesario para
cumplir con la normativa actual y procurando que se integren en el conjunto
edificado manteniendo, la esencia de la imagen exterior del edificio y sus elementos
singulares, en concreto, la cupula esférica central.

En el caso de las cubiertas planas, se deberan rehacer por completo, con nuevo
aislamiento, impermeabilizaciéon y acabados, para asegurar su estanqueidad. Se
buscara un pavimento cuyas caracteristicas incluyan una mayor pasividad ante
heladas.

El resto de las fachadas y de cubiertas en buen estado deberan limpiarse y repasarse
sus acabados, pudiendo también renovarse procurando que tengan asociado un
mantenimiento reducido.

Se deberan analizar las condiciones de aislamiento térmico y acustico, para su
mejora, tanto de la fachada como de la cubierta, para adaptarlas a la Normativa
vigente.

URBANIZACION PERIMETRAL. ACCESOS EXTERIORES.

Se debera realizar una adecuacion y renovacidén de las zonas perimetrales de la
edificacién mejorando las condiciones de accesibilidad cumpliendo con la normativa
actual.
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Se podran hacer adaptaciones en la urbanizaciéon para permitir un mejor acceso
para la carga y descarga de material de gran volumen para la produccién y montaje
de los espectaculos.

PLANTA SOTANO.

Estado actual.

Actualmente, las zonas habitables de la planta sétano no ocupan la totalidad de la
huella del edificio, existiendo una zona de forjado sanitario sin uso. El acceso a dicha
planta se puede realizar a través de una rampa de acceso rodado o desde las
escaleras que comunican con el nivel de planta baja en los dos laterales. También
existe una escalera de caracol (de mantenimiento) para comunicar con la sala de
proyeccion. La planta se divide en varios grandes espacios de almacén, instalaciones
y mantenimiento con alturas libres muy ajustadas. Cuenta con un aljibe. Tiene
pavimento de hormigdn, en algunas zonas semipulido y acabados en bruto en los
cierres de blogue de hormigon.

Obras necesarias.

Para la adaptacion del edificio al nuevo uso, con mayores necesidades de usos
asociados, se permitira la ampliacidon de la planta sétano a toda la superficie de la
nueva huella del edificio, incluyendo la posible nueva caja escénica trasera y el area
sin uso actualmente vacio sanitario.

Se realizard un acondicionamiento completo de estos espacios adaptandolos a la
normativa vigente y al nuevo programa de necesidades, incorporando una
renovacion de las instalaciones y acabados y mejora del drenaje, aislamiento e
impermeabilizacidon de las zonas que asi lo requieran de esta planta bajo rasante,
para corregir y evitar futuras patologias de humedades.

PLANTA BAJA-ACCESO

Estado actual

Se encuentra al nivel de la Calle Meneses, con el acceso principal desde un espacio
exterior previo al mismo nivel. Las terrazas hacia la Calle Meneses en planta primera
conforman unas zonas cubiertas y abiertas en planta baja previas a los accesos al
vestibulo principal de entrada. Dicho vestibulo, tiene incorporadas areas de barras
para bar-restaurante. Desde dicho vestibulo principal, se accede al area de aseos
publicos y a los vestibulos secundarios que dan acceso a la zona inferior de las
gradas, al escenario y al area técnica que alberga la instalacion de proyeccion 3D,
abierta visualmente a estos vestibulos.

Cuenta, ademas, con areas para personal, escaleras y salidas de emergencia.

Obras necesarias.

Se podra realizar una nueva distribucién de la planta adaptandola al nuevo
programa de necesidades incorporando la propuesta de reconfiguracion del patio de
butacas para aumentar su aforo.
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Se deberan mantener los porches bajo las terrazas que hacen de marquesinas que

cubren el acceso al vestibulo principal y los volumenes que albergan las actuales
escaleras principales.

Se deberd reconfigurar el escenario pudiendo ampliarlo y dotarlo de la nueva caja
escénica, con todas las instalaciones necesarias.

Se podran renovar los acabados de todos los espacios, dandole una imagen mas
actual y adaptada a las nuevas necesidades.

Se realizard un acondicionamiento completo de estos espacios adaptandolos a la
Normativa vigente y al programa de necesidades, incorporando nuevas
instalaciones y acabados, para cumplir la normativa.

PLANTA PRIMERA.

Estado actual.

En cuanto a las zonas de acceso libre para el publico, el vestibulo principal de esta
planta se comunica con la planta baja a través de los dos nucleos de escaleras
principales de la zona frontal y los dos centrales. Desde dicho vestibulo, se tiene
acceso a las dos terrazas que conforman las marquesinas de entrada y al area de
aseos publicos. Existe un hueco abierto a planta baja, iluminado mediante una
claraboya en cubierta.

Las areas de acceso restringido al publico las conforman distintos espacios tales
como oficinas, cocina, aseos internos, areas técnicas, almacenes, comunicaciones
internas y dos huecos que albergan las bielas que mueven las pantallas.

Obras necesarias.

Se podra realizar una nueva distribucién de la planta adaptandola al nuevo
programa de necesidades incorporando la propuesta de reconfiguracién o
reestructuracion del area del patio de butacas para aumentar su aforo, que podra
ocupar las zonas ocupadas por las bielas que mueven las pantallas.

Se permitird el aumento de la superficie en planta dentro del volumen (incluido la
posible caja escénica) para albergar areas técnicas y usos asociados.

Se deberan mantener las terrazas con su geometria actual.

Se podran renovar los acabados de todos los espacios, dandole una imagen mas
actual y adaptada a las nuevas necesidades. Se realizard un acondicionamiento
completo de estos espacios adaptandolos a la Normativa vigente y al programa de
necesidades, incorporando nuevas instalaciones y acabados, para cumplir la
normativa.

PLANTA SEGUNDA.

Estado actual.

El acceso de esta planta se realiza a través de las dos escaleras laterales
secundarias. Este nivel da acceso a la cubierta plana para uso de instalaciones y a
las pasarelas perimetrales de mantenimiento.
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El resto de la planta la compone la parte superior de la grada del patio de butacas
y un vacio.

Obras necesarias.

Se podra realizar una redistribucion de la planta adaptandola al nuevo programa de
necesidades incorporando la propuesta de reconfiguracién o reestructuracion del
patio de butacas o anfiteatro para aumentar su aforo, que podra ocupar las zonas
ocupadas por las bielas que mueven las pantallas.

Se permitird el aumento de la superficie en planta dentro del volumen (incluido la
posible caja escénica) para albergar areas técnicas y usos asociados.

Se deberan mantener las terrazas con su geometria actual.

En cuanto a la cubierta plana, serd necesario rehacerla completamente, al
encontrarse en un mal estado de conservacién. Las nuevas maquinas de
instalaciones podran ubicarse sobre la cubierta plana del edificio, debiendo
protegerse con pantallas acusticas de manera que se minimice el impacto acustico
y visual que puedan ocasionar.

Se realizard un acondicionamiento completo de estos espacios adaptandolos a la
Normativa vigente y al programa de necesidades, incorporando nuevas
instalaciones y acabados, para cumplir con normativa.

PATIO DE BUTACAS, ESCENARIO Y CAJA ESCENICA.

Estado actual.

Actualmente, la zona del patio de butacas y escenario, se ubican en un gran
volumen predominantemente esférico. La zona identificada como escenario,
realmente es un area de separacion de la grada respecto de la pantalla.

La grada, con un aforo de 477 butacas, cuenta con una gran inclinacion (45° aprox.)
y estd flanqueada en los laterales por dos vacios que albergan las bielas que mueven
las pantallas.

Obras necesarias.

La intervencion para esta zona debera cumplir dos objetivos principales:

1. Crear un escenario que cumpla las condiciones necesarias para que se puedan
desarrollar espectaculos relativos a las artes escénicas como teatro, danza o
lirica de gran formato.

2. Aumentar el aforo del teatro al maximo posible que admita el volumen del
edificio existente, con un aforo minimo de 1.300 butacas, cumpliendo
escrupulosamente con las medidas preventivas de seguridad e higiene.

Para crear un nuevo escenario que cumpla las condiciones necesarias para que se
puedan desarrollar espectaculos relativos a las artes escénicas como teatro, danza
o lirica de gran formato, este deberad contar con unas condiciones minimas. Para
ello, se permitirad la ampliacion de la planta sétano de la zona no habitable en Ia
huella del nuevo edificio, para crear una zona bajo el escenario que pudiera albergar

usos asociados a este espacio, necesarios para su actividad.
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Dado que se entiende la necesidad de incorporar una caja escénica, no existente en
el edificio actual, de dimensiones suficientes para poder realizar este tipo de
espectaculos, se podra incorporar un nuevo volumen para dicho elemento que, aun

pudiendo ser un nuevo elemento de fachada, deberd integrarse estéticamente
procurando no exceder la altura maxima de la edificacion actual.

Para la posible ejecuciéon de la nueva Torre Escénica, se prevé la necesidad de
realizar un desmonte de terreno para realizar la excavacién hasta la cota de
cimentacion la cual podria afectar a las areas colindantes del parque. Debera
procurarse afectar de la menor manera posible a las especies arbdéreas. Dichas
zonas afectadas del Parque Tierno Galvan deberan reponerse a su estado inicial tras
la finalizacion de los trabajos reponiendo en su caso las especies arboreas que
pudieran ser afectadas, tal y como se indique por los servicios competentes del Area
de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad.

En cuanto a la zona de patio de butacas, tal y como se ha indicado anteriormente,
se deberd ampliar su aforo a un minimo de 1.300 butacas, realizando obras de
reestructuracion general, ampliando la superficie edificada, incorporando palcos y
anfiteatros, siempre que se realice dentro del volumen existente, cumpliendo con
los pardmetros urbanisticos y normativa de aplicacion.

RENOVACION DE INSTALACIONES.

Electricidad e iluminacién

Se debera realizar una renovacién de la instalacion eléctrica acorde a la nueva
actividad, ya que los elementos de la instalacion eléctrica actual han quedado
obsoletos pues los cambios de legislacion recientes han afectado a esta instalacion,
dejandola fuera de normativa.

La nueva instalacidn de electricidad e iluminacion debera cumplir con la Normativa
vigente y tendra su inicio en el centro de seccionamiento de Compaiiia, punto este
donde entroncara la Compafiia suministradora a la tensidon normalizada de 20 kV,
realizando, en su caso, las obras de acometida necesarias.

Instalaciones especiales

Para el funcionamiento del nuevo teatro, serd necesario disponer de las siguientes
instalaciones especiales:

- Megafonia

- Interfonia

- Seguridad: Sistemas electromecanicos (video vigilancia...).
- Voz/datos

- Canalizaciones para audiovisuales.

- Sistema audicién para personas con dificultades auditivas
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Fontaneria y saneamiento

Se debera realizar una adaptaciéon de la instalacion de ACS, AFS y saneamiento,
para cumplir con la Normativa vigente (CTE, Normas UNE,..). La red de
saneamiento debera ser separativa de pluviales, fecales y residuales.

Proteccidon contra Incendios

El uso del edificio exige un adecuado planteamiento de la instalacion de proteccién
contra incendios. Para ello, los objetivos basicos de disefno deberan ser los
siguientes:

1. Atencion preventiva

Adoptando medidas de prevencién y de disuasién, que eviten los siniestros en base
a la eleccién de unos sistemas adecuados para el edificio, asi como los detectores
adecuados de alta fiabilidad.

2. Rapidez de accion

De manera que los focos de peligro sean rapidamente neutralizados y se limiten al
minimo los posibles dafios al edificio y las personas.

3. Minimos dafios en el proceso de actuacion

La adecuada planificacion permitira que la intervencion no provoque mas dafios que
la incidencia en si.

4. Seguridad personal

Para lo que se debera dotar con los adecuados elementos de proteccion y
comunicacién que permitan la ejecucion de su contenido con el minimo riesgo
posible.

El sistema de proteccién contra incendios previsto en el edificio debera estar
formado, basicamente, por las siguientes instalaciones:

- Extintores manuales.

- Bocas de incendio equipadas.

- Extincién automatica

- Deteccidon automatica de incendios.
- Abastecimiento de agua.

- Control de humos

- Proteccion pasiva y senalizacion.
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Se debera realizar una renovacion de dichas instalaciones, que deberan cumplir con
la Normativa especifica.

Climatizacién

Se debera realizar una instalacion de climatizacion que debera comprender el
tratamiento térmico ambiental en régimen de verano, invierno y entre tiempo, de
las distintas areas, teniendo en cuenta el aforo maximo calculado segun el CTE y
las prescripciones del RITE.

Sistema de Gestion Centralizado

Descripcion de SGC que deberd comprender:

- Centro de control.

- Controladores distribuidos.

- Elementos de campo: sensores, actuadores de compuerta, valvulas motorizadas,
etc.

- Lineas eléctricas de control y de comunicaciones, con su conexionado.

- Cuadros para alojamiento y proteccidon mecanico-eléctrica de los controladores y
los reguladores de unidades terminales de climatizacion.

- Contabilizacién de consumos por zonas.
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PLANOS DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO.
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ESTADO ACTUAL. PLANTA SOTANO
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ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA
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CONETR ENVOLVENTE TOTAL 2602 85m2

- SUPERFICEE NTEROR PLANTA 101AL 1524 16m2
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ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA
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ESTADO ACTUAL. PLANTA SEGUNDA
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ESTADO ACTUAL. SECCION LONGITUDINAL
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CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTE

ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PLANTA SOTANO 1.963,89
superficie total 2.843,07
sin uso -879,18
PLANTA BAJA 2.711,61
superficie total 2.317,94
huecos/patinillos/espacio sin uso -9,47
cubiertas/terrazas/porche 403,14
PLANTA PRIMERA 1.998,08
superficie total 1.677,12
huecos/patinillos/espacio sin uso -105,95
cubiertas/terrazas 426,91
PLANTA SEGUNDA 1.071,29
superficie total 205,20
huecos/patinillos/espacio sin uso -6,96
cubiertas/terrazas 873,05
SUP. CONTRUIDA EDIFICADA 7.744,87
SUP. TERRAZAS Y CUB PLANAS 1.703,10
TOTAL 9.447,97
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ANEXO 2

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

[ 27 ] 2 = TS , con DNI numero...... en nombre
(propio) o (de la empresa que representa) ..oooveeeeviiiiiiiiiiii i con
CIF/NIF...cccoiiiiiiiieiane, y domicilio fiscal en......ccviiiiiiiii i
calle/avenida/plaza.......ccccooiiiiiiciiie e .numero

.................................. .enterado del anuncio publicado en el BOCM del
dia....ccco...... de.iiineen, de, y de las condiciones, requisitos vy

obligaciones que se exigen para la adjudicacion la concesidon demanial denominada
CONCESION DEMANIAL PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y
EXPLOTACION DEL TEATRO IMAX, se compromete a tomar a su cargo la
ejecucion de misma, con estricta sujecién a lo establecido en el pliego de
condiciones que sirven de base a la convocatoria, cuyo contenido declara conocer y
acepta plenamente, ofertando

UN CANON ANUAL AL ALZA DE ..vvvveeeeeeeeeeeeeeiiieeeeeeeeeens (en cifras y letras).

Fecha y firma

SECRETARIA GENERAL TECNICA DEL AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO
Y DEPORTE
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ANEXO 3
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO
EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO EJECUTIVO
CON EL AYUNTAMIENTO DE MADRID

D./DA@ ittt , con D.N.I: ....., en hombre propio o
en representacion de la empresa ....oocvvvvviviiiiiieiieennn, ., con CIF/NIF. ..........

al objeto de participar en la convocatoria de la CONCESION DEMANIAL SOBRE
EL INMUEBLE DEL CINE IMAX PARA LA REFORMA, CONSERVACION Y
EXPLOTACION DEL TEATRO IMAX.

DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi
como el firmante, no estdn incursos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar sefialadas en la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de
pago con el Ayuntamiento de Madrid, [ y autoriza a la Administracién contratante
para que, de resultar propuesto como adjudicatario, acceda a la citada informacién
a través de las bases de datos de otras Administraciones Publicas con las que haya
establecido convenios 1]

Fecha y firma del solicitante.

SECRETARIA GENERAL TECNICA AREA DE GOBIERNO DE CULTURA, TURISMO Y
DEPORTE

INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO

Esta declaracién sera presentada Unicamente por aquellos empresarios que no se

1 En el supuesto de que el licitador no autorice a la Administracién debera suprimir
este texto.
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ANEXO 4
MODELOS DE GARANTIAS
MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
Yol o] oY= ) FR
...................... con CIF/NIF vy con domicilio (a efectos de notificaciones vy
requerimientos) en...............

.................................. .calle/plaza/avenida.........c..ooo i
.......................................... ndmero...................C.P....................y en su nombre (nombre vy
apellidos de los
=T 0T o Yo [ =T [0 13 S

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo
efectuado por letrado de la Direccion General de la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Madrid, de fecha..........cccueeeureennen. .

AVALA

en virtud de lo dispuesto por: (norma/s y articulo/s que impone/n la constitucion de esta
garantia

...... para responder

de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto de la concesion y obligacion
asumida por el garantizado) ante el Ayuntamiento de Madrid por importe
6 TSR .

eUroS (eN 1etra) ... (en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago
al primer requerimiento del Ayuntamiento de Madrid, con sujecion a los términos
previstos en la normativa de contratacidon de las Administraciones Publicas, en sus
normas de desarrollo y a las normas contenidas en el Reglamento sobre
constitucion, devolucién y ejecucién de garantias del Ayuntamiento de Madrid.

Este aval tendra validez en tanto que el érgano competente del Ayuntamiento de
Madrid no autorice su cancelacion, habiendo sido inscrito en el dia de la fecha en el
Registro especial de Avales con el nimero

En a de de

Razon social de la
B A e e e e e e e e e e e e e ar e —————————

Firma de los apoderados.
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MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION.

Certificado NUMEIO .oviririiriiriiererareiarrareneens .

domicilioen .......ovvvvvvinns calle/avenida/plaza......ccoiiiiiii i ,
.................................... NUMeEro.....cocceeeeeenCPerce e e . NIF/CIF e
debidamente representado Por (2) .iiiiiiiiiiiiiiiiii i i con poderes

suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo efectuado por letrado de
la Direccién General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid, con

ASEGURA
A () e CIF/NIF .o, , en
concepto de tomador del seguro, ante (4) ..ccccviiiiiniieninniee e en adelante asegurado,
hasta el importe de

...................................................................................................................................................... euros (5)
en los términos y condiciones establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico y pliego de condiciones de la CONCESION DEMANIAL PARA LA
REFORMA, CONSERVACION Y EXPLOTACION DEL TEATRO IMAX en concepto de
Lo F=1 =1 0L = P (6) para responder de
las obligaciones, penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas
y demas condiciones administrativas precitadas frente al asegurado.

El asegurado declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el
articulo 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador
a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida,
ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento
del Ayuntamiento de Madrid, en los términos establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que (7)...cccvveviiiiiiiiiniiiiiiieneeas
autorice su cancelacion o devoluciéon, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria, y a las normas
contenidas en el Reglamento sobre constitucion, devolucion y ejecucién de garantias del
Ayuntamiento de Madrid.

BN e - de i . de

Firma del asegurador
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INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO

1)
@)
3)
(4)
()
(6)
()

Se expresara la razdn social completa de la entidad aseguradora.

Nombre y apellidos del apoderado o apoderados.

Nombre de la persona asegurada.

Ayuntamiento de Madrid.

Importe en letra por el que se constituye el seguro.

Expresar la modalidad de garantia de que se trata provisional, definitiva, etc.

C)rgano competente del Ayuntamiento de Madrid.
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