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INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES

Titular Ref. Solicitud
SUPERNORMAL, S. L. 220/2025/05151
Actividad i N.° Expediente
OBRADOR INDUSTRIAL CON ALMACEN Y USO ASOCIADO OFICINAS. 511/2025/39435

Emplazamiento
CALLE ANDRES OBISPO, 22

ANTECEDENTES

En fecha 24/07/2025 se recibidé en el Servicio de Evaluacién Ambiental el expediente de solicitud de licencia
para la actividad de referencia, remitido por la Agencia de Actividades, a los efectos previstos en la Ley 2/2002,
de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid (LEACM).

La actividad objeto de estudio debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental de Actividades, al
encontrarse incluida en el epigrafe 5 - “Instalaciones industriales para el envasado y empaquetados de
productos alimenticios fabricados por terceros no incluidas en otros epigrafes de la LEACM."” del Anexo V de la
LEACM.

Se ha realizado peticién de documentacion técnica con fecha 12/08/2025 que ha sido aportada el 22/09/2025.

Consta informe de la Entidad Colaboradora Urbanistica (ECU) indicando que la actividad es viable
urbanisticamente. El 6rgano sustantivo informa que el proyecto ha sido sometido al tramite de informacion

publica y no se han presentado alegaciones.

Una vez examinada la documentacion técnica contenida en el expediente y teniendo en cuenta los informes

emitidos por los Servicios Técnicos de la Agencia de Actividades y la ECU, se informa:

1. Descripcion del proyecto

Se proyecta la implantacidon de un obrador industrial con almacén y oficinas en la planta baja y primera
de un edificio exclusivo industrial, ubicado en el distrito de Hortaleza, Norma Zonal 9 Grado 1, cuyo uso

cualificado caracteristico es industrial.

De acuerdo con la Delimitacién de las Areas Acusticas de la Ciudad de Madrid la actividad se ubica en un

area acustica Tipo a - sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial -.

Se informa que, en el desarrollo de la actividad, se procederd a la elaboracién de diversos tipos de
conservas, especialmente de verduras y vegetales, excluyéndose tanto el uso de productos derivados del
pescado, como la realizacion de funciones propias de carniceria o embutidos, salvo en dos elaboraciones

concretas que incluyen carne (albondigas y salsa bolofiesa).
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Adicionalmente, se contempla la preparacion de productos de pasteleria, tales como bizcochos y masas

tipo brioche, entre otros.
La produccion diaria maxima estimada para el conjunto de las elaboraciones sera de 150 Kg.
=  Superficie total 626,66 m? distribuidos en:

- Planta baja (390,32 m?): acceso, hall, rampa, cuarto de basuras, 2 almacenes, despensa, cocina,

2 camaras, taquillas, aseos y zona de carga y descarga.

- Planta primera (163,8 m?): zona descanso, cuarto instalaciones, oficina, despacho, sala

reuniones.

- Adicionalmente dispone de una terraza de 72,54 m? en planta primera.

= Relacién de elementos:
- termo,
- abatidor,
- 2 neveras,
- sartén basculante a gas,
- cocina a gas de 4 fuegos,
- marmita a gas directa,
- horno,

- camara refrigeracion con unidad exterior (Q=1.080 m3/h) con la unidad exterior en la terraza de

planta primera,
- campana extractora (Q=612 m3/h) con evacuacion a través de chimenea a cubierta,

- 4 equipos de climatizacion (Q=4x2.520 m3/h) con las unidades condensadoras situadas en la

terraza de planta primera,

- 2 sistemas de extraccién mecanica: uno destinado a la ventilaciéon general del local, con un caudal
de extraccion de 1.050 m3/h, y otro especifico para los aseos, con un caudal de 108 m3/h. Ambos

con evacuacion a través de chimenea a cubierta,
- autoclave,
- microondas y

- maquina vending.
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2. Aspectos ambientales
2.1Repercusiones ambientales

Del andlisis de la documentacion se deduce que las posibles repercusiones ambientales derivadas de

la actividad pretendida son las relativas a:

- Ruidos y vibraciones originados por la maquinaria instalada, el desarrollo de la actividad, asi

como el proceso de carga y descarga de la mercancia.
- Posible emision de olores procedentes de la elaboracion de alimentos.
-  Emisiones de humos, gases, vapores y olores procedentes de la campana extractora del obrador.

- Emision de aire caliente procedentes de los cuatro equipos de climatizacion y del equipo de

refrigeracién de la cdmara frigorifica.
- Emision de aire viciado procedente de los equipos de ventilacion forzada de la actividad.
- Vertidos liquidos a la red integral de saneamiento.
- Consumo de energia no renovable y agua.

- Generacion de residuos de construcciéon y demolicion durante la fase de acondicionamiento de

las instalaciones.

- Generacion de residuos especiales (subproductos de alimentos utilizados), peligrosos (liquidos
refrigerantes, aceites de mantenimiento, etc.) y no peligrosos (organico, papel, carton,

envoltorios plasticos, etc.).

2.2 Medidas correctoras recogidas en el proyecto

Con el fin de minimizar las repercusiones ambientales producidas, el proyecto recoge las siguientes

medidas correctoras:

- Se indica que se colocaran celosias con aislante acustico en todas las maquinas exteriores, de

tal modo que no se supere en ningln momento un nivel de ruido de 45 dB en horario nocturno.

- Los elementos de trabajo susceptibles de producir vibraciones dispondran de bancadas o apoyos

elasticos antivibratorios que las absorban.

- La evacuacién de los humos, gases, vapores y olores procedentes de la campana extractora del
obrador (Q=612 m?3/h), por chimenea independiente a cubierta del edificio, cumpliendo con lo
establecido en el anexo I de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y
Sostenibilidad (OCAS).
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- La evacuacién de aire caliente procedente de los cuatro equipos de climatizacién (Q=4x2.520
m3/h) y de la unidad exterior de la camara refrigeraciéon (Q=1.080 m3/h), situadas en la terraza

de la planta primera, segun lo establecido en el anexo II de la OCAS.

- La evacuacién de aire viciado procedente de los sistemas de extraccion mecanica del local
(Q=1.050 m3/h) y de los aseos (Q=108 m3/h) con evacuacion a través de chimeneas a cubierta,

cumpliendo con lo establecido en el anexo II de la OCAS.

- En relacién con los vertidos liquidos a la red general de saneamiento, se adjunta Solicitud de
Alta en el Registro de Identificacién Industrial con fecha 05/05/2025.

PROPUESTA

Teniendo en cuenta lo anterior, inicamente a efectos ambientales y sin perjuicio del cumplimiento de otras
normativas y autorizaciones que le fueran de aplicacion, se propone la emision de Informe de Evaluacion
Ambiental de Actividades favorable, pudiendo iniciarse la actividad con arreglo a las medidas

correctoras recogidas en el proyecto y al cumplimiento de las PRESCRIPCIONES ADICIONALES que

a continuacion se relacionan:

1. Se deberan cumplir todas las medidas correctoras propuestas por el titular, asi como las indicadas

en el presente Informe de Evaluacion Ambiental.

2. Todas aquellas obras que se realicen para el acondicionamiento de locales deberan respetar lo recogido
en el articulo 47 de la Ordenanza de Protecciéon Contra la Contaminacién Acustica y Térmica (OPCAT),
para evitar la contaminacion acustica producida, entre otros factores, por la maquinaria y equipos de

trabajo.

3. Se deberan adoptar las medidas necesarias, tanto en la actividad como en las instalaciones, para no
trasmitir al medio ambiente exterior niveles de ruido superiores a los establecidos como valores

limite en el articulo 15 de la OPCAT, para un Area AcUstica Tipo a.

Asimismo, el aislamiento acustico proyectado para los paramentos colindantes con locales o
dependencias anexas deberd garantizar que no se transmiten niveles sonoros superiores a los

establecidos en el articulo 16 de la OPCAT en funcion de sus usos.

4. Para actividades de manipulacion de alimentos en las que se puedan originar olores no se
permitira la apertura de ventanas o cualquier otro hueco que ponga en comunicacion el recinto

industrial con la atmodsfera. La extraccion del aire debera realizarse a través de chimenea
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reglamentaria provista de los dispositivos de filtrado o absorcién que se precisen, conforme al capitulo
IV de la OCAS.

5. Los efluentes liquidos generados deberan adaptarse a lo establecido en la Ley 10/1993, de 26 de
octubre, sobre vertidos liquidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento. Los contaminantes
contenidos en dichos efluentes quedaran prohibidos o limitados en sus concentraciones y valores
maximos instantaneos a los sefialados respectivamente en los Anexos 1 y 2 del Decreto 57/2005, de

30 de junio por el que se revisan los Anexos de la Ley 10/1993.

Dado el alto contenido de materia organica en los vertidos liquidos generados en la actividad, la red de
saneamiento interno del edificio debera disponer de unidades de retenciéon de grasas y sélidos
procediendo a su vaciado y limpieza de forma periddica. Asi como, los tratamientos necesarios

para asegurar que el efluente esta dentro del rango de vertido.

Si la actividad tiene rejillas o sumideros para recoger las aguas de baldeo o potenciales derrames de
liguidos, se debera instalar una unidad de pretratamiento de dichas aguas (arqueta separadora de
grasas), segun el articulo 4 de la Ley 10/1993, y una arqueta de toma de muestras previa al punto
de evacuacion a la red de saneamiento municipal. Dichas arquetas deberan someterse a procesos de

vaciado y limpieza de forma periddica.

Deberan incorporarse medidas de ahorro de agua (grifos, inodoros y urinarios), instalandose los
dispositivos necesarios para garantizar el cumplimiento del articulo 12 de la Ordenanza de Gestion y
Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid (OGUEA).

6. Como actividad productora de residuos peligrosos, segun el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8 de abril,
de residuos y suelos contaminados para una economia circular, el titular deberd realizar una
comunicacion previa al inicio de sus actividades (instalacion, ampliacién, modificacién sustancial o
traslado de industrias) ante el érgano ambiental competente de la Comunidad de Madrid (Area de

Planificacién y Gestién de Residuos).

Los productores de residuos peligrosos deberan aplicar las normas de seguridad en el manejo de
dichos residuos. Ademas, éstos deberan almacenarse de forma segregada, entregandose a gestores

autorizados por la Comunidad de Madrid y cumplir las obligaciones definidas en la legislacion vigente.

Los residuos especiales (subproductos de alimentos utilizados) deberdn almacenarse de forma
segregada, entregdndose a gestores autorizados por la Comunidad de Madrid y cumplir las

obligaciones definidas en la legislacion vigente.
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Como posible actividad productora de residuos de envases, debera realizarse la gestién de estos
conforme a lo establecido en el Real Decreto (RD) 1055/2022 de 27 de diciembre, de envases y residuos

de envases.

Los residuos de construccién y demolicidon se gestionaran segun lo establecido en el Plan de
Gestién de Residuos de Construccién y Demolicion (PGRCD) incluido en la Estrategia de Gestién
Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024, en la Ordenanza 12/2022, de 20
de diciembre, de Limpieza de los Espacios Publicos, Gestion de Residuos y Economia Circular
(OLEPGREC) y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio, por la que se regula la Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion
en la Comunidad de Madrid, la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de
Madrid y en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia

circular.

Los residuos generales deberan separarse en las fracciones establecidas en la OLEPGREC (envases
ligeros, organicos, papel-cartdn, vidrio y resto de residuos) o aquellas que establezca en cada momento

la legislacién vigente.

7. Se deberian tener en cuenta las Mejores Técnicas Disponibles (MTD) conforme a la Decision de
Ejecucion (UE) 2019/2031 de la Comision por la que se establecen las conclusiones sobre las mejores
técnicas disponibles (MTD) en las industrias de alimentacion, bebida y leche, fundamentalmente,
las relativas al consumo de agua y generacion de aguas residuales, consumo de energia, emisiones a

la atmésfera y olores.

8. La actividad se adecuara a lo establecido en el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre). A tal efecto, la actividad se
deberd inscribir en el Registro de Instalaciones de Prevencion contra Incendios de la Comunidad de
Madrid (Orden 3619/2005 de 24 de junio modificada por Orden 6381/2005 de 10 de octubre).

9. El titular de la actividad debera presentar ante la direccidn general en materia de industria de la
Comunidad de Madrid, una declaracidon responsable para su inscripcion en el Registro Integrado
Industrial, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 559/2010, de 7 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento del Registro Integrado Industrial y la normativa existente en materia de

seguridad industrial.

10.El titular de la actividad deberd inscribirse en el Registro General Sanitario de Empresas

Alimentarias y Alimentos (RGSEAA), conforme al Reglamento (CE) 852/2004 sobre la higiene de los
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productos alimenticios, con la excepcidon de los establecimientos que exclusivamente manipulen,

transformen, envasen o sirvan alimentos para su venta directa al consumidor final.

11.Por ultimo, para minimizar los efectos de la actividad sobre la calidad del aire y el cambio climatico,

se hacen las siguientes consideraciones:

- En cuanto a la demanda de energia eléctrica de la actividad, dada la disposicidn de cubierta adecuada
en el edificio y que el gasto de energia ocurre fundamentalmente durante las horas de sol, se
recomienda hacer un estudio de viabilidad de opciones mas limpias y con menores costes de
operacion, como el autoconsumo fotovoltaico (que pudiera ser colectivo), asi como el suministro

de energia de red 100% de origen renovable certificada.

- Conforme a los datos del Geoportal del Ayuntamiento de Madrid, la cubierta del edificio tiene una

potencialidad solar elevado de 3,40.

- Lainstalacion de sistemas de aprovechamiento de la energia solar para autoconsumo podra
dar lugar a una bonificacion del 50 % del IBI durante los 5 periodos impositivos siguientes al de
la finalizacion de la instalacion (articulo 13 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles) y el 95 % sobre la cuota del ICIO (articulo 11 de la Ordenanza Fiscal

reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras).

- El importe de la bonificaciéon concedida para todos los ejercicios del IBI puede alcanzar el 95%

del coste de ejecucion material de la instalacion.

Todos los permisos y autorizaciones exigibles deberan aportarse previamente a la concesion de la

licencia de funcionamiento.
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