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INTRODUCCION

La revision de las politicas desarrollistas de las décadas de los afios 60 y 70
y del modelo de crecimiento de las grandes ciudades, a partir del cambio de
régimen que se produce en Espafia en el afio 1975, condujo a la definicion
de nuevas lineas de actuacion en el ambito de la edificacion residencial, mate-
rializadas tanto en la consideracion de factores de calidad para la ejecucion
de la construccién y urbanizacion, como en el fortalecimiento de las politicas

de acceso y creacién de viviendas sociales, y, por ultimo, en el fomento de la
rehabilitacién de los centros histoéricos.

La permanencia de esa sensibilidad ante la rehabilitacién; la renovacion de las
exigencias de calidad y confort junto a la introduccién de criterios de sosteni-
bilidad y eficiencia energética en la legislacién aplicable vy, por ultimo ; el pre-
visible estancamiento de la construccién de nueva planta como consecuencia
del abuso de practicas especulativas en el desarrollo urbanistico, otorgan a la
rehabilitacién un papel protagonista en el campo de la edificacién y por exten-
sion un valor determinante en el impulso de los factores econémicos, politicos
y sociales que participan en el crecimiento de las ciudades.
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En la ciudad de Madrid, las administraciones estatal, autonémica y municipal,
junto con la imprescindible colaboracién de la iniciativa privada, mantienen
desde hace mas de 20 afios un decidido compromiso con la rehabilitacion.
Esta actitud, dirigida en un primer momento al centro histérico de la ciudad,
se sirvié de instrumentos normativos tales como la Ordenanza Especifica para
el Barrio Histérico de 1970, el Plan Especial Villa de Madrid de 1980, el Real
Decreto 2555/ 1982 de 24 de septiembre, sobre la rehabilitacion integrada en
centros urbanos, nucleos rurales y conjuntos histéricos artisticos, y el Real
Decreto 2329/83, de 28 de julio, sobre proteccion a la rehabilitacion del pa-
trimonio residencial y urbano, que hicieron posible compatibilizar las ayudas
estatales con las municipales aumentando significativamente los fondos des-
tinados a las actuaciones de rehabilitacion. En 1985 las competencias muni-
cipales en materia de vivienda se transfieren desde la Gerencia Municipal de
Urbanismo a la Empresa Municipal de la Vivienda, y en 1994 se suscribe el
primer convenio de colaboracion entre las tres administraciones vinculado a
las denominadas Areas de Rehabilitacion.

Desde ese primer convenio de colaboracién, se ponen en marcha las me-
didas de fomento de la rehabilitacién incorporadas a los planes estatales y
autonoémicos de vivienda, apostando por la conservacion y rehabilitacion del
patrimonio edificado, la preservacién y recuperacién de la memoria histérica
de la ciudad y la regeneracion y revitalizacion de los tejidos sociales. Los pro-
gramas de ayudas hoy vigentes y el incremento de la inversion presupuestaria
y de los medios de gestion, confirman la relevancia de la rehabilitacién en los
procesos vinculados al sector de la construccion.
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¢A QUIEN VA DIRIGIDA ESTA GUIA?

El conocimiento del proceso de rehabilitacion en los edificios de uso residen-
cial genera en las partes intervinientes una mayor responsabilidad y compe-
tencia y coadyuva en la consecucion de los objetivos propuestos. La informa-
cion contenida en la presente guia pretende dar a conocer tanto su desarrollo
y tramitacién, como la funcion de los agentes intervinientes y el alcance y
contenido de las ayudas publicas establecidas al efecto, y se dirige espe-
cificamente a las personas y entidades que de forma activa participan en el
mismo: comunidades de propietarios, propietarios, inquilinos, comerciantes,
administradores de fincas, técnicos, constructores, etc.

o
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CONTENIDO DE LA GUIA

La informacion de la guia se organiza en dos bloques, uno dirigido al proceso
de rehabilitacién, que abarca desde el deber de conservacién de los inmue-
bles hasta la finalizaciéon y mantenimiento de las obras, y otro dedicado a las
ayudas publicas de gestion municipal, entre las cuales cobran especial rele-
vancia las destinadas a las Areas de Rehabilitacién, &mbitos en los que por
objetivos y dotacién presupuestaria se puede plantear la rehabilitacién en su
version mas integral.

Igualmente, en capitulo aparte y en coherencia con el objetivo de servicio pu-
blico con el que nace este documento, se exponen, a través de un formato
de preguntas y respuestas, las cuestiones que con mayor asiduidad plantean
los ciudadanos en relacién con la materia. Si bien la mayoria de las cuestiones
estan recogidas en la parte expositiva de la guia, se agrupan en este apartado
con el objeto de procurar una mayor claridad en la informacion.

Por ultimo, para los lectores interesados en profundizar en los contenidos de

la guia se incluye, en un capitulo de notas las referencias a la legislacién y
normativa de aplicacion.
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2.1. SOBRE EL DEBER DE CONSERVACION!

La antigliedad de los inmuebles, la deficiencia, en su caso, de los sistemas
constructivos y de los materiales, y la ausencia de unas minimas labores de
mantenimiento provocan un progresivo deterioro de la construccion que es
preciso detener para evitar costes y dafos, en algunos casos, irreparables .

La legislacion vigente establece que “los propietarios de terrenos, construc-
ciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas
para conservarlos o rehabilitarlos”.

Conservacion, rehabilitacion
y mantenimiento de los edificios
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Impone igualmente la realizacién de una inspeccion técnica que acredite el
estado de la edificacién en lo que se refiere a las condiciones de seguridad,
estabilidad, estanqueidad y consolidacion estructurales, y por extension a las
condiciones de habitabilidad en funcién del destino propio de la construc-
cion. Esta inspeccién afecta a los apartados de cimentacion y estructura, fa-
chadas, cubiertas y redes generales de fontaneria y saneamiento. Los plazos
para realizar la primera Inspeccion Técnica del Edificio (ITE), se recogen en
la ordenanza municipal, donde se establece igualmente la periodicidad de la
inspeccion, que se fija en un plazo de 10 afos.

Cuando la Administraciéon Municipal considera incumplido el deber de conser-
vacion y rehabilitacién, puede requerir a la propiedad, mediante una orden de
ejecucion, la realizacién de las obras necesarias para garantizar el buen esta-
do de las construcciones. El incumplimiento de las condiciones establecidas
en la orden habilita a la Administracion para adoptar alguna de las siguientes
medidas:

- Larealizacion de las obras a costa de la propiedad del inmueble, en
ejecucioén subsidiaria y bajo direccion de los técnicos municipales.

- Laimposicién de las sanciones previstas en la Ley 9/2001 de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- La expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.

Conservacion, rehabilitacion

1o y mantenimiento de los edificios



2.2. SOBRE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE REHABILITACION

Los siguientes apartados describen los tramites y aspectos del proceso de
rehabilitacién que son necesarios conocer para garantizar su adecuado de-
sarrollo. El procedimiento se inicia con el diagnéstico del estado del inmueble,
establecido por el técnico competente, y finaliza, en su aspecto mas formal,
con la ejecucion de las obras. Tener en consideracion lo que a continuacién se
expone puede servir para reducir el alcance de los problemas que inevitable-
mente surgen en este tipo de actuaciones: malas practicas constructivas, de-
moras y dilaciones en la ejecucion de las obras, sanciones por incumplimiento
del deber de conservacién, desviaciones presupuestarias, etc.

Conservacion, rehabilitacion
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2.2.1.
CONTRATACION DE TECNICOS FACULTATIVOS2

Reconocer el estado de un inmueble, establecer un diagnéstico y proponer
las actuaciones de rehabilitacion necesarias son funciones que sélo pueden
ser asumidas por técnicos con la titulacién profesional y académica habilitante
a tales efectos. En materia de rehabilitacion, y mas concretamente en lo que
afecta a edificios de uso residencial, la Ley de Ordenacion de la Edificacion
establece que las titulaciones habilitadas son las de arquitecto y arquitecto
técnico. La propiedad del inmueble debe pues dirigirse a dichos técnicos para
conocer cual es el estado de la edificacion asi como las actuaciones que,
como consecuencia de ello, se proponen.

Conservacion, rehabilitacion
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a) Redaccion de proyecto 3

De acuerdo con la legislacion
vigente, la mayoria de las ac-
tuaciones de rehabilitacion
que afectan a los elementos
comunes de un edificio re-
quieren la redaccién de un
proyecto técnico. En general
quedan exentas de esta obli-
gacién las obras que no ac-
tlen sobre elementos estruc-
turales, las que no alteren la
configuracion de la fachada,
las que no afecten a edificios
o elementos catalogados y
las obras derivadas de una
orden de ejecucioén, si en el
contenido de la misma no se
recoge esta obligacion.

El arquitecto es el técnico
competente  para redactar
los proyectos exigibles “a las
obras de ampliacién, modifi-
cacion, reforma o rehabilita-
cion que alteren la configu-
racion arquitectonica de los
edificios, entendiendo por ta-
les las que tengan cardcter de
intervencion total o las parcia-

les que produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar
los usos caracteristicos del edificio”. Es igualmente el técnico competente para
“aquellas obras que tengan el cardcter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter am-
biental o histdrico artistico, regulada a través de la norma legal o documento
urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o

partes objeto de proteccion“

16
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b) Proyecto de obras 4

El proyecto es el conjunto de documentos que define el alcance de las obras
y la justificacion técnica de las soluciones propuestas, de acuerdo con las
especificaciones requeridas por la normativa aplicable.

El proyecto “debe definir con precision las obras e instalaciones de manera
que, en su caso, un facultativo distinto de su autor pueda dirigir su ejecucion”
y establecer igualmente las instrucciones sobre el uso, la conservacién vy el
mantenimiento del edificio una vez terminado. Un proyecto de rehabilitacion
debe documentar fielmente el estado previo a la intervencion, del edificio, y el
estado final propuesto, sefialando, acotando y describiendo las zonas objeto
de actuacion y los métodos de intervencion, y definiendo las obras con el
detalle suficiente para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente
durante su ejecucién.

Puede tener un desarrollo por fases: anteproyecto, proyecto basico y proyecto
de ejecucion. Un proyecto basico puede ser suficiente para la tramitacion de
la licencia pero no para el comienzo de las obras; para ello, es necesario tener
redactado y visado por el Colegio Oficial correspondiente el proyecto de eje-
cucién que igualmente puede servir para tramitar la licencia de obras.

Conservacion, rehabilitacion
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Las modificaciones que sean necesarias introducir en el proyecto como con-
secuencia de la aparicion de vicios ocultos, ejecucién de obras no previstas
inicialmente, adopcién de nuevas soluciones constructivas, etc., quedaran de-
bidamente documentadas e incorporadas al proyecto inicial.

Un proyecto de ejecucion debe contener la siguiente documentacion: Memo-
ria, Planos, Pliego de Condiciones, Mediciones y Presupuesto.

Es requisito necesario para la tramitacién de la licencia la inclusion en el pro-
yecto, segun proceda, del estudio de seguridad y salud o del estudio basico
de seguridad y salud.

Conservacion, rehabilitacion
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c) Direccion de las obras 8

La direccion de las obras por
técnicos facultativos es obli-
gatoria para la ejecucion de
las actuaciones que requie-
ren proyecto. Puede consti-
tuirse del siguiente modo:

Director de obra: Es el técni-
co que dirige el desarrollo de
la obra de conformidad con
el proyecto que la define, la
licencia y demas autoriza-
ciones preceptivas. Su titu-
lacion habilitante sera la de
arquitecto.

Son obligaciones del director de obra, entre otras :

- Resolver las contingencias que se produzcan en
obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias

instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento de la propiedad o con su conformidad, las
modificaciones del proyecto que vengan exigidas por lamarchade laobra.

Suscribirelactadereplanteo o de comienzodelasobrasy el certificadofinal
deobra,asicomoconformarlascertificacionesparcialesylaliquidacionfinal.

Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para
entregarla a la propiedad, con los visados que fueran preceptivos.

Conservacion, rehabilitacion
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Director de la ejecucién de la obra: Es el técnico que asume la funcion de dirigir
la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccion y la calidad de la edificacion. Su titulacion habilitante sera la de
arquitecto técnico .

Son obligaciones del director de la ejecucion de la obra, entre otras :

- Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion,
ordenando la realizacibn de ensayos y pruebas precisas.

- Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos,
materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con
las instrucciones del director de la obra.

- Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones
precisas.

- Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de las obras y el
certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones
parciales y la liquidacion final.

——

Conservacion, rehabilitacion
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2.2.2.
LICENCIA URBANISTICA 6

La tramitacién de los procedimientos de otorgamiento de las licencias urba-
nisticas en el ambito del Ayuntamiento de Madrid queda regulada en la Orde-
nanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas.

Cualquier tipo de obra de rehabilitacién esta sujeta a Licencia Urbanistica,
con las siguientes excepciones :

- Las obras que sean objeto de una Orden de Ejecucion

- Las obras de conservacion consistentes en la sustituciéon de acabados
interiores de una sola vivienda o local, como solados, alicatados, yesos y
pinturas, cuando no estén protegidos arquitecténicamente, asi como la
sustitucién de las instalaciones propias, todo ello sin perjuicio de contar
con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes .

En el momento de solicitar la Licencia Urbanistica, el contribuyente tiene que
abonar el importe de la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos, que se
fija de acuerdo al tipo de obras y a la superficie afectada por las mismas. Una
vez concedida la licencia se abonara la cuota por la que se debe liquidar el
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, que resulta de aplicar un
porcentaje al coste real de las obras, excluido el IVA y cualquier otro concepto
que no integre estrictamente el coste de la ejecucién material.

Conservacion, rehabilitacion
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Si la licencia no contiene indicacién expresa de los plazos de inicio y de
terminacién de las obras éstos seran respectivamente de un afio para el inicio
y de tres afios para la finalizaciéon. Los plazos establecidos en las licencias
podran prorrogarse una sola vez y por un plazo no superior al inicialmente
acordado .

Como ya se ha expuesto en este apartado las obras objeto de una Orden de
Ejecucidon no requieren licencia urbanistica pero si la liquidacién de la Tasa
por Prestacién de Servicios Urbanisticos y del Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras citados anteriormente.

Bonificacion. La cuota del impuesto que grava las obras contempladas en la
licencia urbanistica puede obtener una bonificacion del siguiente tipo:

- Las obras de rehabilitacién de edificios de uso residencial, en Areas
o Zonas de Rehabilitacién que obtengan de la administracion
competente la calificacién de actuacion protegida: 70 %

- Las obras en los edificios y elementos catalogados con nivel de
proteccion 1 (grados singular o integral): 75%

- Las obras en los edificios y elementos catalogados con nivel de
proteccion 2 (grados estructural o volumétrico): 35%

- Las obras en los edificios y elementos catalogados con nivel de
proteccion 3 (grados parcial o ambiental): 10%

La bonificacién correspondiente debe solicitarse antes del transcurso de un
mes contado desde el inicio de las obras.

Conservacion, rehabilitacion
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2.2.3.
CONTRATACION DE EMPRESA CONSTRUCTORA 7

El constructor es el agente que ejecuta, con medios humanos y materiales,
las obras de conformidad con el proyecto y con el contrato que se suscriba.
Forman parte de sus obligaciones, entre otras:

Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacién aplicable y a
las instrucciones del director de obra y del director de ejecucién de la
obra.

Designar al jefe de obra que asuma la representacién técnica del
constructor en la obra y que por su titulacion o experiencia debe tener
la capacitacion adecuada.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales necesarios.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de
la obra.

Suscribir las garantias necesarias.

Una vez redactado el proyecto de ejecucion, la propiedad del inmueble debe
solicitar ofertas a diferentes empresas constructoras, a los efectos de selec-
cionar aquella que considere mas adecuada a sus intereses.

Conservacion, rehabilitacion
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El contrato con la empresa adjudicataria deberia recoger entre otros los
siguientes aspectos:

Definicién de las obras a ejecutar

Precio de las obras ajustandose las mediciones del proyecto
Plazo de ejecucién de las obras

Forma de pago

Retenciones

Periodicidad de las certificaciones

Control de calidad establecido

Retrasos por fuerza mayor

Penalizacion por retrasos imputables a la empresa
Aprobacion de precios contradictorios

Ampliacion de presupuestos

Recepcion de las obras

Resolucion del contrato por incumplimiento

Conservacion, rehabilitacion
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2.2.4.
EJECUCION DE LAS OBRAS 8

a) Inicio:

Las obras sélo pueden iniciarse, bajo direccién facultativa, una vez obtenida la
correspondiente licencia o, en su caso, al amparo de una orden de ejecucion.

b) Control y ejecucion:

Las obras deben ejecutarse con estricta sujecién al proyecto y a sus eventua-
les modificaciones, debidamente formalizadas, bajo las érdenes e instruccio-
nes de la direccién facultativa .

Las 6rdenes e instrucciones, asi como las incidencias de la construccion de-
beran recogerse en el Libro de Ordenes y Asistencias. Este libro se llevara des-
de el comienzo de las actuaciones y al producirse la recepcion de las mismas
se entregara una copia a la propiedad .

Las modificaciones del proyecto original que puedan surgir durante la ejecu-
cién de las obras deben ser autorizadas por la propiedad, precisando, en su
caso, la tramitacion de la modificacion de la licencia inicial si implicaran una
alteracién sustancial de las actuaciones previstas. En cualquier caso deben
quedar debidamente documentadas e incorporadas al proyecto inicial.

Conservacion, rehabilitacion
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c) Fin de las obras:

La finalizacion de las obras se reflejara en un acta de recepcion, firmada por la
propiedad y el constructor, donde como minimo se hara constar:

- La fecha del Certificado Final de Obra.
- El coste final de la ejecucion material de la misma.
- La declaracién de la recepcién de la obra con o sin reservas.

Al acta de recepcion se adjuntara el Certificado Final de Obra suscrito por la
direccion facultativa.

Conservacion, rehabilitacion
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2.2.5.
RESPONSABILIDADES Y GARANTIAS DE LOS AGENTES 9

La Ley de Ordenacion de la Edificacion establece las responsabilidades y
garantias, asi como los plazos de prescripcién de las acciones, que afectan
a los agentes que intervienen en el proceso de la edificacién. Sin perjuicio
de sus responsabilidades contractuales, las personas fisicas o juridicas que
intervienen en el proceso de edificacion responderan frente a los propietarios
de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio:

a) Durante 10 afios, de los dafios materiales causados en el edificio
por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a los
elementos estructurales y que comprometan directamente su
estabilidad.

b) Durante 3 afos, de los dafios materiales causados por vicios
o defectos en los elementos constructivos o las instalaciones que
ocasionen el incumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

c) Durante 1 afo, de los dafios causados por vicios o defectos de
ejecuciéon que afecten a elementos de terminacion o acabado de
las obras.

Conservacion, rehabilitacion
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2.3.

SOBRE EL MANTENIMIENTO
Y CONSERVACION DE LOS INMUEBLES 10

Una minima dedicacion periddica a trabajos de inspeccién y mantenimiento
del edificio puede evitar su deterioro y la aparicién de patologias y dafos,
cuya subsanacién es mucho mas costosa que las labores indicadas
anteriormente.

La legislacion vigente establece que una vez comenzada la obra, la direccién
facultativa debe ir formando el Libro del Edificio; documento cuya funcionalidad
practica es la de un manual de conservacion de la edificacion para los
propietarios, que recoge sus obligaciones en la materia. El libro debe incluir,
entre otros, los siguientes documentos:

Conservacion, rehabilitacion
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La documentacion técnica que refleje la obra realmente ejecutada en
el inmueble, incluyendo las modificaciones que se hubieran producido
durante la ejecucion de las obras.

Las instrucciones para el uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones indicando las revisiones obligatorias de las instalaciones
y plazos maximos recomendados.

El mantenimiento de los materiales usados en la construcciéon para
que sean observados por el usuario final de la vivienda.

La relacion identificativa de los intervinientes en el proceso de la
edificacion.

El acta de recepcion de la obra.

Las licencias de obra.

Conservacion, rehabilitacion
y mantenimiento de los edificios









AYUDAS A LA REHABILITACION

3.1. AREAS DE REHABILITACION 11

3.1.1. CONCEPTO DE AREA DE REHABILITACION

Se entiende por Area de Rehabilitacion el ambito de uso predominantemente
residencial asi declarado por la Comunidad de Madrid. Segun su denominacion
puede clasificarse en:

Area de Rehabilitacion Integral. Ambito definido por tejidos urbanos, zonas de
los mismos o barrios en proceso de degradacion fisica, social o ambiental.

Area de Rehabilitacion de Centro Histérico. Ambito definido por ntcleos
urbanos y ciudades histéricas declaradas o no Bien de Interés Cultural o
categoria similar.

Mediante las subvenciones para la rehabilitacién de edificios y viviendas y la
actuacion en los espacios publicos y en la red de infraestructuras generales, la
declaracion de Area de Rehabilitacion y los convenios suscritos en cada caso
por el Ministerio de Vivienda, la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de
Madrid, persiguen los siguientes objetivos:

e Garantizar la adecuacion estructural y funcional
de las edificaciones.

e Mejorar las condiciones de habitabilidad en las
viviendas.

* Fomentar las actuaciones dirigidas al ahorro y
eficiencia energética.

* Mejorarlaaccesibilidad en los edificios mediante
la implantacién de ascensores y la eliminaciéon
de barreras arquitecténicas.

e Respetar el medio ambiente y el paisaje
urbano.

e Renovary mejorar las infraestructuras generales
y la red de espacios publicos.

e Impulsar la revitalizacién social y potenciar la
actividad comercial.
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Las actuaciones subvencionables pueden consistir en:

Actuaciones en los elementos comunes del edificio. Consisten en larealizacién
de obras que proporcionen al edificio su adecuacién estructural y funcional
mediante la aplicacién, entre otras, de condiciones de seguridad constructiva,
accesibilidad, estanqueidad frente a la lluvia, aislamiento térmico y adecuacion
de redes generales de instalaciones y saneamiento.

Actuaciones en la adecuacioén de habitabilidad de las viviendas. Consisten en
la realizacién de obras que proporcionen a la vivienda condiciones minimas
respecto a su superficie util, distribucion interior, instalaciones, ventilacion,
iluminacion natural y aireacién, aislamiento térmico y acustico, servicios
higiénicos e instalaciones de cocina, accesibilidad y eficiencia y ahorro
energético.

3.1.2. BENEFICIARIOS, REQUISITOS Y CUANTIAS DE LAS AYUDAS
3.1.2.1. Beneficiarios
Podran ser beneficiarios de las subvenciones previstas en esta convocatoria:

a) Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas a cuyo
favor conste inscrita en el Registro de la Propiedad el pleno dominio
de las viviendas, locales o edificios objeto de subvencion.

b) Los ocupantes de las viviendas, locales o edificios objeto de
subvencién que acrediten titulo legalmente reconocido de
ocupacion (usufructuario o arrendatario), y estén autorizados
expresamente para la ejecucion de las obras por los propietarios
de las referidas fincas.

Igualmente podran ser beneficiarios de las ayudas de rehabilitacidn previstas
tanto para elementos comunes como para habitabilidad de las viviendas, los
promotores publicos de vivienda, siempre y cuando éstos sean propietarios
de las viviendas a rehabilitar o las adquieran durante el proceso de
rehabilitacién.
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3.1.2.2. Requisitos de la edificacion

- En su estado inicial, o una vez finalizadas las actuaciones, el edificio
debe tener uso residencial, como minimo, en el 50% del total de su
superficie util.

- El edificio debe tener una antigliedad mayor de 15 afios.

- En el caso de actuacion en los elementos comunes, el edificio debe
carecer de algunas de las condiciones de adecuacion estructural o
funcional expresadas en el apartado 3.1.1 anterior.

- Enel caso actuacion en la adecuacién de habitabilidad de la vivienda,
el edificio debe presentar condiciones suficientes de seguridad
estructural y de estanqueidad frente a la lluvia y la vivienda debe
carecer de algunas de las condiciones de adecuacién de habitabilidad
expresadas en el apartado 3.1.1 anterior.

3.1.2.3. Requisitos de las actuaciones

- Las obras proyectadas deberan estar amparadas por la
correspondiente licencia municipal.

- Las obras no pueden comenzar antes de estar formalizada la solicitud
de ayudas salvo que exista una orden de ejecucion o urgencia
debidamente justificada, en cuyo caso no deben haber transcurrido
mas de 3 meses entre el inicio de las obras y la citada solicitud.

- Las obras que tengan por objeto la actuacion sobre los elementos
comunes del edificio deberan garantizar su coherencia técnica y
constructiva respecto a las caracteristicas y estado de conservacion
del edificio y la adecuacién funcional y estructural del mismo.
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3.1.2.4. Cuantias de las ayudas

Actuacion en los elementos comunes

a) Propietarios residentes.

Dependiendo de los ingresos familiares ponderados la subvencién puede
oscilar entre el 30% vy el 75% del presupuesto protegido. En relaciéon con
estos porcentajes la cuantia maxima por vivienda varia entre 12.500 euros y
21.000 euros.

b) Vivienda en alquiler

Una subvencion del 50% con una cuantia maxima de 18.000 euros por
vivienda.

c) Locales comerciales

Una subvencion del 40% con una cuantia maxima de 15.000 euros por local.

d) Viviendas o locales vacios

No son objeto de subvencién salvo aquellas viviendas o locales que acrediten
su ocupacion en el plazo de dos meses después de finalizar las obras.

Las viviendas vacias que se alquilen a jévenes menores de 35 afios o se
incorporen a la Agencia Municipal de Alquiler, pueden obtener una subvencion
del 75% con una cuantia maxima de 21.000 euros.
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Actuacién en la adecuacion de habitabilidad de vivienda.

Dependiendo de los ingresos familiares ponderados, la subvencién puede
oscilar entre el 30% y el 50% del presupuesto protegido. En relacion con estos
porcentajes la cuantia maxima por vivienda varia entre 12.500 euros y 18.000
euros.

En el supuesto de que se actle tanto en elementos comunes como en
adecuacion de habitabilidad, la subvencion total por vivienda no podra superar
las cuantias maximas establecidas en la normativa de aplicacion.

3.1.3. PROCEDIMIENTO DE GESTION DE LAS AYUDAS

3.1.3.1. Tramites previos
1. Solicitud de Informe Técnico.

Este tramite es necesario para determinar que obras deben realizarse en
el edificio para optar a las ayudas. Debera solicitarlo el presidente de la
comunidad de propietarios o el representante de la misma en las oficinas
centrales de la EMVS, ente gestor de las ayudas, u Oficina de Rehabilitacion
creada al efecto. En respuesta a la solicitud, un técnico de la EMVS realiza una
visita de inspeccion a la finca y redacta el informe que recoge las actuaciones
obligatorias. Este tramite no supone coste ni compromiso alguno para el
solicitante, informando Unicamente de las obras que deberan realizar en el
caso de acogerse a las ayudas.
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2. Acuerdo para rehabilitar y contratacion de técnicos.

La comunidad de propietarios debera acordar en Junta la ejecucion de las
obras de rehabilitacién requeridas en el informe técnico. Una vez acordada
la rehabilitacidon se procedera a la contratacion del técnico competente que
redacte el proyecto de obras. Esta contratacién es responsabilidad y eleccion
de la propiedad; si la comunidad de propietarios lo estima oportuno, puede
acudir a los Colegios Profesionales para recibir asesoramiento. Es deseable
que el técnico redactor del proyecto sea también el encargado de la direccién
facultativa de las obras, sin embargo podrian formalizarse los encargos con
técnicos diferentes.

3. Solicitud de la licencia urbanistica.

La licencia urbanistica es preceptiva para la ejecucién de las actuaciones
exigidas en el informe realizado por los servicios técnicos de la EMVS. Si
existiera una Orden de Ejecucion que autorizara parte de las obras, seria
necesario solicitar licencia para el resto de las actuaciones.

Como ya se ha expuesto en el apartado 2.2.2. de esta guia, las bonificaciones
en la cuota del impuesto deben solicitarse antes del transcurso de un mes
contado desde el inicio de las obras

4. Contratacién de la empresa
constructora.

Una vez redactado el proyecto
comienza el proceso de
seleccion de la empresa
constructora. Para ello es
conveniente  presentar una
copia del proyecto, incluidas las
mediciones sin precios unitarios,
a varias empresas, a los efectos
de recibir las correspondientes
ofertas. El asesoramiento del
técnico facultativo contratado
por la propiedad es importante
para la elecciébn de la
constructora, elecciéon que no
debe depender exclusivamente
de la oferta presupuestaria
siendo preciso valorar factores
como experiencia, solvencia
técnica y econdmica, obras
realizadas, etc.
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3.1.3.2. Tramitacion de las ayudas

A. Latramitacién del expediente de ayudas se inicia con la solicitud de apertura
de expediente general de rehabilitacién, que debe incluir la documentacion
general que a continuacion se relaciona, presentada por el presidente de la
comunidad de propietarios:

1 Impreso de solicitud de apertura de expediente general de rehabilitacion,
a los efectos de obtener ayudas con cargo al Plan Estatal y/o Regional y
a la Convocatoria de ayudas del Ayuntamiento de Madrid.

2 Acta de nombramiento del Presidente de la Comunidad de
propietarios.

3 Fotocopia del DNI (en caso de propietario unico) o CIF (de la Comunidad
de propietarios).

4 Relacion total de viviendas y locales, asi como el coeficiente de
participacion de cada finca en los elementos comunes del mismo
firmado por el presidente de la Comunidad o propietario unico.

5 Actas en las que figure el acuerdo de la Comunidad de propietarios para
realizar las obras y aprobacion de presupuesto.

6 Proyecto de obras, suscrito por técnico competente y visado por el
correspondiente colegio profesional. Debera contener como minimo la
documentacion exigida para la tramitacion de la licencia de obras y
cualquier otra que los servicios técnicos del 6rgano instructor consideren
necesaria para una mejor definicién de la actuacion.

7 Presupuesto de la Empresa Constructora que ejecute las obras con
mediciones y precios unitarios. El desglose de capitulos, partidas y
mediciones sera el mismo que figure en el presupuesto del proyecto.

8 Solicitud de licencia de obras que ampare las actuaciones y/o decreto
de ejecucion de obras si existiese.
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Propietario Unico o propiedad “vertical”:
Ademas de los documentos anteriores

En el supuesto de que se trate de un inmueble en régimen de
proindiviso, el solicitante debera presentar la autorizacion del resto
de los copropietarios para que aquél solicite y perciba, en su caso, la
subvencion.

Propietario de vivienda en actuaciones de adecuaciéon de habitabilidad.
(Actuacion en una sola vivienda):

Debera aportar, en todos los casos, los documentos identificados con
los nimeros 1, 3y 7, asi como, en su caso, el nimero 9. Debera aportar,
asimismo, los documentos identificados con los nimeros 6 y 8 cuando
la entidad de las obras a realizar asi lo requiera.

B. Ademas de lo establecido en el punto A, cada copropietario debe presentar
la siguiente documentacion:

1

Impreso de solicitud de ayudas a la rehabilitacion con cargo a la
Comunidad de Madrid y al Ministerio de Vivienda.

Impreso de solicitud de ayudas a la rehabilitacién con cargo a la
Convocatoria de subvenciones del Ayuntamiento de Madrid.

Fotocopia del DNI, NIF, o CIF del solicitante.

En el supuesto de que se trate de una vivienda o local en régimen de
proindiviso, el solicitante debera presentar la autorizacion del resto
de los copropietarios para que aquél solicite y perciba, en su caso, la
subvencién.

En las Areas de Rehabilitacién donde ello sea exigible, fotocopia
completa de la Declaracion del la Renta (IRPF) de todos los miembros
de la unidad familiar, debidamente sellada, correspondiente al ejercicio
inmediatamente anterior al momento de solicitar la ayuda. En caso
contrario deberan presentar certificado negativo de Hacienda.

Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad.
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7  Silavivienda se destina a arrendamiento, fotocopia del contrato y ultimo
recibo de alquiler.

8 En su caso, documento que acredite la inscripcion en la Agencia
Municipal de Alquiler.

9 En caso de locales de negocio, certificado de estar dado de alta en
la actividad, donde conste el domicilio de la actividad, o Licencia de
Funcionamiento, de modo que quede acreditado que se ejerce en los
locales actividad econémica.

Ademas de la documentacién anterior que proceda

En el supuesto de que se trate de un inmueble en régimen de
proindiviso, el solicitante debera presentar la autorizacion del resto
de los copropietarios para que aquél solicite y perciba, en su caso, la
subvencion.

Propietario de vivienda en actuaciones de adecuaciéon de habitabilidad.
(Actuacion en una sola vivienda):

Debera aportar la documentacién relacionada en este apartado B,
segun proceda en cada caso, excepto la fotocopia del DNI, NIF o CIF (a
aportar con la documentacion general del epigrafe A)
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3.1.3.3. Concesidén y pago de la subvencion

Una vez supervisadas la documentacion general y particular, cumplidos
los tramites del procedimiento y subsanadas, en su caso, las deficiencias
encontradas, los servicios técnicos de la EMVS elevaran la propuesta de
concesion de las ayudas a las instancias competentes, propuesta que puede
dar lugar a dos actos diferentes de concesion que seran publicados en la
forma que legalmente proceda por la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid. Dichos actos de concesién corresponderan, por un lado,
a las ayudas con cargo a las aportaciones de la Comunidad de Madrid y del
Ministerio de Vivienda, y por otro a la aportacion realizada por el Ayuntamiento
de Madrid.

Concedidas las subvenciones, la resolucién de la concesién autorizara el
pago anticipado al inicio de las obras del 50 por 100 de las subvenciones
reconocidas. La documentacién que la propiedad debe adjuntar con la
comunicacion del inicio es la siguiente:

- Licencia de obras.

- Justificante del depésito del 30% del coste presupuestado de la
obra.

- Acta de inicio de obras, mediante instancia normalizada, firmada por
el promotor, la direccion facultativa y la constructora.

El 50 por 100 restante se abonara previa justificacion por el beneficiario de
la realizacion de las actuaciones y aportacién de la documentacion final
requerida.
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3.1.3.4. Resolucion del expediente

A los efectos de justificacion del cumplimiento y consecucién del objetivo
previsto en el acto de concesién de la subvencién, una vez finalizadas las
actuaciones subvencionadas y previamente a su pago total se aportara la
documentacién que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos
en la normativa aplicable. El promotor de las actuaciones debera comunicar
al érgano instructor la finalizacion de las mismas dentro del plazo de 30 dias
a partir de la fecha de terminacion de la obra, acompafiando los siguientes
documentos:

— Comunicacién de final de obra, mediante impreso normalizado
disponible en las dependencias de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo y, en su caso, en la correspondiente Oficina de Rehabilitacién.

— Certificado final de obras visado por el colegio profesional competente.

— Presupuesto final de las actuaciones.

—  CIF/NIF de la empresa encargada de la realizacion de las obras.

— Liquidacion del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras
conforme al presupuesto final de las actuaciones.

— Cualquier otro documento que los servicios técnicos o administrativos
competentes puedan demandar por considerarlos necesarios para la
tramitacioén del expediente.

— Documento que acredite el pago de las obligaciones contraidas con
la empresa o empresas constructoras contratadas para la realizacién
de las actuaciones.

— Certificacion acreditativa de que los beneficiarios se hallan al
corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

— Cuenta justificativa que incluya las facturas y comprobantes de pago
correspondientes a la actuacién subvencionada, de acuerdo con lo
previsto en la normativa aplicable.
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3.1.3.5. Cuestiones generales del procedimiento

1) Los beneficiarios de subvenciones deberan destinar la vivienda objeto de
ayuda a residencia habitual del propietario o del arrendatario al menos por
un plazo de 5 afios desde la concesion de la subvenciéon o desde la firma del
contrato de arrendamiento en el supuesto de haber adquirido compromiso
de poner la vivienda en arrendamiento a través de la Agencia Municipal de
Alquiler. En caso de no hacerlo asi o de transmitir la vivienda dentro de dicho
plazo, debera reintegrar las ayudas percibidas junto con los correspondientes
intereses de demora.

2) Los beneficiarios de las ayudas deberan permitir el control de las obras por
los técnicos competentes del 6rgano instructor, autorizandolos expresamente
para efectuar las correspondientes inspecciones, con la conformidad del
técnico director de las mismas.

3) Las fases de inicio y terminacion de las obras de rehabilitacion deberan
notificarse por escrito, dentro de los 30 dias siguientes a cada fase.

4) La duracion de las obras debera ajustarse a lo previsto en cada caso,
sin que el plazo pueda exceder de tres afios desde la concesion de la
subvencién.

5) Una vez dictada resolucion de concesién, la misma podra ser modificada
cuando se produzca una ampliacién de presupuesto justificada por la aparicion
de vicios ocultos u otras circunstancias imprevistas durante los doce primeros
meses desde la comunicacién de inicio de obras. La solicitud de ampliacion
del presupuesto subvencionado ird acompafada de la documentacién precisa
(memoria, planos, presupuesto, etc.) a los efectos de su valoracién por los
servicios técnicos. Soélo se admitira una ampliacion de presupuesto por
expediente.

6) No obstante lo expuesto en el punto anterior, previamente a la finalizacion
de las obras, se podra admitir en la liquidacién un incremento no superior al
10% sobre el presupuesto subvencionado, incluyendo en éste, si se hubiera
aprobado, la ampliacion de presupuesto descrita en el punto anterior.
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32 INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS 12

El Programa de Ayudas a la ITE se financia con aportacion exclusivamente
municipal y subvenciona las obras derivadas de la Inspecciéon Técnica de
Edificios establecida en la Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion y
Estado Ruinoso de las Edificaciones.

3.2.1. AMBITO DE APLICACION

La totalidad del término municipal de Madrid

3.2.2. ACTUACIONES SUBVENCIONABLES

Las actuaciones subvencionables son aquellas que afecten exclusivamente
a los apartados derivados del Acta de Inspeccion Técnica de Edificios,
consistentes en :

/ 7 . Estructura'y
: ’ cimentacion.
o,
. Fachadas interiores,
exteriores o
medianerias.

. Cubiertas y azoteas.

. Redes generales de
fontaneria y saneamiento.
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3.2.3. REQUISITOS Y CUANTIA DE LAS AYUDAS

3.2.3.1. Requisitos de las actuaciones
- El informe de la Inspeccion Técnica de Edificios debe ser desfavorable.

- Los edificios objeto de actuacion deben tener una superficie Gtil minima
dedicada a vivienda del 60 por 100 de la superficie util total, excluido del
computo, en su caso, la planta baja, cuando no se destine a vivienda, y la
superficie bajo rasante. Este porcentaje podran reducirse hasta el 50 por
100 en edificios catalogados con nivel 1 de proteccién, en sus grados
singular e integral, y con nivel 2, en su grado estructural.

- Las obras objeto de subvencién no deben estar iniciadas con caracter
previo a la fecha de solicitud de las ayudas recogidas en la presente
convocatoria.

- Cuando el incumplimiento de lo dispuesto en este punto se produzca
como consecuencia de la existencia de una Orden de Ejecucién
municipal, las obras derivadas de la Inspeccion Técnica de Edificios podran
ser objeto de subvencion si, segun valoracion por los servicios técnicos
del érgano instructor de su grado de ejecucién, no estuvieran terminadas
en lo fundamental, y particularmente en lo referido a actuaciones
estructurales, en la fecha de presentacion de la solicitud de subvencion.

- Elplazo de ejecucion de las obras es de tres afios como maximo, contados
desde la fecha de la concesién de la subvencion.
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3.2.3.2. Cuantias de las ayudas
Subvenciodn tipo

Dependiendo de la catalogacion del edificio establecida en el Catalogo de
Edificios Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, los
porcentajes de subvencion, aplicados sobre el presupuesto subvencionable,
son:

Nivel catalogacion Grado Porcentaje subvencion
1 Singular 15%
Integral
2 Estructural
Resto de edificios 10%

Subvencién adicional

Los solicitantes de las ayudas podran optar a un 10% de subvencién adicional,
si cumplen alguno de los siguientes requisitos:

1. Percibir ingresos familiares ponderados inferiores a 15.100 euros.

2. Percibir ingresos familiares ponderados inferiores a 21.100 euros,
cuando concurran en el solicitante ademas una o varias de las siguientes
circunstancias:

- Discapacidad fisica, psiquica o sensorial.

- Incapacidad laboral permanente.

- Unidad familiar de 4 6 mas miembros.

- Ascendientes mayores de 65 afos a cargo de la unidad familiar. (Deberan
figurar empadronados con €l solicitante y reflejados en la declaracién de IRPF).

3. Tener la vivienda o local sujetos a contratos de arrendamiento anteriores

al 9 de mayo de 1985, salvo que dichos contratos contengan clausula
expresa de revision de renta.
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4. Ser propietarios de viviendas vacias que se inscriban en la Agencia
Municipal de Alquiler con el objeto de destinar dichas viviendas a
arrendamiento.

Cuantias maximas
Cuantias maximas por vivienda o local
Subvencion tipo 3.606,07 euros

Con subvencién adicional 7.212,14 euros
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MEJORA DE LA SOSTENIBILIDAD Y EFICIENCIA
ENERGETICA DE LAS EDIFICACIONES 13

El programa de ayudas a las actuaciones de rehabilitacion para la Mejora de
la Sostenibilidad y Eficiencia Energética de las Edificaciones subvenciona
las medidas dirigidas a la mejora del aislamiento térmico de las edificios de
uso residencial asi como aquéllas otras que sirvan para optimizar el consumo
energético de los mismos, todo ello orientado al fomento de la incorporacién
de criterios basicos de ahorro de energia en la rehabilitacion de edificios
existentes y al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el RD
314/2006, de 17 de marzo, que aprueba el Codigo Técnico de la Edificacién.
Este programa se financia exclusivamente con aportacion municipal.

3.3.1. AMBITO DE APLICACION

La totalidad del t{ermino municipal de Madrid, excepcién hecha de los edificios
incluidos en las Areas de Rehabilitacion vigentes.

48 Ayudas a la rehabilitacion



3.3.2.

ACTUACIONES SUBVENCIONABLES

Se consideran subvencionables las siguientes actuaciones de aislamiento
térmico y eficiencia energética

a) Medidas pasivas: actuaciones en la envolvente térmica del edificio.

Aislamiento de cubierta.

Aislamiento de muros de fachadas (principales, patios y medianerias).
Aislamiento de los huecos de fachada (carpinterias, vidrios y
otros elementos de cierre).

Aislamiento de suelos.

b) Medidas activas: actuaciones para la renovacion, adecuacion o
implantacion de instalaciones. Podran consistir en:

Instalacién de sistema solar para la producciéon de agua caliente
sanitaria (ACS).

Instalacién de sistemas de iluminacion en zonas comunes que
incluyan detectores de presencia, control de luminosidad y
zonificaciéon adecuada de circuitos.

Dotacién de alumbrado de bajo consumo en viviendas.

Sustitucion de aparatos elevadores tradicionales por otros de bajo
consumo energeético.

Instalacién o sustitucién de calderas individuales de produccion de
calefaccion y ACS por calderas individuales de condensacion.
Instalacién o sustitucién de calderas centralizadas de produccion
de calefaccion y ACS por calderas de alta eficiencia energética.
Dotacion de sistemas de ahorro de agua en viviendas; instalacion de
aireadores en griferias, reductores de presion y cisternas de doble
descarga.

Otras instalaciones o medidas complementarias que contribuyan a
la consecucion del objeto de esta convocatoria, que deberan ser
aceptadas por el 6rgano instructor.

Como complemento a las medidas de aislamiento térmico y eficiencia
energética antes relacionadas, en ambitos delimitados a tal efecto se
subvencionan actuaciones dirigidas a la mejora de la imagen urbana y a la
mejora del aislamiento acustico.
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3.3.3. REQUISITOS Y CUANTIA DE LAS AYUDAS
3.3.3.1. Requisitos de las actuaciones

- Para que sean subvencionables las medidas contempladas
en el apartado 3.3.2 anterior, es requisito indispensable
la previa realizacion de una ficha de evaluacion del comportamiento de
la envolvente térmica del edificio. Dicha ficha puede obtenerse en la
pagina web www.emvs.es

Una vez elaborada la ficha de evaluacion, la actuacion en el aislamiento
de la envolvente (medidas pasivas), se considera obligatoria para
obtener subvencién cuando la relacion entre el valor de la transmitancia
de la envolvente térmica del edificio, aplicando las exigencias minimas
establecidas para sus componentes en el documento HE 1 del Codigo
Técnico de la Edificacion, y los valores de la transmitancia actual no
alcance un porcentaje del 60%.

Si aplicando el criterio establecido en el punto anterior la actuacion en
medidas pasivas se considerara obligatoria, la intervencion exigible
seria aquella que alcanzara, como minimo, un 5% de reducciéon de los
valores de la transmitancia total de la envolvente térmica del edificio .

- Los edificios sobre los que se proyecte realizar alguna de las
actuaciones subvencionables deberan tener garantizadas, al menos, la
seguridad estructural y la estanqueidad frente a la lluvia. Dicha
circunstancia se considerard acreditada cuando el edificio hubiese
pasado la Inspeccién Técnica de Edificios con resultado favorable.

- El edificio debera contar con una superficie Util minima destinada al uso
residencial del 50% respecto de la superficie util total.
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3.3.3.2. Cuantias de las ayudas

Medidas pasivas

El porcentaje de subvencién y su correspondiente cuantia maxima se fija en
relacién a la reduccion de los valores de la transmitancia de la envolvente del
edificio que se consiga con la actuacion, variando de acuerdo al siguiente
cuadro:

Reduccién de
transmitancia

Entre el 5%

% SUBVENCION Cuantia maximapor vivienda

(o)
y el 20% 30% 3.000 euros
Entre el 20% 0
y el 30% 40% 4.000 euros
Entre el 30% o
y el 40% 50% 5.000 euros
>40% 60% 6.000 euros

Medidas activas

El porcentaje de subvencién se fija para cada tipo de actuacion:

ACTUACION % SUBVENCION Cuantia maximapor vivienda
Instalacién sistema
solar para agua 50% 5.000 euros

caliente sanitaria.

Resto de

. 30% 3.000 euros
actuaciones

En el caso de realizarse conjuntamente medidas pasivas y activas, las ayudas
pueden alcanzar una cuantia maxima de 6.000 euros.

Medidas distintas de las de aislamiento térmico y eficiencia energética

Las ayudas a las actuaciones dirigidas a la mejora de la imagen urbanay a la
mejora del aislamiento acustico, combinadas con las medidas de aislamiento
térmico y eficiencia energética , pueden alcanzar una cuantia méaxima de 9.000
euros.
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PREGUNTAS Y SUGERENCIAS

¢ Qué ayudas tramita la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo?

La Empresa Municipal de Vivienda y Suelo de Madrid (EMVS) tramita, como
6rgano instructor, las ayudas establecidas por las tres administraciones para
las Areas de Rehabilitacidn, cuando asi lo determinan los correspondientes
Convenios, asi como las ayudas de aportacién exclusivamente municipal
derivadas de los Programas de la Inspeccién Técnica de Edificios y de la
Mejora de la Sostenibilidad y Eficiencia Energética de las Edificaciones.

¢Hay atencién personalizada para resolver las dudas?

Si. Todos los Programas de Ayudas cuentan con personal técnico y de gestion
para atender las dudas y consultas que pueden aparecer antes y durante la
tramitacion de los expedientes. El personal se encuentra tanto en las oficinas
centrales de la EMVS como en las Oficinas de Rehabilitacion habilitadas al
efecto para la gestion especifica de algun Area.

¢Es obligatorio acometer las obras que recoge el informe técnico
redactado por la EMVS?

Los informes técnicos que se redactan en las Areas de Rehabilitacion
relacionan dos tipos de obras, las obligatorias y las recomendadas, las
primeras son absolutamente imprescindibles para optar a la subvencion,
puesto que sirven para garantizar la adecuacién estructural y funcional del
edificio, mientras que las segundas, aun siendo igualmente subvencionables
por mejorar las condiciones del mismo, son recomendaciones cuya ejecucion
dependera de la decision voluntaria de la propiedad. Los informes que redacta
el personal técnico de la EMVS no suponen compromiso ni coste alguno para
la propiedad.

¢Cual es la funcién de los técnicos de la EMVS durante la ejecucion de
las obras?

Como componentes del érgano instructor que tramita las ayudas, los técnicos
de la EMVS tienen encomendadas labores de supervisién y control a los
efectos de verificaciéon del cumplimiento de los requisitos establecidos en
la normativa para las actuaciones objeto de subvencién. En ningun caso
cumplen labores de direccién facultativa ni son responsables de la ejecucion
de las obras; funciones que corresponden a los técnicos contratados por la
comunidad de propietarios.

Es preceptiva la participacion de los técnicos de la EMVS en la eleccién de las
muestras de los acabados de fachadas, fundamentalmente en lo que afecte
a la ejecucion de revocos en edificios catalogados o situados en el centro
histérico.
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¢Cuando se solicitan las bonificaciones del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras (IC10)?

La bonificacién debe solicitarse antes del transcurso de un mes contado
desde el inicio de las obras, tanto si se ejecutan al amparo de una licencia o
de una orden de ejecucioén.

Para una mejor informacién pueden dirigirse al Servicio del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras y Ejecucion Sustitutoria sito en la calle
Guatemala n 13, 28016 Madrid.

¢Qué conceptos forman parte del “presupuesto subvencionable”?

Se incluyen en el presupuesto subvencionable el coste real de las actuaciones,
los honorarios de los profesionales intervinientes, informes y/o gestiones
adicionales, el IVA, la licencia de obras etc., correspondiendo a los servicios
técnicos de la EMVS la determinacion y cuantia de las partidas que forman
parte del mismo.

¢Son subvencionables las obras realizadas con anterioridad a la solicitud
de subvencion?

Por regla general no son subvencionables las obras ni los gastos realizados
con anterioridad a la fecha de solicitud de apertura de expediente general de
concesion de subvenciones. No obstante, en los programas de subvenciones
pueden existir determinadas excepciones, como la existencia de una orden
de ejecucion de obras, que matizan dicha regla general.

¢Se pueden comenzar las obras con la solicitud de licencia?

No. La solicitud de licencia no autoriza la realizacién de las obras, que sélo
pueden comenzar una vez concedida la licencia o al amparo de una orden
de ejecucion.

¢Donde se solicita la licencia?

La licencia se solicita en la Junta de Distrito correspondiente o en el Area de
Gobierno de Urbanismo y Vivienda, sita en la calle Guatemala n° 13. Madrid
28016. Dependiendo del tipo de obras, la tramitacion se realiza en uno u otro
érgano.

En el caso de que las actuaciones se hayan acogido a algun programa de
ayudas gestionado por la EMVS, el expediente se traslada a su Departamento
de Licencias.
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¢Qué plazo hay para ejecutar las obras?

En cualquiera de los programas de ayudas, las obras deberan ejecutarse de
acuerdo con los plazos establecidos en la licencia urbanistica, sin que, en
todo caso, la ejecucién pueda prolongarse mas alla de tres afios contados
desde la fecha de concesién de la subvencion.

¢Se puede solicitar una modificacién de subvenciones en caso de
incremento de presupuesto?

Si. Se podra solicitar la modificacién de las subvenciones concedidas para
que contemplen el aumento de presupuesto que se haya producido. Dicha
modificacion quedara supeditada a que exista una causa justificada para el
incremento, asi como a la disponibilidad presupuestaria y al cumplimiento de
los requisitos aplicables a cada uno de los programas de ayudas, tales como
plazos e importes maximos.

¢Qué obligaciones contraen los beneficiarios de las ayudas?

Principalmente las siguientes:

- Realizar y justificar la actuacion subvencionada.

- Consentir la colocacién de carteles o paneles explicativos de la
actuacioén en el edificio por parte de la EMVS.

- Facilitar la comprobacién y el control a los servicios técnicos de la
EMVS.

- Segun el programa de subvenciones, disponer del 30% del coste de
las obras al inicio de las obras (en depdsito o pagos realizados) para
garantizar la ejecucion inicial de las actuaciones.

- Segun el programa de subvenciones, destinar la vivienda a residencia
habitual y permanente del propietario o del arrendatario durante 5
afos. En caso de incumplimiento el beneficiario debera devolver el
importe de la subvencion concedida, incrementado con los
correspondientes intereses legales de demora.

¢Doénde y cuando se abona la subvenciéon?

La subvencion se abona en la cuenta que el solicitante anota en el impreso de
solicitud. Para una mayor agilidad en el procedimiento, y tratandose de una
actuacion sobre los elementos comunes del edificio, es deseable que en una
comunidad de propietarios la cuenta elegida sea la cuenta creada o existente
de la propia comunidad de propietarios.

La subvencion se abona mediante un pago anticipado del 50%, realizado al
inicio de las obras y un pago del 50% restante al final de las mismas.
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En el caso del programa de sostenibilidad y eficiencia energética se respeta
este criterio sélo en el caso de que la duracién de las obras sea mayor de
6 meses. En caso contrario se procederia a un unico pago al final de las
actuaciones.

¢Quien contrata al técnico?, ¢y a la empresa constructora?

El propietario o la comunidad de propietarios del edificio, son los responsables

de contratar, bajo su criterio, tanto a los técnicos que se encarguen de la
redaccion del proyecto y de la direccién de las obras, como a la empresa
constructora que vaya a ejecutarlas.

Considerando los beneficios que una buena eleccion tiene en el desarrollo del
proceso, la propiedad de los inmuebles debe ser extraordinariamente rigurosa
en el andlisis de las ofertas, solvencia y experiencia de los técnicos y empresas
constructoras aspirantes a participar en la rehabilitacion. Es igualmente
aconsejable que los técnicos contratados por la propiedad no tengan relacion
contractual alguna con la empresa constructora.

¢Quién solicita la licencia y paga los impuestos y tasas?

La licencia puede ser solicitada tanto por el promotor (comunidad de
propietarios) como por el técnico o el constructor (contratista). En caso de
que el solicitante de la licencia no sea la comunidad de propietarios, dicho
solicitante sera el sustituto del sujeto pasivo a efectos del Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO). Resulta aconsejable que sea
la comunidad de propietarios, por medio de su presidente/a, quien solicite
la licencia, lo cual le permitira tener un control directo y conocer los posibles
requerimientos y notificaciones que realice la Administracion, y solicitar la
bonificacion que establece la Ordenanza reguladora del ICIO.

¢Qué documentos sirven para acreditar los pagos realizados por las
obras subvencionadas?

Los pagos se acreditan mediante las correspondientes facturas y documentos
de pago que pueden consistir en; cheques, transferencias bancarias, letras
de cambio, traspasos, pagarés, u otros documentos con validez en el trafico
juridico mercantil.
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NOTAS. NORMATIVA DE APLICACION

CONSERVACION, REHABILITACION Y MANTENIMIENTO DE LOS
EDIFICIOS

1.
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. (BOCM n°
177 de 27 de julio de 2001). Articulos 168, 169y 170.

Ordenanza sobre Conservacion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las
Edificaciones (2002-2003) de 22 de diciembre de 2003. (BOCM n° 100 de 10
de mayo de 2004). Articulos 4, 9, 21, 24, 25, 26y 28.

2.
Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. (B.O.E. n°
266, de 6 de noviembre de 1999). Articulo 10. 22.

3.
Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. (BOE n° 266,
de 6 de noviembre de 1999). Articulo 2.2.

Ley 2/1999 de 17 de marzo de Medidas para la Calidad de la Edificacion.
(BOCM n° 74 de 24 de marzo de 1999). Articulo 23 y Anexo 1, apartado B.

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, de 23 de diciembre de
2004. (BOCM n° 5 de 7 de enero de 2005). Articulo 55.

4.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificaciéon (BOE n°
266, de 6 de noviembre de 1999). Articulo 4.

Ley 2/1999 de 17 de marzo. Medidas para la Calidad de la Edificacion (BOCM
n°® 74 de 24 de marzo de 1999). Articulo 5.5.

Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, de 23 de diciembre de
2004. (BOCM de 7 de enero de 2005). Articulo 39.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificacién. (BOE n° 74, de 28 de marzo de 2006). Articulo 6 y
anejo 1.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, de seguridad y salud en las obras
de construccién. (BOE n° 256, de 25 de octubre de 1997). Articulos 4y 17.
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5.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (BOE n°
266, de 6 de noviembre de 1999). Articulos 12 y 13.

6.
Ordenanza de Tramitacién de Licencias Urbanisticas, de 23 de diciembre de
2004. (BOCM de 7 de enero de 2005). Articulos 3c, 4d, 4g, 20y 21.

Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones
y Obras, segun las modificaciones aprobadas por acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de 27 de octubre de 2005.

7.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién (BOE n°
266, de 6 de noviembre de 1999). Articulo 11.

8.
Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion (BOE. n° 266,
de 6 de noviembre de 1999). Articulo 13.

Ley 2/1999 de 17 de marzo de Medidas para la Calidad de la Edificacion
(BOCM n° 74 de 24 de marzo de 1999). Articulos 8 y 9.

Ordenanza de Tramitacién de Licencias Urbanisticas, de 23 de diciembre de
2004. (BOCM de 7 de enero de 2005). Articulo 23.

9.
Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion (BOE n° 266, de 6 de noviembre
de 1999). Articulo 17.

10.
Ley 2/1999 de 17 de marzo de Medidas para la Calidad de la Edificacién
(BOCM n° 74, 24 de marzo de 1999) Articulo 13.

Decreto 349/1999 de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio
(BOCM n° 11, 14 de enero de 2000).

Orden de 17 de mayo de 2000 de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes por la que se aprueba el modelo del “Libro del Edificio”. (BOCM
n°® 132, 5 de junio de 2000).
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11.

12

13.

Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda. (BOE n° 166 de 13 julio de 2005)

Decreto 12/2005, de 27 de enero, por el que se regulan las ayudas
econdémicas a la vivienda en la Comunidad de Madrid. (BOCM n° 37
de 14 febrero 2005)

Orden 1578/2005, de 11 de mayo, de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio, reguladora de las bases para la concesién
de las ayudas econdémicas a la vivienda en la Comunidad de Madrid
previstas en el Decreto 12/2005, de 27 de enero. (BOCM n° 115 de
16 mayo 2005)

Orden 1148/2006, de 29 marzo, de la Consejeria de Medio Ambiente
Y Ordenacién Del Territorio, que establece las bases reguladoras y
el procedimiento de tramitacion de las ayudas financieras previstas
en el Real Decreto 801/2005, de 1-7-2005, que aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda. (BOCM n° 93 de 20 abril de 2006)

Convocatoria Municipal de subvenciones alas obras de rehabilitacién
en edificios y viviendas incluidos en Areas de Rehabilitacion,
aprobada mediante Decreto de 3 de mayo de 2007 de la Concejala del
Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del
Ayuntamiento de Madrid. (BOAM n° 5.757 de 24 de mayo de 2007)

Convocatoria Municipal de subvenciones a las obras de conservacion
derivadas de la Inspeccion Técnica de Edificios, aprobada mediante
Decreto de 3 de mayo de 2007 de la Concejala del Area de Gobierno
de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Ayuntamiento de
Madrid. (BOAM n° 5.757 de 24 de mayo de 2007)

Convocatoria Municipal de subvenciones a las actuaciones de mejora
de la sostenibilidad y eficiencia energética de las edificaciones ,
aprobada mediante Decreto de 4 de septiembre de 2008 de la
Delegada del Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e
Infraestructuras del Ayuntamiento de Madrid. (BOAM n° 5.867 de 14
de noviembre de 2008)
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