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ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea el Distrito de Usera relativa a la
posibilidad de legalizacién de una chimenea para evacuar gases de una
cafeteria sita en la ¢/ Nicolas Sanchez, 47 que dispone de un tramo horizontal
superior a5 m.

Con fecha 12 de febrero de 2010 se eleva consulta urbanistica a la Secretaria
Permanente efectuada por el Distrito de Usera sobre la posibilidad de legalizacion de
una chimenea para evacuar gases de una cafeteria sita en la c/ Nicolas Sanchez,
47, la cual sale por la parte posterior del local, cuyo forjado de techo conforma el
arranque del patio interior a nivel de planta primera; en este patio discurre en un
tramo horizontal superior a 5 m hasta enlazar con un tramo vertical adosado a la
medianeria ciega del edificio colindante, superando la boca de descarga la cubierta
del mismo.

A la consulta planteada le son de aplicacién los siguientes:

ANTECEDENTES
Licencias

- Expediente 113/2009/09319, solicitud de licencia para obras exteriores
consistentes en la legalizacion de una chimenea dispuesta en el patio interior de
parcela.

CONSIDERACIONES

Ante la situacion planteada en la consulta, el control a través de la licencia
urbanistica, ademas de a las exigencias urbanisticas, deberd alcanzar a la
verificacion de las condiciones medioambientales y de seguridad precisas para su
correcto funcionamiento. Esto es verificar el cumplimiento de lo dispuesto en la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, (en adelante
OGPMAU) y en concreto lo especificado en los art. 27 y 54, la Ordenanza de
Proteccion de la Atmésfera contra la Contaminacién por Formas de Energia (en
adelante OPACCFE), articulos 13, 15, 46 y 47,asi como las exigencias de seguridad
en caso de incendios establecidas en el Documento Béasico Sl, Seguridad en caso
de incendio del Cédigo Técnico de la Edificaciéon, (en adelante DB SI).

Como es sabido y asi lo recoge el art. 2 de la Ordenanza Municipal de
Tramitacion de licencias, (OMTLU) la “Licencia Urbanistica es un acto reglado de la
Administracion Municipal por el cual, previa comprobacion de las condiciones
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establecidas por la normativa aplicable, se autoriza al solicitante el ejercicio de su
derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades”, lo cual
supone que al cumplirse las condiciones establecidas por dicha normativa aplicable,
segun el alcance de la intervencion municipal a través de la licencia urbanistica
definido en el art. 10 de esta ordenanza, el 6rgano competente ha de limitarse a su
otorgamiento. En caso de que los requisitos necesarios no se cumplieran, debera
denegarse, si bien la denegacion ha de ser motivada.

En consecuencia en relacion a la instalacion de la chimenea referida en la
consulta se debe verificar que se cumplen las siguientes determinaciones o
exigencia:

1. Que la chimenea en aplicacion de los art. 27.1y 54.1 de la OGPMAU cumpla
la Ordenanza de Prevencién de Incendios 93 o norma que la sustituya, (que
en este caso ha de entenderse referido al DB Sl), y, cuya desembocadura
sobrepasara, al menos en 1 m., la altura del edificio propio y también la de los
proximos, sean o0 no colindantes, en un radio de 15 m.

2. En aplicacién de las exigencias basicas de seguridad en caso de incendios
establecidas en en la Seccién SI 1 del DB SI, la chimenea debe ser
independiente de toda otra extraccion o ventilacion. Debe disponer de
registros para inspeccion y limpieza en los cambios de direccion con angulos
mayores que 30° y cada 3 m como maximo de tramo horizontal. Los tramos
de conducto que discurran por el interior del edificio, asi como los que
discurran por fachadas a menos de 1,50 m de distancia de zonas de la misma
gue no sean al menos El 30 o de balcones, terrazas o huecos practicables
tendran una clasificacion EI 30.

Con base a estas exigencias, el lo relativo al tramo horizontal de la chimenea
planteada, “a priori” no se observa impedimento sobre la longitud del mismo,
siempre que se observe el cumplimiento de los debidos registros para
inspeccion y limpieza en los cambios de direccion con angulos mayores que
30° y cada 3 m como maximo, ademas del resto de exigencias sefialadas.

3. La chimenea se debe instalar con las precauciones de ubicacion y
aislamiento, de forma que garantice un nivel de transmision sonora no
superior a los limites méaximos autorizados en los articulos 13 y 15 de la
OPACCFE. Como elemento susceptible de generar vibraciones se instalara
con las precauciones necesarias para reducir al maximo posible los niveles
transmitidos por su funcionamiento y, en ningun caso, superen los limites
maximos autorizados en la referida ordenanza, incluso dotandolo de
elementos elasticos separadores o de bancada antivibratoria independiente si
fuera necesario; para ello, el anclaje a los elementos constructivos se
dispondran sistemas antivibratorios, tales como abrazaderas, manguitos y
suspensiones elasticas; igualmente donde atraviesa el forjado de techo se
recubrird y se sellaran las holguras del hueco a efectuar en dicho forjado para
paso del conducto con un material elastico que garantice la estanquidad e
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impida el paso de vibraciones a la estructura del edificio, teniendo en cuenta
gue la reaccion al fuego de estos productos sea BL-s3,d2 6 mejor.

En virtud de lo expuesto, en el seno del procedimiento de tramitacion de la
licencia urbanistica, si se observa la existencia de deficiencias en relacion a las
exigencias relacionadas, se podra formular a la solicitud un Unico requerimiento de
subsanacién de deficiencias, precisando las mismas, conforme establecen los
articulos 44 y 56 de la OMTLU con los efectos indicados en los mismos.

CONCLUSION

A la vista de lo hasta aqui expuesto, se considera que se han de aplicar los
siguientes criterios:

- Con los datos aportados en la consulta, “a priori” no se aprecian
impedimentos para legalizar la chimenea planteada; siempre que se observe
el cumplimiento de las exigencias, ademas de las urbanisticas, las
medioambientales y de seguridad precisas para su correcto funcionamiento,
relacionadas en las consideraciones de este informe.

Madrid, 14 de abril de 2010
EL ASESOR TECNICO
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