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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MADRID,
ZAZUAR, SOCIEDAD COOPERATIVA MADRILENA Y ENSENANZA Y
ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L. REGULADOR DE LA EJECUCION DEL A.P.E
18.000118, DEFINIDO EN LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE MADRID, RELATIVA AL COLEGIO ZAZUAR,
EN EL DISTRITO DE LA VILLA DE VALLECAS.

En Madrid, a doce de enero de dos mil cinco.

REUNIDOS

De una parte, las Ilmas. Sras. DONA BEATRIZ LOBON CERVIA, Directora
General de Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Madrid, y DONA PILAR MARTINEZ
LOPEZ, Concejala de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras.

Y de otra parte, Don FRANCISCO SANTIAGO DE LA CALLE SANCHEZ,

mayor de edad, casado, con domicilio en Madrid, calle ) , con D.N.I
, y Don MANUEL PEREZ ASENSIO, mayor de edad, casado, vecino de

Arganda del Rey (Madrid), con domicilio en la calle , con D.N.I.

INTERVIENEN

Las dos primeras en nombre y representacion del AYUNTAMIENTO DE MADRID,

actuando en el ejercicio de sus respectivos cargos.

D. FRANCISCO DE LA CALLE SANCHEZ en nombre y representacion, como
Presidente del Conscjo Rector de ZAZUAR, SOCIEDAD COOPERATIVA
MADRILENA, con domicilio social en Madrid, calle Zazuar nimero 17, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura piblica otorgada en fecha 19 de mayo de 1986, ante el

Notario de Madrid Don José Machado Carpenter bajo el n° 1308 de su protocolo. Inscrita en el




Registro General de Cooperativas de Madrid, Direccién Provincial de Trabajo, con el nimero
M-895 por Resolucién de 26 de mayo de 1986. Tiene asignado el C.LF. F-78314499.

Su nombramiento inicial como Presidente del Consejo Rector y facultades resultan de
los acuerdos adoptados por la Asamblea General con fecha seis de junio de dos mil, que
constan protocolizados en escritura publica autorizada por la Notario de Madrid, Dofia Palmira
Delgado Martin con fecha 29 de septiembre de 2000 bajo el nimero 1964 de su Protocolo. Fue
renovado en su cargo mediante acuerdo de 3 de junio de 2004, inscrito en el Servicio de
Registros de Entidades de Economia Social, Seccion de Cooperativas, de la Comunidad de
Madrid, con fecha 23 de septiembre de 2004 al Tomo 6, hoja registral 895, asiento 22, segin

consta en certificacion de acuerdos y resolucién que se acompaiian.

Y D. MANUEL PEREZ ASENSIO, en nombre y representacién, como
Administrador Unico de ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L., con
domicilio social en Madrid, calle Zazuar nimero 19, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica otorgada en fecha tres de marzo de 1999, ante el Notario de
Madrid, Don Andrés Sanz Tobes, bajo el n® 433 de su protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, Tomo 14155, Seccién 8, Folio 11, Hoja M-232738, Inscripcion 1%
Tiene asignado el C.1.F. B-82289471.

Su nombramiento y facultades resultan de la escritura de Constitucién y del acuerdo
de renovacién de cargos sociales adoptado por la Junta General de Socios de fecha 26 de
junio de 2003, segun consta en Certificacién cuya firma fue legitimada por el Notario de
Madrid, D. Andrés Sanz Tobes con fecha 24 de julio de 2003.

Su nombramiento figura inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo

14.155, Libro 0, Folio 17, Seccién 8%, Hoja M-232738, inscripcion 2*.

Los comparecientes, segin intervienen, tienen y se reconocen plena capacidad legal
para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO referente a la ejecucion
del A.P.E. 18.000118, y al efecto

EXPONEN

I- TITULARIDAD Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS A QUE AFECTA EL
A.P.E. 18.000118.-




v ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS,

Que ZAZUAR, S.C.M. ’
as sitas en Madrid, calle Zazuar numeros 15, 17%

pietarias de las fincas urban

19, con las siguientes DESCRIPCIONES:

S.L., son pro

A) PROPIEDAD DE ZAZUAR. S.CM.:

FINCA 1. C/ ZAZUAR 17.-
DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA.- Parcela 1 de la manzana cuatro (Hoy

adrid, en el antiguo término de Vallecas, que ocupa una

Zazuar 17). Parcela de terreno €n M

superficie de mil seiscientos ochenta y siete metros cincuenta decimetros cuadrados, y qu€

linda: al Norte, en linea recta de treinta y siete, setenta y un metros que es paralela al eje de

la calle cuatro, que dista doce, cincuenta metros. con la citada calle; al este, en linea recta de

cuarenta y siete metros, que forma angulo de ochenta'y cuatro grados con la anterior, con

finca de la que se segrego: al sur, en linea recta de treinta y siete, cincuenta metros, que
3

forma angulo recto con la anterior, con finca de la que se segrego; y al Oeste, en linea recta

de cuarenta y tres metros, que forma angulo recto con la anterior y de noventa y tres grados
con la del Norte, y que €s paralela al eje de la calle cuatro- en su tramo de unién con la calle
Cinco-. Sobre dicha parcela se ha construido un EDIFICIO destinado a centro de ensefianza,
denominado “ZAZUAR”. El resto de la parcela se destina a zona de recreo, accesos, jardin y
» deportivo.
INSCRIPCION: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad namero 20 de
Madrid, libro 4, folio 179, finca 2553 (antes 58.077) a favor de Zazuar, S.C.M., conforme
consta en la certificacion registral —unida. Asimismo consta en documentacion unida la
extincion de la hipoteca que figura ain inscrita sobre la finca, pendiente de otorgar la
correspondiente escritura de cancelacion.
En la realidad fisica, la extension y limites de dicha finca se ajustan a la siguiente
DESCRIPCION TECNICA:

URBANA..- Parcela | de la manzana cuatro (Hoy Zazuar 17). Parcela de terreno en
Madrid, en el antiguo término de Vallecas, que ocupa una superficie de mil seiscientos
ochenta y seis metros ochenta y cinco decimetros cuadrados, y que linda: al Norte, en linea
recta de treinta y siete, setenta y un metros con la calle Zazuar, paralela al eje de la calle, que
dista doce, cincuenta metros, con la citada calle; al este, en linea recta de cuarenta y siete
metros, que forma angulo de ochenta y cuatro grados con la anterior, con finca de la que se
segregod, hoy finca n® 15 de la calle Zazuar; al sur, en linea recta de treinta y siete, cincuenta

_metros, que forma angulo recto con la anterior, con finca de la que se segregd, hoy finca n°




15 de la calle Zazuar; y al Oeste, en linea recta de cuarenta y tres metros, que forma angulo
recto con la anterior y de noventa y tres grados con la del Norte, y que es paralela al eje de la
calle, con la calle Zazuar.

Sobre dicha parcela se ha construido un EDIFICIO destinado a centro de ensefanza,
denominado “ZAZUAR?”. El resto de la parcela se destina a zona de recreo, accesos, jardin y

deportivo.

B) PROPIEDAD DE ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS. S.L.:
FINCA 2. CZAZUAR 15.-
DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA: Finca resto manzana cuatro emplazada

en la calle Zazuar sin nimero, hoy Zazuar namero 15, en la ciudad Residencial Santa
Eugenia, en Madrid. Ocupa una superficie de mil novecientos sesenta y un metros noventa
decimetros cuadrados. Linda, norte linea recta de veinticinco cincuenta con la calle Zazuar;
este, linea quebrada de siete tramos de veinticuatro metros y un metro con la finca nimero
trece de la calle Zazuar trece, veinte metros; cero, setenta metros, veintidos, veinte metros, y
treinta y nueve, setenta metros con la finca numero uno de esta parcelacion. y dos sesenta
metros con espacio libre publico; sur linea recta de noventa y nueve, sesenta y cuatro metros
con la finca numero diecisé€is de la calle Virgen de las Viiias; y oeste, linea quebrada de tres
tramos rectos de trece metros con la calle Zazuar, treinta y siete cincuenta metros y cuarenta
y siete metros con la finca nimero quince (hoy diecisiete) de la calle Zazuar. Esta finca esta
formada por division material de la nimero 58296 al folio 133 del libro 719.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 20 de Madrid, libro
82. tomo 1074, folio 110, finca 7.377, a favor de Ensefianza y Actividades deportivas, S.L.
conforme consta en la certificacion registral unida.

En la realidad fisica, la extension y limites de dicha finca se ajustan a la siguiente
DESCRIPCION TECNICA:

URBANA: Finca resto manzana cuatro emplazada en la calle Zazuar sin numero,

hoy Zazuar nimero 15, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Ocupa una
superficie de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS CON NOVENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Linda, norte linea recta de veintidos con setenta y

un metros con la calle Zazuar; este, linea recta de cincuenta y ocho con treinta y dos con la
finca numero trece de la calle Zazuar, treinta y nueve con setenta metros, en linea recta con
la anterior con finca numero 13 de la calle Zazuar y dos con sesenta metros con espacio libre

publico: sur linea recta de sesenta y siete con cincuenta y un metros cgn finca namero




dieciséis de la calle Virgen de las Vifias y de treinta y uno con ochenta y ocho metros con
finca n® 19 de la calle Zazuar; y oeste, linea quebrada de tres tramos rectos de once con
veinticinco metros con la calle Zazuar, treinta y siete cincuenta metros y cuarenta y siete

metros con la finca nimero diecisiete de la calle Zazuar.

FINCA 3. C/ ZAZUAR 19.-
DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA - Parcela de terreno emplazada hoy en la

calle Zazuar nimero diecinueve, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Mide
una superficie de ochocientos sesenta y tres, cincuenta metros cuadrados. Linda, al Norte, en
linea recta de treinta y uno, sesenta y tres metros con finca de donde se segrego la finca
matriz; al este, en linea recta de veintisiete, treinta metros que forma angulo recto con la
anterior, con finca de donde se segrega: al sur, en linea recta de treinta y uno, sesenta y tres
metros, que forma angulo recto con la anterior, con finca de donde se segrega; y oeste, en
linea recta de veintisiete, treinta metros, que forma angulo recto con la anterior y que es
paralela al eje de la calle cuatro, actual calle Zazuar, distando del eje doce, cincuenta metros.
Esta linea forma angulo recto con la linea norte al cerrar el perimetro.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad ntimero 20 de Madrid, libro
133, tomo 1125, folio 163, finca 13.491, a favor de Ensefianza y Actividades deportivas, S.L.
conforme consta en la certificacion registral unida.

En la realidad fisica, la extension y limites de dicha finca se ajustan a la siguiente

DESCRIPCION TECNICA:

URBANA .- Parcela de terreno emplazada hoy en la calle Zazuar nimero diecinueve,
en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Mide una superficie de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CUARENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADQOS. Linda, al Norte, en linea recta de treinta y uno con ochenta

y ocho metros con finca n° 15 de la calle Zazuar; al este, en linea recta de veintiocho con
cinco metros, que forma angulo recto con la anterior, con finca n° 16 de la calle Virgen de las
Viiias; al sur, en linea recta de treinta y uno con veintiiin metros, que forma angulo recto con
la anterior, con parcela de la que en su dia se segrego, hoy zona de acceso de vehiculos del
mercado, y oeste, en linea recta de veintiocho con cincuenta y seis metros, formando angulo
recto con la anterior y paralela al eje de la calle, con la calle Zazuar. Esta linea forma angulo

recto con la linea norte al cerrar el perimetro.




IL- APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL_PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID RELATIVA AL COLEGIO
ZAZUAR, EN EL DISTRITO DE LA VILLA DE VALLECAS.- Que con fecha 31 de

enero de 2002 el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en sesién ordinaria aprobo inicialmente
la. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MADRID RELATIVA AL COLEGIO ZAZUAR, EN EL DISTRITO DE
LA VILLA DE VALLECAS (Expediente 716/2000/000026). Con fecha 28 de noviembre
de 2002 el Ayuntamiento de Madrid en sesion plenaria de caracter ordinario, acord6 aprobar
con caracter provisional la referida Modificacion Puntual, que fue aprobada definitivamente
mediante Orden de 4 de febrero de 2003, del Consejero de Obras Piblicas, Urbanismo y

Transportes de la Comunidad Auténoma de Madrid.

- I11.- DESCRIPCION TECNICA DEL AMBITO. SUPERFICIES INCLUIDAS
Y EXCLUIDAS DE LAS FINCAS A QUE AFECTA .-

DESCRIPCION DEL _AMBITO DEL _AREA DE _PLANEAMIENTO
ESPECIFICO APE.18.000118.-
El Area de Planeamiento Especifico APE.18.000118 afecta a las parcelas 15, 17y 19

‘ de la Calle Zazuar, Ciudad Residencial de Santa Eugenia en el Distrito Villa de Vallecas, de
Madrid, calificadas para uso dotacional, en su clase de equipamiento, nivel privado.
Afecta a una superficie de CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCO CON
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. delimitados:

NORTE: Calle Zazuar en linea de sesenta con cuarenta y dos metros paralela al eje

de la calle.

OESTE: En linea de ochenta con cincuenta y ocho metros con calle Zazuar.

SUR: En linea de treinta y uno con veintiocho metros, con resto de la finca n° 19 de
la calle Zazuar no incluida en esta ordenacion; en linea de veintisiete con cincuenta y ocho
metros, formando angulo recto con la anterior, con parcela n® 16 de la calle Virgen de las
Vifias, y veintisiete con ochenta metros, formando angulo recto con la anterior, con resto de
la finca n° 15 de la calle Zazuar no incluido en esta ordenacion.

ESTE: En linea de cincuenta y ocho con treinta y dos metros con parcela nimero 13

de la calle Zazuar.




El ambito de la dicha modificacién puntual se circunscribe a las tres fincas descritas
en el expositivo I. Aunque de la descripcion, extension superficial y documentacion grafica
de la Modificacion puntual, resulta que las parcelas incluidas en el ambito del
APE.18.000118 son las nimeros 15, 17 y 19 de la calle Zazuar, el texto de dicha
Modificacion puntual alude solamente a las parcelas nimeros 17 y 19, omitiendo la
referencia a la nimero 15 como parcela independiente, incluyéndola por error como parte
integrante de la parcela 17 y dando a esta ultima la superficie conjunta y situacion de ambas.

El ambito delimitado se identifica como APE. 18.000118 y engloba las tres fincas
con la extension y limites que resultan de su realidad fisica si bien excluye una pequenia
franja de terreno de las parcelas 15 y 19 de la calle Zazuar, descritas bajo los nimeros 2 y 3

del expositivo I B), conforme se sefala a continuacion.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN EL AMBITO.-
Dentro del ambito delimitado del APE. 18.000.118, creado y definido en la

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid relativa al Colegio
Zazuar, en el Distrito de Villa de Vallecas, se encuentran las tres fincas descritas en el

expositivo I afectas con la extension superficial que en cada caso se determina:

FINCA 1.- CALLE ZAZUAR N° 17. FINCA REGISTRAL 2.553.

URBANA.- Parcela | de la manzana cuatro (Hoy Zazuar 17). Parcela de terreno en
Madrid. en el antiguo término de Vallecas, que ocupa una superficie segin reciente medicion
de MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS OCHENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS, y que linda: al Norte, en linea recta de treinta y siete,

setenta y un metros con la calle Zazuar, paralela al eje de la calle, que dista doce, cincuenta
metros, con la citada calle; al este, en linea recta de cuarenta y siete metros, que forma
angulo de ochenta y cuatro grados con la anterior, con finca de la que se segrego, hoy finca
n° 15 de la calle Zazuar; al sur, en linea recta de treinta y siete, cincuenta metros, que forma
angulo recto con la anterior, con finca de la que se segregd, hoy finca n® 15 de la calle
Zazuar; y al Oeste, en linea recta de cuarenta y tres metros, que forma angulo recto con la
anterior y de noventa y tres grados con la del Norte, y que es paralela al eje de la calle, con la
calle Zazuar.

Sobre dicha parcela se ha construido un EDIFICIO destinado a centro de ensefanza,
denominado “ZAZUAR?”. El resto de la parcela se destina a zona de recregy, accesdg, jardin y

deportivo.




La finca descrita esta integramente incluida dentro del ambito.

FINCA 2.- CALLE ZAZUAR NUMERO 15. FINCA REGISTRAL 7.377.
2.1.- SUPERFICIE INCLUIDA EN EL AMBITO:

PORCION de Finca resto manzana cuatro emplazada en la calle Zazuar sin niimero,
hoy Zazuar nimero 15, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. ocupa una
superficie segun reciente medicion de MIL SETECIENTOS DIECISIETE CON
VEINTISIETE METROS CUADRADOS. Linda, norte linea recta de veintidos con setenta y

un metros con la calle Zazuar; este, linea de cincuenta y ocho con treinta y dos metros con la
finca nimero trece de la calle Zazuar; sur, en linea recta de veintisiete con ochenta metros
con resto de la finca no incluido en esta ordenacion y treinta y uno con ochenta y ocho con
finca n° 19 de la calle Zazuar; y oeste, linea quebrada de tres tramos rectos de once con
veinticinco metros con la calle Zazuar, y de treinta y siete con cincuenta y cuarenta y siete

smetros con la finca n° 17 de la calle Zazuar.

2.2.- SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO:
RESTO DE LA FINCA, por su lindero sur, de CIENTO SETENTA Y SEIS CON
SETENTA METROS CUADRADOS no incluidos en esta ordenacion, y delimitados:

Al norte, en linea de veintisiete con ochenta metros con parte de la finca incluida en
la ordenacion y en linea de treinta y nueve con setenta metros con parcela nimero 13 de la
calle Zazuar; Este, en linea de dos con sesenta metros con parcela n® 16 de la calle Virgen de
las Vifas; Sur en linea de sesenta y siete con cincuenta y un metros con finca n® 16 de la
calle Virgen de las Vifias, y Oeste en linea de dos con sesenta metros con parte de la finca

incluida en la ordenacion.

FINCA 3.- CALLE ZAZUAR NUMERO 19. FINCA REGISTRAL 13.491.
3.1.- SUPERFICIE INCLUIDA EN EL AMBITO:

PORCION de la Parcela de terreno emplazada hoy en la calle Zazuar nimero 19, en

la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. ocupa una superficie segin reciente

medicion de OCHOCIENTOS UNO CON SETENTA Y CUATRO METROS

CUADRADOS. Linda, al Norte, en linea recta de treinta y uno con ochenta y ocho metros
con finca niimero 15 de la calle Zazuar; al este, en linea recta de veintisiete con cincuenta y

ocho metros, que forma angulo recto con la anterior, con finca nimere 76 de la Q]aH/eX%'gen




de las Vinas; al sur, en linea recta de treinta y uno con veintiocho metros, que forma angulo
recto con la anterior, con resto de la finca no incluido en esta ordenacion: y oeste, en linea
recta de veintiséis con treinta y tres metros, formando angulo recto con la anterior y paralela
al eje de la calle, con la calle Zazuar. Esta linea forma angulo recto con la linea norte al

cerrar el perimetro.

3.2.- SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO:
RESTO DE LA FINCA, por su lindero sur, d¢ _NOVENTA CON SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS. no incluidos en esta ordenacion, delimitados:

Al norte, en linea de treinta y uno con veintiocho metros con parte de la finca
incluida en el ambito; este, en linea de tres con cero cinco metros con acceso de vehiculos
del mercado; sur, en linea de treinta y uno con veintiuno con finca de la que en su dia se
segrego. hoy acceso de vehiculos del mercado; y oeste, en linea de dos con setenta y dos
metros con calle Zazuar.

!

La superficie de las parcelas n° 15 v n° 19 excluida del dmbito queda también

excluida de la regularizacion de fincas a que se refiere el convenio.

IV.- FORMULACION Y ESTIMACION DE LA INICIATIVA.

Que la modificacion puntual en cuestion, establece que el sistema de actuacion sobre
el ambito delimitado del APE. 18.000118 serad el de COMPENSACION.

Que a fin de llevar a efecto la ejecucion del planeamiento en el ambito delimitado
mediante el sistema de compensacion, ZAZUAR, S.CM. y ENSENANZA Y
ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L. formalizaron ante el Ayuntamiento de Madrid la
iniciativa conforme a lo previsto en el articulo 106 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 31 de mayo de 2004 estimo la
iniciativa de ejecucion por el sistema de compensacion del APE 18.000118 “Colegio
Zazuar” presentada, acordando asimismo iniciar los tramites necesarios para la aprobacion,
si procede, del Convenio Urbanistico.

Conforme a lo previsto en el articulo 106.2, al formularse la iniciativa por los
propietarios de la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito, y actuando éstos de total
conformidad, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion son sustituidas por la Propuesta

de Convenio Urbanistico, con el contenido previsto en el articulo 246 dg1a Tey 9/2001, del




Suelo de la Comunidad de Madrid.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 244 b) de la citada Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, se trata de un Convenio Urbanistico de ejecucion  del
planeamiento, que sin afectar a la ordenacion urbanistica y sin que de él derive o resulte
modificacion, alteracion, excepcion o dispensa del planeamiento, se limita a la

determinacion de los términos y condiciones de ejecucion del planeamiento.

V.- CONTENIDO DEL CONVENIO.

Segtin resulta del texto de la propia Modificacion Puntual del Plan General de

Ordenacion Urbana de Madrid, relativa al Colegio Zazuar en el Distrito de la Villa de
Vallecas, ésta y la propia creacion del ambito de actuacion, APE.18.000118, se realiza para
proceder a la regularizacion fisica de las fincas incluidas en el ambito, en base a las
"posiciones de edificacion establecidas en la mencionada modificacion puntual del Plan
General, y asignar la edificabilidad a cada una de ellas, conforme a la modificacion puntual,
de forma que pueda regularizarse la edificacion existente en la parcela n® 17 (Colegio) y se
asigne la edificabilidad remanente, respetando la edificabilidad total asignada al ambito.

Esta circunstancia, unida al hecho de que no sea necesaria la redistribucion de
beneficios y cargas ni existan obras de urbanizacion que realizar ni obligacion de cesiones de
suelo y que los comparecientes renuncien expresamente al pago o compensacion de
diferencias, determina el contenido del Convenio:

- No se realiza valoracion de bienes y derechos afectados, al no existir demoliciones
ni indemnizaciones de ningn tipo.

- Conforme a lo determinado en el texto de la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Madrid, relativa al Colegio Zazuar, en el Distrito de Villa de
Vallecas, el aprovechamiento susceptible de apropiacion es del cien por cien, no existiendo
obligacion de cesion de terrenos a la Administracion al amparo de lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria 4° ¢) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- No existen obras de urbanizacién que realizar, por lo que no se acompaia proyecto
de urbanizacion ni existen obras de urbanizacion que valorar, lo que también determina la
ausencia de valoracion econdmica y cuenta de liquidacion.

- El Convenio incluye la propuesta de regularizacion de la configuracion fisica de las
fincas para adaptarlas a las exigencias del planeamiento, adecuandose a las normas,
especificaciones y determinaciones de aplicacion segiin la Modificacion Puntual del Plan

General de Ordenacion Urbana de Madrid a que se viene haciendo refererjicia, eshecialmente

10




a las tres posiciones de edificacion sefialadas en la ficha del APE 18.000118. Se respetan
ademas los objetivos que justificaron la repetida Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid, puesto que se tiene en cuenta la realidad de la edificacion
existente en la parcela 17 de la calle Zazuar, la posibilidad de su ampliacion y las
necesidades reales y situacion de las otras dos parcelas existentes, respetandose la

edificabilidad total fijada para el ambito, de 6.086 m2.

En virtud de los antecedentes expuestos, conforme a lo dispuesto en los articulos
106.2, 246 y 244b) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, las
Comparecientes formalizan el presente CONVENIO URBANISTICO, de acuerdo con las

siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- INEXISTENCIA DE BASES DE ACTUACION URBANISTICA.

LLa Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, relativa

al Colegio Zazuar en el Distrito de la Villa de Vallecas delimita el area de planeamiento
especifico APE.18.000118, sobre las tres parcelas descritas en el expositivo 1, con el objeto
de posibilitar la regularizacion de la configuracion fisica de las fincas y asignar la
edificabilidad a cada una de ellas de forma que pueda regularizarse la edificacion existente
en la parcela n° 17 (Colegio) y teniendo en cuenta las necesidades futuras, se asigne la
edificabilidad remanente, todo ello respetando la edificabilidad total asignada al ambito y
respetando también las posiciones de edificacion contempladas en la propia Modificacion
Puntual del Plan General.

No existen obras de urbanizacion que realizar, ni obligacion de cesiones de suelo al
ser el aprovechamiento el cien por cien correspondiente al ambito.

ZAZUAR, SCM. Y ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L.
propietarias en pleno dominio de la totalidad de las parcelas incluidas en el ambito,
renuncian expresamente al pago o compensacion por diferencias de adjudicacion tras la
regularizacion de fincas propuesta.

Todo ello justifica la inexistencia de Bases de Actuacion Urbanistica (articulos 246.3

a) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y 167 del Regtamento de Gestion
|
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Urbanistica).

1.1.- INNECESARIEDAD DE VALORACION DE BIENES Y DERECHOS .-

No existen derechos reales, servidumbres ni derechos personales sobre las fincas,
como no existen edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que derruir o demoler, lo

que justifica la innecesariedad de realizar valoracion de bienes y derechos indemnizables.

1.2.- INNECESARIEDAD DE VALORACION DE APORTACIONES.-
Conforme queda establecido en la clausula “Cuarta”, ZAZUAR. S.CM. y
ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L., renuncian expresamente al pago

y/o compensacion por diferencias de adjudicacion que pudieran producirse a consecuencia
de la normalizacion propuesta, lo que justifica la innecesariedad de realizar valoraciones al

efecto.

1.3- INEXISTENCIA DE CESIONES DE SUELO Y OBRAS DE
URBANIZACION.-

Seglin queda determinado en las especificaciones de aplicacion, recogidas en la

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, relativa al Colegio
Zazuar, en el Distrito Villa de Vallecas, el aprovechamiento susceptible de apropiacion es
del cien por cien, no existiendo obligacion de cesion de terrenos a la Administracion al
.amparo de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 4 ¢) de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, lo que justifica la innecesariedad de valoracion.

No existen obras de urbanizacion que realizar. No existe por tanto proyecto de
urbanizacion, ni obras de ejecucién que contratar, ni existen gastos de urbanizacion que
valorar, lo que justifica la inexistencia de valoracion asimismo en estos extremos.

Se incluye en la clausula “Séptima”, la normalizacion o regularizacion de la
configuracion fisica de las fincas para su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad

niimero 20 de Madrid, en el que se encuentran inscritas las fincas a que afecta.

SEGUNDA.- INEXISTENCIA DE ESTATUTOS.

2.1.- ANTECEDENTES.-
La Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbang de Nladrid relativa
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al Colegio Zazuar, en el Distrito de la Villa de Vallecas amplia la calificacion para uso
dotacional en su clase de equipamiento, nivel privado, a las tres parcelas descritas en los
expositivos I y II, y delimita un Area de Planeamiento Especifico coincidente con la parcela
dotacional ampliada.

La ficha de Area de Planemiento Especifico que la Modificacion genera, establece
como sistema de actuacion el de compensacion.

La delimitacion del Area de Planeamiento Especifico se realiza con el objeto de
posibilitar la regularizacién de la configuracion fisica de las fincas de forma que tengan
cabida las necesidades del colegio, asignando la edificabilidad remanente, sin que ello
suponga un aumento de la edificabilidad total.

Se genera un 4rea de reparto, coincidente con el APE 18.000118, con un
aprovechamiento susceptible de apropiacion del cien por cien del aprovechamiento
urbanistico del ambito.

El Convenio se formula a tenor de lo dispuesto en los articulos 106.2 y 246 de la
~Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, de total acuerdo entre los propietarios de las
parcelas incluidas en el ambito del APE 18.000118 con objeto de proceder a regularizar la
configuracion fisica de las fincas y asignar la edificabilidad a cada una de ellas conforme a
las determinaciones contenidas en la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion

Urbana a que se deja hecha referencia, lo que determina la inexistencia de Estatutos.

2.2.- INEXISTENCIA DE JUNTA DE COMPENSACION.-
Compareciendo ZAZUAR, S.CM. y ENSENANZA Y ACTIVIDADES
DEPORTIVAS, S.L., actuando de total conformidad y acreditada su titularidad conjunta del

cien por cien de los terrenos incluidos en el APE 18.000118, definido en la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, relativa al Colegio Zazuar, en el
Distrito de Villa de Vallecas, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 106.2, 246 y 244
b) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, resulta innecesaria la
constitucion de Junta de Compensacion, sustituyendo el Convenio a la propuesta de

Estatutos y Bases de Actuacion.

2.3.- REGIMEN ECONOMICO-JURIDICO.-

Conforme se ha justificado, la renuncia expresa al pago o compensacion de

diferencias, justifica la ausencia de valoracion a tal efecto; la inexistencia de obligacion de

cesion de terrenos unida a la innecesariedad de realizar obras de urbanizagion, datermina la
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ausencia de valoracion de estos extremos. Consecuencia de todo ello es la ausencia de cuenta
de liquidacion.

En cuanto al régimen juridico y efectos del convenio, resultan de aplicacién los
articulos 106.2, 244 y 246 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y
concordantes. La normalizacién de fincas propuesta, una vez suscrito y ratificado el
Convenio, habra de inscribirse en el Registro de la Propiedad n° 20 de Madrid en el que se

encuentran inscritas las fincas a que afecta.

TERCERA.- INEXISTENCIA DE TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA.

Conforme a las especificaciones de aplicacion al A.P.E 18.000118, determinadas en

la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, relativa al
Colegio Zazuar, en el Distrito de Villa de Vallecas, el aprovechamiento susceptible de
apropiacion sera del cien por cien, no existiendo obligacion de cesion de terrenos a la
Administracion, al amparo de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 4* ¢) de la Ley

)9;‘200] del Suelo de la Comunidad de Madrid.

CUARTA.- RENUNCIA AL PAGO DE DIFERENCIAS.

Ambas partes renuncian de forma expresa al pago o compensacion por diferencias

que pudieran producirse a consecuencia de la regularizacion de fincas propuesta.

No se realiza en consecuencia valoracion a tal efecto.

QUINTA.- INNECESARIEDAD DE URBANIZACION.

No existe obligacion de urbanizar, por lo que no existe proyecto de urbanizacion, ni

afeccion a gastos de urbanizacion, ni se acompaiia por tanto cuenta de liquidacion.

SEXTA.- EDIFICABILIDAD Y POSICIONES DE LA EDIFICACION.

La Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid relativa

al Colegio Zazuar, en el Distrito de Villa de Vallecas, fija la superficie del ambito en 4.202
m2 asignandole una edificabilidad total de 6.086 m2, con lo que se pretende posibilitar una
regularizacion de la edificacion existente en la finca sita en calle Zazuar n° 17 y posibilitar su
ampliacion de forma que tengan cabida las necesidades del colegio. Se asigna a las restantes
parcelas la edificabilidad remanente conforme a sus necesidades, todo ello dentro de la
edificabilidad total fijada para el ambito y de acuerdo con las indicaciones del Plan General

para el uso, calificado como dotacional de servicios colectivos, nivel privada,
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La ficha del Area de Planeamiento Especifico sefiala para el ambito tres posiciones
de edificacion, identificadas con los digitos 1, 2 y 3 y establece las especificaciones que les
seran de aplicacion.

La regularizacion propuesta en el presente Convenio es conforme con las normas.
especificaciones y determinaciones de aplicacion; se adecua a las tres posiciones de
edificacion sefialadas y se ajusta a las determinaciones que contiene el “Plano de Ordenacion
Propuesta™ de la ficha de Plan General.

La superficie técnica del ambito es de 4.205,86 m2, coincidente con la sefialada en
la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid La suma de las

edificabilidades asignadas a las fincas se ajusta a la edificabilidad total asienada de 6.086

“m2.

SEPTIMA.- REGULARIZACION DE LA CONFIGURACION FISICA DE
"LAS FINCAS.

7.1.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

7.1.1.- SITUACION REAL Y REGISTRAL .-

La regularizacion propuesta parte de la descripcion real y técnica de las tres fincas

incluidas en el ambito:

A) Aun cuando el texto de la modificacion puntual omite la referencia e
identificacion expresa como finca independiente de la parcela n® 15 de la calle Zazuar —que
aparece integrada en la n° 17-, la realidad es que tal parcela existe y figura inscrita como
finca independiente, y como tal se incluye entre las fincas a que afecta el ambito delimitado.

B) Por otra parte respecto de las parcelas n° 15 y n° 19 de la calle Zazuar, el ambito
delimitado excluye una pequeiia parte de su superficie real y registral. Por este motivo y al
efecto de que las fincas coincidan exactamente con el ambito delimitado, se incluye en
ambos casos exclusivamente la superficie a que afecta la ordenacién, dejando no obstante
delimitada y definida la superficie excluida a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Asi la superficie del ambito es de 4.205,86 m2, coincidente con la realidad y la que
se le asigna en la repetida Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid, relativa al Colegio Zazuar.

C) La regularizacion de la configuracion fisica de las fincas_prgpuesty, no afecta a
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las edificaciones existentes.

7.1.2.- SUPERFICIE DEL AMBITO.-

La superficie del ambito es de¢ CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCO METROS
CON OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, coincidente con la realidad vy la
sefialada en la repetida Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de

Madrid.

7.1.3.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE MADRID RELATIVA AL COLEGIO ZAZUAR, EN
EL DISTRITO DE VILLA DE VALLECAS -

La regularizacion propuesta se realiza en base a las tres posiciones de edificacion

contenidas en la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid relativa al
Colegio Zazuar, en el Distrito de Villa de Vallecas y a la realidad de la edificacion existente
en la parcela 17 contemplada también en dicha modificacion puntual, y posibilita su
ampliacion, respetando asi los objetivos expresados en la Modificacion puntual.

Se asigna a cada una de las fincas restantes la edificabilidad remanente sobre la total

fijada para el ambito, teniendo en cuenta sus necesidades reales.

7.1.4.- ORDENACION PROPUESTA -

Las parcelas se adecuan a lo que se sefiala en el Plano de Ordenacion propuesta de la

ficha del APE.18.000118, en base a las posiciones de edificacion sefialadas en el mismo.

7.1.5.- SUPERFICIE Y EDIFICABILIDAD PARCELAS .-

La superficie y edificabilidad de cada una de las tres fincas respeta la edificacion

existente, se ajusta a su situacion y necesidades reales, respetandose la edificabilidad total
fijada para el ambito de 6.086 m2.

Una vez sea aprobado y ratificado el Convenio, se solicitara la inscripcion de la
regularizacion de la configuracion fisica de las fincas en el Registro de la Propiedad nimero

20 de Madrid.

7.1.6.- INEXISTENCIA DE TERCEROS INTERESADOS O AFECTADOS .-

La regularizacion o normalizacion de fincas se refiere exclusivaments, a las tres
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fincas que afecta el ambito, propiedad de las comparecientes. No existen por tanto mas
interesados o afectados por la normalizacion, que ZAZUAR, S.C.M. y ENSENANZA Y
ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L..

7.2.- PROYECTO DE REGULARIZACION DE FINCAS.-

7.2.1.- FINCAS A QUE AFECTA. DESCRIPCION REGISTRAL

1.- URBANA.- Parcela I de la manzana cuatro (Hoy Zazuar 17). Parcela de terreno

en Madrid, en el antiguo término de Vallecas, que ocupa una superficie de mil seiscientos
ochenta y siete metros cincuenta decimetros cuadrados, y que linda: al Norte, en linea recta
_de treinta y siete, setenta y un metros que es paralela al eje de la calle cuatro, que dista doce,
cincuenta metros, con la citada calle; al este, en linea recta de cuarenta y siete metros, que
forma angulo de ochenta y cuatro grados con la anterior, con finca de la que se segrego; al
sur, en linea recta de treinta y siete, cincuenta metros, que forma angulo recto con la anterior,
‘con finca de la que se segrego: y al Oeste, en linea recta de cuarenta y tres metros. que forma
angulo recto con la anterior y de noventa y tres grados con la del Norte, y que es paralela al
eje de la calle cuatro- en su tramo de union con la calle Cinco-. Sobre dicha parcela se ha
construido un EDIFICIO destinado a centro de ensefianza, denominado “ZAZUAR”. El
resto de la parcela se destina a zona de recreo, accesos, jardin y deportivo.

INSCRIPCION: Se encuentra inscrita a favor de ZAZUAR, S.C.M. en el Registro de
la Propiedad namero 20 de Madrid, libro 4, folio 179, finca 2553 (antes 58.077).

2.- URBANA: Finca resto manzana cuatro emplazada en la calle Zazuar sin niimero,
hoy Zazuar nimero 15, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Ocupa una
superficie de mil novecientos sesenta y un metros noventa decimetros cuadrados. Linda,
norte linea recta de veinticinco cincuenta con la calle Zazuar; este, linea quebrada de siete
tramos de veinticuatro metros y un metro con la finca nimero trece de la calle Zazuar trece,
veinte metros; cero, setenta metros, veintidos, veinte metros, y treinta y nueve, setenta
metros con la finca nimero uno de esta parcelacion, y dos sesenta metros con espacio libre
publico; sur linea recta de noventa y nueve, sesenta y cuatro metros con la finca namero
dieciséis de la calle Virgen de las Viiias; y oeste, linea quebrada de tres tramos rectos de
trece metros con la calle Zazuar, treinta y siete cincuenta metros y cuarenta y siete metros

,eon la finca nimero quince (hoy diecisiete) de la calle Zazuar. Esta finca-esta~formada por
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division material de la nimero 58296 al folio 133 del libro 719.
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad namero 20 de Madrid, libro
82, tomo 1074, folio 110, finca 7.377, a favor de Ensefianza y Actividades deportivas, S.L..

3.- URBANA - Parcela de terreno emplazada hoy en la calle Zazuar numero
diecinueve, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Mide una superficie de
ochocientos sesenta y tres, cincuenta metros cuadrados. Linda, al Norte, en linea recta de
treinta y uno, sesenta y tres metros con finca de donde se segregd la finca matriz; al este, en
linea recta de veintisiete, treinta metros que forma angulo recto con la anterior, con finca de
donde se segrega; al sur, en linea recta de treinta y uno, sesenta y tres metros, que forma
angulo recto con la anterior, con finca de donde se segrega; y oeste, en linea recta de
veintisiete, treinta metros, que forma angulo recto con la anterior y que es paralela al eje de
la calle cuatro, actual calle Zazuar, distando del eje doce, cincuenta metros. Esta linea forma
angulo recto con la linea norte al cerrar el perimetro.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 20 de Madrid, libro
133, tomo 1125, folio 163, finca 13.491, a favor de Ensefianza y Actividades deportivas,
S.L..

7.2.2.- DESCRIPCION DEL AMBITO DEL AREA DE PLANEAMIENTO
ESPECIFICO APE.18.000118.-
El Area de Planeamiento Especifico APE.18.000118 afecta a las parcelas 15, 17y 19

de la Calle Zazuar, Ciudad Residencial de Santa Eugenia en el Distrito Villa de Vallecas, de
Madrid, calificadas para uso dotacional, en su clase de equipamiento, nivel privado.

Afecta a una superficie de CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCO CON
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS, delimitados:

NORTE: Calle Zazuar en linea de sesenta con cuarenta y dos metros paralela al eje

de la calle.

OESTE: En linea de ochenta con cincuenta y ocho metros con calle Zazuar.

SUR: En linea de treinta y uno con veintiocho metros, con resto de la finca n° 19 de
la calle Zazuar no incluida en esta ordenacion; en linea de veintisiete con cincuenta y ocho
metros, formando angulo recto con la anterior, con parcela n® 16 de la calle Virgen de las
Vinas, y veintisiete con ochenta metros, formando angulo recto con la anterior, con resto de
la finca n°® 15 de la calle Zazuar no incluido en esta ordenacion.

ESTE: En linea de cincuenta y ocho con treinta y dos metros con parcela nimero 13
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de la calle Zazuar.

7.2.3.- DESCRIPCION DE LAS SUPERFICIES INCLUIDAS Y EXCLUIDAS
DEL AMBITO.-
El ambito delimitado del APE. 18.000.118, creado y definido en la Modificacion

Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid relativa al Colegio Zazuar, en el
Distrito de Villa de Vallecas, afecta a las tres fincas registrales descritas en el apartado 7.2.1.
La finca numero 1 (Zazuar 17) se incluye integramente en el &mbito, mientras que para las
fincas n° 2 y n® 3 (Zazuar 15 y 19) se incluye en el ambito solamente una parte de su

superficie:

FINCA 1.- CALLE ZAZUAR N° 17. DESCRIPCION TECNICA..-

URBANA .- Parcela I de la manzana cuatro (Hoy Zazuar 17). Parcela de terreno en
Madrid, en el antiguo término de Vallecas, que ocupa una superficie segiin reciente medicién
de MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS OCHENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS, y que linda: al Norte, en linea recta de treinta y siete,

setenta y un metros con la calle Zazuar, paralela al eje de la calle, que dista doce, cincuenta
metros, con la citada calle; al este, en linea recta de cuarenta y siete metros, que forma
angulo de ochenta y cuatro grados con la anterior, con finca de la que se segrego. hoy finca
n® 15 de la calle Zazuar; al sur, en linea recta de treinta y siete, cincuenta metros, que forma
‘éngulo recto con la anterior, con finca de la que se segregd, hoy finca n° 15 de la calle
Zazuar; y al Oeste, en linea recta de cuarenta y tres metros, que forma angulo recto con la
anterior y de noventa y tres grados con la del Norte, y que es paralela al eje de la calle, con la
calle Zazuar.

Sobre dicha parcela se ha construido un EDIFICIO destinado a centro de ensefianza,
denominado “ZAZUAR?”. El resto de la parcela se destina a zona de recreo, accesos, jardin y
deportivo.

La finca descrita esta integramente incluida dentro del ambito.

FINCA 2.- CALLE ZAZUAR NUMERO 15. DESCRICPCION TECNICA..-
URBANA: Finca resto manzana cuatro emplazada en la calle Zazuar sin niimero,

hoy Zazuar niimero 15, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Ocupa una

superficie de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES METROS CON NOVENTA Y

19




SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Linda, norte linea recta de veintidés con setenta y

un metros con la calle Zazuar; este, linea recta de cincuenta y ocho con treinta y dos con la
finca nimero trece de la calle Zazuar, treinta Yy nueve con setenta metros, en linea recta con
la anterior con finca nimero 13 de la calle Zazuar y dos con sesenta metros con espacio libre
publico: sur linea recta de sesenta y siete con cincuenta y un metros con finca nimero
dieciséis de la calle Virgen de las Vifias y de treinta y uno con ochenta y ocho metros con
finca n° 19 de la calle Zazuar; y oeste, linea quebrada de tres tramos rectos de once con
veinticinco metros con la calle Zazuar, treinta y siete cincuenta metros y cuarenta y siete

metros con la finca numero diecisiete de la calle Zazuar.

2.1.- SUPERFICIE INCLUIDA EN EL AMBITO:

PORCION de Finca resto manzana cuatro emplazada en la calle Zazuar sin niimero,

hoy Zazuar nimero 15, en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. ocupa una
superficie segin reciente medicién de MIL SETECIENTOS DIECISIETE CON
VEINTISIETE METROS CUADRADOS. Linda, norte linea recta de veintidds con setenta y

un metros con la calle Zazuar, este, linea de cincuenta y ocho con treinta y dos metros con la
finca namero trece de la calle Zazuar; sur, en linea recta de veintisiete con ochenta metros
con resto de la finca no incluido en esta ordenacion y treinta y uno con ochenta y ocho con
finca n° 19 de la calle Zazuar; y oeste, linea quebrada de tres tramos rectos de once con
veinticinco metros con la calle Zazuar, y de treinta y siete con cincuenta y cuarenta y siete

metros con la finca n® 17 de la calle Zazuar.

2.2.- SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO:
RESTO DE LA FINCA, por su lindero sur, de _CIENTO SETENTA Y SEIS CON
SETENTA METROS CUADRADOS no incluidos en esta ordenacion, y delimitados:

Al norte, en linea de veintisiete con ochenta metros con parte de la finca incluida en
la ordenacion y en linea de treinta y nueve con setenta metros con parcela nimero 13 de la
calle Zazuar; Este, en linea de dos con sesenta metros con parcela n° 16 de la calle Virgen de
las Viiias; Sur en linea de sesenta y siete con cincuenta y un metros con finca n° 16 de la
calle Virgen de las Vifias, y Oeste en linea de dos con sesenta metros con parte de la finca

incluida en la ordenacion.

FINCA 3.- CALLE ZAZUAR NUMERO 19. DESCRIPCION TECNICA..-
URBANA - Parcela de terreno emplazada hoy en la calle Zazuar nimero-diecinueve,
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en la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. Mide una superficie de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CUARENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS. Linda, al Norte, en linea recta de treinta y uno con ochenta

y ocho metros con finca n° 15 de la calle Zazuar; al este, en linea recta de veintiocho con
cinco metros, que forma angulo recto con la anterior, con finca n°® 16 de la calle Virgen de las
Vifas; al sur, en linea recta de treinta y uno con veintiiin metros, que forma angulo recto con
la anterior, con parcela de la que en su dia se segregd, hoy zona de acceso de vehiculos del
mercado, y oeste, en linea recta de veintiocho con cincuenta y seis metros, formando angulo
recto con la anterior y paralela al eje de la calle, con la calle Zazuar. Esta linea forma angulo

recto con la linea norte al cerrar el perimetro.

3.1.- SUPERFICIE INCLUIDA EN EL AMBITO:

PORCION de la Parcela de terreno emplazada hoy en la calle Zazuar niimero 19, en

la ciudad Residencial Santa Eugenia, en Madrid. ocupa una superficie segin reciente
medicion de OCHOCIENTOS UNO CON_SETENTA Y CUATRO METROS

CUADRADOS. Linda, al Norte, en linea recta de treinta y uno con ochenta y ocho metros

con finca numero 15 de la calle Zazuar:; al este, en linea recta de veintisiete con cincuenta y
ocho metros, que forma angulo recto con la anterior, con finca niimero 16 de la calle Virgen
de las Viiias; al sur, en linea recta de treinta y uno con veintiocho metros, que forma angulo
recto con la anterior, con resto de la finca no incluido en esta ordenacion; y oeste, en linea
recta de veintiséis con treinta y tres metros, formando angulo recto con la anterior y paralela
al eje de la calle, con la calle Zazuar. Esta linea forma angulo recto con la linea norte al

cerrar el perimetro.

3.2.- SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO:
RESTO DE LA FINCA, por su lindero sur, d¢ _NOVENTA CON SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS, no incluidos en esta ordenacion, delimitados:

Al norte, en linea de treinta y uno con veintiocho metros con parte de la finca
incluida en el ambito; este, en linea de tres con cero cinco metros con acceso de vehiculos
del mercado; sur, en linea de treinta y uno con veintiuno con finca de la que en su dia se
segrego, hoy acceso de vehiculos del mercado; y oeste, en linea de dos con setenta y dos

metros con calle Zazuar.
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7.2.3.- FINCAS RESULTANTES DE LA REGULARIZACION .-

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 117 y siguientes del Reglamento de
Gestion Urbanistica y disposiciones concordantes, se relacionan y describen las fincas,
realizada la regularizacion o normalizacion de su configuracion fisica, con especificacion de

su titular y edificabilidad asignada:

FINCA N°1:

TITULAR: ZAZUAR, S.C.M.

SUPERFICIE: 2.010,62 M2.

CALIFICACION: Uso dotacional, equipamiento, nivel privado.

SITUACION: C/ ZAZUAR N° 17.

CONDICIONES URBANISTICAS: APE 18.000.118 Colegio Zazuar, aprobado por

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
- EDIFICABILIDAD ASIGNADA 4.282 M2
- AFECCION URBANISTICA la finca queda sujeta al cumplimiento de los
estandares propios del equipamiento dotacional, que se asumird de manera conjunta
con las fincas n° 2 y 3 de la presente regularizaciéon (C/ Zazuar 15 y 19
respectivamente)

* DESCRIPCION: Parcela emplazada en la calle Zazuar nimero 17, en la ciudad Residencial

Santa Eugenia, en Madrid. OCUPA UNA SUPERFICIE DE DOS MIL DIEZ CON

SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS, y linda: al Norte, en linea recta de treinta y

siete con cincuenta metros con la calle Zazuar, paralela al eje de dicha calle; al este, en linea
recta de cincuenta y seis metros con finca n° 15 de la calle Zazuar; al sur, en linea recta de
treinta y uno con noventa y cuatro con finca n° 19 de la calle Zazuar y cuatro con ochenta y
seis con parcela n° 16 de la calle Virgen de las Viiias; y al Oeste, en linea recta de cincuenta
y dos con veintiocho metros, que forma angulo recto con la anterior, con calle Zazuar.

Sobre dicha parcela existe un EDIFICIO destinado a centro de ensefianza,
denominado “ZAZUAR?. El resto de la parcela se destina a zona de recreo. accesos, jardin y
deportivo.

La finca descrita se encuentra afecta al cumplimiento de las condiciones de dotacion
de equipamientos que resulten de aplicacion, conforme se establece en la estipulacion

Octava.

22




FINCA N°2.-

TITULAR: ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L..

SUPERFICIE: 1.312,70 M2.

CALIFICACION: Uso dotacional, equipamiento, nivel privado.

SITUACION: C/ ZAZUAR N° 15.

CONDICIONES URBANISTICAS: APE 18.000.118 Colegio Zazuar, aprobado por

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
- EDIFICABILIDAD ASIGNADA 1.242 M2
- AFECCION URBANISTICA la finca queda sujeta al cumplimiento de los
estandares propios del equipamiento dotacional, que se asumird de manera conjunta
con las fincas n° 1 y 3 de la presente regularizacion (C/ Zazuar 17 y 19
respectivamente)

DESCRIPCION: Parcela emplazada en la calle Zazuar nimero 15, en la ciudad Residencial

Santa Eugenia, en Madrid. OCUPA UNA SUPERFICIE DE MIL TRESCIENTOS

DOCE_CON_SETENTA METROS CUADRADOS. Linda: Norte en linea recta de

veintidos con noventa y un metros con la calle Zazuar; este, linea recta de cincuenta y ocho
con treinta y dos con la finca nimero trece de la calle Zazuar; sur linea recta de veintidés con
ochenta y un con resto de la finca no incluido en esta ordenacion; y oeste, linea recta de
cincuenta y seis metros con finca niumero 17 de la calle Zazuar.
' La finca descrita se encuentra afecta al cumplimiento de las condiciones de dotacion
de equipamientos que resulten de aplicacion, conforme se establece en la estipulacion

Octava.

SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO Y DE LA REGULARIZACION:
RESTO DE LA FINCA, por su lindero sur, de _CIENTO SETENTA Y SEIS CON
SETENTA METROS CUADRADOS no incluidos en esta ordenacion, y delimitados: Al

norte, en linea de veintisiete con ochenta metros con parte de la finca incluida en la
ordenacion y en linea de treinta y nueve con setenta metros con parcela namero 13 de la calle
Zazuar; Este, en linea de dos con sesenta metros con parcela n® 16 de la calle Virgen de las
Vinas; Sur en linea de sesenta y siete con cincuenta y un metros con finca n° 16 de la calle
Virgen de las Vifas, y Oeste en linea de dos con sesenta metros con parte de la finca incluida

en la ordenacion.
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FINCA N° 3.-

TITULAR: ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L..

SUPERFICIE: 882,54 M2.

CALIFICACION: Uso dotacional, equipamiento, nivel privado.

SITUACION: C/ ZAZUAR N° 19.

CONDICIONES URBANISTICAS: APE 18.000.118 Colegio Zazuar, aprobado por

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

CONDICIONES DE EDIFICACION:
- EDIFICABILIDAD ASIGNADA 562 M2
- AFECCION URBANISTICA la finca queda sujeta al cumplimiento de los
estandares propios del equipamiento dotacional, que se asumird de manera conjunta
con las fincas n® 1 y 2 de la presente regularizacion (C/ Zazuar 17 y 15
respectivamente)

DESCRIPCION: Parcela emplazada en la calle Zazuar nimero 19, en la ciudad Residencial

Santa Eugenia, en Madrid. OCUPA UNA SUPERFICIE DE OCHOCIENTOS

’OCHENTA Y DOS CON CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. Linda,

al Norte, en linea recta de treinta y uno con noventa y cuatro metros con finca n° 17 de la
calle Zazuar; al este, en linea recta de veintisiete con cincuenta y ocho metros con parcela
numero 16 de la calle Virgen de las Vifas; al sur, en linea recta de treinta Yy uno con
‘veinticinco metros, con resto de la finca no incluido en esta ordenacién: y oeste, en linea
recta de veintiocho con treinta metros con calle Zazuar, en linea paralela al eje de la misma.
La finca descrita se encuentra afecta al cumplimiento de las condiciones de dotacién
de equipamientos que resulten de aplicacion, conforme se establece en la estipulacion

Octava.

SUPERFICIE EXCLUIDA DEL AMBITO Y DE LA REGULARIZACION:
RESTO DE LA FINCA, por su lindero sur, d¢ NOVENTA CON SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS, no incluidos en esta ordenacion, delimitados:

Al norte, en linea de treinta y uno con veintiocho metros con parte de la finca
incluida en el ambito; este, en linea de tres con cero cinco metros con acceso de vehiculos
del mercado; sur, en linea de treinta y uno con veintiuno con finca de la que en su dia se
segrego, hoy acceso de vehiculos del mercado; y oeste, en linea de dos con setenta y dos

metros con calle Zazuar.,
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7.3.- CUADRO RESUMEN.-

e EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIES

EDIFICABILIDAD SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
FINCA ASIGNADA REAL INCLUIDA EN RESULTANTE DE LA
EL AP.E. REGULARIZACION
N® 1 4.282,00 M2 1.686.85 M2 1.686,85 M2 2.010.62 M2
ZAZUAR 17
N® 2 1.242,00 M2 1.893,97 M2 1.717,27 M2 1.312,70 M2
ZAZUAR 15
b
N° 3 562,00 M2 892,43 M2 801,74 M2 8§82.54 M2
ZAZUAR 19
TOTAL 6.086,00 M2 4.473,25 M2 4.205,86 M2 4.205.86 M2

OCTAVA.- AFECCION

DE LAS FINCAS AL CUMPLIMIENTO DE

DOTACIONES DEL EQUIPAMIENTO.

Las tres fincas resultantes de la regularizacion quedan especialmente afectas al

cumplimiento de los estandares propios del equipamiento dotacional que resulten de

aplicacion, cuyas prescripciones asumiran en su conjunto dada la interrelacion que entre ellas

existe.

NOVENA.- VALIDEZ Y VIGENCIA DEL PRESENTE CONVENIOQ.

La validez del presente Convenio queda condicionada a la ratificacion del mismo por

el Pleno del Ayuntamiento de Madrid.
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DECIMA.- DOCUMENTACION UNIDA.
1.- REPRESENTACION DE ZAZUAR, S.C.M.- Escritura publica de Protocolizacién de
Acuerdos Sociales de ZAZUAR, S.C.M., relativos al nombramiento y facultades del
compareciente D. FRANCISCO SANTIAGO DE LA CALLE SANCHEZ, como Presidente
del Consejo Rector, autorizada por la Notario de Madrid, Dofia Palmira Delgado Martin con
fecha 29 de septiembre de 2000, numero 1964 de su Protocolo.
2.- REPRESENTACION DE ZAZUAR, S.C.M.: Certificacién de acuerdos relativos a la
reeleccion de D. Francisco Santiago de la Calle Sanchez y resolucion por la que se acuerda
su inscripcion en el Registro de Cooperativas de la Comunidad de Madrid.
3.- REPRESENTACION DE ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L.-
Escritura publica de Constitucion de ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS,
S.L., en la que figuran sus Estatutos Sociales.
4.- REPRESENTACION DE ENSENANZA Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS, S.L.-
Certificacion de Acuerdos Sociales adoptados con fecha 26 de junio de 2003, de reeleccién
de D. Manuel Pérez Asensio Como Administrador Unico de la Sociedad, cuya firma se
encuentra legitimada notarialmente y en la que consta la Diligencia de su inscripcion en el
Registro Mercantil de Madrid.
5.- TITULARIDAD DE LA FINCA REGISTRAL 2553.- CERTIFICACION
REGISTRAL DE DOMINIO y CARGAS, expedida por el Sr. Registrador encargado del
Registro de la Propiedad nimero 20 de los de Madrid, en el que figura inscrita la finca.
6.- EXTINCION DE CARGA SOBRE LA FINCA 2553: Certificacién relativa a la
extincion del préstamo que motivo la inscripcidn de hipoteca sobre la finca registral n® 2553.
7.- TITULARIDAD DE LA FINCA REGISTRAL 7377.- CERTIFICACION
REGISTRAL DE DOMINIO y CARGAS, expedida por el Sr. Registrador encargado del
Registro de la Propiedad nimero 20 de los de Madrid, en el que figura inscrita la finca.
8- TITULARIDAD DE LA FINCA REGISTRAL 13.491.- CERTIFICACION
REGISTRAL DE DOMINIO y CARGAS, expedida por el Sr. Registrador encargado del
Registro de la Propiedad nimero 20 de los de Madrid, en el que figura inscrita la finca.
PLANOS
01.- FINCAS ORIGINALES. E 1/400.
02.- DELIMITACION DEL A.P.E. 18.000118. E 1/400.
03.- PLANO SUPERPUESTO DE FINCAS ORIGINALES Y RESULTANTES. E 1/400.
04.- CONFIGURACION DE FINCAS TRAS LA REGULARIZACION. E 1/400.
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Y en base a cuanto antecede, los comparecientes,

OTORGAN

Su pleno consentimiento, firmando el presente Convenio Urbanistico por triplicado y

a un solo efecto, en el lugar y fecha al principio consignados.

POR LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DIRECTORA GENERAL
DE GESTION URBANISTICA

DONA BEATRIZ LOBON CERVIA

POR ENSENANZA Y ACTIVIDADES
DEPOR’[IV&s, S.L.

MANUEL PEREZ ASENSIO

COonwve: il

O SUSCTI0 por

de ¢ste Ayuniumionto.

i Para hacer constar que el criginal del presente

ha sico incorparsdo al Registro de Convenios Urbanisticos

CONCEJALA DE GOBIERNO DE
URBANISMO, VIVIENDA E
INFRAESTRUCTURAS

DONAPILAR MARTINEZ LOPEZ r,

POR ZAZUAR, S.C.M.

FRANCISCO DE LA CALLE SANCHEZ

\oanclo dot freay

1.4 ABR 2008

_ 14 LICRETARIA GENERAL TELTAICA DEL
AREA D GOBIEANO DE URBAN;

Paula Mato Ggric-Augustin

Y VIVIENDA
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