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CONVENIO URBANÍSTICO DE GESTIÓN PARA LA EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO 

CORRESPONDIENTE AL ÁMBITO DEL ÁREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO 07.07 

“PARQUE METRO CUATRO CAMINOS”. 

 

REUNIDOS 

De una parte, “El Ilmo. Sr. D. BORJA CARABANTE MUNTADA, titular del Área de Gobierno de 

Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en la calle 

Ribera del Sena nº 21 (Madrid).” 

De otra, , mayor de edad, con DNI nº  

y  mayor de edad, con DNI nº  con domicilio a 

estos efectos en  (Madrid) 

Y de otra parte.  , mayor de edad, con DNI  y 

domicilio en  de Madrid. 

 

 

INTERVIENEN 

El primero, en nombre y representación del Ayuntamiento de Madrid, como titular del Área de 

Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid, en virtud del 

Decreto de 17 de junio de 2023 del Alcalde de Madrid por el que se nombra a los miembros de la 

Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, a los Tenientes de Alcalde, a los titulares de las Áreas 

de Gobierno y a los Concejales Presidentes de los Distritos. Asimismo, por Decreto de 20 de junio 

de 2023 del Alcalde de Madrid de delegación y desconcentración de competencias, y en virtud del 

Acuerdo de la Junta de Gobierno de 29 de junio de 2023 de organización y competencias del Área 

de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad por el que se delega en el titular del Área 

la competencia para la celebración de convenios con Entidades privadas para el desarrollo y 

ejecución de las competencias del Área de Gobierno.  

Se denominará a partir de ahora en el presente documento como “AYUNTAMIENTO”. 

Los segundos en nombre y representación de la Cooperativa RESIDENCIAL METROPOLITAN, S. 

COOP. MAD, con NIF nº F- 87048088, constituida en escritura otorgada el 26 de junio de 2014, 

ante el Notario de Madrid, D. Fernando Fernández Medina, con el nº 1.627 de su protocolo, en 

calidad de Presidente y Vicepresidenta del Consejo Rector y apoderados mancomunados de la 

misma, como se acredita con la escritura de elevación a público de acuerdos sociales otorgada ante 

Documento anonimizado en 
aplicación de la 

LOPDyGDD
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el mismo Notario de Madrid, con el nº 1.691 de su protocolo. Se adjunta copia de las referidas 

escrituras como Anexo I. 

Se denominará a partir de ahora en el presente documento como “RESIDENCIAL 

METROPOLITAN”. 

El tercero en nombre y representación de METRO DE MADRID, S.A., con NIF nº  A-28001352, 

en su condición de consejero Delegado en virtud de las facultades que tiene delegadas por acuerdo 

del Consejo de Administración de la Sociedad del día 28 de julio de 2023, elevado a público ese 

mismo día ante el Notario de Madrid, D. Pedro José Bartolomé Fuentes, bajo el nº 1517 de orden 

de su protocolo. 

Se adjunta copia de las referidas escrituras como Anexo II. 

Se denominará a partir de ahora en el presente documento como “METRO DE MADRID O 

METRO”. 

En adelante, el AYUNTAMIENTO, RESIDENCIAL METROPOLITAN Y METRO DE MADRID, 

podrán ser referidos conjuntamente como las “Partes” o individualmente, como la “Parte”. 

Intervienen todos ellos en función de los cargos que han sido expresados, y en el ejercicio de las 

facultades que a cada uno le están conferidas, con plena capacidad legal para formalizar el presente 

Convenio urbanístico para la ejecución del Planeamiento, al haber conformidad de todos los 

propietarios incluidos en el ámbito, de acuerdo con lo establecido en los artículos 86.4, 106.2 y 

246.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) 

y, en su virtud, 

 

 

EXPONEN 

I.- Que, en virtud de acuerdo de 27 de diciembre de 2023, el Consejo de Gobierno de la Comunidad 

de Madrid, aprobó definitivamente la Modificación Puntual del Plan General de Ordenación 

Urbana de Madrid de 1997, para la creación del Área de Planeamiento Específico 07.07 “Parque 

Metro Cuatro Caminos”, publicado en el BOCM nº 3 con fecha 4 de enero de 2024. 

Posteriormente y de conformidad con lo dispuesto en el artículo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 

de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relación con el artículo 70.2 de la Ley 7/1985, 

de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, el Ayuntamiento de Madrid procedió a la publicación 

(BOCM nº 21 de fecha 25 de enero de 2024) de la normativa urbanística aplicable, consistente en: 
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- MPG. Fichas del Área de Planeamiento Específico (APE 07.07). 

- MPG. Fichas del Área Homogénea-Ámbito de Actuación. 

- MPG. Catálogo de Elementos Protegidos. 

- MPG. Documentación Gráfica. Planos modificados del PG97. 

- DOP. Normas Urbanísticas. 

- DOP. APE.07.07 Documentación Gráfica. Planos de Ordenación Pormenorizada. 

- DOP. Fichas de calificaciones superpuestas. 

El objeto de la Modificación Puntual es hacer realidad las determinaciones de ordenación 

urbanística establecidas por el Plan General de Ordenación Urbana de 1997 en el ámbito 

denominado Área de Planeamiento Remitido 07.02 “Cocheras Metro Cuatro Caminos”, en el 

distrito de Chamberí, relativas al soterramiento de las cocheras de Metro y a la obtención de 

amplias zonas verdes públicas, que permitirá la consecución de los siguientes objetivos: 

a) Recuperación para la ciudad de un enclave urbano próximo a Cuatro Caminos con gran potencial 

urbanístico, en el que se completa el trazado de las calles colindantes, conectando con la trama 

urbana del entorno y rematando las manzanas inconclusas. 

b) Transformación urbana del entorno del ámbito de actuación como resultado de la eliminación 

en superficie de las antiguas instalaciones de cocheras de Metro, que conllevan un fuerte impacto 

ambiental negativo, a través de su futuro soterramiento. 

c)   Regeneración urbana de valores paisajísticos y arquitectónicos con la obtención y urbanización 

de amplias zonas verdes públicas. 

d) Ordenación de los bordes de la superficie con edificaciones lucrativas y dotacionales.  

La superficie total afectada por la Modificación Puntual abarca 43.253,13 metros cuadrados, que 

conforman un polígono irregular delimitado por la avenida Reina Victoria, la calle Esquilache, la 

calle Bravo Murillo, la calle Ramiro II, la avenida Pablo Iglesias y la calle Marqués de Lema. 

A efectos urbanísticos, la superficie se divide en dos zonas: 

La primera zona (que constituye el objeto del presente convenio), con una superficie de 38.563,99 

metros cuadrados (89,16 % del total), corresponde al ámbito de actuación en Suelo Urbano no 

Consolidado, que coincide con la nueva Área de Planeamiento Específico 07.07 “Parque Metro 

Cuatro Caminos” que se crea, y que corresponde al espacio recuperado, anteriormente ocupado 

por las instalaciones y cocheras de Metro, que fueron demolidas en 2021. 

Con la Modificación Puntual (que incorpora la ordenación pormenorizada del APE 07.07) las 

cocheras van a quedar soterradas en esta misma ubicación, cubiertas por una losa sobre la que se 

implantará una zona verde. 
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La segunda zona, con una superficie de 4.689,14 metros cuadrados (10,84 % del total), 

corresponde a las dos porciones de manzanas residenciales consolidadas (en las que el suelo 

pertenece a propietarios privados) y al tramo de la calle Esquilache situado entre dichas manzanas 

(en el que el suelo pertenece al Ayuntamiento de Madrid, puesto que en el año 2016 fue objeto 

expropiación para destinarlo a viario público). 

Esta segunda zona (que queda excluida del presente convenio) se ubica al sur del Área de 

Planeamiento Específico 07.07, sin que su ordenación urbanística se vea afectada por la 

aprobación de la Modificación Puntual, por lo que se incorpora al Área de Planeamiento como 

Suelo Urbano Consolidado. 

II.- Que conforme a la ordenación pormenorizada (DOP) del APE 07.07 “Parque Metro Cuatro 

Caminos” incluida en la citada Modificación Puntual, el mismo queda delimitada como una única 

unidad de ejecución continua a ejecutar por el sistema de compensación. 

La superficie total del ámbito es de 38.563,99.-m2. 

Los usos pormenorizados superficies y edificabilidades son los siguientes: 
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El aprovechamiento en el APE.07.07 ámbito de actuación (UE-1) asciende a 59.586,20 m2cuc, 

correspondiendo 54.857,56 m2cuc a uso residencial y 4.728,64 m2cuc a uso terciario: 

 

Ámbito Uso Edificabilidad CH Aprov.  
 (m2c) % E/Total (m2cuc) 

APE (UE-1) 
RESIDENCIAL VIVIENDA 
COLECTIVA (RES) 58.500,00 92,5%   54.857,56 

      Libre (VL) 52.650,00   1,00 52.650,00 

  
    Protegida (VPPL) (10% Edif. 
Residencial) 5.850,00   0,37736 2.207,56 

  
SERVICIOS TERCIARIOS 
OFICINAS (TER) 4.728,64 7,5% 1,00 4.728,64 

TOTAL UE-1  63.228,64 100,00%   59.586,20 
 

Los usos no lucrativos corresponden a la parcela AP (Dotación de Servicios Colectivos en su 

categoría de Administraciones Públicas): 

 

 

 

Bajo rasante se encuentra la edificación soterrada de las instalaciones de Metro calificada como 

Dotación Transporte Ferroviario: 

 

 

 

Las cesiones previstas en la Modificación Puntual aprobada definitivamente, en comparación con 

los estándares de la LSCM, son las siguientes: 
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En la MPG aprobada se dispone la obligación de ceder a la Administración municipal un porcentaje 

del 10% de suelo libre de cargas de urbanización, correspondiente al porcentaje de edificabilidad 

media ponderada del ámbito de actuación. 

El aprovechamiento del APE.07.07 / ámbito de actuación (UE-1) asciende a 59.586,19 m2cuc, por 

lo que debe cederse al Municipio 5.958,62 m2c, distribuyéndose en la misma proporción del 10 % 

entre los usos residencial y terciario, como se indica en la siguiente tabla:  

 

También se dispone en la Modificación Puntual aprobada definitivamente la constitución de varios 

complejos urbanísticos inmobiliarios formados por la parcela T1 con la parcela VP.09; y por parcela 

R4 con las parcelas VP.10 y VP.11, de tal forma que las parcelas T1 y R4 se prolonguen en el suelo 

bajo la superficie de dichas parcelas calificadas como Dotacional Vía Pública con el uso de 

aparcamiento vinculado a los usos terciarios y residencial. 

 

Uso

m²e m²cuc A (m²cuc) % A (m²cuc) %

RESIDENCIAL COLECTIVO (RES) 58.500,00 54.857,56 49.371,80 90% 5.485,76 10%

SERVICIOS TERCIARIOS (TER) 4.728,64 4.728,64 4.255,77 90% 472,86 10%

Total UE-1 63.228,64 59.586,19 53.627,57 5.958,62 10,00%

TOTALES UE-1
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE Y DE CESIÓN 

MUNICIPAL (UE-1)

Edificabilidad Aprovechamiento Patrimonializable Cesión Municipal - 10%
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Finalmente se dispone la calificación dotacional superpuesta de la parcela VB.01-TF generándose 

dos fincas: en el nivel inferior con una superficie de 14.370,77 m2 destinada a Transporte 

Ferroviario (nueva cochera de Metro) y en el nivel superior con una superficie de 14.791,55 m2, 

destinada a Zona verde. 

 

III.- Que el pleno del AYUNTAMIENTO, en sesión de fecha 25 de junio de 2024, acordó estimar 

la iniciativa formulada por RESIDENCIAL METROPOLITAN, S. COOP.MAD, como propietaria de 

los terrenos incluidos en el Área de Planeamiento Específico 07.07- “Parque Metro Cuatro 

Caminos”, según lo dispuesto en el artículo 107.1 de la LSCM. 

 

IV.- A efectos del desarrollo de la gestión por dicho sistema y de conformidad con el artículo 106.2 

de la LSCM cuando en este sistema de actuación la iniciativa sea formulada por un propietario 

único o haya conformidad de la totalidad de los propietarios de terrenos incluidos en el ámbito de 
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actuación, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuación de la Junta de Compensación, podrá 

ser sustituida por un Convenio Urbanístico con el contenido previsto en el art. 246 de la LSCM. 

La MPG delimita, a los efectos de ejecución del planeamiento, la correspondiente Unidad de 

Ejecución que se ejecutará por el sistema de compensación. De conformidad con lo dispuesto en 

el art. 86.4 de la LSCM el proyecto de reparcelación, que debe tramitarse a fin de definir parcelas 

resultantes adecuadas a la ordenación urbanística, así como proceder a la actuación 

equidistributiva, puede sustituirse por un Convenio urbanístico cuando se trate de propietario 

único o exista conformidad entre todos ellos.  

RESIDENCIAL METROPOLITAN es propietaria de terrenos con una superficie de 34.199,82 m2, 

con aprovechamiento lucrativo comprendidos en la unidad de ejecución del APE 07.07 “Parque 

Metro Cuatro Caminos”, en virtud del contrato de compraventa formalizado entre dicha sociedad 

y METRO DE MADRID, S.A., elevado a público con fecha 05 de marzo de 2020, ante el Notario 

del Ilustre Colegio de Madrid D. Fernando Fernández Medina. La referida escritura pública se 

aporta como Anexo III. 

Por ello, METRO, de acuerdo con la escritura de compraventa suscrita, no asume obligación alguna 

respecto de la gestión y ejecución del ámbito, que le corresponde por entero a RESIDENCIAL 

METROPOLITAN.  

METRO mantiene la titularidad del bajo rasante del suelo de las futuras cocheras (VB.01-TF de 

14.370,77 m2), sobre las que establecerá una zona verde de cesión de 14.791,55 m2, derivado de 

la calificación dotacional superpuesta, con la adjudicación de ambas superficies a METRO en 

subsuelo y al Ayuntamiento en rasante, respectivamente. 

Por su parte, el AYUNTAMIENTO también resulta propietario de suelo con una superficie de 

644,92 m2, con aprovechamiento lucrativo dentro del APE, que se corresponde con determinadas 

fincas adquiridas por expropiación. 

Existe, adicionalmente, una situación de doble inmatriculación respecto de la superficie de 

416,12.-m2, entre las Fincas Registrales 2653 (titularidad del AYUNTAMIENTO) y 2399 titularidad 

de RESIDENCIAL METROPOLITAN, existiendo en la actualidad un procedimiento judicial que se 

está tramitando ante la jurisdicción civil (PO 984/2023 Juzgado de 1ª Instancia nº 87), para 

determinar que propietario ostenta mejor derecho sobre dicha superficie. 
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La estructura de la propiedad sería, por tanto, la siguiente: 

 

A los efectos previstos en el citado precepto 246 de la LSCM, y a fin de determinar los términos 

de la gestión y ejecución del APE 07.07 “Parque Metro Cuatro Caminos” y de acuerdo con el 

contenido a que se refiere dicho artículo, las partes acuerdan las siguientes 

 

 

 

Nº 

Ident.

Nº Finca 

Registral

A 13.992 694,17 m² 631,86 m²

B 2.399 6.954,92 m² 6.227,15 m²

B.bis (*) 2.653 416,12 m² 416,12 m²

C 68.979 9.477,49 m² 9.522,64 m²

D 68.977 9.016,87 m² 9.148,99 m²

E 97.294 5.191,528 m² 5.125,26 m²

F 97.296 1.564,248 m² 1.552,44 m²

G 9.420 33,50 m² 48,65 m²

H 7.707 1.901,41 m² 1.942,83 m²

Nº 

Ident.

Nº Finca 

Registral

I 4.892 945,26 m² 464,52 m²

J 96.823 1.520,08 m² 180,40 m²

Nº 

Ident.

Nº Finca 

Registral
K - 1.555,92 m²

L - 266,61 m²

M - 1.896,72 m²

38.563,99 m²

SUPERFICIE TOTAL DENTRO DE LA DELIMITACIÓN 

DEL APE 07.07, DEL ÁREA HOMOGÉNEA Y DEL 

ÁMBITO DE ACTUACIÓN (UE-1)
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ESTIPULACIONES 

Primera. - Objeto  

El objeto del presente Convenio es definir las condiciones para el total desarrollo, gestión y 

ejecución del planeamiento urbanístico correspondiente al APE 07.07 “Parque Metro Cuatro 

Caminos” descrito en los expositivos anteriores, cuantificando los deberes legales de cesión, la 

forma en la que serán cumplidos, así como la programación temporal y ejecución de las obras de 

urbanización correspondiente. Asimismo, en base a lo dispuesto en el art. 86.4 de la LSCM, 

mediante el presente Convenio se establecen las operaciones reparcelatorias de la unidad de 

ejecución. 

Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en los art. 86 y siguientes de la LSCM, así como en los 

artículos  101  y  siguientes  del  Reglamento  de  Gestión  Urbanística,  aprobado  Real  Decreto 

3288/1978, de 25 de agosto, (en adelante RGU), aplicable de manera supletoria, se transforman 

las fincas y derechos afectados por la actuación urbanística de este  APE para así adaptarlas a sus 

determinaciones de ordenación, estableciendo el reparto de los aprovechamientos asignados, así 

como la distribución equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo entre los 

propietarios de los terrenos. 

Segunda. - Asunción de la iniciativa y responsabilidad de la gestión urbanística en la ejecución del 

planeamiento por los propietarios de los terrenos afectados. 

RESIDENCIAL METROPOLITAN asume la iniciativa y responsabilidad de la gestión urbanística en 

la ejecución del planeamiento, siendo directamente responsable ante el AYUNTAMIENTO de la 

correcta gestión y ejecución del APE 07.07 y de las obligaciones inherentes al mismo. 

RESIDENCIAL METROPOLITAN acometerá el desarrollo, gestión y ejecución del planeamiento de 

dicho ámbito según lo previsto en el planeamiento general vigente, los artículos 106 y siguientes de 

la LSCM y 246 del mismo texto normativo, y los artículos 59 a 61 del RGU, lo que comprende, tanto 

la formulación de todos aquellos instrumentos y documentos que resulten necesarios, la ejecución 

material de las obras de urbanización, así como el abono de los gastos de gestión e indemnizaciones 

que en su caso correspondan satisfacer. 

El AYUNTAMIENTO asumirá la parte proporcional de los costes y gastos de urbanización 

correspondientes a su participación como propietaria de suelos con derecho a aprovechamiento 

(suelos obtenidos por expropiación), cuya superficie actual y sin perjuicio de lo que resulte de la 

situación de doble inmatriculación, es de 644,92.-m2 (1,8508387% de cuota de participación) 
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El Ayuntamiento no asumirá costes de urbanización sobre la superficie doblemente inmatriculada en 

tanto no quede resuelto el procedimiento judicial actualmente en curso. 

Tercera. – Estructura de la propiedad del suelo y fincas aportadas.  

RESIDENCIAL METROPOLITAN es propietaria de las siguientes fincas que se relacionan a 

continuación comprendidas totalmente en la unidad de ejecución del APE 07.07 “Parque Metro 

Cuatro Caminos”, en virtud del contrato de compraventa formalizado entre dicha sociedad y 

METRO, elevado a público con fecha 05 de marzo de 2020, pendiente de inscripción en el Registro 

de la Propiedad: 

A. Finca 13.992 Inscrita al Folio 161, Tomo 479 del Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid 

(Tomo 1386, Libro 479 de la 1ª Sección Registro de la Propiedad del Distrito de Occidente) 

B. Finca 2.3991 inscrita al Folio 27, Tomo 109, del Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid. 

C. Finca 68.979 Inscrita al Tomo 1559, Folio 206, Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid 

D. Finca 68.977 (Inscrita al Tomo 1559, Folio 201, Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid) 

E. Finca 97.294 (Inscrita al Folio 120, Tomo 2502, Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid) 

F. Finca 97.296 (Inscrita al Folio 123, Tomo 2502, Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid) 

G.  Finca 9.420 Inscrita al Folio 173, Tomo 382 del Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid 

(Tomo 1192 general del Archivo 382 de la 1ª Sección Registro de la Propiedad del Distrito 

de Occidente)  

H. Finca 7.707 Inscrita al Folio 104, Tomo 308, del Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid 

(Tomo 1023 general del Archivo 3 a 8 de la 1ª Sección Registro de la Propiedad del Distrito 

de Occidente. 

Se adjunta como anexo IV la certificación registral de dominio y cargas de las fincas aportadas que, 

junto con la Escritura Pública de Compraventa otorgada en Madrid, ante el Notario D. Fernando 

Fernández Medina el 5 de marzo de 2020, con nº de protocolo seiscientos cuarenta y seis aportada 

como anexo III, acreditan que la titularidad de las fincas mencionadas es de “RESIDENCIAL 

METROPOLITAN”. 

 
1 Respecto de esta finca existe una situación de doble inmatriculación parcial respecto a la superficie de 
416,12 m2, y total para la Finca Registral 2653 propiedad del Ayuntamiento, lo que supondrá el 
mantenimiento de dicha situación en la adjudicación de las fincas de resultado y en su inscripción registral, la 
cual se practicará a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo ordinario que corresponda 
por su cuantía en el orden jurisdiccional civil (art. 10.1 del RD 1093/1997) de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística. 
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Todas las fincas señaladas conforman una única parcela catastral que se identifica bajo la 

referencia 0375301VK4707E0001GX. Se acompaña como anexo V la ficha catastral descriptiva y 

gráfica. 

Por su parte, EL AYUNTAMIENTO, es propietario de las siguientes fincas incluidas (total o 

parcialmente) dentro del APE 07.07, adquiridas por expropiación y, por tanto, con derecho a 

aprovechamiento urbanístico de conformidad con la Disposición Transitoria Sexta de la LSCM: 

I. Finca 4.892. (Inscrita al Folio 115 Tomo 2470, del Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid. 

Incluida parcialmente respecto a la superficie de 464,52.-m2. 

J. Finca 96.823. (inscrita al Folio 68, Tomo 2416 del Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid 

Incluida parcialmente respecto a la superficie de 180,40 m2). 

B.bis. Finca Registral 26532. (inscrita al folio 187, Tomo 121 del Registro de la Propiedad nº 5 de 

Madrid. Incluida totalmente. 

Se adjunta como anexo VI la certificación registral de dominio y cargas de las citadas fincas 

aportadas. 

Asimismo, forman parte del APE 07.07, total o parcialmente, las siguientes fincas destinadas a 

viario público que se configuran como dotaciones existentes en el ámbito que no han sido 

adquiridas onerosamente: 

K. Calle Marqués de Lema.  

Porción de viario (excluida la superficie correspondiente a la FR 96.823). que se corresponde con 

la calle Marqués de Lema, inventariada con el código de Vial nº 00485500 desde el 9 de febrero 

de 1945 conforme resulta del Inventario separado de vías públicas y zonas verdes del 

Ayuntamiento de Madrid, que cuenta con una superficie incluida de 1.555,92m². 

No consta inscrita en el Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid. 

L. Porción Calle Esquilache. 

Porción de viario (excluida la superficie correspondiente a la FR 4892). que se corresponde con la 

calle Esquilache, inventariada con el código de Vial nº 276300 desde el 21 de julio de 1880, 

 
2 Respecto de esta finca existe una situación de doble inmatriculación total, respecto a la superficie de 416,12 
m2, y parcial para la Finca Registral 2399 propiedad de Residencial Metropolitan, lo que supondrá el 
mantenimiento de dicha situación en la adjudicación de las fincas de resultado y en su inscripción registral, la 
cual se practicará a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo ordinario que corresponda 
por su cuantía en el orden jurisdiccional civil (art. 10.1 del RD 1093/1997) de 4 de julio, por el que se aprueban 
las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el 
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística. 
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conforme resulta del Inventario separado de vías públicas y zonas verdes del Ayuntamiento de 

Madrid, que cuenta con una superficie incluida de 266,61m². 

No consta inscrita en el Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid. 

M. Porción Avenida Reina Victoria.  

“Porción de viario que corresponde con parte de la Avenida Reina Victoria que atraviesa el distrito 

de Chamberí y discurre desde su confluencia con la calle de Esquilache hasta su intersección con 

la calle Marqués de Lema, inventariada con el código de Vial nº 00635300 desde el 20 de enero 

de 1926, conforme resulta del Inventario separado de vías públicas y zonas verdes del 

Ayuntamiento de Madrid, que cuenta con una superficie incluida en el ámbito de 1.896,72 m²” 

No consta inscrita en el Registro de la Propiedad nº 5 de Madrid. 

Se acompaña como anexo VII al presente convenio la descripción técnica y jurídica de todas las 

fincas aportadas integrantes del ámbito. 

Cuarta. -Cesión de suelo para redes públicas, equipamientos y servicios públicos. 

Conforme al Art. 18 LSCM los propietarios de suelo urbano no consolidado tienen la obligación de 

efectuar a título gratuito, en la forma y cuantía dispuesta en la LSCM y en el contexto del sistema 

de ejecución establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de infraestructuras, 

equipamientos y servicios públicos. De conformidad con las determinaciones de la Modificación 

Puntual del APE 07.07 y la ordenación pormenorizada incorporada a la misma las cesiones 

finalmente establecidas superan los estándares marcados por la LSCM. 

Las cesiones de suelo para redes públicas de infraestructuras, equipamientos y servicios públicos 

se producirán con el perfeccionamiento del presente Convenio Urbanístico en los términos del 

artículo 247 de la LSCM, adjudicando al AYUNTAMIENTO de forma gratuita y libre de cargas y 

gravámenes, las que a continuación se describen: 

- ZONAS VERDES: Parcelas VB-01 de 14.791,55 m² de superficie y Parcela VB-2 de 

1.465,75 m², destinadas a zonas verdes. 

- AREAS ESTANCIALES-AMBITOS AJARDINADOS: parcelas VP.09 de 611,25 m2; VP.10 

de 611,25 m2 y VP.11 de 233,26 m2. 

- RED VIARIA: Parcelas de viario con una superficie conjunta de 10.929,99 m2 consistentes 

en: 4.364,17 m2 de viario ya existente; y 6.565,82 m2 de nueva creación.  

- DOTACIONES: Parcela AP de 892,5 m² destinado a dotacional para administración 

pública. 
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Estas parcelas descritas en el Anexo VIII del Convenio son cedidas al Ayuntamiento de forma 

gratuita y libre de cargas y gravámenes, aceptando el Ayuntamiento de Madrid dicha cesión para 

su incorporación al Patrimonio Municipal. 

La cesión de suelo para redes públicas, equipamientos y servicios públicos a que se refiere esta 

Estipulación se producirá con el perfeccionamiento del convenio en los términos establecidos en 

el art. 247 de la LSCM. 

Quinta. - Cesión al Ayuntamiento del 10% de aprovechamiento del ámbito 

De acuerdo con las determinaciones de la MPG, el aprovechamiento urbanístico de la unidad de 

ejecución es de 59.586,20 m2cuc y, en consecuencia, la cesión al Ayuntamiento de Madrid 

correspondiente al 10 por ciento del referido aprovechamiento por su participación en las 

plusvalías asciende a 5.958,62 m2cuc.  

La materialización de la cesión correspondiente a la participación al Ayuntamiento en las plusvalías 

urbanísticas, se concreta en el presente Convenio Urbanístico de Gestión, en las unidades de 

aprovechamiento resultantes de uso Residencial y de Uso Terciario-oficinas determinadas en la 

ordenación pormenorizada de del APE 07.07 aprobada, que cuenta con una edificabilidad, para el 

uso residencial, de 58.500 m²e y de 4.728,64 m²e para el uso terciario, y que en aplicación de los 

Coeficientes de ponderación fijados por el Planeamiento, resulta como sigue: 

 

Usos Lucrativos Edificabilidad 
Coeficiente de 

Ponderación 

Superficie edificada 

homogeneizada 

Residencial VL 52.650,00 m² 1 52.650,00 m² 

Residencial VPPL 5.850,00 m² 0,37736 2.207,56 m² 

Terciario 4.728,64 m² 1 4.728,64 m² 

TOTAL 63.228,64 m²  59.586,20 m² 

 

La superficie edificada homogeneizada asciende a 59.586,20 m2, correspondiendo 54.857,56 m2 

a uso residencial y 4.728,64 m2 a uso terciario. 

Por tanto, se deberán ceder al Ayuntamiento 5.485,76.- m2 edificables homogeneizados de uso 

residencial y 472,86 m2 edificables homogeneizados de uso terciario. 

Como se ha indicado el aprovechamiento lucrativo de cesión municipal obligatoria es de 5.958,62 

m²cuc, que se deben distribuir en la misma proporción del 10% entre los usos residencial y 
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terciario, esto es, 5.485,76 m2 edificables homogeneizados de uso residencial y 472,86 m2 

edificables homogeneizados de uso terciario  

El cumplimiento de esta obligación se producirá mediante la adjudicación de las siguientes parcelas 

resultantes: 

- 100% de la Parcela R2-A: De 717,72 m2 de suelo y 2.885,76 m2 de aprovechamiento. 

- 100% de la Parcela R3: De 564,56 m2 de suelo y 2.600 m2 de aprovechamiento. 

La suma de ambas asciende a 1.282,28 m2 de suelo y 5.485,76 m2 de aprovechamiento, 

cumpliendo con la exigencia normativa. 

- 32,2679 % de la Parcela T1: De 275,48 m2 de superficie de suelo y 1.465,42 m2 de 

aprovechamiento, cumpliendo con la exigencia normativa. 

Sexta. - Equidistribución de beneficios y cargas. 

Este Convenio contiene las operaciones reparcelatorias de la Unidad de Ejecución del APE 07.07 

“Parque Metro Cuatro Caminos”, de conformidad con las determinaciones generales y criterios de 

reparcelación que se establecen en los art. 86 y 87 de la LSCM y art. 101 y siguientes del RGU.  

Con la finalidad de proceder a la distribución equitativa de los beneficios y cargas derivados de la 

ordenación urbanística y de su ejecución, localizar la edificabilidad en suelo apto para la edificación 

conforme al planeamiento, adjudicar al Ayuntamiento los terrenos de cesión a título gratuito y 

adjudicar a los intervinientes parcelas resultantes en función de su participación en el ámbito, se 

procede a describir así en el Anexo VIII las parcelas resultantes de la gestión del ámbito, con su 

superficie, linderos, edificabilidad y adjudicación. 

La aprobación definitiva del presente convenio urbanístico de gestión, supone la aprobación de la 

configuración de las nuevas parcelas resultantes, su adjudicación a RESIDENCIAL 

METROPOLITAN, y al AYUNTAMIENTO en correspondencia y proporción a las superficies 

aportadas con derecho a aprovechamiento, así como a la  adjudicación a METRO DE MADRID de 

la parcela TF bajo rasante, destinada a albergar las nuevas cocheras y, por último la adjudicación  

al AYUNTAMIENTO de los terrenos de cesión obligatoria para redes públicas, equipamientos y 

servicios públicos y de los terrenos donde se materializa la cesión del 10% del aprovechamiento 

lucrativo, descritos en el Anexo VIII, libres de cargas, gravámenes y ocupantes, en los términos 

indicados en la Estipulación Quinta  anterior. Se acompaña a continuación cuadro resumen con la 

totalidad de las adjudicaciones que se producen como consecuencia de las operaciones 

reparcelatorias. 
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CUADRO RESUMEN DE ADJUDICACIONES: 

 

(Continua la tabla en la página siguiente) 

 

Nº 

IDENT

.

ETIQUETA 

PARCELA

NIVEL 

SUPERPOSICIÓN
ADJUDICATARIO

% 

ADJUDICACION 

POR PARCELA

USO 

CUALIFICADO

APROVECHAMIE

NTO (m²cuc) 

APROVECHAMIENTO 

TOTAL POR PARCELA 

(m²cuc)

SUP. EDIFICABLE  

TOTAL PARCELA 

(m²c)

01 AP
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100%

Dotacional 

Servicios 

Colectivos - 

Categoría 

Administracion

es Públicas

- -   6.700,0000   

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión 10%)
32,2679%          472,86   

Ayuntamiento de 

Madrid (patrimonial)
48,7860%          714,92   

Ayuntamiento de 

Madrid (patrimonial)
18,9461%          277,64   

Metropolitan 80,3743%      2.622,79   

Conflicto 

(Metropolitan / Ayto)
19,6257%          640,43   

04 R3
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión 10%)
100% Residencial VL      2.600,00               2.600,00          2.600,00   

05 R4
Nivel superior 

o

 en superficie

Metropolitan 100% Residencial VL    28.900,00            28.900,00       28.900,00   

06 R1
Nivel superior 

o

 en superficie
Metropolitan 100% Residencial VL    12.136,00            12.136,00       12.136,00   

07 R2A
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión 10%)
100% Residencial VL      2.885,76               2.885,76          2.885,76   

08 R2B
Nivel superior 

o

 en superficie
Metropolitan 100%

Residencial 

VPPL
     2.207,56               2.207,56          5.850,00   

09 R2C
Nivel superior 

o

 en superficie
Metropolitan 100% Residencial VL      6.128,24               6.128,24          6.128,24   

10.1 VB.01
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% zona verde - - -

10.2 TF Nivel inferior Metro de Madrid SA 100%
Dotacional 

transporte 

Ferroviario
-  - 

Según cap. 

7.15. NNUU 

PGOUM y, en 

particular, su 

Sección 

Quinta 

"Logística del 

transporte". 

(art. 7.15.32)

11 VB.02
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% zona verde - - -

PARCELAS RESULTANTES

02 T1
Nivel superior 

o

 en superficie

Terciario             1.465,42          1.465,42   

            3.263,22          3.263,22   03 T2
Nivel superior 

o

 en superficie

Terciario
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Nº 

IDENT

.

ETIQUETA 

PARCELA

NIVEL 

SUPERPOSICIÓN
ADJUDICATARIO

% 

ADJUDICACION 

POR PARCELA

USO 

CUALIFICADO

APROVECHAMIE

NTO (m²cuc) 

APROVECHAMIENTO 

TOTAL POR PARCELA 

(m²cuc)

SUP. EDIFICABLE  

TOTAL PARCELA 

(m²c)

12 VP.09
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100%

Vïa Pública - 

Área Estancial
- - -

02 

(*)
T1 (*) Nivel inferior

Ayuntamiento de 

Madrid
100%

Terciario 

aparcamiento 

privado 

asociado a 

parcela T1

- -
asociada a 

parcela T1

13 VP.10
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100%

Vïa Pública - 

Área Estancial
- - -

05 

(**)
R4 (**) Nivel inferior Metropolitan 100%

Residencial  

aparcamiento 

privado 

asociado a 

parcela R4

- -
asociada a 

parcela R4

14 VP.11
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100%

Vïa Pública - 

Área Estancial
- - -

05 

(**)
R4 (**) Nivel inferior Metropolitan 100%

Residencial  

aparcamiento 

privado 

asociado a 

parcela R4

- -
asociada a 

parcela R4

15 VP.01
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

16 VP.02
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

17 VP.03
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

18 VP.04
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

19 VP.05
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

20 VP.06.1
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

21 VP.06.2
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

22 VP.07
Nivel superior 

o

 en superficie

Ayuntamiento de 

Madrid (cesión)
100% Viario público - - -

       59.586,20                 59.586,20            63.228,64   

       53.627,58   

         5.958,62   

(*) La parcela 02 (T1) comprende el subsuelo de la colindante por el norte, es decir se prolonga bajo la rasante de la parcela resultante 12 (VP.09), 

autorizándose en el subsuelo de la parcela y en su prolongación bajo la parcela resultante 12 (VP.09) el uso de aparcamiento privado.

(**) La parcela 05 (R4) comprende el subsuelo de las colindantes por el norte y por el sur, es decir se prolonga bajo la rasante de las parcelas 

resultantes 13 (VP.10) y 14 (VP.11), autorizándose en el subsuelo de la parcela y en su prolongación bajo las parcelas resultantes 13(VP.10) y 14 

(VP.11) el uso de aparcamiento privado.

TOTAL

TOTAL PARCELAS CON APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE (NIVEL SUPERIOR / EN 

SUPERFICIE)

TOTAL APROVECHAMIENTO DE PARCELAS DE CESIÓN MUNICIPAL 10% (NIVEL SUPERIOR / EN 

SUPERFICIE)

PARCELAS RESULTANTES
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En la Modificación Puntual aprobada definitivamente se ha previsto la constitución de varios 

complejos urbanísticos inmobiliarios formados por la parcela T1 con la parcela VP-09; y por la 

parcela R4 con las parcelas VP.10 y VP.11, de tal forma que las parcelas T1 y R4 se prolonguen en 

el suelo bajo la superficie de dichas parcelas calificadas como Dotacional Vía Pública con el uso de 

aparcamiento vinculado a los usos terciarios (T1) y residencial (R4). 

Las  parcelas  resultantes  quedarán  gravadas,  con  carácter  real,  al  pago  de  la  cantidad  que 

corresponda a cada finca en el presupuesto previsto de los costes de urbanización de la unidad de 

actuación a que se refiera, en su día, el saldo definitivo de la cuenta de dichos costes de acuerdo 

con lo dispuesto en el art 178.1 del RGU y en el art. 19 de las Normas complementarias al 

Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad 

de  actos  de  naturaleza  urbanística,  aprobado  por  RD  1093/97  (en  adelante  RD  1093/97);  

remitiendo el apartado 2° del mismo precepto al artículo 126 anterior en cuanto a preferencia, 

duración y cancelación de la carga en el procedimiento reparcelatorio. 

La necesidad de determinar la cuantía de la afección económica que ha de gravar cada una de las 

parcelas resultantes que están sujetas a tal obligación, exige formular un cálculo previo provisional 

del coste total de la actuación urbanística, teniendo en cuenta -de conformidad con lo establecido 

en el art. 97 de la LSCM y en los art. 58 y siguientes del RGU- las previsiones relativas a las obras 

de urbanización, honorarios profesionales y demás gastos que sean inherentes a la actuación 

urbanística. 

Si bien la afección ha de hacer referencia conceptual al saldo de la liquidación definitiva, se realiza 

una estimación en la cuenta de liquidación provisional incluida en este convenio como Anexo IX 

que constituye una garantía de tal afección frente a terceros adquirentes.  

Las cargas, según la citada Cuenta de Liquidación Provisional, gravan las parcelas lucrativas 

resultantes de la reparcelación para su afección registral. 

Las operaciones reparcelatorias contenidas en el presente Convenio serán inscritas en el Registro 

de la Propiedad una vez haya adquirido firmeza el acuerdo de ratificación del Convenio en atención 

a lo previsto en los arts. 23.6 y 68 del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbano, 

aprobado por RD 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLSRU), relativo a las operaciones y 

expedientes de distribución de beneficios y cargas, mediante el otorgamiento de la 

correspondiente certificación administrativa por parte del Ayuntamiento con el contenido previsto 

en el art. 113.1 del RGU así como en los arts. 6, 7 y concordantes del RD 1093/97. 
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RESIDENCIAL METROPOLITAN procederá a la presentación en el Registro de la Propiedad y a 

realizar cuantas gestiones sean necesarias hasta la inscripción del presente Convenio, asumiendo 

los costes que deriven de la inscripción. 

Se incluye un Anexo X un juego de planos de situación, con las parcelas iniciales aportadas, 

parcelas resultantes que se adjudican a RESIDENCIAL METROPOLITAN, AYUNTAMIENTO y 

METRO, así como, planos superpuestos de unas y otras. 

Séptima.- Bases de actuación respecto de las obras de urbanización y edificación del APE 

07.07- “Parque Metro Cuatro Caminos 

A) Compromisos de urbanización. 

Reparto de los costes de urbanización y contratación de las obras de urbanización. 

El artículo 97 de la LSCM determina los conceptos que hay que tener en cuenta para estimar los 

gastos de urbanización. RESIDENCIAL METROPOLITAN y el AYUNTAMIENTO DE MADRID, 

deberán asumir la totalidad de los costes de urbanización y la totalidad de las obras de ejecución 

en proporción a las superficies aportadas con derecho a aprovechamiento. 

De conformidad con los datos del Proyecto de Urbanización presentado ante el Ayuntamiento de 

Madrid, el presupuesto aproximado de ejecución material de las obras de urbanización y estructura 

de la cochera incluyendo honorarios técnicos, gastos de la administración y gestión y otros gastos 

asciende a DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y 

SIETE EUROS CON SEIS CENTIMOS (19.949.037,06 €), y el presupuesto aproximado de ejecución 

por contrata de las obras de urbanización y estructura de la cochera incluyendo honorarios 

técnicos, gastos de la administración y gestión y otros gastos asciende a VEINTIOCHO MILLONES 

SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA Y UN 

CENTIMOS (28.618.059,81 €) IVA incluido y según detalle: 

 

 

Concepto
Presupuesto de ejecución 

material

Presupuesto ejecución por 

contrata sin IVA

Presupuesto ejecución por 

contrata con IVA

Obras de urbanización 9.358.058,34 € 11.136.089,42 € 13.474.668,21 €

Demolición de las cocheras 872.314,50 € 1.038.054,25 € 1.256.045,64 €

Estructura de la cochera 9.255.164,22 € 11.013.645,42 € 13.326.510,96 €

Honorarios técnicos 387.500,00 € 468.875,00 €

Gastos de administración y gestión 46.000,00 € 55.660,00 €

Otros gastos 30.000,00 € 36.300,00 €

TOTAL 19.949.037,06 € 28.618.059,81 €

RESUMEN DE PRESUPUESTO
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RESIDENCIAL METROPOLITAN ejecutará en su totalidad las obras de urbanización necesarias 

para dotar de servicios al ámbito que se contemplen en el Proyecto de Urbanización que se 

apruebe.  

Dichas obras deberán incluir, tanto las estrictamente interiores a la unidad de ejecución, como 

todas aquellas que, aun siendo exteriores a la misma, resulten necesarias para conectar las distintas 

redes y servicios a los generales de la población. 

La ejecución de las obras de urbanización que incluye las correspondientes obras de demolición 

deberá llevarse a cabo por contratista idóneo designado por RESIDENCIAL METROPOLITAN 

como promotor de la actuación. En este sentido se señala que las obras de demolición de la antigua 

cochera se han llevado a cabo autorizadas en el expediente de licencia nº 711/2020/02260, 

acompañando al presente como ANEXO XI el Informe y certificado final de obra, acreditativos del 

coste final de la misma que las partes declaran conocer y aceptar. 

La designación del contratista que acometerá el resto de las obras de urbanización deberá ser 

notificada al Ayuntamiento de Madrid en el plazo de 10 días a contar desde la formalización del 

correspondiente contrato, acompañando copia cotejada del contrato formalizado. 

En cualquier caso, el contrato de ejecución de obras garantizará el cumplimiento de las 

circunstancias exigidas en el artículo 176.3 del RGU. 

RESIDENCIAL METROPOLITAN, procederá a liquidar al AYUNTAMIENTO, tras la recepción de 

cada una de las fases establecidas para la urbanización de ámbito, la parte proporcional de los 

costes y gastos de urbanización correspondientes a su participación como propietaria de suelos 

con derecho a aprovechamiento (suelos obtenidos por expropiación), cuya superficie actual y sin 

perjuicio de lo que resulte de la situación de doble inmatriculación, es de 644,92.-m2, Respecto de 

los costes de la demolición ya ejecutada, RESIDENCIAL METROPOLITAN, girará la 

correspondiente factura al Ayuntamiento en la parte proporcional correspondiente a su 

participación, en el ámbito, una vez firme el acuerdo de ratificación del Convenio 

Programación temporal de la urbanización. 

Las obras de urbanización deberán llevarse a cabo en un plazo máximo de sesenta (60) meses 

desde el inicio de las mismas.  

De conformidad con lo establecido en los artículos 99 y 135 de la LSCM la ejecución de las obras 

de urbanización se realizará en función de las fases o unidades funcionales que se fijen en el 

Proyecto de Urbanización. Dichas fases o unidades funcionales podrán ser entregadas al uso o 

servicio público de forma autónoma e independiente. 

Dichas fases o unidades funcionales podrán ser objeto de recepción parcial lo que posibilitará, en 

todo caso, la primera utilización y ocupación de las edificaciones cuya ejecución se hubiera 

autorizado, mediante licencia o declaración responsable, dentro de la correspondiente fase o 

unidad funcional. 
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Los plazos que se establezcan para el desarrollo por fases o unidades funcionales no podrán 

superar el plazo máximo de sesenta (60) meses que tenga la unidad para su ejecución completa. 

La ejecución de las obras se realizará en cuatro fases diferenciadas:  

- Fase1: Viarios de las parcelas lucrativas, y parcelas lucrativas a excepción de la parcela R2 

(fincas resultantes R2A, R2B y R2C) y calle de Nueva Creación situada al norte de la misma 

(finca resultante VP.06.2). 

- Fase 2: Estructura de la Cochera de Metro. 

- Fase 3: Zona verdes sobre la cochera. 

- Fase 4: Parcela R2 (fincas resultantes R2A, R2B y R2C) y calle de Nueva Creación situada 

al norte de la misma (finca resultante VP.06.2). 

Las Fases 1 y 2: Se iniciarán al mismo tiempo con el acta de replanteo una vez aprobado el proyecto 

de urbanización y en el plazo máximo contemplado en la aprobación definitiva del proyecto de 

urbanización por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid.   

Las Fases 3 y 4: Se deberán iniciar en el plazo máximo contemplado en la aprobación definitiva del 

proyecto de urbanización por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid desde la solicitud de 

recepción de las obras de las Fases 1 y 2. 

Al objeto de ejecutar las obras de urbanización podrán ocuparse todas las superficies incluidas 

dentro del ámbito, sin tener que pagar canon de ocupación, hasta que se produzca la recepción de 

las mismas.  

Recepción de las obras de urbanización. 

La recepción de las obras de urbanización, instalaciones y dotaciones ejecutadas sobre terrenos 

de dominio público corresponde al Ayuntamiento, de oficio o a instancia del promotor de la 

actuación. La obligación de conservar las obras de urbanización corresponderá a RESIDENCIAL 

METROPOLITAN hasta su entrega a favor del AYUNTAMIENTO de conformidad con lo 

establecido en los artículos 135 y 136 LSCM. 

El AYUNTAMIENTO, a solicitud de RESIDENCIAL METROPOLITAN, recibirá las obras de 

urbanización de cada una de las fases previstas una vez estén total y correctamente finalizadas, 

empezando a contarse, a partir de entonces el plazo de dos años de garantía de las mismas. 

En todo caso, hasta la recepción de la urbanización de cada fase por el AYUNTAMIENTO, 

RESIDENCIAL METROPOLITAN deberá conservar y mantener en perfectas condiciones y libre de 

ocupaciones ilegales la urbanización, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para su 

efectivo cumplimiento. Asimismo, la parcela calificada de servicios dotacional administración 

pública deberá quedar vallada en el momento de la recepción de las obras de urbanización.  

 

De la recepción de las obras se levantará acta, firmada por el funcionario técnico facultativo 

designado por el AYUNTAMIENTO, el facultativo encargado de la dirección de las obras y la 
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persona o entidad, pública o privada, responsable de la ejecución y el Alcalde o cargo en el que 

delegue al efecto. 

Si en el momento de la recepción las obras se encontraran en buen estado y hubieran sido 

ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado las dará por 

recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto, comenzando desde la fecha de éste el 

plazo de garantía de dos años al que se refiere la estipulación octava del presente Convenio. 

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hará constar así en el acta, señalando 

los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para remediarlos, para lo cual se 

dará un plazo. 

Las obras de urbanización podrán ser objeto de recepción parcial cuando sean susceptibles de ser 

ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de prestar el uso al que vaya 

destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entregadas al uso o servicio público de 

forma autónoma e independiente del resto de fases o unidades funcionales. La recepción parcial 

de las obras de urbanización posibilitará, en todo caso, la primera utilización y ocupación de las 

edificaciones cuya ejecución se hubiera autorizado, mediante licencia o declaración responsable, 

dentro de la correspondiente fase o unidad funcional. 

En el caso de que la Administración no resolviera sobre la recepción de las obras de urbanización 

en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su defecto, en el de tres meses, 

bastará el ofrecimiento formal de cesión de las mismas por la persona responsable de la ejecución, 

a los efectos de entender recepcionadas las obras. 

B) Previsiones y compromiso de edificación 

El plazo máximo para comenzar las obras de edificación, entendiéndose como tal la solicitud de 

licencia de edificación, correspondiente a los usos lucrativos en el ámbito de actuación adjudicados 

a los propietarios-promotores será de dos (2) años contados desde la autorización de ejecución 

simultanea o desde la recepción de las obras de urbanización del mismo. 

La solicitud de licencia de edificación para la totalidad de los lotes que resulten con 

aprovechamientos lucrativos y adjudicados a los propietarios-promotores del desarrollo del ámbito 

de actuación, se efectuará en un plazo máximo de ocho (8) años a contar desde la recepción de las 

obras de urbanización. 

Se excepciona del cumplimiento de dicho plazo a la parcela T2 a la que se ha trasladado la situación 

de doble inmatriculación parcial de la Finca Registral 2399 respecto a la superficie de 416,12 m2, 

y total para la Finca Registral 2653 propiedad del Ayuntamiento, cuyo plazo empezará a contar a 

partir de la práctica de la inscripción registral a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio 

declarativo ordinario que corresponda por su cuantía en el orden jurisdiccional civil. 

En virtud de las previsiones del art. 19.3 de la LSCM, por remisión de lo establecido en el artículo 

20.3 de la misma, y dadas las características específicas de la actuación se prevé expresamente la 
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posibilidad de ejecución simultánea de las obras de urbanización de cada fase o unidad funcional 

y edificación, siempre que se cumpla el conjunto de requisitos legales y garantías señaladas a tales 

efectos. 

Para poder llevar a cabo de forma simultánea las obras de edificación y urbanización, y a los efectos 

de garantizar la total terminación de éstas últimas, en el momento de solicitar la pertinente licencia 

municipal de obras, RESIDENCIAL METROPOLITAN acreditará debidamente el coste de ejecución 

de las obras de urbanización comprometidas pendientes de ejecutar, correspondientes a cada fase, 

y aportará las garantías en cuantía suficiente para cubrir dicho coste en los términos previstos en 

la legislación vigente. Estas garantías serán independientes y sin perjuicio de las determinadas en 

el artículo 246.3 LSCM. 

En caso de que los promotores del ámbito contemplen la ejecución simultanea de la edificación en 

cada una de las fases, la ejecución de la urbanización de cada fase deberá realizarse en dos 

subfases.   

En la primera subfase, que servirá para el periodo de construcción de los edificios del ámbito, 

deberá estar constituida la subbase y la base definitiva de la calzada, bordillos, así como las 

infraestructuras bajo la calzada. 

En la segunda subfase se ejecutarán las capas de rodadura definitivas, plantaciones, mobiliario 

urbano, siempre que no se presenten deterioros de importancia que obliguen a la reconstrucción 

de las obras realizadas en la primera subfase. 

En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma simultánea con las obras de 

urbanización, no podrán ocuparse por terceros ni utilizarse aquéllas hasta la terminación de las 

obras de urbanización, la materialización de las cesiones y el efectivo funcionamiento de los 

servicios correspondientes, así como la Declaración Responsable de Primera Ocupación. En todo 

caso se consignará dicho compromiso como condición, con idéntico contenido, en cuantos 

negocios jurídicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de 

uso, disfrute o disposición sobre la edificación o parte de ella. 

Para la conformidad con la Declaración Responsable de Primera Ocupación de las obras de 

edificación deberán estar recibida las obras de urbanización de la Fase correspondiente a la 

edificación. 

Octava.- Garantías 

Conforme al artículo 108.1b) de la LSCM y a los efectos de asegurar la correcta ejecución de la 

actuación y con carácter previo al inicio de las obras de urbanización de cada fase o unidad 

funcional, RESIDENCIAL METROPOLITAN aportará ante el AYUNTAMIENTO, garantías por un 

importe del 10% del valor del coste de ejecución por contrata (IVA incluido) previsto para cada 

fase o unidad las obras de urbanización, según el Proyecto de Urbanización aprobado. Dichas 

garantías deberán prestarse, mediante cualquier forma de garantía admitida en derecho y deberán 
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constituirse a requerimiento de los servicios técnicos competentes, en los plazos que a tal efecto 

señalen.   

La devolución de esta garantía se producirá transcurridos dos años desde la recepción de las obras 

de urbanización de todas las fases. Una vez finalice el período de garantía a contar desde la 

recepción de las obras de urbanización, el promotor de la actuación, se compromete a presentar 

ante el AYUNTAMIENTO, en el plazo de un mes, solicitud de devolución de las garantías 

constituidas en relación a las obras de urbanización. Dicha solicitud deberá ir acompañada de 

informe justificativo del cumplimiento de los deberes urbanísticos relacionados con la actuación 

urbanizadora, así como del resto de obligaciones asumidas en virtud de este convenio, como 

requisito para que por parte del AYUNTAMIENTO se tramite la referida devolución de garantías. 

Novena. - Conservación de la urbanización. 

De conformidad con lo dispuesto en los artículos 135.1 y 136.1 de la LSCM, la recepción de las 

obras de urbanización corresponde al AYUNTAMIENTO, de oficio o a instancia de la persona 

responsable de la ejecución, conservación y entrega de dichas obras, y una vez recepcionadas las 

mismas, su conservación, es competencia del Ayuntamiento. 

 
En todo caso, hasta la recepción de la urbanización por el Ayuntamiento, RESIDENCIAL 

METROPOLITAN deberá conservar y mantener en perfectas condiciones y libre de ocupaciones 

ilegales la urbanización, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para su efectivo 

cumplimiento. 

Decima. - Liquidación de la actuación 

La presente actuación urbanística se entenderá definitivamente liquidada, una vez estén 

totalmente terminadas y recepcionadas por los servicios municipales competentes las obras de 

urbanización y que, una vez pasado el plazo de 2 años de garantía de las mismas, se verifique la 

devolución de los avales correspondientes, previamente los terrenos de cesión se encuentren 

libres de obstáculos físicos y hayan sido cumplidas el resto de las obligaciones establecidas en el 

presente Convenio. 

Decimoprimera. - Perfección del Convenio 

El presente Convenio quedará perfeccionado desde la firma del texto definitivo ratificado por el 

Pleno del Ayuntamiento, una vez cumplimentados los trámites previstos en el artículo 247 de la 

LSCM y vinculará a las partes intervinientes a partir de su firma. 

Decimosegunda. – Enajenación de los terrenos 

La posible enajenación de las fincas relacionadas, en su caso, no modificará la situación de su titular 

dominical respecto de los compromisos establecidos en este convenio, compromisos que deberán 

ser puestos en conocimiento al adquirente por parte del transmitente, debiendo hacerse constar 

en el contrato de compraventa o en la escritura pública que se suscriba la expresa subrogación del 
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adquiriente en los derechos y obligaciones resultantes del presente convenio, conforme a lo 

previsto en el artículo 27 del TRLSRU y de forma análoga en el artículo 105 de la LSCM. 

En su virtud, deberá ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento el hecho de la 

transmisión y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentación en el Registro 

Municipal de copia autorizada de la Escritura de la transmisión del dominio y subrogación del 

adquirente en los derechos y obligaciones derivados de este convenio. 

Decimotercera. – Carácter del Convenio 

El presente Convenio tiene naturaleza y carácter administrativo y se regirá en cuanto a su 

formalización y aprobación, por la normativa contenida en los artículos 243 y siguientes de la 

LSCM. 

Las partes firmantes del presente convenio, en la calidad que actúan, se comprometen a 

materializar el objeto y contenidos del mismo mediante cuantos documentos públicos o privados 

sean necesarios para el efectivo y pleno cumplimiento de todos ellos. Siendo todos los gastos e 

impuestos que pudieran derivarse de los distintos actos y contratos dimanantes del presente 

satisfechos por RESIDENCIAL METROPOLITAN o, quien o quienes, la sustituyan por haber 

adquirido los terrenos de su titularidad y haberse subrogado en sus obligaciones. 

En cumplimiento del artículo 248 de la LSCM y a los correspondientes fines de publicidad, el 

presente convenio urbanístico, una vez ratificado, se anotará en el correspondiente registro y 

archivo de convenios urbanísticos del Ayuntamiento de Madrid. 

Todas las incidencias que surjan sobre interpretación, cumplimiento y ejecución del presente 

convenio urbanístico, se someterán al orden jurisdiccional de lo contencioso-administrativo de la 

Comunidad de Madrid, con renuncia expresa de cualquier otro fuero que pudiera corresponder a 

las partes, conforme con las previsiones de los artículos 243 y siguientes de la LSCM. 

Decimocuarta. – Vigencia, resolución y extinción del convenio.  

El presente Convenio tendrá la duración que exija el perfecto cumplimento de las obligaciones 

recíprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados en el mismo, salvo que 

alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra, en ese caso, optar por su resolución o exigir su 

cumplimiento, por tanto, el presente Convenio se extinguirá por su total cumplimiento o su 

resolución.  

Son causas de resolución del mismo: 

a) El mutuo acuerdo entre las partes 

b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio 

En caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio por parte de RESIDENCIAL 

METROPOLITAN, la declaración de tal incumplimiento se efectuará por el AYUNTAMIENTO 

previo requerimiento, que deberá ser atendido en el plazo máximo de un mes, debiendo el 
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promotor de la actuación exponer las causas del mismo, así como precisar las medidas correctoras 

a adoptar. 

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o si la respuesta dada no 

garantizase el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio se procederá, 

previa emisión por parte de los Servicios Municipales de los informes que resultasen pertinentes, 

a la declaración de su incumplimiento y a la adopción de las medidas que fueran necesarias para 

asegurar la correcta ejecución.  

Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes en sus respectivas representaciones firman 

y suscriben el presente Convenio urbanístico, que se extiende por duplicado, en el lugar y fecha 

señalados en el encabezamiento. 
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