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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO 07.07
“PARQUE METRO CUATRO CAMINOS”.

REUNIDOS

De una parte, “El llmo. Sr. D. BORJA CARABANTE MUNTADA, titular del Area de Gobierno de
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en la calle
Ribera del Sena n° 21 (Madrid).”

De otra, | . -/ o' de edad, con DNI n° IS
y I -y o' de edad, con DNI n° [EEEEEEEEE con domicilio a
estos efectos en _ (Madrid)

Y de otra parte. | NSNS o de edad, con DN/ [N v
domicilio en _ de Madrid.

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Madrid, como titular del Area de
Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid, en virtud del
Decreto de 17 de junio de 2023 del Alcalde de Madrid por el que se nombra a los miembros de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, a los Tenientes de Alcalde, a los titulares de las Areas
de Gobierno y a los Concejales Presidentes de los Distritos. Asimismo, por Decreto de 20 de junio
de 2023 del Alcalde de Madrid de delegacién y desconcentracidon de competencias, y en virtud del
Acuerdo de la Junta de Gobierno de 29 de junio de 2023 de organizacién y competencias del Area
de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad por el que se delega en el titular del Area
la competencia para la celebraciéon de convenios con Entidades privadas para el desarrollo y

ejecucion de las competencias del Area de Gobierno.
Se denominara a partir de ahora en el presente documento como “AYUNTAMIENTO".

Los segundos en nombre y representacion de la Cooperativa RESIDENCIAL METROPOLITAN, S.
COOP. MAD, con NIF n° F- 87048088, constituida en escritura otorgada el 26 de junio de 2014,
ante el Notario de Madrid, D. Fernando Fernandez Medina, con el n° 1.627 de su protocolo, en
calidad de Presidente y Vicepresidenta del Consejo Rector y apoderados mancomunados de la

misma, como se acredita con la escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales otorgada ante
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el mismo Notario de Madrid, con el n° 1.691 de su protocolo. Se adjunta copia de las referidas

escrituras como Anexo |.

Se denominard a partir de ahora en el presente documento como “RESIDENCIAL
METROPOLITAN".

El tercero en nombre y representacion de METRO DE MADRID, S.A., con NIF n°® A-28001352,
en su condicion de consejero Delegado en virtud de las facultades que tiene delegadas por acuerdo
del Consejo de Administracion de la Sociedad del dia 28 de julio de 2023, elevado a publico ese
mismo dia ante el Notario de Madrid, D. Pedro José Bartolomé Fuentes, bajo el n° 1517 de orden

de su protocolo.
Se adjunta copia de las referidas escrituras como Anexo Il.

Se denominarad a partir de ahora en el presente documento como “METRO DE MADRID O
METRO".

En adelante, el AYUNTAMIENTO, RESIDENCIAL METROPOLITAN Y METRO DE MADRID,

podran ser referidos conjuntamente como las “Partes” o individualmente, como la “Parte”.

Intervienen todos ellos en funcién de los cargos que han sido expresados, y en el ejercicio de las
facultades que a cada uno le estan conferidas, con plena capacidad legal para formalizar el presente
Convenio urbanistico para la ejecuciéon del Planeamiento, al haber conformidad de todos los
propietarios incluidos en el ambito, de acuerdo con lo establecido en los articulos 86.4, 106.2 y
246.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM)

Yy, en su virtud,

EXPONEN

l.- Que, en virtud de acuerdo de 27 de diciembre de 2023, el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid, aprobd definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid de 1997, para la creacion del Area de Planeamiento Especifico 07.07 “Parque
Metro Cuatro Caminos”, publicado en el BOCM n° 3 con fecha 4 de enero de 2024.

Posteriormente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, el Ayuntamiento de Madrid procedié a la publicacion

(BOCM n° 21 de fecha 25 de enero de 2024) de la normativa urbanistica aplicable, consistente en:
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- MPG. Fichas del Area de Planeamiento Especifico (APE 07.07).

- MPG. Fichas del Area Homogénea-Ambito de Actuacién.

- MPG. Catélogo de Elementos Protegidos.

- MPG. Documentacion Gréfica. Planos modificados del PG97.

- DOP. Normas Urbanisticas.

- DOP. APE.07.07 Documentacién Grafica. Planos de Ordenacién Pormenorizada.

- DORP. Fichas de calificaciones superpuestas.

El objeto de la Modificacion Puntual es hacer realidad las determinaciones de ordenacion
urbanistica establecidas por el Plan General de Ordenaciéon Urbana de 1997 en el ambito
denominado Area de Planeamiento Remitido 07.02 “Cocheras Metro Cuatro Caminos”, en el
distrito de Chamberi, relativas al soterramiento de las cocheras de Metro y a la obtenciéon de

amplias zonas verdes publicas, que permitira la consecucion de los siguientes objetivos:

a) Recuperacion para la ciudad de un enclave urbano préximo a Cuatro Caminos con gran potencial
urbanistico, en el que se completa el trazado de las calles colindantes, conectando con la trama

urbana del entorno y rematando las manzanas inconclusas.

b) Transformacién urbana del entorno del &mbito de actuacion como resultado de la eliminacion
en superficie de las antiguas instalaciones de cocheras de Metro, que conllevan un fuerte impacto

ambiental negativo, a través de su futuro soterramiento.

c) Regeneracion urbana de valores paisajisticos y arquitecténicos con la obtencion y urbanizacién

de amplias zonas verdes publicas.
d) Ordenacion de los bordes de la superficie con edificaciones lucrativas y dotacionales.

La superficie total afectada por la Modificacion Puntual abarca 43.253,13 metros cuadrados, que
conforman un poligono irregular delimitado por la avenida Reina Victoria, la calle Esquilache, la

calle Bravo Muirillo, la calle Ramiro Il, la avenida Pablo Iglesias y la calle Marqués de Lema.
A efectos urbanisticos, la superficie se divide en dos zonas:

La primera zona (que constituye el objeto del presente convenio), con una superficie de 38.563,99
metros cuadrados (89,16 % del total), corresponde al ambito de actuacién en Suelo Urbano no
Consolidado, que coincide con la nueva Area de Planeamiento Especifico 07.07 “Parque Metro
Cuatro Caminos” que se crea, y que corresponde al espacio recuperado, anteriormente ocupado

por las instalaciones y cocheras de Metro, que fueron demolidas en 2021.

Con la Modificacion Puntual (que incorpora la ordenacion pormenorizada del APE 07.07) las
cocheras van a quedar soterradas en esta misma ubicacién, cubiertas por una losa sobre la que se

implantara una zona verde.
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La segunda zona, con una superficie de 4.689,14 metros cuadrados (10,84 % del total),
corresponde a las dos porciones de manzanas residenciales consolidadas (en las que el suelo
pertenece a propietarios privados) y al tramo de la calle Esquilache situado entre dichas manzanas
(en el que el suelo pertenece al Ayuntamiento de Madrid, puesto que en el afio 2016 fue objeto

expropiacion para destinarlo a viario publico).

Esta segunda zona (que queda excluida del presente convenio) se ubica al sur del Area de
Planeamiento Especifico 07.07, sin que su ordenacién urbanistica se vea afectada por la
aprobacion de la Modificacion Puntual, por lo que se incorpora al Area de Planeamiento como

Suelo Urbano Consolidado.

Il.- Que conforme a la ordenacion pormenorizada (DOP) del APE 07.07 “Parque Metro Cuatro
Caminos” incluida en la citada Modificacion Puntual, el mismo queda delimitada como una Unica

unidad de ejecucién continua a ejecutar por el sistema de compensacion.
La superficie total del ambito es de 38.563,99.-m2.

Los usos pormenorizados superficies y edificabilidades son los siguientes:

APE 07.07 "PARQUE METRO CUATRO CAMINOS" (UE-1)

Usos pormenorizados. Superficies y edificabilidades en superficie
Parcela Uso Superficie parcela {ms) Edificabilidad [me)

T1 Terciario 223,12 1.191,50
T2 Terciario 664,50 3.537,14
R1 Residencial 2.555,16 12.136,00
R2A Residencial 717,72 2.885,76
R2B Residencial VPPL 1.152,83 5.850,00
R2C Residencial 1.373,84 6.128,24
R3 Residencial 564,56 2.600,00
R4 Residencial 1.776,21 28.900,00
TOTAL RESIDENCIAL COLECTIVO 8.140,42 58.500,00

Vivienda Libre £.987,59 52.650,00

Vivienda Protegida 1,152,83 5.850,00
TOTAL SERVICIOS TERCIARIOS 888,02 4.728,64

TOTAL USOS LUCRATIVOS
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El aprovechamiento en el APE.07.07 dmbito de actuacién (UE-1) asciende a 59.586,20 m2cuc,

correspondiendo 54.857,56 m2cuc a uso residencial y 4.728,64 m2cuc a uso terciario:

Ambito Uso Edificabilidad CH Aprov.
(m2c) | % E/Total (m2cuc)
RESIDENCIAL VIVIENDA
APE (UE-1) | COLECTIVA (RES) 58.500,00| 92,5% 54.857,56
Libre (VL) 52.650,00 1,00 52.650,00
Protegida (VPPL) (10% Edif.
Residencial) 5.850,00 0,37736| 2.207,56
SERVICIOS TERCIARIOS
OFICINAS (TER) 4.728,64 7,5% 1,00 4.728,64

TOTAL UE-1 63.228,64 100,00% 59.586,20

Los usos no lucrativos corresponden a la parcela AP (Dotacion de Servicios Colectivos en su

categoria de Administraciones Publicas):

CESIONES APE 07.07 (UE-1). DOTACIONAL ADMIN. PUBLICA

Parcela Uso Superficie (m2) Edificabilidad (m2)

Parcela AP Dotacional Servidos Colectivos 892,5 6.700,00

Administracion Publica

Bajo rasante se encuentra la edificacion soterrada de las instalaciones de Metro calificada como

Dotacion Transporte Ferroviario:

Usos pormenorizados. Superficies y edificabilidades en nivel inferior

Parcela | Uso | superficie edificabilidad

Segin cap. 7.15. NNUU
PGOUM vy, en particular, su
Seccidn Quinta “Logistica del
transporte”, fart. 7.15.32)

VB.01-TF Dotacional T.F. 14.370,77

Las cesiones previstas en la Modificacion Puntual aprobada definitivamente, en comparacién con

los estandares de la LSCM, son las siguientes:
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LSCM 9/2001 APE 07.07 (UE-1)
) . Zonas Verdes
Al menos ,E| ;O% de espacios libres 16.257,30
publicos arbolados

Via Publica
Redes Publicas

(18.968,62x 0,5) 6.565,82

Administracion Publica
9.484,30
892,50
TOTAL CESIONES 18.968,59 23.715,62

En la MPG aprobada se dispone la obligaciéon de ceder a la Administracion municipal un porcentaje
del 10% de suelo libre de cargas de urbanizacién, correspondiente al porcentaje de edificabilidad

media ponderada del &mbito de actuacion.

El aprovechamiento del APE.07.07 / &mbito de actuacion (UE-1) asciende a 59.586,19 m2cuc, por
lo que debe cederse al Municipio 5.958,62 m2c, distribuyéndose en la misma proporcion del 10 %

entre los usos residencial y terciario, como se indica en la siguiente tabla:

— APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE Y DE CESION
MUNICIPAL (UE-1)

Uso Edificabilidad Aprovechamiento Patrimonializable Cesion Municipal - 10%
m? mZcuc A (mZcuc) % A (mZcuc) %
RESIDENCIAL COLECTIVO (RES) 58.500,00 54.857,56 49.371,80 90% 5.485,76 10%
SERVICIOS TERCIARIOS (TER) 4.728,64 4.728,64 4.255,77 90% 472,86 10%
Total UE-1 63.228,64 59.586,19 53.627,57 5.958,62 10,00%

También se dispone en la Modificaciéon Puntual aprobada definitivamente la constitucion de varios
complejos urbanisticos inmobiliarios formados por la parcela T1 con la parcela VP.09; y por parcela
R4 con las parcelas VP.10 y VP.11, de tal forma que las parcelas T1 y R4 se prolonguen en el suelo
bajo la superficie de dichas parcelas calificadas como Dotacional Via Publica con el uso de

aparcamiento vinculado a los usos terciarios y residencial.

APE 07.07 (UE-1). Complejo inmobiliario, VP.03-T1

referencia y uso superficie  |edificabilidad referencia y uso superficie  |edificabilidad
En superficie En cota inferior
Terciario
\fia Publica - aparcamiento asociada a
VP.0O Area 611,25 - 1 privada 611,25
. . parcela T1
Estancial asociado a
parcela T1
TOTAL 611,25 - TOTAL 611,25 -
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APE 07.07 (UE-1). Complejo inmobiliario, VP.10-R4

referencia y uso superficie |edificabilidad referencia y uso superficie |edificabilidad
En superficie En cota inferior
Residencial
Via Publica - aparcamiento asociads a
VP.10 Area 611,25 - R4 privado 611,25
. . parcela R4
Estancial asociado a
parcela R4
TOTAL 611,25 TOTAL 611,25

APE 07.07 (UE-1). Complejo inmobiliario, VP.11-R4

referencio y uso superficie  |edificabilidad referencia y uso superficie |edificabilidad
En superficie En cota inferior
Residencial
\:‘Ta Publica - aparcamiento asociads a
VP.11 Area 233,26 - R4 privado 23326
. . parcela R4
Estancial asociado a
parcela R4
TOTAL 233,26 - TOTAL 233,26 -

Finalmente se dispone la calificacidon dotacional superpuesta de la parcela VB.01-TF generédndose
dos fincas: en el nivel inferior con una superficie de 14.370,77 m2 destinada a Transporte
Ferroviario (nueva cochera de Metro) y en el nivel superior con una superficie de 14.791,55 m2,

destinada a Zona verde.

l1l.- Que el pleno del AYUNTAMIENTO, en sesién de fecha 25 de junio de 2024, acordd estimar
la iniciativa formulada por RESIDENCIAL METROPOLITAN, S. COOP.MAD, como propietaria de
los terrenos incluidos en el Area de Planeamiento Especifico 07.07- “Parque Metro Cuatro

Caminos”, segun lo dispuesto en el articulo 107.1 de la LSCM.

IV.- A efectos del desarrollo de la gestion por dicho sistema y de conformidad con el articulo 106.2
de la LSCM cuando en este sistema de actuacion la iniciativa sea formulada por un propietario

Unico o haya conformidad de la totalidad de los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de
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actuacion, la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién, podra

ser sustituida por un Convenio Urbanistico con el contenido previsto en el art. 246 de la LSCM.

La MPG delimita, a los efectos de ejecucion del planeamiento, la correspondiente Unidad de
Ejecucién que se ejecutara por el sistema de compensacién. De conformidad con lo dispuesto en
el art. 86.4 de la LSCM el proyecto de reparcelacion, que debe tramitarse a fin de definir parcelas
resultantes adecuadas a la ordenacion urbanistica, asi como proceder a la actuacion
equidistributiva, puede sustituirse por un Convenio urbanistico cuando se trate de propietario

Unico o exista conformidad entre todos ellos.

RESIDENCIAL METROPOLITAN es propietaria de terrenos con una superficie de 34.199,82 m2,
con aprovechamiento lucrativo comprendidos en la unidad de ejecucién del APE 07.07 “Parque
Metro Cuatro Caminos”, en virtud del contrato de compraventa formalizado entre dicha sociedad
y METRO DE MADRID, S.A., elevado a publico con fecha 05 de marzo de 2020, ante el Notario
del llustre Colegio de Madrid D. Fernando Ferndndez Medina. La referida escritura publica se

aporta como Anexo lll.

Por ello, METRO, de acuerdo con la escritura de compraventa suscrita, no asume obligacién alguna
respecto de la gestion y ejecuciéon del ambito, que le corresponde por entero a RESIDENCIAL
METROPOLITAN.

METRO mantiene la titularidad del bajo rasante del suelo de las futuras cocheras (VB.01-TF de
14.370,77 m2), sobre las que establecera una zona verde de cesion de 14.791,55 m2, derivado de
la calificacion dotacional superpuesta, con la adjudicacién de ambas superficies a METRO en

subsuelo y al Ayuntamiento en rasante, respectivamente.

Por su parte, el AYUNTAMIENTO también resulta propietario de suelo con una superficie de
644,92 m2, con aprovechamiento lucrativo dentro del APE, que se corresponde con determinadas

fincas adquiridas por expropiacion.

Existe, adicionalmente, una situacién de doble inmatriculacién respecto de la superficie de
416,12.-m2, entre las Fincas Registrales 2653 (titularidad del AYUNTAMIENTO) y 2399 titularidad
de RESIDENCIAL METROPOLITAN, existiendo en la actualidad un procedimiento judicial que se
estd tramitando ante la jurisdiccion civil (PO 984/2023 Juzgado de 1° Instancia n° 87), para

determinar que propietario ostenta mejor derecho sobre dicha superficie.
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siguiente:

< “
w
=
= « N2 | N2Finca | Superficie | Medicion grdfica
o Q Ident. | Registral | Registral |dentro de la UE-1
S = E A 13.992 694,17 m? 631,86 m?
5 Al g B 2.399|  6.954,92 m? 6.227,15 m?
w > <
%2l S B.bis (*) 2.653 416,12 m? 416,12 m?
‘O o
o g g C 68.979| 9.477,49 m? 9.522,64 m?
2 5| E D 68.977] 9.016,87 m? 9.148,99 m?
o O E 97.294| 5.191,528 m? 5.125,26 m?
g : F 97.296| 1.564,248 m? 1.552,44 m?
= 0 G 9.420 33,50 m? 48,65 m?
e H 7.707| 1.901,41 m? 1.942,83 m?
- =
as Dotacional Via Publica
g ‘j (expropiacion)
8o Ne | NeFinca | Superficie |Medicién grdfica
Q : S |Ident. | Registral | Registral |dentro dela UE-1
|
cu 2 | 4892 945,26 m? 464,52 m?
o) ® g J 96.823|  1.520,08 m? 180,40 m?
v O] <« s P P
<Dt s| 2 Dotacional Via Publica
— z .7
S g < (obtencion no onerosa)
J Ve 7 o
'~ZJ E N2 | N2Finca | Superficie | Medicion grdfica
= . .
- Ident. | Registral | Registral |dentro de la UE-1
s K R - 1.555,92 m?
E L - - 266,61 m?
M - - 1.896,72 m?
SUPERFICIE TOTAL DENTRO DE LA DELIMITACION
DEL APE 07.07, DEL AREA HOMOGENEA Y DEL 38.563,99 m’
AMBITO DE ACTUACION (UE-1)

A los efectos previstos en el citado precepto 246 de la LSCM, y a fin de determinar los términos

de la gestién y ejecucion del APE 07.07 “Parque Metro Cuatro Caminos” y de acuerdo con el

contenido a que se refiere dicho articulo, las partes acuerdan las siguientes
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ESTIPULACIONES
Primera. - Objeto

El objeto del presente Convenio es definir las condiciones para el total desarrollo, gestion y
ejecucion del planeamiento urbanistico correspondiente al APE 07.07 “Parque Metro Cuatro
Caminos” descrito en los expositivos anteriores, cuantificando los deberes legales de cesion, la
forma en la que seran cumplidos, asi como la programacion temporal y ejecucién de las obras de
urbanizacion correspondiente. Asimismo, en base a lo dispuesto en el art. 86.4 de la LSCM,
mediante el presente Convenio se establecen las operaciones reparcelatorias de la unidad de

ejecucion.

Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en los art. 86 y siguientes de la LSCM, asi como en los
articulos 101 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, (en adelante RGU), aplicable de manera supletoria, se transforman
las fincas y derechos afectados por la actuacién urbanistica de este APE para asi adaptarlas a sus
determinaciones de ordenacidn, estableciendo el reparto de los aprovechamientos asignados, asi
como la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo entre los

propietarios de los terrenos.

Segunda. - Asuncidn de la iniciativa y responsabilidad de la gestién urbanistica en la ejecucién del

planeamiento por los propietarios de los terrenos afectados.

RESIDENCIAL METROPOLITAN asume la iniciativa y responsabilidad de la gestién urbanistica en
la ejecucién del planeamiento, siendo directamente responsable ante el AYUNTAMIENTO de la

correcta gestién y ejecucion del APE 07.07 y de las obligaciones inherentes al mismo.

RESIDENCIAL METROPOLITAN acometera el desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento de
dicho dmbito seguin lo previsto en el planeamiento general vigente, los articulos 106 y siguientes de
la LSCM y 246 del mismo texto normativo, y los articulos 59 a 61 del RGU, lo que comprende, tanto
la formulacién de todos aquellos instrumentos y documentos que resulten necesarios, la ejecucion
material de las obras de urbanizacién, asi como el abono de los gastos de gestién e indemnizaciones

que en su caso correspondan satisfacer.

El AYUNTAMIENTO asumird la parte proporcional de los costes y gastos de urbanizacion
correspondientes a su participacién como propietaria de suelos con derecho a aprovechamiento
(suelos obtenidos por expropiacion), cuya superficie actual y sin perjuicio de lo que resulte de la

situacién de doble inmatriculacion, es de 644,92.-m2 (1,8508387% de cuota de participacion)
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El Ayuntamiento no asumira costes de urbanizacion sobre la superficie doblemente inmatriculada en

tanto no quede resuelto el procedimiento judicial actualmente en curso.

Tercera. - Estructura de la propiedad del suelo y fincas aportadas.

RESIDENCIAL METROPOLITAN es propietaria de las siguientes fincas que se relacionan a
continuacion comprendidas totalmente en la unidad de ejecucion del APE 07.07 “Parque Metro
Cuatro Caminos”, en virtud del contrato de compraventa formalizado entre dicha sociedad y
METRO, elevado a publico con fecha 05 de marzo de 2020, pendiente de inscripcion en el Registro

de la Propiedad:

A. Finca 13.992 Inscrita al Folio 161, Tomo 479 del Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid
(Tomo 1386, Libro 479 de la 1* Seccidn Registro de la Propiedad del Distrito de Occidente)

B. Finca 2.399 inscrita al Folio 27, Tomo 109, del Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid.
C. Finca 68.979 Inscrita al Tomo 1559, Folio 206, Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid

D. Finca 68.977 (Inscrita al Tomo 1559, Folio 201, Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid)

E. Finca 97.294 (Inscrita al Folio 120, Tomo 2502, Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid)
F. Finca 97.296 (Inscrita al Folio 123, Tomo 2502, Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid)
G. Finca 9.420 Inscrita al Folio 173, Tomo 382 del Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid

(Tomo 1192 general del Archivo 382 de la 1% Seccién Registro de la Propiedad del Distrito
de Occidente)

H. Finca 7.707 Inscrita al Folio 104, Tomo 308, del Registro de la Propiedad n°® 5 de Madrid
(Tomo 1023 general del Archivo 3 a 8 de la 1% Seccién Registro de la Propiedad del Distrito

de Occidente.

Se adjunta como anexo IV la certificacién registral de dominio y cargas de las fincas aportadas que,
junto con la Escritura Publica de Compraventa otorgada en Madrid, ante el Notario D. Fernando
Fernandez Medina el 5 de marzo de 2020, con n° de protocolo seiscientos cuarenta y seis aportada
como anexo lll, acreditan que la titularidad de las fincas mencionadas es de “RESIDENCIAL
METROPOLITAN”.

1 Respecto de esta finca existe una situacion de doble inmatriculacién parcial respecto a la superficie de
416,12 m2, y total para la Finca Registral 2653 propiedad del Ayuntamiento, lo que supondra el
mantenimiento de dicha situacion en la adjudicacién de las fincas de resultado y en su inscripcion registral, la
cual se practicara a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo ordinario que corresponda
por su cuantia en el orden jurisdiccional civil (art. 10.1 del RD 1093/1997) de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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Todas las fincas sefialadas conforman una Unica parcela catastral que se identifica bajo la
referencia 0375301VK4707E0001GX. Se acompafia como anexo V la ficha catastral descriptiva y

grafica.

Por su parte, EL AYUNTAMIENTO, es propietario de las siguientes fincas incluidas (total o
parcialmente) dentro del APE 07.07, adquiridas por expropiacion y, por tanto, con derecho a

aprovechamiento urbanistico de conformidad con la Disposicion Transitoria Sexta de la LSCM:

l. Finca 4.892. (Inscrita al Folio 115 Tomo 2470, del Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid.

Incluida parcialmente respecto a la superficie de 464,52.-m2.

J. Finca 96.823. (inscrita al Folio 68, Tomo 2416 del Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid

Incluida parcialmente respecto a la superficie de 180,40 m2).

B.bis. Finca Registral 26532. (inscrita al folio 187, Tomo 121 del Registro de la Propiedad n° 5 de

Madrid. Incluida totalmente.

Se adjunta como anexo VI la certificacion registral de dominio y cargas de las citadas fincas

aportadas.

Asimismo, forman parte del APE 07.07, total o parcialmente, las siguientes fincas destinadas a
viario publico que se configuran como dotaciones existentes en el ambito que no han sido

adquiridas onerosamente:

K. Calle Marqués de Lema.

Porcion de viario (excluida la superficie correspondiente a la FR 96.823). que se corresponde con
la calle Marqués de Lema, inventariada con el cédigo de Vial n° 00485500 desde el 9 de febrero
de 1945 conforme resulta del Inventario separado de vias publicas y zonas verdes del

Ayuntamiento de Madrid, que cuenta con una superficie incluida de 1.555,92m>
No consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid.
L. Porcidn Calle Esquilache.

Porcion de viario (excluida la superficie correspondiente a la FR 4892). que se corresponde con la

calle Esquilache, inventariada con el cddigo de Vial n° 276300 desde el 21 de julio de 1880,

2 Respecto de esta finca existe una situacién de doble inmatriculacién total, respecto a la superficie de 416,12
m2, y parcial para la Finca Registral 2399 propiedad de Residencial Metropolitan, lo que supondra el
mantenimiento de dicha situacién en la adjudicacién de las fincas de resultado y en su inscripcion registral, la
cual se practicara a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio declarativo ordinario que corresponda
por su cuantia en el orden jurisdiccional civil (art. 10.1 del RD 1093/1997) de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

12 de 27

Informacién de Firmantes del Documento

Tbtuhd

&

MADRID




bani , medi bi
@ ;rme(l)rllis“n;:dme io ambiente ‘ MADR'D

conforme resulta del Inventario separado de vias publicas y zonas verdes del Ayuntamiento de

Madrid, que cuenta con una superficie incluida de 266,61m>
No consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid.
M. Porcion Avenida Reina Victoria.

“Porcion de viario que corresponde con parte de la Avenida Reina Victoria que atraviesa el distrito
de Chamberi y discurre desde su confluencia con la calle de Esquilache hasta su interseccién con
la calle Marqués de Lema, inventariada con el cédigo de Vial n® 00635300 desde el 20 de enero
de 1926, conforme resulta del Inventario separado de vias publicas y zonas verdes del

Ayuntamiento de Madrid, que cuenta con una superficie incluida en el &mbito de 1.896,72 m*”
No consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 5 de Madrid.

Se acompaia como anexo VIl al presente convenio la descripcion técnica y juridica de todas las

fincas aportadas integrantes del ambito.

Cuarta. -Cesion de suelo para redes publicas, equipamientos y servicios publicos.

Conforme al Art. 18 LSCM los propietarios de suelo urbano no consolidado tienen la obligacién de
efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en la LSCM y en el contexto del sistema
de ejecucion establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos. De conformidad con las determinaciones de la Modificacion
Puntual del APE 07.07 y la ordenaciéon pormenorizada incorporada a la misma las cesiones

finalmente establecidas superan los estandares marcados por la LSCM.

Las cesiones de suelo para redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
se produciran con el perfeccionamiento del presente Convenio Urbanistico en los términos del
articulo 247 de la LSCM, adjudicando al AYUNTAMIENTO de forma gratuita y libre de cargas y

gravamenes, las que a continuacion se describen:

- ZONAS VERDES: Parcelas VB-01 de 14.791,55 m® de superficie y Parcela VB-2 de

1.465,75 m?, destinadas a zonas verdes.

- AREAS ESTANCIALES-AMBITOS AJARDINADOS: parcelas VP.09 de 611,25 m2; VP.10
de 611,25 m2 y VP.11 de 233,26 m2.

- RED VIARIA: Parcelas de viario con una superficie conjunta de 10.929,99 m2 consistentes

en: 4.364,17 m2 de viario ya existente; y 6.565,82 m2 de nueva creacion.

- DOTACIONES: Parcela AP de 892,5 m? destinado a dotacional para administracion

publica.
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Estas parcelas descritas en el Anexo VIII del Convenio son cedidas al Ayuntamiento de forma
gratuita y libre de cargas y gravdmenes, aceptando el Ayuntamiento de Madrid dicha cesién para

su incorporacion al Patrimonio Municipal.

La cesién de suelo para redes publicas, equipamientos y servicios pulblicos a que se refiere esta
Estipulacion se producira con el perfeccionamiento del convenio en los términos establecidos en
el art. 247 de la LSCM.

Quinta. - Cesién al Ayuntamiento del 10% de aprovechamiento del ambito

De acuerdo con las determinaciones de la MPG, el aprovechamiento urbanistico de la unidad de
ejecucion es de 59.586,20 m2cuc y, en consecuencia, la cesién al Ayuntamiento de Madrid
correspondiente al 10 por ciento del referido aprovechamiento por su participacion en las

plusvalias asciende a 5.958,62 m2cuc.

La materializacién de la cesidn correspondiente a la participacion al Ayuntamiento en las plusvalias
urbanisticas, se concreta en el presente Convenio Urbanistico de Gestién, en las unidades de
aprovechamiento resultantes de uso Residencial y de Uso Terciario-oficinas determinadas en la
ordenacion pormenorizada de del APE 07.07 aprobada, que cuenta con una edificabilidad, para el
uso residencial, de 58.500 m?e y de 4.728,64 m?e para el uso terciario, y que en aplicacién de los

Coeficientes de ponderacion fijados por el Planeamiento, resulta como sigue:

Coeficiente de Superficie edificada
Usos Lucrativos Edificabilidad

Ponderacién homogeneizada
Residencial VL 52.650,00 m? 1 52.650,00 m?
Residencial VPPL 5.850,00 m* 0,37736 2.207,56 m*
Terciario 4.728,64 m* 1 4.728,64 m?
TOTAL 63.228,64 m* 59.586,20 m*

La superficie edificada homogeneizada asciende a 59.586,20 m2, correspondiendo 54.857,56 m2

a uso residencial y 4.728,64 m2 a uso terciario.

Por tanto, se deberadn ceder al Ayuntamiento 5.485,76.- m2 edificables homogeneizados de uso

residencial y 472,86 m2 edificables homogeneizados de uso terciario.

Como se ha indicado el aprovechamiento lucrativo de cesiéon municipal obligatoria es de 5.958,62

m’cuc, que se deben distribuir en la misma proporcién del 10% entre los usos residencial y
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terciario, esto es, 5.485,76 m2 edificables homogeneizados de uso residencial y 472,86 m2

edificables homogeneizados de uso terciario

El cumplimiento de esta obligacién se producird mediante la adjudicacién de las siguientes parcelas

resultantes:

- 100% de la Parcela R2-A: De 717,72 m2 de suelo y 2.885,76 m2 de aprovechamiento.
- 100% de la Parcela R3: De 564,56 m2 de suelo y 2.600 m2 de aprovechamiento.

La suma de ambas asciende a 1.282,28 m2 de suelo y 5.485,76 m2 de aprovechamiento,

cumpliendo con la exigencia normativa.

- 32,2679 % de la Parcela T1: De 275,48 m2 de superficie de suelo y 1.465,42 m2 de

aprovechamiento, cumpliendo con la exigencia normativa.

Sexta. - Equidistribucién de beneficios y cargas.

Este Convenio contiene las operaciones reparcelatorias de la Unidad de Ejecucién del APE 07.07
“Parque Metro Cuatro Caminos”, de conformidad con las determinaciones generales y criterios de

reparcelacion que se establecen en los art. 86 y 87 de la LSCM y art. 101 y siguientes del RGU.

Con la finalidad de proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacioén urbanistica y de su ejecucién, localizar la edificabilidad en suelo apto para la edificacién
conforme al planeamiento, adjudicar al Ayuntamiento los terrenos de cesion a titulo gratuito y
adjudicar a los intervinientes parcelas resultantes en funcién de su participacion en el dmbito, se
procede a describir asi en el Anexo VIII las parcelas resultantes de la gestion del &mbito, con su

superficie, linderos, edificabilidad y adjudicacion.

La aprobacioén definitiva del presente convenio urbanistico de gestidn, supone la aprobacion de la
configuracién de las nuevas parcelas resultantes, su adjudicacion a RESIDENCIAL
METROPOLITAN, y al AYUNTAMIENTO en correspondencia y proporcién a las superficies
aportadas con derecho a aprovechamiento, asi como a la adjudicacién a METRO DE MADRID de
la parcela TF bajo rasante, destinada a albergar las nuevas cocheras y, por ultimo la adjudicacion
al AYUNTAMIENTO de los terrenos de cesion obligatoria para redes publicas, equipamientos y
servicios publicos y de los terrenos donde se materializa la cesién del 10% del aprovechamiento

lucrativo, descritos en el Anexo VIII, libres de cargas, gravdmenes y ocupantes, en los términos

indicados en la Estipulacion Quinta anterior. Se acompana a continuacion cuadro resumen con la
totalidad de las adjudicaciones que se producen como consecuencia de las operaciones

reparcelatorias.
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CUADRO RESUMEN DE ADJUDICACIONES:

PARCELAS RESULTANTES
Ne % APROVECHAMIENTO | SUP. EDIFICABLE
IDENT EaTER NIVEL ” ADJUDICATARIO ADJUDICACION uso APROVECHAMIE TOTAL POR PARCELA | TOTAL PARCELA
PARCELA |SUPERPOSICION POR PARCELA CUALIFICADO NTO (m?Zcuc) (Ra] (mc)
Dotacional
Nivel superior A . d Ser\lnuos
01 AP o yunta}m|ent(')l e 100% Colectlvosl- B | 6.700,0000
en superficie Madrid (cesion) .({ategérla
Administracion
es Publicas

Ayuntamiento de
) i Madrid (cesion 10%)
Nivel superior Ayuntamiento de

02 T 0 ' U T 48,7860% Terciario 714,92 1.465,42 1.465,42
Madrid (patrimonial)

32,2679% 472,86

en superficie -
Avuntamientode| o ) ¢, 277,64
Madrid (patrimonial)
Nivel superior Metropolitan| 80,3743% 2.622,79
03 T2 o Conflicto Terciario 3.263,22 3.263,22
- 19,6257% 640,43
en superficie | (Metropolitan / Ayto) 3
Nivel superior Ayuntamiento de o
04 R3 drid . % 100% | Residencial VL 2.600,00 2.600,00 2.600,00
en superficie Madrid (cesion 10%)
Nivel superior
05 R4 o Metropolitan 100%)| Residencial VL|  28.900,00 28.900,00 28.900,00
en supefficie
Nivel superior
06 R1 0 Metropolitan 100%|Residencial VL|  12.136,00 12.136,00 12.136,00
en superficie
Nivel superior .
07| R2A Ayuntamiento de 100% | Residencial V.| 2.885,76 2.88576|  2.88576
0,
en superficie Madrid (cesion 10%)
Nivel superior Residencial
08 R2B 0 Metropolitan 100%| ec;‘:L 2.207,56 2.207,56 5.850,00
en superficie
Nivel superior
09 R2C o Metropolitan 100% | Residencial VL 6.128,24 6.128,24 6.128,24

en superficie

Nivel superior Ayuntamiento de
10.1 VB.01 4 Madrid o, 100% zona verde - - -
en superficie adrid (cesion)

Segun cap.
7.15. NNUU
PGOUMYy, en
Dotacional particular, su
10.2 TF| Nivel inferior| Metro de Madrid SA 100% transporte - - Seccién
Ferroviario Quinta
"Logistica del
transporte".
(art. 7.15.32)

Nivel superior Ayuntamiento de
11 VB.02 o drid ., 100% zona verde - - -
en superficie Madrid (cesion)

(Continua la tabla en la pdgina siguiente)
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PARCELAS RESULTANTES

o % APROVECHAMIENTO | SUP. EDIFICABLE
ETIQUETA NIVEL uso APROVECHAMIE
IDENT|  ecEta |SUPERPOSICION ADJUDICATARIO ADIUDICACION| /o 100 NTO (mcuc) TOTAL POR PARCELA | TOTAL PARCELA
POR PARCELA (m?Zcuc) (m?Zc)
Nivel superior . ) .
Ayuntamiento de Via Publica -
12 VP.09 0 Y . . 100%| « ! - - -
L Madrid (cesion) Area Estancial
en supefficie
Terciario
02 o Ayuntamiento de aparcam"emo asociada a
* T1(*)| Nivel inferior ) 100% privado - -
(*) Madrid asociado a parcela T1
parcela T1
Nivel superior . W
Ayuntamiento de Via Pdblica -
13 VP.10 ° K/| drid i6 100%| 4res Estancial . B B
en superficie adrid (cesion)
Residencial
05 aparcamiento asociada a
. R4 (**)| Nivel inferior Metropolitan 100% privado| - R
(**) asociado a parcela R4
parcela R4
Nivel superior Ayuntamiento de Via Publica -
14 VP.11 ° Madrid i 100% Area Estancial ) ° )
en superficie adrid (cesion)
Residencial
05 aparcamiento asociada a
o R4 (**)| Nivel inferior Metropolitan 100% privado, - R
(**) asociado a parcela R4
parcela R4
Nivel superior Ayuntamiento de o
15 VP.01 o K ., 100%| Viario publico - - -
- Madrid (cesion)
en supefficie
Nivel superior Ayuntamiento de o
16 VP.02 o Madrid ., 100%| Viario pablico - - -
en superficie adrid (cesion)
Nivel superior Ayuntamiento de o
17 VP.03 o Madrid ., 100%| Viario publico - - -
en superficie adrid (cesion)
Nivel superior Ayuntamiento de o
18 VP.04 o . ., 100%| Viario pablico - - -
. Madrid (cesion)
en supefficie
Nivel superior Ayuntamiento de
19 VP.05 0 Madrid 9 100%| Viario publico - - -
en superficie adrid (cesion)
Nivel superior Ayuntamiento de
20| VP.06.1 o Madrid ., 100%| Viario publico - - -
en superficie adrid (cesion)
Nivel superior Ayuntamiento de o
21| VP.06.2 o K ., 100%| Viario publico - - -
- Madrid (cesion)
en supefficie
Nivel superior .
Ayuntamiento de
22| ve.o7 o yuhtamiento 100%| Viario pblico ; . .
en superficie Madrid (cesion)
TOTAL 59.586,20) 59.586,20 63.228,64|
TOTAL PARCELAS CON APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE (NIVEL SUPERIOR / EN
SUPERFICIE) ST
TOTAL APROVECHAMIENTO DE PARCELAS DE CESION MUNICIPAL 10% (NIVEL SUPERIOR / EN
SUPERFICIE) SRR

(*) La parcela 02 (T1) comprende el subsuelo de la colindante por el norte, es decir se prolonga bajo la rasante de la parcela resultante 12 (VP.09),

autorizandose en el subsuelo de la parcela y en su prolongacién bajo la parcela resultante 12 (VP.09) el uso de aparcamiento privado.

(**) La parcela 05 (R4) comprende el subsuelo de las colindantes por el norte y por el sur, es decir se prolonga bajo la rasante de las parcelas
resultantes 13 (VP.10) y 14 (VP.11), autorizandose en el subsuelo de la parcela y en su prolongacion bajo las parcelas resultantes 13(VP.10) y 14

(VP.11) el uso de aparcamiento privado.
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En la Modificacién Puntual aprobada definitivamente se ha previsto la constitucién de varios
complejos urbanisticos inmobiliarios formados por la parcela T1 con la parcela VP-09; y por la
parcela R4 con las parcelas VP.10 y VP.11, de tal forma que las parcelas T1 y R4 se prolonguen en
el suelo bajo la superficie de dichas parcelas calificadas como Dotacional Via Publica con el uso de

aparcamiento vinculado a los usos terciarios (T1) y residencial (R4).

Las parcelas resultantes quedardn gravadas, con caracter real, al pago de la cantidad que
corresponda a cada finca en el presupuesto previsto de los costes de urbanizacion de la unidad de
actuacion a que se refiera, en su dia, el saldo definitivo de la cuenta de dichos costes de acuerdo
con lo dispuesto en el art 178.1 del RGU y en el art. 19 de las Normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica, aprobado por RD 1093/97 (en adelante RD 1093/97);
remitiendo el apartado 2° del mismo precepto al articulo 126 anterior en cuanto a preferencia,

duracién y cancelacion de la carga en el procedimiento reparcelatorio.

La necesidad de determinar la cuantia de la afeccion econédmica que ha de gravar cada una de las
parcelas resultantes que estan sujetas a tal obligacion, exige formular un célculo previo provisional
del coste total de la actuacion urbanistica, teniendo en cuenta -de conformidad con lo establecido
en el art. 97 de la LSCM y en los art. 58 y siguientes del RGU- las previsiones relativas a las obras
de urbanizacién, honorarios profesionales y demas gastos que sean inherentes a la actuacion

urbanistica.

Si bien la afeccién ha de hacer referencia conceptual al saldo de la liquidacion definitiva, se realiza
una estimacion en la cuenta de liquidacién provisional incluida en este convenio como Anexo IX

gue constituye una garantia de tal afeccion frente a terceros adquirentes.

Las cargas, segln la citada Cuenta de Liquidaciéon Provisional, gravan las parcelas lucrativas

resultantes de la reparcelacidn para su afeccidn registral.

Las operaciones reparcelatorias contenidas en el presente Convenio seran inscritas en el Registro
de la Propiedad una vez haya adquirido firmeza el acuerdo de ratificacién del Convenio en atencién
alo previsto en los arts. 23.6 y 68 del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbano,
aprobado por RD 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLSRU), relativo a las operaciones y
expedientes de distribucién de beneficios y cargas, mediante el otorgamiento de la
correspondiente certificacion administrativa por parte del Ayuntamiento con el contenido previsto

en el art. 113.1 del RGU asi como en los arts. 6, 7 y concordantes del RD 1093/97.
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RESIDENCIAL METROPOLITAN procedera a la presentacion en el Registro de la Propiedad y a
realizar cuantas gestiones sean necesarias hasta la inscripcion del presente Convenio, asumiendo

los costes que deriven de la inscripcion.

Se incluye un Anexo X un juego de planos de situacion, con las parcelas iniciales aportadas,
parcelas resultantes que se adjudican a RESIDENCIAL METROPOLITAN, AYUNTAMIENTO vy

METRO, asi como, planos superpuestos de unas y otras.

Séptima.- Bases de actuacion respecto de las obras de urbanizacién y edificaciéon del APE

07.07- “Parque Metro Cuatro Caminos

A) Compromisos de urbanizacién.

Reparto de los costes de urbanizacion y contratacion de las obras de urbanizacion.

El articulo 97 de la LSCM determina los conceptos que hay que tener en cuenta para estimar los
gastos de urbanizacién. RESIDENCIAL METROPOLITAN y el AYUNTAMIENTO DE MADRID,
deberan asumir la totalidad de los costes de urbanizacién y la totalidad de las obras de ejecucién

en proporcion a las superficies aportadas con derecho a aprovechamiento.

De conformidad con los datos del Proyecto de Urbanizacion presentado ante el Ayuntamiento de
Madrid, el presupuesto aproximado de ejecucion material de las obras de urbanizacion y estructura
de la cochera incluyendo honorarios técnicos, gastos de la administracion y gestion y otros gastos
asciende a DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y
SIETE EUROS CON SEIS CENTIMOS (19.949.037,06 €), y el presupuesto aproximado de ejecucién
por contrata de las obras de urbanizacién y estructura de la cochera incluyendo honorarios
técnicos, gastos de la administracion y gestion y otros gastos asciende a VEINTIOCHO MILLONES
SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS (28.618.059,81 €) IVA incluido y segun detalle:

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Concepto Presupuesto df ejecucion | Presupuesto eje.cucién por Presupuesto ejecucion por

material contrata sin IVA contrata con IVA
Obras de urbanizacién 9.358.058,34 € 11.136.089,42 € 13.474.668,21 €
Demolicion de las cocheras 872.314,50 € 1.038.054,25 € 1.256.045,64 €
Estructura de la cochera 9.255.164,22 € 11.013.645,42 € 13.326.510,96 €
Honorarios técnicos 387.500,00 € 468.875,00 €
Gastos de administracion y gestion 46.000,00 € 55.660,00 €
Otros gastos 30.000,00 € 36.300,00 €
TOTAL 19.949.037,06 € 28.618.059,81 €
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RESIDENCIAL METROPOLITAN ejecutara en su totalidad las obras de urbanizacién necesarias
para dotar de servicios al ambito que se contemplen en el Proyecto de Urbanizacién que se

apruebe.

Dichas obras deberan incluir, tanto las estrictamente interiores a la unidad de ejecucién, como
todas aquellas que, aun siendo exteriores a la misma, resulten necesarias para conectar las distintas

redes y servicios a los generales de la poblacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacién que incluye las correspondientes obras de demolicion
debera llevarse a cabo por contratista idéneo designado por RESIDENCIAL METROPOLITAN
como promotor de la actuacion. En este sentido se sefiala que las obras de demolicién de la antigua
cochera se han llevado a cabo autorizadas en el expediente de licencia n°® 711/2020/02260,
acompanando al presente como ANEXO Xl el Informe y certificado final de obra, acreditativos del

coste final de la misma que las partes declaran conocer y aceptar.

La designacion del contratista que acometera el resto de las obras de urbanizacién debera ser
notificada al Ayuntamiento de Madrid en el plazo de 10 dias a contar desde la formalizacion del

correspondiente contrato, acompafiando copia cotejada del contrato formalizado.

En cualquier caso, el contrato de ejecucion de obras garantizard el cumplimiento de las

circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del RGU.

RESIDENCIAL METROPOLITAN, procederé a liquidar al AYUNTAMIENTO, tras la recepcién de
cada una de las fases establecidas para la urbanizaciéon de dmbito, la parte proporcional de los
costes y gastos de urbanizacién correspondientes a su participacion como propietaria de suelos
con derecho a aprovechamiento (suelos obtenidos por expropiacion), cuya superficie actual y sin
perjuicio de lo que resulte de la situacién de doble inmatriculacién, es de 644,92.-m2, Respecto de
los costes de la demolicion ya ejecutada, RESIDENCIAL METROPOLITAN, girard la
correspondiente factura al Ayuntamiento en la parte proporcional correspondiente a su

participacion, en el ambito, una vez firme el acuerdo de ratificacion del Convenio
Programacién temporal de la urbanizacién.

Las obras de urbanizacion deberan llevarse a cabo en un plazo maximo de sesenta (60) meses

desde el inicio de las mismas.

De conformidad con lo establecido en los articulos 99 y 135 de la LSCM la ejecucién de las obras
de urbanizacién se realizard en funcién de las fases o unidades funcionales que se fijen en el
Proyecto de Urbanizacién. Dichas fases o unidades funcionales podran ser entregadas al uso o

servicio publico de forma auténoma e independiente.

Dichas fases o unidades funcionales podran ser objeto de recepcién parcial lo que posibilitara, en
todo caso, la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones cuya ejecucion se hubiera
autorizado, mediante licencia o declaracién responsable, dentro de la correspondiente fase o

unidad funcional.
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Los plazos que se establezcan para el desarrollo por fases o unidades funcionales no podran

superar el plazo maximo de sesenta (60) meses que tenga la unidad para su ejecucion completa.
La ejecucién de las obras se realizara en cuatro fases diferenciadas:

- Fasel: Viarios de las parcelas lucrativas, y parcelas lucrativas a excepcién de la parcela R2
(fincas resultantes R2A, R2B y R2C) y calle de Nueva Creacién situada al norte de la misma
(finca resultante VP.06.2).

- Fase 2: Estructura de la Cochera de Metro.

- Fase 3: Zona verdes sobre la cochera.

- Fase 4: Parcela R2 (fincas resultantes R2A, R2B y R2C) y calle de Nueva Creacion situada

al norte de la misma (finca resultante VP.06.2).

Las Fases 1y 2: Se iniciaran al mismo tiempo con el acta de replanteo una vez aprobado el proyecto
de urbanizacion y en el plazo méximo contemplado en la aprobacién definitiva del proyecto de

urbanizacion por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid.

Las Fases 3 y 4: Se deberan iniciar en el plazo maximo contemplado en la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacién por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid desde la solicitud de

recepcion de las obras de las Fases 1y 2.

Al objeto de ejecutar las obras de urbanizacién podran ocuparse todas las superficies incluidas
dentro del ambito, sin tener que pagar canon de ocupacion, hasta que se produzca la recepcién de

las mismas.
Recepcidn de las obras de urbanizacion.

La recepcién de las obras de urbanizacién, instalaciones y dotaciones ejecutadas sobre terrenos
de dominio publico corresponde al Ayuntamiento, de oficio o a instancia del promotor de la
actuacion. La obligacion de conservar las obras de urbanizacion correspondera a RESIDENCIAL
METROPOLITAN hasta su entrega a favor del AYUNTAMIENTO de conformidad con lo
establecido en los articulos 135y 136 LSCM.

El AYUNTAMIENTO, a solicitud de RESIDENCIAL METROPOLITAN, recibird las obras de
urbanizacion de cada una de las fases previstas una vez estén total y correctamente finalizadas,

empezando a contarse, a partir de entonces el plazo de dos afos de garantia de las mismas.

En todo caso, hasta la recepcién de la urbanizacion de cada fase por el AYUNTAMIENTO,
RESIDENCIAL METROPOLITAN debera conservar y mantener en perfectas condiciones y libre de
ocupaciones ilegales la urbanizacién, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para su
efectivo cumplimiento. Asimismo, la parcela calificada de servicios dotacional administracion

publica debera quedar vallada en el momento de la recepcién de las obras de urbanizacién.

De la recepcion de las obras se levantara acta, firmada por el funcionario técnico facultativo

designado por el AYUNTAMIENTO, el facultativo encargado de la direccién de las obras y la
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persona o entidad, publica o privada, responsable de la ejecucion y el Alcalde o cargo en el que

delegue al efecto.

Si en el momento de la recepcién las obras se encontraran en buen estado y hubieran sido
ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado las dara por
recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto, comenzando desde la fecha de éste el

plazo de garantia de dos afios al que se refiere la estipulacién octava del presente Convenio.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el acta, sefialando
los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para remediarlos, para lo cual se

dard un plazo.

Las obras de urbanizacién podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean susceptibles de ser
ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de prestar el uso al que vaya
destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entregadas al uso o servicio publico de
forma auténoma e independiente del resto de fases o unidades funcionales. La recepcién parcial
de las obras de urbanizacién posibilitara, en todo caso, la primera utilizaciéon y ocupaciéon de las
edificaciones cuya ejecucion se hubiera autorizado, mediante licencia o declaracién responsable,

dentro de la correspondiente fase o unidad funcional.

En el caso de que la Administracion no resolviera sobre la recepcion de las obras de urbanizacion
en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su defecto, en el de tres meses,
bastara el ofrecimiento formal de cesidn de las mismas por la persona responsable de la ejecucion,

a los efectos de entender recepcionadas las obras.

B) Previsiones y compromiso de edificacién

El plazo maximo para comenzar las obras de edificacién, entendiéndose como tal la solicitud de
licencia de edificacion, correspondiente a los usos lucrativos en el dmbito de actuacién adjudicados
a los propietarios-promotores sera de dos (2) afios contados desde la autorizacion de ejecucién

simultanea o desde la recepcion de las obras de urbanizacién del mismo.

La solicitud de licencia de edificacion para la totalidad de los lotes que resulten con
aprovechamientos lucrativos y adjudicados a los propietarios-promotores del desarrollo del ambito
de actuacion, se efectuara en un plazo maximo de ocho (8) afios a contar desde la recepcion de las

obras de urbanizacion.

Se excepciona del cumplimiento de dicho plazo a la parcela T2 a la que se ha trasladado la situacion
de doble inmatriculacion parcial de la Finca Registral 2399 respecto a la superficie de 416,12 m2,
y total para la Finca Registral 2653 propiedad del Ayuntamiento, cuyo plazo empezaré a contar a
partir de la practica de la inscripcion registral a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio

declarativo ordinario que corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil.

En virtud de las previsiones del art. 19.3 de la LSCM, por remision de lo establecido en el articulo

20.3 de la misma, y dadas las caracteristicas especificas de la actuacion se prevé expresamente la
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posibilidad de ejecucidn simultanea de las obras de urbanizacién de cada fase o unidad funcional
y edificacién, siempre que se cumpla el conjunto de requisitos legales y garantias sefialadas a tales

efectos.

Para poder llevar a cabo de forma simultanea las obras de edificacion y urbanizacion, y a los efectos
de garantizar la total terminacion de éstas Ultimas, en el momento de solicitar la pertinente licencia
municipal de obras, RESIDENCIAL METROPOLITAN acreditara debidamente el coste de ejecucion
de las obras de urbanizacion comprometidas pendientes de ejecutar, correspondientes a cada fase,
y aportara las garantias en cuantia suficiente para cubrir dicho coste en los términos previstos en
la legislacion vigente. Estas garantias seran independientes y sin perjuicio de las determinadas en
el articulo 246.3 LSCM.

En caso de que los promotores del ambito contemplen la ejecucién simultanea de la edificacién en
cada una de las fases, la ejecuciéon de la urbanizacién de cada fase debera realizarse en dos

subfases.

En la primera subfase, que servird para el periodo de construccion de los edificios del ambito,
debera estar constituida la subbase y la base definitiva de la calzada, bordillos, asi como las

infraestructuras bajo la calzada.

En la segunda subfase se ejecutaran las capas de rodadura definitivas, plantaciones, mobiliario
urbano, siempre que no se presenten deterioros de importancia que obliguen a la reconstruccion

de las obras realizadas en la primera subfase.

En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma simultdnea con las obras de
urbanizacién, no podran ocuparse por terceros ni utilizarse aquéllas hasta la terminacién de las
obras de urbanizacién, la materializaciéon de las cesiones y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes, asi como la Declaracion Responsable de Primera Ocupacién. En todo
caso se consignara dicho compromiso como condicion, con idéntico contenido, en cuantos
negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de

uso, disfrute o disposicidn sobre la edificacion o parte de ella.

Para la conformidad con la Declaracion Responsable de Primera Ocupacién de las obras de
edificacion deberan estar recibida las obras de urbanizacién de la Fase correspondiente a la
edificacion.

Octava.- Garantias

Conforme al articulo 108.1b) de la LSCM y a los efectos de asegurar la correcta ejecucion de la
actuacion y con caracter previo al inicio de las obras de urbanizaciéon de cada fase o unidad
funcional, RESIDENCIAL METROPOLITAN aportara ante el AYUNTAMIENTO, garantias por un
importe del 10% del valor del coste de ejecucion por contrata (IVA incluido) previsto para cada
fase o unidad las obras de urbanizacion, seglin el Proyecto de Urbanizacion aprobado. Dichas

garantias deberan prestarse, mediante cualquier forma de garantia admitida en derecho y deberan
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constituirse a requerimiento de los servicios técnicos competentes, en los plazos que a tal efecto

sefalen.

La devolucién de esta garantia se producira transcurridos dos afios desde la recepcion de las obras
de urbanizacién de todas las fases. Una vez finalice el periodo de garantia a contar desde la
recepcion de las obras de urbanizacion, el promotor de la actuacion, se compromete a presentar
ante el AYUNTAMIENTO, en el plazo de un mes, solicitud de devoluciéon de las garantias
constituidas en relacion a las obras de urbanizacion. Dicha solicitud debera ir acompafada de
informe justificativo del cumplimiento de los deberes urbanisticos relacionados con la actuacién
urbanizadora, asi como del resto de obligaciones asumidas en virtud de este convenio, como

requisito para que por parte del AYUNTAMIENTO se tramite la referida devolucién de garantias.

Novena. - Conservacién de la urbanizacién.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135.1 y 136.1 de la LSCM, la recepcion de las
obras de urbanizacion corresponde al AYUNTAMIENTO, de oficio o a instancia de la persona
responsable de la ejecucién, conservacién y entrega de dichas obras, y una vez recepcionadas las

mismas, su conservacion, es competencia del Ayuntamiento.

En todo caso, hasta la recepciéon de la urbanizaciéon por el Ayuntamiento, RESIDENCIAL
METROPOLITAN debera conservar y mantener en perfectas condiciones y libre de ocupaciones
ilegales la urbanizacion, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para su efectivo

cumplimiento.

Decima. - Liquidacién de la actuacién

La presente actuacidn urbanistica se entenderd definitivamente liquidada, una vez estén
totalmente terminadas y recepcionadas por los servicios municipales competentes las obras de
urbanizacion y que, una vez pasado el plazo de 2 afios de garantia de las mismas, se verifique la
devolucion de los avales correspondientes, previamente los terrenos de cesion se encuentren
libres de obstaculos fisicos y hayan sido cumplidas el resto de las obligaciones establecidas en el

presente Convenio.

Decimoprimera. - Perfeccién del Convenio

El presente Convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo ratificado por el
Pleno del Ayuntamiento, una vez cumplimentados los tramites previstos en el articulo 247 de la

LSCM vy vinculara a las partes intervinientes a partir de su firma.

Decimosegunda. - Enajenacidn de los terrenos

La posible enajenacion de las fincas relacionadas, en su caso, no modificara la situacién de su titular
dominical respecto de los compromisos establecidos en este convenio, compromisos que deberan
ser puestos en conocimiento al adquirente por parte del transmitente, debiendo hacerse constar

en el contrato de compraventa o en la escritura publica que se suscriba la expresa subrogacion del
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adquiriente en los derechos y obligaciones resultantes del presente convenio, conforme a lo

previsto en el articulo 27 del TRLSRU y de forma anéloga en el articulo 105 de la LSCM.

En su virtud, debera ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento el hecho de la
transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacion en el Registro
Municipal de copia autorizada de la Escritura de la transmisién del dominio y subrogacion del

adquirente en los derechos y obligaciones derivados de este convenio.

Decimotercera. - Caracter del Convenio

El presente Convenio tiene naturaleza y caracter administrativo y se regird en cuanto a su
formalizacién y aprobacion, por la normativa contenida en los articulos 243 y siguientes de la
LSCM.

Las partes firmantes del presente convenio, en la calidad que actian, se comprometen a
materializar el objeto y contenidos del mismo mediante cuantos documentos publicos o privados
sean necesarios para el efectivo y pleno cumplimiento de todos ellos. Siendo todos los gastos e
impuestos que pudieran derivarse de los distintos actos y contratos dimanantes del presente
satisfechos por RESIDENCIAL METROPOLITAN o, quien o quienes, la sustituyan por haber

adquirido los terrenos de su titularidad y haberse subrogado en sus obligaciones.

En cumplimiento del articulo 248 de la LSCM vy a los correspondientes fines de publicidad, el
presente convenio urbanistico, una vez ratificado, se anotara en el correspondiente registro y

archivo de convenios urbanisticos del Ayuntamiento de Madrid.

Todas las incidencias que surjan sobre interpretacion, cumplimiento y ejecucién del presente
convenio urbanistico, se someteran al orden jurisdiccional de lo contencioso-administrativo de la
Comunidad de Madrid, con renuncia expresa de cualquier otro fuero que pudiera corresponder a

las partes, conforme con las previsiones de los articulos 243 y siguientes de la LSCM.

Decimocuarta. - Vigencia, resolucién y extincién del convenio.

El presente Convenio tendra la duracidon que exija el perfecto cumplimento de las obligaciones
reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados en el mismo, salvo que
alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra, en ese caso, optar por su resolucién o exigir su
cumplimiento, por tanto, el presente Convenio se extinguird por su total cumplimiento o su

resolucion.
Son causas de resolucion del mismo:

a) El mutuo acuerdo entre las partes

b) Elincumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio

En caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio por parte de RESIDENCIAL
METROPOLITAN, la declaracion de tal incumplimiento se efectuard por el AYUNTAMIENTO

previo requerimiento, que deberd ser atendido en el plazo maximo de un mes, debiendo el
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promotor de la actuacion exponer las causas del mismo, asi como precisar las medidas correctoras

a adoptar.

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o si la respuesta dada no
garantizase el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio se proceder3,
previa emision por parte de los Servicios Municipales de los informes que resultasen pertinentes,
a la declaracion de su incumplimiento y a la adopcién de las medidas que fueran necesarias para

asegurar la correcta ejecucion.

Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes en sus respectivas representaciones firman
y suscriben el presente Convenio urbanistico, que se extiende por duplicado, en el lugar y fecha

sefalados en el encabezamiento.

Por el AYUNTAMIENTO DE MADRID Por METROPOLITAN S. COOP. MAD

DELEGADO DEL AREA DE GOBIERNO DE
URBANISMO, MEDIO AMBIENTE Y
MOVILIDAD

Borja Carabante Muntada

Por METRO DE MADRID, S.A.
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INDICE DE ANEXOS
.- Poderes Residencial Metropolitan, S.C.M.
[l.- Poderes Metro de Madrid, S.A.
[1l.- Escritura de compraventa Residencial Metropolitan a Metro de Madrid.
IV.- Certificaciones registrales de fincas aportadas por Residencial Metropolitan
V.- Ficha catastral descriptiva y grafica Cocheras.
VI.- Certificaciones registrales de fincas inscritas aportadas por el Ayuntamiento
VII.- Fichas descriptivas de fincas aportadas.
VIII- Fichas descriptivas de fincas resultantes.
IX- Cuenta de liquidacién provisional.
X.- Planos

Xl.- Presupuesto de ejecucion demolicién de cochera.
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