CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DE LA UE -1 “VIEJA DE PINTO
— ANTIMONIO”, DEL APE 17.12 “CASCO HISTORICO DE
VILLAVERDE”, MADRID

En Madrid, en el momento de firma que se indica en la firma electroénica.

REUNIDOS

A) De una parte, El Ilmo. Sr. D. FRANCISCO DE BORJA CARABANTE
MUNTADA, Titular del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y
Movilidad del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en la Calle Ribera del Sena N°©
21 (Madrid).

B) De otra parte, D. JOSE-ROMAN LOPEZ PAREDES, con DNI

y con domicilio a estos efectos en el Paseo del Prado n° 44, de Madrid (28014). D.
ANTONIO FERNANDEZ HERRERO, con DNI y con domicilio a
estos efectos en el Paseo del Prado n® 44, de Madrid (28014).

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Madrid, como
titular del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, en virtud
del Decreto de 17 de junio de 2023 del Alcalde de Madrid por el que se nombra a los
miembros de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, alos Tenientes de Alcalde,
alos titulares de las Areas de Gobierno y a los Concejales Presidentes de los Distritos.
Asimismo, en virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de
29 de junio de 2023 de organizacién y competencias del Area de Gobierno de
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad por el que se delega en el titular del Area la
competencia para la celebraciéon de convenios con Entidades privadas para el
desarrollo y ejecucion de las competencias del Area de Gobierno. Se denominara, a
partir de ahora, en el presente documento, como “AYUNTAMIENTO”.

Los citados en segundo lugar, actan en nombre y representaciéon de la
mercantil FUN BUSINESS, S.L., domiciliada en Madrid, en el Paseo del Prado, 44,
y con NIF namero B-81632317. Constituida por tiempo indefinido en escritura
autorizada por el Notario de Fuenlabrada Don Javier Lopez Polin Méndez de Vigo el
dia 277 de diciembre de 1996 con el nimero 3.882 de su protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11802 general de la Seccion 8 del Libro de
Sociedades, folio 68, hoja M-185304, inscripcion 12.

Acttan en calidad de representantes personas fisicas designadas por las

sociedades RENT HOUSE FAMILY, S.L., y GEFUCAN, S.L., administradoras
mancomunadas de FUN BUSINESS, S.L., cargo para el que fueron nombradas, por
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tiempo indefinido, y que aceptaron a través de sus representantes, en virtud de los
acuerdos adoptados en Junta General Universal celebrada el dia 25 de febrero de
2020, quedando designadas como personas fisicas para el desempeno del ejercicio
del cargo de sus administradoras mancomunadas, D. José Roman Lopez Paredes,
persona fisica designada por la administradora RENT HOUSE FAMILY, S.L. y D.
Antonio Fernandez Herrero, persona fisica designada por la administradora
mancomunada GEFUCAN, S.L., que en ambos casos aceptaron, segin consta en la
certificacién de la Junta General Universal celebrada el dia 25 de febrero de 2020,
antes citada, y que fue elevada a publico en escritura autorizada por la Notaria de
Fuenlabrada, Dia. Cristina Marqués Mosquera, el dia 28 de abril de 2020, con el
numero 516 de su protocolo.

Sus facultades resultan de lo establecido en los estatutos de la entidad,
particularmente en su articulo 14, segin el cual los Administradores disponen de las
mas amplias facultades para todo lo referente a la administracion, representacion y
gestion de la sociedad, asi como la administracion y disposicién de su patrimonio.

Los datos identificativos de las sociedades administradoras mancomunadas,
son los siguientes:

RENT HOUSE FAMILY, S.L., domiciliada en Fuenlabrada (Madrid), calle
Luis Sauquillo n° 8, y con NIF B-81632341. Fue constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Fuenlabrada, D. Javier Lopez-Polin Méndez de
Vigo, el dia 27 de diciembre de 1996, con el nimero 3884 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 11.802 general, folio 89, seccién 8, hoja M-
185305, inscripcion 12,

GEFUCAN, S.L., domiciliada en Fuenlabrada (Madrid), calle Luis Sauquillo
n® 8, y con NIF B-81064552. Fue constituida por tiempo indefinido en escritura
otorgada ante el Notario de Fuenlabrada, D. José Ordoiiez Cuadros, el dia 19 de
diciembre de 1994, con el nimero 9129 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al tomo 8.915, folio 200, seccion 8, hoja M-143455, inscripcion 12,

Se adjuntan poderes de representacion como ANEXO NP© 1.

Los reunidos, reconociéndose reciprocamente, en el concepto de sus
respectivas intervenciones, capacidad legal suficiente para obligarse en virtud del
presente CONVENIO URBANISTICO para la ejecucién del planeamiento y en su
virtud,

EXPONEN

L.- Que la compania mercantil FUN BUSINESS, S.L. es la propietaria tnica, en pleno
dominio, de las dos siguientes parcelas de terreno sitas en el Casco de Villaverde,
Madrid:

1. Parcela de terreno sita en la calle Albino Hernandez Lazaro n° 18, que se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n° 16 de Madrid, en el Tomo 2467,
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Libro 2467, folio 106, finca n° 129.999, con referencia
catastral 9967501VK3696H0001ZT, y cuya descripcion registral es la siguiente:

SOLAR sito en Madrid, Villaverde Alto, y su calle de Albino Herndndez
Lazaro, niimero dieciocho. Linda: por su frente, orientado al Este, con la calle de
Albino Hernandez Lazaro; por la derecha entrando, o sea, al Norte, con calle
Palomares y fincas ntimero 3 y 5 de dicha calle; por la izquierda o mediodia, con
finca nitmero 20 de la calle Albino Herndndez Lazaro; Y por la espalda, o sea al
Poniente, con fincas su entrada por la calle Palomares. Tiene una superficie segiin
registro de mil setecientos cincuenta y siete metros, treinta y nueve decimetros y
setenta y dos centimetros cuadrados, segin catastro la superficie es de mil
ochocientos treinta y seis metros cuadrados, si bien la medicién real de la parcela
es de mil novecientos sesenta y ocho metros veintidos decimetros cuadrados.

2, Parcela sita en la calle Vieja de Pinto n° 17, que se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad n® 16 de Madrid, en el Tomo 1611, Libro 1611, folio 100, finca
n® 7.923, con referencia catastral 9967509VK3696H0001QT, y cuya descripcion
registral es la siguiente:

URBANA.- EDIFICIO DE USO DOTACIONAL DE OCIO, dedicado
actualmente a DISCOTECA, dedicado en su dia a cinematégrafo, hoy clausurado,
situado en término de Villaverde de Madrid, hoy por anexién Madrid, en la calle de
Cinco Flechas, por donde estuvo sefialado con el niimero siete, hoy sefialado con el
numero diecisiete de la calle Vieja de Pinto. Ocupa una superficie sobre el solar de
novecientos cincuenta y tres metros setenta y un decimetros cuadrados segun
Registro, st bien la superficie real seguin reciente mediciéon es de mil once metros
veintitin decimetros cuadrados. Esta distribuida en: -Planta de sétano con una
superficie construida de novecientos cincuenta y seis metros veintinueve decimetros
cuadrados. - Planta baja, con una superficie de mil once metros veintiun decimetros
cuadrados. - Entreplanta, con una superficie construida de seiscientos sesenta y
cinco metros veinticinco decimetros cuadrados. - Planta primera, con una superficie
construida de seiscientos cincuenta y tres metros veintiiin decimetros cuadrados. -
Y planta de cubierta pisable y visitable con una superficie de novecientos cincuenta
y seis metros cuadrados. Sus linderos son los siguientes: al frente, con la calle Vieja
de Pinto, llamada antes de Cinco Flechas; derecha entrando, con casa construida
por las mismas Dofia que hace chaflan a la calle
de Antimonio, llamada en tiempos calle Empedrada y hoy constituida en régimen
de propiedad horizontal, con finca de los herederos de Don y con
finca de Don y Don ; por la izquierda entrando, con finca
de Gyrsa, que fue de Don , con finca de Don

, que fue segregada, en su dia, de la finca matriz y constituye la finca
registral 49.130, a la que mas adelante se alude como predio sirviente y con casa

construida por Don , que pertenece hoy a varios propietarios en
régimen de propiedad horizontal; y por el fondo, con la citada finca de Gyrsa, con
finca de Don , con finca de Don y con la citada finca

de las mismas propietarias que hace chaflan a la calle de Antimonio y se haya hoy
horizontalmente dividida.

Se adjuntan certificaciones de dominio y cargas de las referidas parcelas como
ANEXO N 2, y certificados catastrales como ANEXO N° 3.
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II.- Que el documento de Modificacién Puntual de la Revisién del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por Orden de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Madrid de fecha 15 de marzo de 2007 (BOCM de fecha 11 de abril de 2007), incorpord
la delimitaciéon y condiciones urbanisticas para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio”, comprendida en el 4mbito de suelo
urbano del Area de Planeamiento Especifico (APE 17.12) “Casco Histérico de
Villaverde” (en adelante, MPG.17.306).

La UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del Area de Planeamiento Especifico
(APE 17.12) “Casco Historico de Villaverde” se encuentra situada al noroeste de la
Plaza Mayor de Villaverde, barrio de Villaverde Alto (Distrito de Villaverde), y
comprende el espacio central y gran parte de la corona perimetral de la manzana
definida por la Plaza Mayor de Villaverde y las calles del Antimonio, Vieja de Pinto,
Palomares (antes ¢/ de la Plata) y Albino Hernindez Lazaro. Segtn la ficha
urbanistica ocupa una superficie de suelo de 2.974 m2, si bien la superficie real del
ambito de actuacion, segiin medicion topografica, es de 2.979,50 m2, seglin consta
en el levantamiento topografico que figura en el Anexo n° 6.

De acuerdo con la Memoria de la MPG.17.306, son criterios y objetivos de la
actuacion, los siguientes:

- Reduccion del &mbito de la UE-1 excluyendo las parcelas actualmente ocupadas
por edificios residenciales (C/ Antimonio 4 al 12 y C/Palomares 3), que quedan
sometidas a la regulacion comtn de las parcelas del APE no incluidas en unidades
de ejecucion.

- Perfeccionamiento de la delimitaciéon de la UE-1, ajustando sus limites a los
linderos de las parcelas. Inclusion de la parcela correspondiente al n° 11 de la
Plaza Mayor de Villaverde, actualmente vacante de edificacion.

- Mantenimiento y reconversion del edificio del antiguo cine de Villaverde en un
centro civico-comercial, convenientemente dotado de aparcamiento, que
contribuirdA a revitalizar el Casco Historico de Villaverde (1,5 plazas
aparcamiento/ 100 m2 edificabilidad).

- Traslado y reconversion de la dotacion deportiva ptiblica (DB), prevista en el
espacio central de la manzana, a un espacio libre (VE) de nueva creacion,
adyacente a la el Albino Herndndez Lazaro, acompaiado de una parcela
destinada a la construccién de un equipamiento bésico (EB).

- Localizacion de los nuevos desarrollos residenciales configurando el espacio libre
de nueva creacion y mejorando la accesibilidad al edificio del antiguo cine.

De acuerdo con la ficha urbanistica que se acompana al presente convenio
urbanistico como ANEXO NP 4, los principales parametros de aplicaciéon son:

Ambito de Ordenacién: Suelo Urbano. Detallado como APE 17.12 “Casco
Histérico de Villaverde”.

Situacién actual. Datos basicos: Area de Reparto: APE 17.12.01 Unidad de
Ejecucion: UE-1. Denominacion: Vieja de Pinto — Antimonio
Ubicado en el Distrito de Villaverde y referenciada en la hoja del plan: 95/2.
Delimitacion y estado actual: Segtin plano que obra en la ficha que se adjunta. La
casilla de Usos e Intensidades existentes de la indicada ficha refleja una superficie
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edificada de 2.538,41 m2c de uso residencial. No obstante, en la relacion parcelaria
que consta a continuacion, se refleja como superficie ya edificada, destinada a “otros
usos”, la superficie de 2.538,00 m2c, la cual viene referida a la parcela de la C/ Vieja
de Pinto, en la que se encuentra el edificio del antiguo cine de Villaverde.

Criterios y Objetivos: Zona 1.- Se conservara basicamente la volumetria (sin
aumentarla) manteniendo su linea de perimetro exterior y modificando los espacios
interiores para adaptarlo al uso terciario (excepto discoteca).

Zona 2.- Sobre esta zona se concentrard la nueva edificacion residencial,
permitiéndose la compatibilidad del uso terciario (asimilable al del entorno) en
planta baja.

Zona 3.- Parcela edificable para uso dotacional publico.

Zona 4.- Zona verde publica que complementa y amplia la Plaza Mayor de Villaverde,
y conecta con la plazoleta existente en la interseccion de las calles Albino Hernandez
Lazaro, de la Plata/Palomares y Covachuelas.

En su disefio se tendra en cuenta el tratamiento de las medianeras existentes. El
espacio bajo rasante se destinara a aparcamiento con objeto de intentar disminuir el
déficit de la zona al respecto.

Ordenacion: Superficie del ambito: 2.974 m2. Uso caracteristico: Residencial.
Dotaciones publicas:

- Superficie zonas verdes y espacios libres: 926,80 m2.

- Superficie equipamientos: 176,806 m2.

Gestion: Sistema de actuacién: Compensacion.

Programacion: 2° Cuatrienio
Usos, intensidades y cesiones:
Uso Terciario: Sup. Suelo (m2): 1.010,429; Sup. Edif. (m2): 2.538,41.
Uso Residencial: Sup. Suelo (m2): 859,955; Sup. Edif. (m2): 2.490,327; Altura: 4+at.;
n° de viviendas (no vinculante): 26.
Uso dotacional ptblico (cesiones):
- Equipamiento: Sup. Suelo (m2): 176,806; Sup. Edif. (m2): 594,200; Altura:
4+at.
- Zonas verdes y espacios libres: Sup. Suelo (m2): 926,80;

Sup. Edif. Total (m2): 5.028,737.
Coef. Edif. Bruta (m2/m2): 1,6909.

Observaciones: Se hace constar que el acceso a los garajes-aparcamientos de las
parcelas edificables se producira bajo rasante a través de la zona verde, a cuyo efecto
el proyecto de compensacion recogera la correspondiente servidumbre de acuerdo
con el disefio que resulte del proyecto de urbanizacion.

Alineaciones y condiciones de la edificaciéon: Segin plano que obra en la ficha
urbanistica anexa.

Normativa: El edificio existente, regulado por la Norma Zonal 3.1.a*, sera
susceptible de admitir la implantacion, en edificio exclusivo, de las diversas clases y
categorias que integran el uso terciario, incluida la categoria de espectéculos.
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IIL.- Que FUN BUSINESS, S.L., en tanto que propietaria tnica y en pleno
dominio de los terrenos que integran la Unidad de Ejecucion UE-1 “Vieja de Pinto-
Antimonio”, comprendida en el 4mbito de suelo urbano del Area de Planeamiento
Especifico (APE 17.12) “Casco Histérico de Villaverde”, esta interesada en promover
la ejecucion del planeamiento urbanistico correspondiente al referido ambito, al
amparo del articulo 106.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de 1a Comunidad
de Madrid, mediante iniciativa privada y sistema de compensacion sin necesidad, por
tanto, de constituirse en Junta de Compensacion, y en sustitucion de las bases y
estatutos, todo ello de conformidad con lo previsto en los articulos 86.4, 108.2 ¢) y
246 de la ley citada anteriormente. Asi pues, FUN BUSINESS, S.L., interviene como
promotora de la actuacion y asume la total iniciativa y responsabilidad de la gestion
urbanistica en la ejecucién del planeamiento.

Una vez presentada por el Promotor la documentacion legalmente exigible, el
Ayuntamiento en Pleno adoptd, con fecha 28 de septiembre de 2021, el acuerdo de
«Estimar la iniciativa para la ejecucion urbanistica de la Unidad de Ejecucion 1 “Vieja
de Pinto-Antimonio”, comprendida en el &mbito de Suelo Urbano del Area de
Planeamiento Especifico 17.12 “Casco Historico de Villaverde”, formalizada por Fun
Business, S.L. Distrito de Villaverde», en virtud de lo dispuesto en el articulo 107 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, al haberse
cumplido todos los requisitos exigidos por el articulo 106 de la citada Ley.

Se adjunta, como ANEXO NP° 5, el Acuerdo de aprobacion de la estimacion
de la iniciativa.

Conforme se dispone en el articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con la posibilidad de suscribir
convenios urbanisticos para determinar las condiciones y términos de la gestién y
ejecucion del planeamiento, las partes intervinientes acuerdan desarrollar la UE-1
“Vieja de Pinto- Antimonio” del APE 17.12, mediante CONVENIO URBANISTICO
DE GESTION, conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del convenio.

Es objeto del presente convenio urbanistico de Gestion definir la totalidad de
las condiciones y términos de la Gestion de la Unidad de Ejecucion UE-1 “Vieja de
Pinto- Antimonio” del APE 17.12 “Casco Histérico de Villaverde”, asumiendo la
entidad FUN BUSINESS, S.L. la total iniciativa y responsabilidad en la gestiéon
urbanistica de la ejecucion del planeamiento, asumiendo FUN BUSINESS, S.L. como
promotor de la actuacion, ante el Ayuntamiento de Madrid la responsabilidad de la
gestion y ejecucion urbanistica del planeamiento en el APE 17.12 y la totalidad de las
obligaciones inherentes al mismo, lo que comprende, tanto la formulacién de todos
aquellos instrumentos y documentos que resulten necesarios, la ejecucion material
de las obras de urbanizacion, y el abono de los gastos de gestion e indemnizaciones
que en su caso corresponda satisfacer.
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SEGUNDA.- Bases de la actuacion urbanistica.

Conforme al articulo 106.2 de la de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de
la Comunidad de Madrid, cuando la iniciativa se formule por propietario tnico, la
propuesta de estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion podra ser
sustituida por propuesta de convenio urbanistico con el contenido previsto en el
articulo 246 de la propia Ley.

En este sentido, el apartado 3° del articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, dispone que son bases de la actuaciéon
urbanistica a desarrollar, las previstas en el presente convenio de gestion y
documentos adjuntos que adaptan las dos fincas afectadas por la actuacién
urbanistica y los derechos sobre ellas a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, completando asi la trama urbana del area en condiciones similares a las
de su entorno proximo.

A tales efectos se acompaiia, como ANEXO N° 6, el documento en el que se
contienen las operaciones de equidistribucion de los beneficios y las cargas derivados
dela ejecucion de la ordenacion urbanistica establecida en la MPG.17.306, y en el que
figuran la relacion y descripcion de las fincas aportadas y de resultado, asi como la
documentacion grafica correspondiente.

TERCERA.- Edificabilidad maxima y cesi6n de aprovechamiento.

De acuerdo con las determinaciones del APE 17.12, y conforme al articulo
3.2.10 de las Normas Urbanisticas del PGOUM de 1997, el aprovechamiento
resultante del ambito al aplicar el Aprovechamiento Tipo (1,6909 utc/m2) a la
superficie real del ambito (2.979,50 m2), asciende a 5.038,04 uas de uso
caracteristico residencial.

En consecuencia, la cesion al Ayuntamiento de Madrid correspondiente al 10
% de aprovechamiento urbanistico, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
18.2 ¢) y 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid,
queda concretada en 503,80 m2c de uso caracteristico residencial.

CUARTA.- Cesion de Suelo para Redes Puablicas, Equipamientos y
Servicios Pablicos.

Las cesiones de suelos para redes publicas de infraestructuras, equipamientos
y servicios publicos son las fijadas en la correspondiente ficha urbanistica,
acompafnada como Anexo n° 4, y que se produciran con el perfeccionamiento del
presente convenio urbanistico en los términos del articulo 247 de la Ley 9/2001, de
17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las superficies de suelo correspondientes a estas cesiones determinadas en el
documento adjunto como Anexo n° 6, que se concretan en 177,01 m2 de superficie de
suelo de uso dotacional publico (Equipamiento Basico) y 936,38 m2 de superficie de
suelo para zonas verdes y espacios libres (Zona Verde Basica), son ligeramente
superiores a las contempladas en la correspondiente ficha de condiciones
particulares, de 176,806 m2 y 926,80 m2 respectivamente, como consecuencia de la
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mayor cabida del ambito que resulta de la reciente medicion efectuada, y que debe
prevalecer sobre las superficies consignadas en la ficha, conforme a lo dispuesto en el
articulo 3.2.10.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Madrid de 1997.

Las indicadas parcelas resultantes, que se identifican en el documento
acompafado como Anexo n° 6 como parcela “D” (EB) y parcela “E” (VB), son cedidas
al Ayuntamiento de Madrid de forma gratuita, urbanizadas y libres de cargas, con
excepcion de la servidumbre de paso constituida sobre la parcela destinada a zona
verde, para permitir el acceso a los garajes-aparcamientos de las parcelas edificables
con el disefio previsto en el Proyecto de Urbanizaciéon, en cumplimiento de lo
dispuesto en el apartado de “Observaciones” de la ficha urbanistica.

El Ayuntamiento de Madrid acepta dicha cesion mediante la firma del presente
convenio para su incorporacion al Patrimonio Municipal.

QUINTA.- Sustitucién de cesion por su pago en metalico.

Dada la escasa dimension superficial del &mbito (2.979,50 m2), el grado de
consolidacion de la edificacion y la cuantia de los derechos que corresponden al
Ayuntamiento, no resulta posible la materializacion de la edificabilidad
correspondiente al 10 % del aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento en una parcela independiente que garantice el
cumplimiento de los parametros urbanisticos de aplicacion, por lo que las partes
acuerdan que dicha cesion sea sustituida por su equivalente econémico, y para su
destino al patrimonio municipal del suelo, de conformidad con el articulo 96.3 y
246.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEXTA.- Importe de la monetizacion y aceptacion de la valoracion.

El importe de la monetizacion del 10 por ciento de aprovechamiento
urbanistico que resulta del informe técnico municipal emitido con fecha 22 de marzo
de 2024 asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS (430.749,00 €), siendo esta valoracion expresamente
aceptada por la propiedad.

Se incorpora, como ANEXO N° 7, el Informe emitido por el Servicio de
Valoraciones de Suelo de la Subdireccion General de Inventario y Valoraciones de la
Direccion General de Gestion Urbanistica, de 22 de marzo de 2024.

SEPTIMA.- Compromiso y plazo de pago de la monetizacién.

El Promotor se compromete a efectuar el pago del importe de esta
monetizacién en el plazo sefialado en el articulo 62 de la Ley General Tributaria, a
contar desde la notificacion del requerimiento municipal de pago, que a tal efecto se
realice una vez ratificado el texto definitivo del convenio urbanistico y, en su caso,
firmado el indicado texto definitivo por las partes intervinientes en los términos del
articulo 247 dela Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. El
ingreso de la cuantia a la Tesoreria Municipal se realizara mediante transferencia
bancaria a la cuenta corriente del Ayuntamiento o cheque nominativo a favor del
Ayuntamiento, ya sea bancario o de cuenta corriente debidamente conformado por
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la entidad de crédito, en la partida municipal que le sea expresamente sefialada en el
requerimiento cursado al efecto. Todo ello en los términos y con las condiciones
establecidas en la Ley General Tributaria y en la Ordenanza fiscal general de Gestion,
Recaudacién e Inspeccion.

El ingreso de las cantidades requeridas junto con el cumplimiento del resto
de los deberes establecidos sera requisito necesario para la obtencion o presentaciéon
de cualesquiera titulos habilitantes precisos para la ejecucion de obras y/o
implantacién de actividades en las parcelas lucrativas comprendidas en el ambito.

El impago de dicha cantidad en el plazo sefialado facultard a la
Administracion para iniciar el procedimiento de recaudacioén por via de apremio.

OCTAVA. - Distribucion de fincas, presentacion en el Registro de
la Propiedad y gestiones.

Con la finalidad de proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados de la ordenacion urbanistica, se ha procedido a describir las fincas
aportadas y las parcelas resultantes de la ejecucién, acompanando la documentacién
grafica correspondiente, en los términos que resultan del documento acompafiado
como Anexo n° 6.

La aprobaciéon definitiva del presente convenio urbanistico supone la
aprobacion de las nuevas parcelas afectadas, la adjudicacion a la entidad mercantil
actuante de las parcelas con aprovechamiento lucrativo (denominadas “A”, “B” y “C”),
y la transmision al Ayuntamiento de Madrid de los terrenos de cesién obligatoria y
gratuita, descritos en la clausula cuarta anterior, en los términos que resultan del
Anexo n° 6 que se adjunta.

Atendida la situacion de propietario tnico de los terrenos aportados y el
hecho de que todas las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo se
adjudican a ese mismo propietario en la presente operacion de equidistribucion, la
compafifa FUN BUSINESS, S.L. ha adoptado el criterio de concentrar la
responsabilidad del pago de las cargas de urbanizacion en las parcelas resultantes “B”
y “C”, dado que son las parcelas con aprovechamiento lucrativo pendiente de
materializar. Por consiguiente, la parcela destinada a uso terciario (parcela “A”), que
ya se encuentra edificada, y mantiene la misma edificabilidad que ostentaba con
anterioridad a su incorporacion al ambito del APE 17.02.01., queda liberada de toda
afeccion economica por gastos de urbanizacion.

FUN BUSINESS, S.L. debera proceder a la presentacion en el Registro de la
Propiedad de la Certificacion administrativa expedida por el 6rgano municipal
competente en que se recojan las operaciones equidistributivas resultantes de la
actuacion, asi como a la realizacion de cuantas gestiones sean necesarias hasta la
completa gestion urbanistica del ambito.

Los costes derivados de la inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi como
las publicaciones u otros costes derivados de las gestiones propias del ambito seran
satisfechos por la citada mercantil FUN BUSINESS, S.L.
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NOVENA. - Presupuesto de ejecucién. Compromisos y garantias.

FUN BUSINESS, S.L., en su condicion de promotora de estas actuaciones y
de conformidad con el sistema de compensacion fijado por el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid para la UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del APE
17.12, asume la ejecucion de las obras de urbanizacion del ambito, cuyos costes de
ejecucion por contrata, IVA incluido, se estiman en la cantidad de cuatrocientos
cuarenta y nueve mil doscientos noventa y cuatro euros con veintisiete céntimos
(449.294,27€), seglin consta en el proyecto de urbanizaciéon acompafiado como parte
de la iniciativa presentada por el promotor. Ello no obstante, dicha cantidad tiene
caracter estimativo, pudiendo variar en los términos que resulten del proyecto de
urbanizacién que se apruebe definitivamente por la Junta de Gobierno de la Ciudad
de Madrid.

El coste de la obra urbanizadora recogido en el Proyecto de Urbanizacion en
tramite, asi como los estimados por la redaccion del citado proyecto, y del resto de
documentos de gestion y ejecucion necesarios para el completo desarrollo del ambito,
gravan con caracter real las fincas edificables de uso residencial que han sido
adjudicadas a FUN BUSINESS, S.L., la cual, a efectos de la ejecuciéon de la
urbanizacion, asume los siguientes compromisos:

-El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion se fija en veinticuatro (24) meses
desde la firma del acta de replanteo, al contemplarse la ejecucion simultanea de las
obras de urbanizacion y edificacion, una vez camplido lo dispuesto en el art. 1.4.4 de
las Normas Urbanisticas. El plazo de garantia sera de dos afios a contar desde la fecha
de recepcion de las obras por el Ayuntamiento de Madrid.

-Alos efectos de asegurar la correcta ejecucion de la actuaciéon, FUN BUSINESS, S.L.
aportara ante el Ayuntamiento de Madrid, con carécter previo a su comienzo, y
conforme a lo exigido en los articulos 108.1 b) y 246.3 c) de la LSCM, garantia por un
importe del 10 por ciento del valor del coste de ejecucion material de las obras de
urbanizacion que determine el Proyecto de urbanizacion que resulte finalmente
aprobado. Dicha garantia se prestard mediante aval bancario y debera constituirse a
requerimiento de los servicios técnicos competentes del Area de Gobierno de Obras
y Equipamientos, en los plazos que a tal efecto se sefialen.

La devolucion de la garantia se producira transcurridos dos afios a contar
desde la recepcion total de las obras de urbanizacion.

FUN BUSINESS, S.L. responde de la ejecucién y conservacion de las obras de
Urbanizacion hasta su recepciéon municipal, momento en el que su conservacion y
mantenimiento correran a cargo del Ayuntamiento de Madrid.

DECIMA. - Compromiso de ejecucion de las obras de urbanizacion.

La Compaiiia FUN BUSINESS, S.L. se compromete a la ejecucién de las obras
de urbanizacién del ambito completo, bien directamente o a través de tercero, de
conformidad con las previsiones de planeamiento y del proyecto de urbanizacion que
se apruebe definitivamente por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid.
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La duracion inicialmente prevista para la ejecucion de las obras contempladas
en el Proyecto de Urbanizacion UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del APE 17.12
presentado es de veinticuatro (24) meses, conforme se refleja en el cronograma que
se incorpora como ANEXO N© 8 al presente convenio. No obstante, el plazo de
ejecucion sera el que resulte del proyecto de urbanizacion que apruebe
definitivamente la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid.

En cualquier caso, el contrato de ejecucion de las obras garantizari el
cumplimiento de las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de 1978. Los mismos criterios regiran la ejecucion de las obras
de edificacion, en su caso.

UNDECIMA. - Recepcion y conservaciéon de las obras de urbanizacién.

La recepciéon de las obras de urbanizaciéon se realizara de acuerdo a lo
establecido en el art. 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Si en el momento de la recepcion las obras se encontraran en buen estado y
hubieran sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario
técnico designado las dara por recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al
efecto, comenzando desde esa fecha el plazo de garantia que sera de dos afios.

La conservacion de la urbanizacion con arreglo a lo dispuesto en el articulo
136 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid,
corresponde al Ayuntamiento. En tanto la urbanizacién no sea recibida por el
Ayuntamiento, el mantenimiento sera por cuenta de los promotores.

DECIMOSEGUNDA.- Previsiones y compromisos sobre la edificacion.

La mercantil FUN BUSINESS, S.L. se compromete a la ejecucion urbanistica
directamente o a través de tercero de las parcelas con aprovechamiento lucrativo que
se le adjudican, de conformidad con las previsiones de planeamiento urbanistico y
los correspondientes titulos habilitantes.

El Promotor de la actuacion se compromete a iniciar las obras de edificacién
correspondientes a sus terrenos en el plazo maximo de dos (2) anos a contar desde el
momento en que éstos adquieran la condicion de solar. La duracion estimada de tales
obras de edificacién se determina en 18 meses, aproximadamente.

En virtud de las previsiones del articulo 20.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, del articulo 41 del vigente Reglamento de
Gestion Urbanistica, asi como del articulo 1.4.4. “Urbanizacién y edificaciéon
simultanea” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Madrid de 1997, y dadas
las caracteristicas especificas de la actuacion, sera posible la ejecucion simultanea de
las obras de urbanizacion y edificacion, siempre que se cumplan el conjunto de los
requisitos y garantias sehaladas a tales efectos por dichos cuerpos legales.
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Para poder llevar a cabo de forma simultdnea las obras de edificacion y
urbanizacion, y a los efectos de garantizar la total terminacion de estas Gltimas, en el
momento de solicitar el pertinente titulo habilitante, en su caso, la mercantil FUN
BUSINESS, S.L. acreditara debidamente el coste de ejecucion de las obras de
urbanizacién comprometidas pendientes de ejecutar, y aportara las garantias en
cuantia suficiente para cubrir dicho coste en los términos y modos previstos por la
legislacion vigente. Estas garantias seran independientes y sin perjuicio de las
determinadas en el articulo 246.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid que
se concretan en la estipulacion novena.

En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma simultanea con las
obras de urbanizacién, la mercantii FUN BUSINESS, S.L. se compromete
formalmente a la no ocupacion por terceros ni utilizacion de las edificaciones, hasta
la total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo camplimiento de los
servicios correspondientes, asi como el otorgamiento de la Licencia o Declaraciéon
Responsable de Primera Ocupacién y Funcionamiento, segin corresponda, de
conformidad con la normativa que resulte aplicable en su momento. Dicho
compromiso incluir4 el de consignacién de la condicion, con idéntico contenido, en
cuantos negocios juridicos se celebren con terceros que impliquen el traslado a éstos
de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

DECIMOTERCERA.- Perfeccion del convenio.

El presente convenio quedard perfeccionado desde la firma del texto
definitivo una vez cumplimentados los tramites previstos en el procedimiento
establecido en el articulo 247 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid y vincular4 a las partes intervinientes a partir de su firma, una
vez ratificado el texto del convenio.

DECIMOCUARTA.- Subrogacion del adquirente en caso de enajenacion.

Segtn lo previsto en el articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y en el articulo 10.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo
de la Comunidad de Madrid, la enajenacién total o parcial de los terrenos
comprendidos en la UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del APE 17.12 no modificara la
vigencia y exigibilidad de los compromisos asumidos en el presente convenio
urbanistico, debiendo hacerse constar en la escritura notarial la expresa subrogacion
del adquiriente en los derechos y obligaciones resultantes del presente convenio.

A tales efectos debera ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento
el hecho de la trasmision y el nombre y domicilio del nuevo titular dominical con la
presentacion en el registro municipal de la copia autorizada de la escritura de
transmision del dominio.

Si derivado de la transmision de terrenos comprendidos en el &mbito del APE
17.12.01 resultase que en el ambito existiese un titular adicional de terrenos privados,
procedera que estos se constituyan en Junta de Compensacion o bien en Asociacion
administrativa de propietarios en los términos de la legislacion estatal aplicable, para
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gjercer la actividad de ejecucion del planeamiento, asi como la directa
responsabilidad respecto de los deberes y obligaciones pendientes en relacion con el
desarrollo de este ambito y, en concreto, respecto de la realizaciéon de las obras de
urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

A los anteriores efectos, en el plazo maximo de quince (15) dias naturales a
contar desde la formalizacion de la escritura ptiblica de transmision de la/s parcela/s,
los titulares de terrenos privados deberan presentar la propuesta de Estatutos y Bases
de Actuacion que hayan de regir la actuacion de la Junta de Compensacion o
Asociacion Administrativa de Propietarios para su aprobacion por el Ayuntamiento
de Madrid.

DECIMOQUINTA.- Ocupantes legales de inmuebles y derechos de
realojo.

Se sefiala que en el ambito del APE 17.12.01 no existen ocupantes legales de
inmuebles que constituyan su residencia habitual y que por resultar necesario su
desalojo deban los promotores de la actuacion garantizar su derecho de realojo y/o
retorno, de conformidad con lo previsto en el articulo 19.1 b) del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en el articulo 18.2 €) de la Ley 9/2001, de 17
de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En todo caso, la mercantil FUN BUSINESS, S.L. se compromete a mantener
el ambito del APE 17.12.01 libre de ocupaciones ilegales hasta la completa recepcién
de las obras de urbanizacién, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para
su efectivo cumplimiento.

DECIMOSEXTA. — Declaracion de suelos contaminados.

En su condicién de Promotor y propietario Gnico del suelo, la compaiia FUN
BUSINESS, S.L. asume cuantas obligaciones, compromisos y responsabilidades se
deriven de lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, y demas legislaciéon concordante que
resulte aplicable.

En particular, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
FUN BUSINESS, S.L. manifiesta y garantiza que en las fincas aportadas y parcelas
resultantes que forman el &mbito del APE 17.12.01 no se ha realizado ninguna de las
actividades potencialmente contaminantes descritas en el Anexo I del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estindares para la
declaracion de suelos contaminados, tal y como se ha hecho constar expresamente en
la descripcion de las fincas aportadas y de las parcelas resultantes que figuran en el
documento incorporado como Anexo n° 6.

En todo caso, para la eventualidad de que todos o una parte de los terrenos
que integran el ambito del APE 17.12.01 fueran declarados suelo contaminado
mediante resolucién expresa del 6rgano competente de la comunidad auténoma y de
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conformidad con el procedimiento legalmente establecido, debido a la presencia de
componentes de caracter peligroso procedentes de las actividades humanas, FUN
BUSINESS, S.L. se obliga a realizar, a su costa, las actuaciones necesarias para
proceder a su descontaminacion y recuperacion, en la forma y plazos que determinen
las autoridades competentes, hasta obtener, en su caso, el certificado o documento
que proceda para acreditar la descontaminaciéon y su presentaciéon en los
correspondientes Registros de la Propiedad a los efectos oportunos, asumiendo
ademas los gastos que su acceso a dichos Registros pudiera generar.

DECIMOSEPTIMA. - Naturaleza del convenio. Jurisdiccién.

De conformidad con el articulo 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y del articulo 243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo
de la Comunidad de Madrid, tendran caracter juridico administrativo todas las
cuestiones que se susciten con ocasiéon o como consecuencia del presente convenio
urbanistico.

Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion y
cumplimiento del presente convenio quedarin sujetas al pronunciamiento de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, conforme con las previsiones del articulo
243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

DECIMOCTAVA. - Vigencia, resolucion y extincién del convenio.

El presente convenio tendra la duracion que exija el perfecto cumplimento de
las obligaciones reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos
fijados en el mismo, salvo que alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra, en
ese caso, optar por su resolucién o exigir su cumplimiento, por tanto, el presente
convenio se extinguira por su total cuamplimiento o su resolucion.

Son causas de resolucion:

a) El mutuo acuerdo entre las partes.
b) Elincumplimiento de las obligaciones dimanantes del convenio.

En caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente convenio, la
declaracion de tal incumplimiento se efectuara previo requerimiento, que debera ser
atendido en el plazo maximo de un mes, debiendo la parte incumplidora exponer las
causas del mismo, asi como precisar las medidas correctoras a adoptar.

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o sila respuesta
dada no garantizase el cumplimiento de los compromisos derivados del presente
convenio se procederd, previa emision por parte de los Servicios Municipales de los
informes que resultasen pertinentes, a la declaraciéon de su incumplimiento y se
propondra la adopcion de las medidas que fueran necesarias para asegurar la correcta

ejecucion.
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DECIMONOVENA. - Procedimiento de liquidacion final de la actuacion.

La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada una vez
estén totalmente terminadas y recepcionadas las obras de urbanizaciéon por los
servicios municipales competentes, se verifique la devolucion de los avales
correspondientes, previamente los terrenos de cesion se encuentren libres de
obstaculos fisicos y hayan sido camplidas el resto de las obligaciones establecidas en
el presente convenio.

A los anteriores efectos, una vez finalice el periodo de garantia de dos (2) aflos a
contar desde la recepcion de las obras de urbanizacién que se establece en la clausula
undécima del presente, el promotor de la actuacién se compromete a presentar ante
el Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de un mes, solicitud de devolucion de las
garantias constituidas en relacion a las obras de urbanizacion. Dicha solicitud debera
ir acompaifiada de informe justificativo del cumplimiento de los deberes urbanisticos
relacionados con la actuaciéon urbanizadora, asi como del resto de obligaciones
asumidas en virtud de este convenio, como requisito para que por parte del
Ayuntamiento se tramite la referida devolucion de garantias.

VIGESIMA.- Anotacién del convenio.

En cumplimiento del articulo 248 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid y a los correspondientes fines de publicidad, el presente
convenio urbanistico, una vez ratificado, se anotara en el correspondiente registro y
archivo de convenios urbanisticos del Ayuntamiento de Madrid.

Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes, en sus respectivas
representaciones, firman y suscriben el presente convenio urbanistico.

Firma Firma
D. FRANCISCO DE BORJA CARABANTE MUNTADA  D. JOSE-ROMAN LOPEZ PAREDES

Firma
D. ANTONIO FERNANDEZ HERRERO
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