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CONVENIO URBANÍSTICO DE GESTIÓN DE LA UE -1 “VIEJA DE PINTO 
– ANTIMONIO”, DEL APE 17.12 “CASCO HISTÓRICO DE 

VILLAVERDE”, MADRID 
 

En Madrid, en el momento de firma que se indica en la firma electrónica. 
 
 
 

R E U N I D O S 
 
 
A) De una parte, El Ilmo. Sr. D. FRANCISCO DE BORJA CARABANTE 
MUNTADA, Titular del Área de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y 
Movilidad del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en la Calle Ribera del Sena Nº 
21 (Madrid). 
 
B) De otra parte, D. JOSÉ-ROMÁN LÓPEZ PAREDES, con  DNI             
y con domicilio a estos efectos en el Paseo del Prado nº 44, de Madrid (28014).  D. 
ANTONIO FERNÁNDEZ HERRERO, con DNI  y con domicilio a 
estos efectos en el Paseo del Prado nº 44, de Madrid (28014). 
 
 

I N T E R V I E N E N 
 
 

El primero, en nombre y representación del Ayuntamiento de Madrid, como 
titular del Área de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, en virtud 
del Decreto de 17 de junio de 2023 del Alcalde de Madrid por el que se nombra a los 
miembros de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, a los Tenientes de Alcalde, 
a los titulares de las Áreas de Gobierno y a los Concejales Presidentes de los Distritos. 
Asimismo, en virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 
29 de junio de 2023 de organización y competencias del Área de Gobierno de 
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad por el que se delega en el titular del Área la 
competencia para la celebración de convenios con Entidades privadas para el 
desarrollo y ejecución de las competencias del Área de Gobierno. Se denominará, a 
partir de ahora, en el presente documento, como “AYUNTAMIENTO”. 
 

Los citados en segundo lugar, actúan en nombre y representación de la 
mercantil FUN BUSINESS, S.L., domiciliada en Madrid, en el Paseo del Prado, 44, 
y con NIF número B-81632317. Constituida por tiempo indefinido en escritura 
autorizada por el Notario de Fuenlabrada Don Javier López Polín Méndez de Vigo el 
día 27 de diciembre de 1996 con el número 3.882 de su protocolo, e inscrita en el 
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11802 general de la Sección 8 del Libro de 
Sociedades, folio 68, hoja M-185304, inscripción lª. 
 

Actúan en calidad de representantes personas físicas designadas por las 
sociedades RENT HOUSE FAMILY, S.L., y GEFUCAN, S.L., administradoras 
mancomunadas de FUN BUSINESS, S.L., cargo para el que fueron nombradas, por 
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tiempo indefinido, y que aceptaron a través de sus representantes, en virtud de los 
acuerdos adoptados en Junta General Universal celebrada el día 25 de febrero de 
2020, quedando designadas como personas físicas para el desempeño del ejercicio 
del cargo de sus administradoras mancomunadas, D. José Román López Paredes, 
persona física designada por la administradora RENT HOUSE FAMILY, S.L. y D. 
Antonio Fernández Herrero, persona física designada por la administradora 
mancomunada GEFUCAN, S.L., que en ambos casos aceptaron, según consta en la 
certificación de la Junta General Universal celebrada el día 25 de febrero de 2020, 
antes citada, y que fue elevada a público en escritura autorizada por la Notaria de 
Fuenlabrada, Dña. Cristina Marqués Mosquera, el día 28 de abril de 2020, con el 
número 516 de su protocolo. 
 

Sus facultades resultan de lo establecido en los estatutos de la entidad, 
particularmente en su artículo 14, según el cual los Administradores disponen de las 
más amplias facultades para todo lo referente a la administración, representación y 
gestión de la sociedad, así como la administración y disposición de su patrimonio. 
 

Los datos identificativos de las sociedades administradoras mancomunadas, 
son los siguientes: 
 

RENT HOUSE FAMILY, S.L., domiciliada en Fuenlabrada (Madrid), calle 
Luis Sauquillo nº 8, y con NIF B-81632341. Fue constituida por tiempo indefinido en 
escritura autorizada por el Notario de Fuenlabrada, D. Javier López-Polín Méndez de 
Vigo, el día 27 de diciembre de 1996, con el número 3884 de protocolo, inscrita en el 
Registro Mercantil de Madrid al tomo 11.802 general, folio 89, sección 8, hoja M- 
185305, inscripción 1ª. 
 

GEFUCAN, S.L., domiciliada en Fuenlabrada (Madrid), calle Luis Sauquillo 
nº 8, y con NIF B-81064552. Fue constituida por tiempo indefinido en escritura 
otorgada ante el Notario de Fuenlabrada, D. José Ordóñez Cuadros, el día 19 de 
diciembre de 1994, con el número 9129 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil 
de Madrid al tomo 8.915, folio 200, sección 8, hoja M-143455, inscripción 1ª. 
 

Se adjuntan poderes de representación como ANEXO Nº 1. 
 

Los reunidos, reconociéndose recíprocamente, en el concepto de sus 
respectivas intervenciones, capacidad legal suficiente para obligarse en virtud del 
presente CONVENIO URBANÍSTICO para la ejecución del planeamiento y en su 
virtud, 
 
 

E X P O N E N 
 

 
I.- Que la compañía mercantil FUN BUSINESS, S.L. es la propietaria única, en pleno 
dominio, de las dos siguientes parcelas de terreno sitas en el Casco de Villaverde, 
Madrid: 
 

1. Parcela de terreno sita en la calle Albino Hernández Lázaro nº 18, que se 
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad nº 16 de Madrid, en el Tomo 2467, 



Información de Firmantes del Documento

JOSE ROMAN LOPEZ PAREDES Fecha Firma: 18/10/2024 09:23:25
ANTONIO FERNÁNDEZ HERRERO Fecha Firma: 18/10/2024 09:24:04
FRANCISCO DE BORJA CARABANTE MUNTADA - DELEGADO ÁREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,
MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD / SEGUNDO TENIENTE DE ALCALDE

Fecha Firma: 12/05/2025 10:16:30

URL de Verificación: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 

 

 

 3 

Libro 2467, folio 106, finca nº 129.999, con referencia 
catastral 9967501VK3696H0001ZT, y cuya descripción registral es la siguiente: 
 

SOLAR sito en Madrid, Villaverde Alto, y su calle de Albino Hernández 
Lázaro, número dieciocho. Linda: por su frente, orientado al Este, con la calle de 
Albino Hernández Lázaro; por la derecha entrando, o sea, al Norte, con calle 
Palomares y fincas número 3 y 5 de dicha calle; por la izquierda o mediodía, con 
finca número 20 de la calle Albino Hernández Lázaro; Y por la espalda, o sea al 
Poniente, con fincas su entrada por la calle Palomares. Tiene una superficie según 
registro de mil setecientos cincuenta y siete metros, treinta y nueve decímetros y 
setenta y dos centímetros cuadrados, según catastro la superficie es de mil 
ochocientos treinta y seis metros cuadrados, si bien la medición real de la parcela 
es de mil novecientos sesenta y ocho metros veintidós decímetros cuadrados. 
 

2. Parcela sita en la calle Vieja de Pinto nº 17, que se encuentra inscrita en el 
Registro de la Propiedad nº 16 de Madrid, en el Tomo 1611, Libro 1611, folio 100, finca 
nº 7.923, con referencia catastral 9967509VK3696H0001QT, y cuya descripción 
registral es la siguiente: 
 

URBANA.- EDIFICIO DE USO DOTACIONAL DE OCIO, dedicado 
actualmente a DISCOTECA, dedicado en su día a cinematógrafo, hoy clausurado, 
situado en término de Villaverde de Madrid, hoy por anexión Madrid, en la calle de 
Cinco Flechas, por donde estuvo señalado con el número siete, hoy señalado con el 
número diecisiete de la calle Vieja de Pinto. Ocupa una superficie sobre el solar de 
novecientos cincuenta y tres metros setenta y un decímetros cuadrados según 
Registro, si bien la superficie real según reciente medición es de mil once metros 
veintiún decímetros cuadrados. Está distribuida en: -Planta de sótano con una 
superficie construida de novecientos cincuenta y seis metros veintinueve decímetros 
cuadrados. - Planta baja, con una superficie de mil once metros veintiún decímetros 
cuadrados. - Entreplanta, con una superficie construida de seiscientos sesenta y 
cinco metros veinticinco decímetros cuadrados. - Planta primera, con una superficie 
construida de seiscientos cincuenta y tres metros veintiún decímetros cuadrados. - 
Y planta de cubierta pisable y visitable con una superficie de novecientos cincuenta 
y seis metros cuadrados. Sus linderos son los siguientes: al frente, con la calle Vieja 
de Pinto, llamada antes de Cinco Flechas; derecha entrando, con casa construida 
por las mismas Doña  que hace chaflán a la calle 
de Antimonio, llamada en tiempos calle Empedrada y hoy constituida en régimen 
de propiedad horizontal, con finca de los herederos de Don  y con 
finca de Don  y Don ; por la izquierda entrando, con finca 
de Gyrsa, que fue de Don , con finca de Don  

, que fue segregada, en su día, de la finca matriz y constituye la finca 
registral 49.130, a la que más adelante se alude como predio sirviente y con casa 
construida por Don , que pertenece hoy a varios propietarios en 
régimen de propiedad horizontal; y por el fondo, con la citada finca de Gyrsa, con 
finca de Don , con finca de Don  y con la citada finca 
de las mismas propietarias que hace chaflán a la calle de Antimonio y se haya hoy 
horizontalmente dividida. 
 
Se adjuntan certificaciones de dominio y cargas de las referidas parcelas como 
ANEXO Nº 2, y certificados catastrales como ANEXO Nº 3. 
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II.- Que el documento de Modificación Puntual de la Revisión del Plan 
General de Ordenación Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por Orden de 
la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio de la Comunidad de 
Madrid de fecha 15 de marzo de 2007 (BOCM de fecha 11 de abril de 2007), incorporó 
la delimitación y condiciones urbanísticas para el desarrollo de la Unidad de 
Ejecución UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio”, comprendida en el ámbito de suelo 
urbano del Área de Planeamiento Específico (APE 17.12) “Casco Histórico de 
Villaverde” (en adelante, MPG.17.306). 
 

La UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del Área de Planeamiento Específico 
(APE 17.12) “Casco Histórico de Villaverde” se encuentra situada al noroeste de la 
Plaza Mayor de Villaverde, barrio de Villaverde Alto (Distrito de Villaverde), y 
comprende el espacio central y gran parte de la corona perimetral de la manzana 
definida por la Plaza Mayor de Villaverde y las calles del Antimonio, Vieja de Pinto, 
Palomares (antes c/ de la Plata) y Albino Hernández Lázaro. Según la ficha 
urbanística ocupa una superficie de suelo de 2.974 m2, si bien la superficie real del 
ámbito de actuación, según medición topográfica, es de 2.979,50 m2, según consta 
en el levantamiento topográfico que figura en el Anexo nº 6. 
 

De acuerdo con la Memoria de la MPG.17.306, son criterios y objetivos de la 
actuación, los siguientes: 
 
- Reducción del ámbito de la UE-1 excluyendo las parcelas actualmente ocupadas 

por edificios residenciales (C/ Antimonio 4 al 12 y C/Palomares 3), que quedan 
sometidas a la regulación común de las parcelas del APE no incluidas en unidades 
de ejecución. 

- Perfeccionamiento de la delimitación de la UE-1, ajustando sus límites a los 
linderos de las parcelas. Inclusión de la parcela correspondiente al nº 11 de la 
Plaza Mayor de Villaverde, actualmente vacante de edificación. 

- Mantenimiento y reconversión del edificio del antiguo cine de Villaverde en un 
centro cívico-comercial, convenientemente dotado de aparcamiento, que 
contribuirá a revitalizar el Casco Histórico de Villaverde (1,5 plazas 
aparcamiento/ 100 m2 edificabilidad). 

- Traslado y reconversión de la dotación deportiva pública (DB), prevista en el 
espacio central de la manzana, a un espacio libre (VE) de nueva creación, 
adyacente a la el Albino Hernández Lázaro, acompañado de una parcela 
destinada a la construcción de un equipamiento básico (EB). 

- Localización de los nuevos desarrollos residenciales configurando el espacio libre 
de nueva creación y mejorando la accesibilidad al edificio del antiguo cine. 

 
De acuerdo con la ficha urbanística que se acompaña al presente convenio 

urbanístico como ANEXO Nº 4, los principales parámetros de aplicación son: 
 

Ámbito de Ordenación: Suelo Urbano. Detallado como APE 17.12 “Casco 
Histórico de Villaverde”. 
 

Situación actual. Datos básicos: Área de Reparto: APE 17.12.01 Unidad de 
Ejecución: UE-1. Denominación: Vieja de Pinto – Antimonio 
Ubicado en el Distrito de Villaverde y referenciada en la hoja del plan: 95/2. 
Delimitación y estado actual: Según plano que obra en la ficha que se adjunta. La 
casilla de Usos e Intensidades existentes de la indicada ficha refleja una superficie 
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edificada de 2.538,41 m2c de uso residencial. No obstante, en la relación parcelaria 
que consta a continuación, se refleja como superficie ya edificada, destinada a “otros 
usos”, la superficie de 2.538,00 m2c, la cual viene referida a la parcela de la C/ Vieja 
de Pinto, en la que se encuentra el edificio del antiguo cine de Villaverde. 
 
Criterios y Objetivos: Zona 1.- Se conservará básicamente la volumetría (sin 
aumentarla) manteniendo su línea de perímetro exterior y modificando los espacios 
interiores para adaptarlo al uso terciario (excepto discoteca). 
Zona 2.- Sobre esta zona se concentrará la nueva edificación residencial, 
permitiéndose la compatibilidad del uso terciario (asimilable al del entorno) en 
planta baja. 
Zona 3.- Parcela edificable para uso dotacional público. 
Zona 4.- Zona verde pública que complementa y amplía la Plaza Mayor de Villaverde, 
y conecta con la plazoleta existente en la intersección de las calles Albino Hernández 
Lázaro, de la Plata/Palomares y Covachuelas. 
En su diseño se tendrá en cuenta el tratamiento de las medianeras existentes. El 
espacio bajo rasante se destinará a aparcamiento con objeto de intentar disminuir el 
déficit de la zona al respecto. 
 
Ordenación: Superficie del ámbito: 2.974 m2. Uso característico: Residencial. 
Dotaciones públicas: 

- Superficie zonas verdes y espacios libres: 926,80 m2. 
- Superficie equipamientos: 176,806 m2. 
 

Gestión: Sistema de actuación: Compensación. 
 
Programación: 2º Cuatrienio 
Usos, intensidades y cesiones: 
Uso Terciario: Sup. Suelo (m2): 1.010,429; Sup. Edif. (m2): 2.538,41. 
Uso Residencial: Sup. Suelo (m2): 859,955; Sup. Edif. (m2): 2.490,327; Altura: 4+at.; 
nº de viviendas (no vinculante): 26. 
Uso dotacional público (cesiones): 

- Equipamiento: Sup. Suelo (m2): 176,806; Sup. Edif. (m2): 594,200; Altura: 
4+at. 

- Zonas verdes y espacios libres: Sup. Suelo (m2): 926,80; 
 
Sup. Edif. Total (m2): 5.028,737.  
Coef. Edif. Bruta (m2/m2): 1,6909. 
 
Observaciones: Se hace constar que el acceso a los garajes-aparcamientos de las 
parcelas edificables se producirá bajo rasante a través de la zona verde, a cuyo efecto 
el proyecto de compensación recogerá la correspondiente servidumbre de acuerdo 
con el diseño que resulte del proyecto de urbanización. 
 
Alineaciones y condiciones de la edificación: Según plano que obra en la ficha 
urbanística anexa. 
 
Normativa: El edificio existente, regulado por la Norma Zonal 3.1.a*, será 
susceptible de admitir la implantación, en edificio exclusivo, de las diversas clases y 
categorías que integran el uso terciario, incluida la categoría de espectáculos. 
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III.- Que FUN BUSINESS, S.L., en tanto que propietaria única y en pleno 
dominio de los terrenos que integran la Unidad de Ejecución UE-1 “Vieja de Pinto- 
Antimonio”, comprendida en el ámbito de suelo urbano del Área de Planeamiento 
Específico (APE 17.12) “Casco Histórico de Villaverde”, está interesada en promover 
la ejecución del planeamiento urbanístico correspondiente al referido ámbito, al 
amparo del artículo 106.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad 
de Madrid, mediante iniciativa privada y sistema de compensación sin necesidad, por 
tanto, de constituirse en Junta de Compensación, y en sustitución de las bases y 
estatutos, todo ello de conformidad con lo previsto en los artículos 86.4, 108.2 c) y 
246 de la ley citada anteriormente. Así pues, FUN BUSINESS, S.L., interviene como 
promotora de la actuación y asume la total iniciativa y responsabilidad de la gestión 
urbanística en la ejecución del planeamiento. 
 

Una vez presentada por el Promotor la documentación legalmente exigible, el 
Ayuntamiento en Pleno adoptó, con fecha 28 de septiembre de 2021, el acuerdo de 
«Estimar la iniciativa para la ejecución urbanística de la Unidad de Ejecución 1 “Vieja 
de Pinto-Antimonio”, comprendida en el ámbito de Suelo Urbano del Área de 
Planeamiento Específico 17.12 “Casco Histórico de Villaverde”, formalizada por Fun 
Business, S.L. Distrito de Villaverde», en virtud de lo dispuesto en el artículo 107 de 
la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, al haberse 
cumplido todos los requisitos exigidos por el artículo 106 de la citada Ley. 
 

Se adjunta, como ANEXO Nº 5, el Acuerdo de aprobación de la estimación 
de la iniciativa. 
 

Conforme se dispone en el artículo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del 
Suelo de la Comunidad de Madrid, en relación con la posibilidad de suscribir 
convenios urbanísticos para determinar las condiciones y términos de la gestión y 
ejecución del planeamiento, las partes intervinientes acuerdan desarrollar la UE-1 
“Vieja de Pinto- Antimonio” del APE 17.12, mediante CONVENIO URBANÍSTICO 
DE GESTIÓN, conforme a las siguientes 
 
 

E S T I P U L A C I O N E S 
 

PRIMERA.- Objeto del convenio. 
 

Es objeto del presente convenio urbanístico de Gestión definir la totalidad de 
las condiciones y términos de la Gestión de la Unidad de Ejecución UE-1 “Vieja de 
Pinto- Antimonio” del APE 17.12 “Casco Histórico de Villaverde”, asumiendo la 
entidad FUN BUSINESS, S.L. la total iniciativa y responsabilidad en la gestión 
urbanística de la ejecución del planeamiento, asumiendo FUN BUSINESS, S.L. como 
promotor de la actuación, ante el Ayuntamiento de Madrid la responsabilidad de la 
gestión y ejecución urbanística del planeamiento en el APE 17.12 y la totalidad de las 
obligaciones inherentes al mismo, lo que comprende, tanto la formulación de todos 
aquellos instrumentos y documentos que resulten necesarios, la ejecución material 
de las obras de urbanización, y el abono de los gastos de gestión e indemnizaciones 
que en su caso corresponda satisfacer. 
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SEGUNDA.- Bases de la actuación urbanística. 
 

Conforme al artículo 106.2 de la de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de 
la Comunidad de Madrid, cuando la iniciativa se formule por propietario único, la 
propuesta de estatutos y bases de actuación de la Junta de Compensación podrá ser 
sustituida por propuesta de convenio urbanístico con el contenido previsto en el 
artículo 246 de la propia Ley. 
 

En este sentido, el apartado 3º del artículo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de 
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, dispone que son bases de la actuación 
urbanística a desarrollar, las previstas en el presente convenio de gestión y 
documentos adjuntos que adaptan las dos fincas afectadas por la actuación 
urbanística y los derechos sobre ellas a las determinaciones del planeamiento 
urbanístico, completando así la trama urbana del área en condiciones similares a las 
de su entorno próximo. 
 

A tales efectos se acompaña, como ANEXO Nº 6, el documento en el que se 
contienen las operaciones de equidistribución de los beneficios y las cargas derivados 
de la ejecución de la ordenación urbanística establecida en la MPG.17.306, y en el que 
figuran la relación y descripción de las fincas aportadas y de resultado, así como la 
documentación gráfica correspondiente. 
 

TERCERA.- Edificabilidad máxima y cesión de aprovechamiento. 
 

De acuerdo con las determinaciones del APE 17.12, y conforme al artículo 
3.2.10 de las Normas Urbanísticas del PGOUM de 1997, el aprovechamiento 
resultante del ámbito al aplicar el Aprovechamiento Tipo (1,6909 utc/m2) a la 
superficie real del ámbito (2.979,50 m2), asciende a 5.038,04 uas de uso 
característico residencial. 
 

En consecuencia, la cesión al Ayuntamiento de Madrid correspondiente al 10 
% de aprovechamiento urbanístico, en cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 
18.2 c) y 96 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, 
queda concretada en 503,80 m2c de uso característico residencial. 
 

CUARTA.- Cesión de Suelo para Redes Públicas, Equipamientos y 
Servicios Públicos. 

 
Las cesiones de suelos para redes públicas de infraestructuras, equipamientos 

y servicios públicos son las fijadas en la correspondiente ficha urbanística, 
acompañada como Anexo nº 4, y que se producirán con el perfeccionamiento del 
presente convenio urbanístico en los términos del artículo 247 de la Ley 9/2001, de 
17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 

Las superficies de suelo correspondientes a estas cesiones determinadas en el 
documento adjunto como Anexo nº 6, que se concretan en 177,01 m2 de superficie de 
suelo de uso dotacional público (Equipamiento Básico) y 936,38 m2 de superficie de 
suelo para zonas verdes y espacios libres (Zona Verde Básica), son ligeramente 
superiores a las contempladas en la correspondiente ficha de condiciones 
particulares, de 176,806 m2 y 926,80 m2 respectivamente, como consecuencia de la 
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mayor cabida del ámbito que resulta de la reciente medición efectuada, y que debe 
prevalecer sobre las superficies consignadas en la ficha, conforme a lo dispuesto en el 
artículo 3.2.10.2 de las Normas Urbanísticas del Plan General de Madrid de 1997. 
 

Las indicadas parcelas resultantes, que se identifican en el documento 
acompañado como Anexo nº 6 como parcela “D” (EB) y parcela “E” (VB), son cedidas 
al Ayuntamiento de Madrid de forma gratuita, urbanizadas y libres de cargas, con 
excepción de la servidumbre de paso constituida sobre la parcela destinada a zona 
verde, para permitir el acceso a los garajes-aparcamientos de las parcelas edificables 
con el diseño previsto en el Proyecto de Urbanización, en cumplimiento de lo 
dispuesto en el apartado de “Observaciones” de la ficha urbanística. 
 
El Ayuntamiento de Madrid acepta dicha cesión mediante la firma del presente 
convenio para su incorporación al Patrimonio Municipal. 
 

QUINTA.- Sustitución de cesión por su pago en metálico. 
 

Dada la escasa dimensión superficial del ámbito (2.979,50 m2), el grado de 
consolidación de la edificación y la cuantía de los derechos que corresponden al 
Ayuntamiento, no resulta posible la materialización de la edificabilidad 
correspondiente al 10 % del aprovechamiento lucrativo de cesión obligatoria y 
gratuita al Ayuntamiento en una parcela independiente que garantice el 
cumplimiento de los parámetros urbanísticos de aplicación, por lo que las partes 
acuerdan que dicha cesión sea sustituida por su equivalente económico, y para su 
destino al patrimonio municipal del suelo, de conformidad con el artículo 96.3 y 
246.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 

SEXTA.- Importe de la monetización y aceptación de la valoración. 
 

El importe de la monetización del 10 por ciento de aprovechamiento 
urbanístico que resulta del informe técnico municipal emitido con fecha 22 de marzo 
de 2024 asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA MIL SETECIENTOS 
CUARENTA Y NUEVE EUROS (430.749,00 €), siendo esta valoración expresamente 
aceptada por la propiedad. 
 

Se incorpora, como ANEXO Nº 7, el Informe emitido por el Servicio de 
Valoraciones de Suelo de la Subdirección General de Inventario y Valoraciones de la 
Dirección General de Gestión Urbanística, de 22 de marzo de 2024. 
 

SÉPTIMA.- Compromiso y plazo de pago de la monetización. 
 

El Promotor se compromete a efectuar el pago del importe de esta 
monetización en el plazo señalado en el artículo 62 de la Ley General Tributaria, a 
contar desde la notificación del requerimiento municipal de pago, que a tal efecto se 
realice una vez ratificado el texto definitivo del convenio urbanístico y, en su caso, 
firmado el indicado texto definitivo por las partes intervinientes en los términos del 
artículo 247 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. El 
ingreso de la cuantía a la Tesorería Municipal se realizará mediante transferencia 
bancaria a la cuenta corriente del Ayuntamiento o cheque nominativo a favor del 
Ayuntamiento, ya sea bancario o de cuenta corriente debidamente conformado por 
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la entidad de crédito, en la partida municipal que le sea expresamente señalada en el 
requerimiento cursado al efecto. Todo ello en los términos y con las condiciones 
establecidas en la Ley General Tributaria y en la Ordenanza fiscal general de Gestión, 
Recaudación e Inspección. 

 
El ingreso de las cantidades requeridas junto con el cumplimiento del resto 

de los deberes establecidos será requisito necesario para la obtención o presentación 
de cualesquiera títulos habilitantes precisos para la ejecución de obras y/o 
implantación de actividades en las parcelas lucrativas comprendidas en el ámbito. 

 
El impago de dicha cantidad en el plazo señalado facultará a la 

Administración para iniciar el procedimiento de recaudación por vía de apremio. 
 

OCTAVA. – Distribución de fincas, presentación en el Registro de 
la Propiedad y gestiones. 
 

Con la finalidad de proceder a la distribución equitativa de los beneficios y 
cargas derivados de la ordenación urbanística, se ha procedido a describir las fincas 
aportadas y las parcelas resultantes de la ejecución, acompañando la documentación 
gráfica correspondiente, en los términos que resultan del documento acompañado 
como Anexo nº 6. 
 

La aprobación definitiva del presente convenio urbanístico supone la 
aprobación de las nuevas parcelas afectadas, la adjudicación a la entidad mercantil 
actuante de las parcelas con aprovechamiento lucrativo (denominadas “A”, “B” y “C”), 
y la transmisión al Ayuntamiento de Madrid de los terrenos de cesión obligatoria y 
gratuita, descritos en la cláusula cuarta anterior, en los términos que resultan del 
Anexo nº 6 que se adjunta. 
 

Atendida la situación de propietario único de los terrenos aportados y el 
hecho de que todas las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo se 
adjudican a ese mismo propietario en la presente operación de equidistribución, la 
compañía FUN BUSINESS, S.L. ha adoptado el criterio de concentrar la 
responsabilidad del pago de las cargas de urbanización en las parcelas resultantes “B” 
y “C”, dado que son las parcelas con aprovechamiento lucrativo pendiente de 
materializar. Por consiguiente, la parcela destinada a uso terciario (parcela “A”), que 
ya se encuentra edificada, y mantiene la misma edificabilidad que ostentaba con 
anterioridad a su incorporación al ámbito del APE 17.02.01., queda liberada de toda 
afección económica por gastos de urbanización. 
 

FUN BUSINESS, S.L. deberá proceder a la presentación en el Registro de la 
Propiedad de la Certificación administrativa expedida por el órgano municipal 
competente en que se recojan las operaciones equidistributivas resultantes de la 
actuación, así como a la realización de cuantas gestiones sean necesarias hasta la 
completa gestión urbanística del ámbito. 
 

Los costes derivados de la inscripción en el Registro de la Propiedad, así como 
las publicaciones u otros costes derivados de las gestiones propias del ámbito serán 
satisfechos por la citada mercantil FUN BUSINESS, S.L. 
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NOVENA. - Presupuesto de ejecución. Compromisos y garantías. 
 

FUN BUSINESS, S.L., en su condición de promotora de estas actuaciones y 
de conformidad con el sistema de compensación fijado por el vigente Plan General de 
Ordenación Urbana de Madrid para la UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del APE 
17.12, asume la ejecución de las obras de urbanización del ámbito, cuyos costes de 
ejecución por contrata, IVA incluido, se estiman en la cantidad de cuatrocientos 
cuarenta y nueve mil doscientos noventa y cuatro euros con veintisiete céntimos 
(449.294,27 €), según consta en el proyecto de urbanización acompañado como parte 
de la iniciativa presentada por el promotor. Ello no obstante, dicha cantidad tiene 
carácter estimativo, pudiendo variar en los términos que resulten del proyecto de 
urbanización que se apruebe definitivamente por la Junta de Gobierno de la Ciudad 
de Madrid. 
 

El coste de la obra urbanizadora recogido en el Proyecto de Urbanización en 
trámite, así como los estimados por la redacción del citado proyecto, y del resto de 
documentos de gestión y ejecución necesarios para el completo desarrollo del ámbito, 
gravan con carácter real las fincas edificables de uso residencial que han sido 
adjudicadas a FUN BUSINESS, S.L., la cual, a efectos de la ejecución de la 
urbanización, asume los siguientes compromisos: 
 
-El plazo de ejecución de las obras de urbanización se fija en veinticuatro (24) meses 
desde la firma del acta de replanteo, al contemplarse la ejecución simultánea de las 
obras de urbanización y edificación, una vez cumplido lo dispuesto en el art. 1.4.4 de 
las Normas Urbanísticas. El plazo de garantía será de dos años a contar desde la fecha 
de recepción de las obras por el Ayuntamiento de Madrid. 
 
-A los efectos de asegurar la correcta ejecución de la actuación, FUN BUSINESS, S.L. 
aportará ante el Ayuntamiento de Madrid, con carácter previo a su comienzo, y 
conforme a lo exigido en los artículos 108.1 b) y 246.3 c) de la LSCM, garantía por un 
importe del 10 por ciento del valor del coste de ejecución material de las obras de 
urbanización que determine el Proyecto de urbanización que resulte finalmente 
aprobado. Dicha garantía se prestará mediante aval bancario y deberá constituirse a 
requerimiento de los servicios técnicos competentes del Área de Gobierno de Obras 
y Equipamientos, en los plazos que a tal efecto se señalen. 
 

La devolución de la garantía se producirá transcurridos dos años a contar 
desde la recepción total de las obras de urbanización. 
 

FUN BUSINESS, S.L. responde de la ejecución y conservación de las obras de 
Urbanización hasta su recepción municipal, momento en el que su conservación y 
mantenimiento correrán a cargo del Ayuntamiento de Madrid. 

 
DÉCIMA. - Compromiso de ejecución de las obras de urbanización. 

 
La Compañía FUN BUSINESS, S.L. se compromete a la ejecución de las obras 

de urbanización del ámbito completo, bien directamente o a través de tercero, de 
conformidad con las previsiones de planeamiento y del proyecto de urbanización que 
se apruebe definitivamente por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid. 
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La duración inicialmente prevista para la ejecución de las obras contempladas 
en el Proyecto de Urbanización UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del APE 17.12 
presentado es de veinticuatro (24) meses, conforme se refleja en el cronograma que 
se incorpora como ANEXO Nº 8 al presente convenio. No obstante, el plazo de 
ejecución será el que resulte del proyecto de urbanización que apruebe 
definitivamente la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid. 
 

En cualquier caso, el contrato de ejecución de las obras garantizará el 
cumplimiento de las circunstancias exigidas en el artículo 176.3 del Reglamento de 
Gestión Urbanística de 1978. Los mismos criterios regirán la ejecución de las obras 
de edificación, en su caso. 
 

UNDÉCIMA.– Recepción y conservación de las obras de urbanización. 
 

La recepción de las obras de urbanización se realizará de acuerdo a lo 
establecido en el art. 135 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad 
de Madrid. 
 

Si en el momento de la recepción las obras se encontraran en buen estado y 
hubieran sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario 
técnico designado las dará por recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al 
efecto, comenzando desde esa fecha el plazo de garantía que será de dos años. 
 

La conservación de la urbanización con arreglo a lo dispuesto en el artículo 
136 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, 
corresponde al Ayuntamiento. En tanto la urbanización no sea recibida por el 
Ayuntamiento, el mantenimiento será por cuenta de los promotores. 
 

DECIMOSEGUNDA.- Previsiones y compromisos sobre la edificación. 
 

La mercantil FUN BUSINESS, S.L. se compromete a la ejecución urbanística 
directamente o a través de tercero de las parcelas con aprovechamiento lucrativo que 
se le adjudican, de conformidad con las previsiones de planeamiento urbanístico y 
los correspondientes títulos habilitantes. 
 

El Promotor de la actuación se compromete a iniciar las obras de edificación 
correspondientes a sus terrenos en el plazo máximo de dos (2) años a contar desde el 
momento en que éstos adquieran la condición de solar. La duración estimada de tales 
obras de edificación se determina en 18 meses, aproximadamente. 
 

En virtud de las previsiones del artículo 20.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio 
del Suelo de la Comunidad de Madrid, del artículo 41 del vigente Reglamento de 
Gestión Urbanística, así como del artículo 1.4.4. “Urbanización y edificación 
simultánea” de las Normas Urbanísticas del Plan General de Madrid de 1997, y dadas 
las características específicas de la actuación, será posible la ejecución simultánea de 
las obras de urbanización y edificación, siempre que se cumplan el conjunto de los 
requisitos y garantías señaladas a tales efectos por dichos cuerpos legales. 
 

  
 



Información de Firmantes del Documento

JOSE ROMAN LOPEZ PAREDES Fecha Firma: 18/10/2024 09:23:25
ANTONIO FERNÁNDEZ HERRERO Fecha Firma: 18/10/2024 09:24:04
FRANCISCO DE BORJA CARABANTE MUNTADA - DELEGADO ÁREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,
MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD / SEGUNDO TENIENTE DE ALCALDE

Fecha Firma: 12/05/2025 10:16:30

URL de Verificación: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 

 

 

 12 

Para poder llevar a cabo de forma simultánea las obras de edificación y 
urbanización, y a los efectos de garantizar la total terminación de estas últimas, en el 
momento de solicitar el pertinente título habilitante, en su caso, la mercantil FUN 
BUSINESS, S.L. acreditará debidamente el coste de ejecución de las obras de 
urbanización comprometidas pendientes de ejecutar, y aportará las garantías en 
cuantía suficiente para cubrir dicho coste en los términos y modos previstos por la 
legislación vigente. Estas garantías serán independientes y sin perjuicio de las 
determinadas en el artículo 246.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid que 
se concretan en la estipulación novena. 
 

En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma simultánea con las 
obras de urbanización, la mercantil FUN BUSINESS, S.L. se compromete 
formalmente a la no ocupación por terceros ni utilización de las edificaciones, hasta 
la total terminación de las obras de urbanización y el efectivo cumplimiento de los 
servicios correspondientes, así como el otorgamiento de la Licencia o Declaración 
Responsable de Primera Ocupación y Funcionamiento, según corresponda, de 
conformidad con la normativa que resulte aplicable en su momento. Dicho 
compromiso incluirá el de consignación de la condición, con idéntico contenido, en 
cuantos negocios jurídicos se celebren con terceros que impliquen el traslado a éstos 
de alguna facultad de uso, disfrute o disposición sobre la edificación o parte de ella. 
 

DECIMOTERCERA.- Perfección del convenio. 
 

El presente convenio quedará perfeccionado desde la firma del texto 
definitivo una vez cumplimentados los trámites previstos en el procedimiento 
establecido en el artículo 247 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la 
Comunidad de Madrid y vinculará a las partes intervinientes a partir de su firma, una 
vez ratificado el texto del convenio. 
 

DECIMOCUARTA.- Subrogación del adquirente en caso de enajenación. 
 

Según lo previsto en el artículo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 
de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y 
Rehabilitación Urbana, y en el artículo 10.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo 
de la Comunidad de Madrid, la enajenación total o parcial de los terrenos 
comprendidos en la UE-1 “Vieja de Pinto-Antimonio” del APE 17.12 no modificará la 
vigencia y exigibilidad de los compromisos asumidos en el presente convenio 
urbanístico, debiendo hacerse constar en la escritura notarial la expresa subrogación 
del adquiriente en los derechos y obligaciones resultantes del presente convenio. 
 

A tales efectos deberá ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento 
el hecho de la trasmisión y el nombre y domicilio del nuevo titular dominical con la 
presentación en el registro municipal de la copia autorizada de la escritura de 
transmisión del dominio. 
 

Si derivado de la transmisión de terrenos comprendidos en el ámbito del APE 
17.12.01 resultase que en el ámbito existiese un titular adicional de terrenos privados, 
procederá que estos se constituyan en Junta de Compensación o bien en Asociación 
administrativa de propietarios en los términos de la legislación estatal aplicable, para 
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ejercer la actividad de ejecución del planeamiento, así como la directa 
responsabilidad respecto de los deberes y obligaciones pendientes en relación con el 
desarrollo de este ámbito y, en concreto, respecto de la realización de las obras de 
urbanización y, en su caso, de edificación. 
 

A los anteriores efectos, en el plazo máximo de quince (15) días naturales a 
contar desde la formalización de la escritura pública de transmisión de la/s parcela/s, 
los titulares de terrenos privados deberán presentar la propuesta de Estatutos y Bases 
de Actuación que hayan de regir la actuación de la Junta de Compensación o 
Asociación Administrativa de Propietarios para su aprobación por el Ayuntamiento 
de Madrid. 
 

DECIMOQUINTA.- Ocupantes legales de inmuebles y derechos de 
realojo. 
 

Se señala que en el ámbito del APE 17.12.01 no existen ocupantes legales de 
inmuebles que constituyan su residencia habitual y que por resultar necesario su 
desalojo deban los promotores de la actuación garantizar su derecho de realojo y/o 
retorno, de conformidad con lo previsto en el artículo 19.1 b) del Real Decreto 
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la 
Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y en el artículo 18.2 e) de la Ley 9/2001, de 17 
de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 

En todo caso, la mercantil FUN BUSINESS, S.L. se compromete a mantener 
el ámbito del APE 17.12.01 libre de ocupaciones ilegales hasta la completa recepción 
de las obras de urbanización, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para 
su efectivo cumplimiento. 
 
 

DECIMOSEXTA. – Declaración de suelos contaminados. 
 

En su condición de Promotor y propietario único del suelo, la compañía FUN 
BUSINESS, S.L. asume cuantas obligaciones, compromisos y responsabilidades se 
deriven de lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos 
contaminados para una economía circular, y demás legislación concordante que 
resulte aplicable. 
 

En particular, y en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 98.3 de la Ley 
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economía circular, 
FUN BUSINESS, S.L. manifiesta y garantiza que en las fincas aportadas y parcelas 
resultantes que forman el ámbito del APE 17.12.01 no se ha realizado ninguna de las 
actividades potencialmente contaminantes descritas en el Anexo I del Real Decreto 
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relación de actividades 
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estándares para la 
declaración de suelos contaminados, tal y como se ha hecho constar expresamente en 
la descripción de las fincas aportadas y de las parcelas resultantes que figuran en el 
documento incorporado como Anexo nº 6. 
 

En todo caso, para la eventualidad de que todos o una parte de los terrenos 
que integran el ámbito del APE 17.12.01 fueran declarados suelo contaminado 
mediante resolución expresa del órgano competente de la comunidad autónoma y de 



Información de Firmantes del Documento

JOSE ROMAN LOPEZ PAREDES Fecha Firma: 18/10/2024 09:23:25
ANTONIO FERNÁNDEZ HERRERO Fecha Firma: 18/10/2024 09:24:04
FRANCISCO DE BORJA CARABANTE MUNTADA - DELEGADO ÁREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,
MEDIO AMBIENTE Y MOVILIDAD / SEGUNDO TENIENTE DE ALCALDE

Fecha Firma: 12/05/2025 10:16:30

URL de Verificación: https://csv.madrid.es/VECSV_WBCONSULTA/VerificarCove.do CSV : 

 

 

 14 

conformidad con el procedimiento legalmente establecido, debido a la presencia de 
componentes de carácter peligroso procedentes de las actividades humanas, FUN 
BUSINESS, S.L. se obliga a realizar, a su costa, las actuaciones necesarias para 
proceder a su descontaminación y recuperación, en la forma y plazos que determinen 
las autoridades competentes, hasta obtener, en su caso, el certificado o documento 
que proceda para acreditar la descontaminación y su presentación en los 
correspondientes Registros de la Propiedad a los efectos oportunos, asumiendo 
además los gastos que su acceso a dichos Registros pudiera generar. 
 

DECIMOSÉPTIMA. - Naturaleza del convenio. Jurisdicción. 
 

De conformidad con el artículo 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 
Rehabilitación Urbana, y del artículo 243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo 
de la Comunidad de Madrid, tendrán carácter jurídico administrativo todas las 
cuestiones que se susciten con ocasión o como consecuencia del presente convenio 
urbanístico. 
 

Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretación y 
cumplimiento del presente convenio quedarán sujetas al pronunciamiento de la 
Jurisdicción Contencioso-Administrativa, conforme con las previsiones del artículo 
243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. 
 

DECIMOCTAVA. - Vigencia, resolución y extinción del convenio. 
 

El presente convenio tendrá la duración que exija el perfecto cumplimento de 
las obligaciones recíprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos 
fijados en el mismo, salvo que alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra, en 
ese caso, optar por su resolución o exigir su cumplimiento, por tanto, el presente 
convenio se extinguirá por su total cumplimiento o su resolución. 
 

Son causas de resolución: 
 

a) El mutuo acuerdo entre las partes. 
b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del convenio. 

 
En caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente convenio, la 

declaración de tal incumplimiento se efectuará previo requerimiento, que deberá ser 
atendido en el plazo máximo de un mes, debiendo la parte incumplidora exponer las 
causas del mismo, así como precisar las medidas correctoras a adoptar. 
 

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o si la respuesta 
dada no garantizase el cumplimiento de los compromisos derivados del presente 
convenio se procederá, previa emisión por parte de los Servicios Municipales de los 
informes que resultasen pertinentes, a la declaración de su incumplimiento y se 
propondrá la adopción de las medidas que fueran necesarias para asegurar la correcta 
ejecución. 
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DECIMONOVENA. - Procedimiento de liquidación final de la actuación. 
 

La presente actuación urbanística se entenderá definitivamente liquidada una vez 
estén totalmente terminadas y recepcionadas las obras de urbanización por los 
servicios municipales competentes, se verifique la devolución de los avales 
correspondientes, previamente los terrenos de cesión se encuentren libres de 
obstáculos físicos y hayan sido cumplidas el resto de las obligaciones establecidas en 
el presente convenio. 
 

A los anteriores efectos, una vez finalice el período de garantía de dos (2) años a 
contar desde la recepción de las obras de urbanización que se establece en la cláusula 
undécima del presente, el promotor de la actuación se compromete a presentar ante 
el Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de un mes, solicitud de devolución de las 
garantías constituidas en relación a las obras de urbanización. Dicha solicitud deberá 
ir acompañada de informe justificativo del cumplimiento de los deberes urbanísticos 
relacionados con la actuación urbanizadora, así como del resto de obligaciones 
asumidas en virtud de este convenio, como requisito para que por parte del 
Ayuntamiento se tramite la referida devolución de garantías. 
 

VIGÉSIMA.- Anotación del convenio. 
 

En cumplimiento del artículo 248 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la 
Comunidad de Madrid y a los correspondientes fines de publicidad, el presente 
convenio urbanístico, una vez ratificado, se anotará en el correspondiente registro y 
archivo de convenios urbanísticos del Ayuntamiento de Madrid. 
 
Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes, en sus respectivas 
representaciones, firman y suscriben el presente convenio urbanístico. 
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