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1 OBJETO 

El presente documento tiene por objeto servir de guía para la justificación de las condiciones de ventilación en el 

uso residencial, en relación con los aspectos sujetos a control municipal en la tramitación de las licencias 

urbanísticas. 

La guía se limita a los extremos verificables por la Administración, sin perjuicio de la aplicación de otras normas 

técnicas que regulan la materia. 

2 ÁMBITO DE APLICACIÓN 

El presente documento recoge únicamente las comprobaciones que deben realizarse para la ventilación en el uso 

residencial y en la transformación de locales en viviendas en todo caso, quedando el resto de los usos fuera del 

alcance del presente documento. 

En cuanto al CTE, el ámbito de aplicación es el establecido en el artículo 2 de la Parte 1-CTE, y específicamente 

para la normativa contemplada en esta guía: 

o CTE HS3: se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de residuos, los 

trasteros, los aparcamientos y garajes. Se considera que forman parte de los aparcamientos y garajes las 

zonas de circulación de los vehículos. 

o CTE SI: se establece en el “III Criterios generales de aplicación” los criterios generales de aplicación. 

o OCAS: se establece en el artículo 3 de la Ordenanza. 

o PGOUM97: Las condiciones de salubridad de los edificios se aplican en las obras de reestructuración y en 

las de nueva edificación excepto las especiales, así como en el resto de las obras en las que, por el nivel de 

intervención, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento. 

En todo caso se cumplirán las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos previstos, 

las de aplicación en el ámbito en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes de rango 

superior al municipal. 

3 LISTADO DE COMPROBACIONES 

En el “Anexo I: Listado de comprobaciones”, se detallan de forma individualizada cada una de las comprobaciones, 

con referencia a la norma y al artículo/apartado que justifican el precepto normativo a verificar. 

4 DOCUMENTACIÓN NECESARIA 

• Memoria justificativa. 

• Planos específicos de ventilación, se deberá detallar: 

▪ Ubicación de aberturas/huecos, superficies de iluminación y practicables, caudales y 

distancias mínimas, así como la delimitación de los sectores de incendio y la identificación 

de los conductos de instalaciones de ventilación que los atraviesen.  

▪ Red de conductos de ventilación natural y forzada, que incluyan la ubicación de rejillas. 

Deberá indicarse cuando atraviesan sectores de incendios.  
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▪ Conductos de evacuación en cubierta indicando su procedencia, dimensiones y distancias 

mínimas. 

▪ En elementos de restauración obligatoria y protegidos se deberá especificar materiales y 

colores de los elementos vistos de la ventilación. 
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ANEXO I: LISTADO DE COMPROBACIONES 

Los términos marcados en azul, se puede encontrar su definición en la Terminología de la norma correspondiente. 

VIVIENDAS 

APDO./ 
ART. 

COMPROBACIÓN COMP. 

NORMATIVA: CTE DB HS3 

2.1-3 

Caudales mínimos (2 métodos): 

  

  

- Por el apéndice C: En locales habitables la concentración media anual de CO2 en cada local debe 
ser menor que 900 ppm y el acumulado anual de CO2 que exceda de 1.600 ppm debe ser menor 
que 500.000 ppmh. El caudal mínimo de aire exterior aportado por local habitable en los periodos 
de no ocupación debe ser 1,5 l/s. 

  - Por la tabla 2.1: Caudal constante mínimo en locales habitables: 

  

 

  
*Local habitable: habitaciones, estancias (dormitorios, comedores, bibliotecas, salones, etc.), 
cocinas, baños, aseos, pasillos y distribuidores interiores de las viviendas. 

2.4 y 
3.1.1-3 

Las cocinas deben disponer de una extracción mecánica adicional conectada a un conducto independiente 
para los vapores y los contaminantes de cocción. El sistema en la zona de cocción debe permitir extraer un 
caudal mínimo de 50 l/s. 
Cuando este conducto sea compartido por varios extractores, cada uno de éstos debe estar dotado de una 
válvula automática que mantenga abierta su conexión con el conducto sólo cuando esté funcionando o de 
cualquier otro sistema antirrevoco.   

3.1.1-1 
Los aseos, las cocinas y los cuartos de baño deben disponer de aberturas de extracción, que deben 
conectarse a conductos de extracción. Un mismo conducto de extracción puede ser compartido por aseos, 
baños, cocinas y trasteros.   

3.1.1-1 
Los comedores, los dormitorios y las salas de estar deben disponer de aberturas de admisión dotadas de 
aireadores o aperturas fijas de la carpintería que cumplan las normas UNE del apartado 3.1.1.-1.c. Estos 
aireadores deben disponerse a una distancia del suelo mayor a 1,80 m. 

  

3.1.1-2 
Las cocinas, comedores, dormitorios y salas de estar deben disponer de un sistema complementario de 
ventilación natural. Para ello debe disponerse una ventana exterior practicable o una puerta exterior.  

  

3.1.1-1 

Cuando algún local con extracción esté compartimentado, deben disponerse aberturas de paso entre los 
compartimentos; la abertura de extracción debe disponerse en el compartimento más contaminado que, en 
el caso de aseos y cuartos de baños, es aquel en el que está situado el inodoro, y en el caso de cocinas es 
aquel en el que está situada la zona de cocción; la abertura de paso que conecta con el resto de la vivienda 
debe estar situada en el local menos contaminado. 

  

4.4 
La superficie total practicable de las ventanas y puertas exteriores de cada local debe ser como mínimo 
1/20 de la superficie útil del mismo (5% de la superficie útil de la pieza).   
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NORMATIVA: PGOUM97 

6.10.8-4 
Los conductos de ventilación, además del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, cuando 
discurran por fachada se diseñarán de forma integrada en la composición y características de la fachada 
del edificio.   

7.3.8-1 

Todas las piezas habitables de las viviendas reunirán la condición de pieza exterior. La superficie mínima 
de los huecos de iluminación será del doce por ciento (12%) de la superficie útil de la pieza habitable. 
*Superficie útil (artículo 6.5.5): Se entiende por superficie útil de un local la comprendida en el interior de 
sus paramentos verticales y que es de directa utilización para el uso a que se destine. La medición de la 
superficie útil se hará siempre a cara interior de paramentos terminados.   

7.3.8-3 

Ninguna vivienda de nueva creación se situará con su suelo, aunque sea parcialmente, por debajo del 
terreno en contacto con ella ni dispondrá pieza alguna en planta inferior a la baja, salvo en vivienda 
unifamiliar, en la que podrá situarse cualquier pieza en la planta inmediatamente inferior a la baja 
cumpliendo las condiciones de ventilación e iluminación natural señaladas en este artículo. 

 

6.10.6-
9.a), b) y c) 

En la realización de obras en edificios existentes para la mejora de las condiciones de accesibilidad y de 
eficiencia energética, que impliquen la implantación de nuevas instalaciones en las cubiertas, se evitarán 
impactos negativos sobre la imagen urbana y del edificio, para lo cual: 

a) En las cubiertas inclinadas los equipos de climatización se dispondrán preferentemente bajo los 
faldones de cubierta, ventilando a través de elementos calados situados en los planos de los faldones, 
pudiendo modificarse si fuera necesario el trazado de estos para ocultar los equipos. Salvo imposibilidad 
técnica y excepto los paneles de captación solar, no se admitirán instalaciones situadas directamente 
sobre los faldones de cubierta. 
b) Los equipos de climatización y captación solar podrán situarse sobre las cubiertas planas, si bien, 
cuando sobrepasen la altura de los petos de protección, sus vistas se ocultarán mediante la 
interposición de pantallas ligeras y cumpliendo las exigencias medioambientales. 
c) En los edificios catalogados, las instalaciones deberán ubicarse bajo faldones de cubierta sin alterar 
la envolvente del edificio. Si resultara imprescindible situar los equipos sobre zonas de cubierta plana, 
no se considerará alterada la envolvente del edificio. Tampoco se entenderá alterada la envolvente del 
edificio cuando se incorporen cuerpos de edificación sobre la cubierta cuya finalidad sea dotar al 
edificio de las condiciones de accesibilidad universal. En todo caso, la solución concreta de cada caso 
requerirá dictamen favorable de la CPPHAN.   

8.1.8-5 
(NZ1) 

No se admitirá la instalación sobre fachadas visibles desde la vía o espacios libres públicos de elementos 
individualizados destinados a la captación de señales de Radio o TV o de climatización y en general de 
aparatos que alteren su estética.  
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ALMACENES DE RESIDUOS 

APDO./ 
ART. 

COMPROBACIÓN COMP. 

NORMATIVA: CTE DB HS3 

2.6 

Caudales mínimos por tabla 2.2: 
Ya sea por ventilación de caudal constante o ventilación de caudal variable controlada mediante 
detectores de presencia, detectores de contaminantes, programación temporal y otro tipo de sistema, el 
caudal de ventilación mínimo de almacenes de residuos qv será 10 l/s por cada m2 útil.   

3.1.2 

Los almacenes de residuos deben disponer de ventilación natural, híbrida o mecánica:   

Natural  

Si se ventila a través de aberturas mixtas, éstas deben disponerse al menos en dos partes 
opuestas del cerramiento, de tal forma que ningún punto de la zona diste más de 15 m de 
la abertura más próxima.   

Si se ventilan a través de aberturas de admisión y extracción, éstas deben comunicar 
directamente con el exterior y la separación vertical entre ellas debe ser como mínimo 1,5 
m.   

Híbrida o 
mecánica 

Si es híbrida las aberturas de admisión deben comunicar directamente con el exterior.   

Las aberturas de extracción deben comunicarse con conductos de extracción, que no pueden 
compartirse con locales de otro uso.   

En almacenes con particiones (compartimentado), se dispondrá la abertura de extracción en 
el más contaminado y la admisión en otro, con aberturas de paso entre ambos. 

  

 

TRASTEROS 

APDO./ 
ART. 

COMPROBACIÓN COMP. 

NORMATIVA: CTE DB HS3 

2.6 

Caudales mínimos por tabla 2.2: 
Ya sea por ventilación de caudal constante o ventilación de caudal variable controlada mediante 
detectores de presencia, detectores de contaminantes, programación temporal y otro tipo de sistema, el 
caudal de ventilación mínimo de trasteros y sus zonas comunes qv será 0,7 l/s por cada m2 útil. 

  

3.1.3 

Los trasteros y sus zonas comunes deben disponer de ventilación natural, híbrida o mecánica: 
  

Natural 

Deben disponerse aberturas mixtas en la zona común al menos en dos partes opuestas del 
cerramiento, de tal forma que ningún punto de la zona diste más de 15 m de la abertura 
más próxima.   

A través de la zona común: la partición con cada trastero debe disponer de al menos dos 
aberturas de paso separadas verticalmente 1,50 m como mínimo.   

Independientemente de la zona común: sus aberturas de admisión y extracción deben 
comunicar directamente con el exterior y la separación vertical entre ellas debe ser como 
mínimo 1,50 m.   

Híbrida y 
mecánica 

A través de la zona común: La extracción debe situarse en la zona común. Las particiones 
situadas entre esta zona y los trasteros deben disponer de aberturas de paso.   

Las aberturas de admisión deben comunicar directamente con el exterior y las aberturas de 
extracción deben estar conectadas a un conducto de extracción.   

En las zonas comunes, las aberturas de admisión y las de extracción deben disponerse de tal 
forma que ningún punto del local diste más de 15 m de la abertura más próxima.  

Las aberturas de paso de cada trastero deben separarse verticalmente 1,5 m como mínimo.   
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APARCAMIENTOS 

APDO./ 
ART. 

COMPROBACIÓN COMP. 

NORMATIVA: CTE DB HS3 

2.6 

Caudales mínimos por tabla 2.2: 
Ya sea por ventilación de caudal constante o ventilación de caudal variable controlada mediante 
detectores de presencia, detectores de contaminantes, programación temporal y otro tipo de sistema, el 
caudal de ventilación mínimo de aparcamientos y garajes qv será 120 l/s por cada plaza.   

3.1.4 

En los aparcamientos y garajes debe disponerse un sistema de ventilación que puede ser natural o mecánica: 
  

Natural  

Deben disponerse aberturas mixtas en dos fachadas opuestas a menos de 25 m de cualquier 
punto de la zona, libre de obstáculos.  
Si la distancia entre las aberturas más próximas es mayor que 30 m debe disponerse otra 
equidistante de ambas, permitiéndose una tolerancia del 5%.   

Si no excede de 5 plazas ni 100 m2 útiles, puede disponerse aberturas de admisión y 
extracción que comuniquen directamente con el exterior. La admisión en la parte inferior 
del cerramiento y la extracción en la parte superior del mismo cerramiento separadas 
mínimo 1,5 m.   

Mecánica 

La ventilación solo puede ser conjunta con los trasteros si están situados en el mismo 
recinto, respetando en todo caso la posible compartimentación de los trasteros como zona 
de riesgo especial, conforme al SI 1-2.  

La ventilación debe realizarse por depresión y puede utilizarse una de las siguientes 
opciones: 

a) Con extracción mecánica. 
b) Con admisión y extracción mecánica.  

Debe haber una abertura de admisión y otra de extracción por cada 100 m2 de superficie 
útil.  

La separación entre aberturas de extracción más próximas debe ser menor que 10 m.  

Al menos 2/3 partes de las aberturas de extracción deben emplazarse a una distancia del 
techo menos o igual a 0,5 m.  

Con 15 o más plazas se dispondrán en cada planta al menos 2 redes de conductos de 
extracción dotados del correspondiente aspirador mecánico.  

Si excede de 5 plazas o de 100 m2 útiles debe disponerse un sistema de detección de CO 
en cada planta (activación automática de los aspiradores mecánicos cuando alcance una 
concentración de 50 p.p.m. en aplicación del artículo 18 de la OCAS, al menos uno por 
cada 200 m2 de superficie de local o fracción y por cada planta, a una altura entre 1,5 y 2 
m del suelo)  

NORMATIVA: CTE DB SI 

SI3-8 

Se debe instalar un sistema de control de humo de incendio en zonas de uso aparcamiento que no tengan 
la consideración de aparcamiento abierto, de acuerdo con las normas UNE de este apartado. Se consideran 
válidos los sistemas de ventilación conforme a lo establecido en el DB HS 3, los cuales, cuando sean 
mecánicos, cumplirán, además:   

  

a) Extraerán una caudal de aire de 150 l/plaza*s con una aportación máxima de 120 
l/plaza*s y debe activarse automáticamente en caso de incendio mediante instalación de 
detección. En plantas con más de 4 m de altura deben cerrarse mediante compuertas 
automáticas E300 60 las aberturas de extracción de aire más cercanas al suelo.   

b) Los ventiladores, incluidos los de impulsión, deben tener una clasificación F300 60. 
  

c) Los conductos que transcurran por un único sector de incendio deben tener una 
clasificación E300 60. Los que atraviesan elementos separadores de sectores de incendios 
será EI 60.   

SI5-2.2 

Aparcamientos robotizados: 
Dispondrán en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una vía compartimentada 
con elementos EI 120 y puertas EI2 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel 
existente, así como de un sistema mecánico de extracción de humo capaz realizar 3 renovaciones/hora.  

  



 

 

 

DIRECCION 

GENERAL DE LA 

EDIFICACION 

 

 

DIRECCION GENERAL DE LA EDIFICACION    

SUBDIRECCIÓN GENERAL DE LICENCIAS 

 

VERSIÓN ENERO-2026 Página 10 de 12 
 

 

 

NORMATIVA: Ordenanza relativa a las condiciones aplicables a los aparcamientos robotizados, de 30 de marzo de 2011 

  Aparcamientos robotizados:   

Art.6 

  

- El caudal de ventilación permanente no será inferior a 1 renovación por hora.   

Art. 10 
- Las escaleras de acceso dispondrán, para utilización en caso de emergencia, de escalera situada en 
recintos EI 120, con accesos en todos los niveles mediante vestíbulos de independencia dotados de 
puertas EI2 45-C5.  

Art.16 y 
18 

- Se preverá un cuadro de mandos ubicado en el exterior del aparcamiento robotizado o en el acceso 
a la escalera compartimentada, para que los servicios de emergencia puedan controlar o regular la 
ventilación y actuar directamente sobre el sistema de evacuación de humos (ver punto 28 relativo al 
DB SI).   

Art.18 
- El sistema de ventilación se diseñará de forma que la inmisión se realice por la parte inferior y la 
extracción forzada por la parte superior.    

 

ESCALERAS PROTEGIDAS, ESPECIALMENTE PROTEGIDAS Y VESTÍBULOS DE INDEPENDENCIA 

APDO./ 
ART. 

COMPROBACIÓN COMP. 

NORMATIVA: CTE DB SI 

Anejo A 

Protección frente al humo   

Natural 
Ventanas practicables o huecos abiertos al exterior de superficie útil de ventilación de al 
menos 1 m2 en cada planta.   

Conductos 

Dos conductos independientes de entrada y salida de aire que cumplan:    

- Superficie de sección útil de 50 cm2/m3 de recinto en cada planta (volumen de escalera + 
vestíbulo en su caso, correspondiente a 1 planta, considerando la planta de más volumen), 
tanto para la entrada como para la salida. Si son conductos rectangulares la relación entre 
los lados mayor y menor no es mayor que 4.    

- Rejillas con sección útil igual a la superficie del conducto.    

- En cada planta, la parte superior de las rejillas de entrada de aire está situada a una altura 
sobre el suelo menor que 1 m y las de salida están enfrentadas a las anteriores y su parte 
inferior a más de 1,80 m.   

Presión 
diferencial 

Conforme a EN 12101-6:2005. 
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CHIMENEAS Y CONDUCTOS 

APDO./ 
ART. 

COMPROBACIÓN COMP. 

NORMATIVA: CTE DB HS3 

3.1.1-1 
Los conductos de extracción de los aseos, las cocinas y los cuartos de baño pueden ser compartidos con los 
de los trasteros.   

3.1.1-3 
Las cocinas deben disponer de una extracción mecánica adicional conectada a un conducto independiente 
para los vapores y los contaminantes de cocción.    

3.2.1 
Aberturas de admisión, mixtas o bocas de toma: 
Los espacios exteriores y patios con los que comuniquen locales con aberturas de admisión, aberturas mixtas 
o bocas de toma deben cumplir las condiciones higiénicas de las NNUU.   

3.2.1 

Bocas de expulsión:    

  

- Deben situarse en la cubierta del edificio.   

- Deben estar separadas 3 m como mínimo de cualquier entrada de ventilación (boca de 
toma, admisión, puerta y ventana) y de los espacios donde pueda hacer personas de forma 
habitual (zona de ocupación entre 5 cm y 180 cm de altura).   

- Si la ventilación es híbrida, la boca de expulsión debe ubicarse en la cubierta del edificio a 
una altura sobre ella de 1 m como mínimo y debe superar: 
o La altura de cualquier obstáculo que esté a una distancia comprendida entre 2 y 10 

m. 
o 1,3 veces la altura de cualquier obstáculo que esté a una distancia entre 1 y 10 m. 
o 2 m en cubiertas transitables.   

 
- Si la ventilación NO es híbrida, la boca de expulsión cumplirá los dos primeros apartados. 
Podrá NO tener una altura mínima a diferencia de la ventilación híbrida.  

NORMATIVA: OCAS 

Art 
8,11,12 

Instalaciones de combustión para climatización y agua caliente sanitaria de potencia térmica nominal 
superior a 35 KW:   

  

- Cuando existan varios puntos de evacuación correspondientes a distintos emisores de 
una misma actividad y disten entre ellos menos de 15 metros, se considerará que se trata 
de una única instalación, cuya potencia total, a efectos de evacuación, será la suma de las 
potencias térmicas nominales individuales de cada emisor.    

- Los conductos de evacuación de los emisores deberán ser exclusivos, continuos y 
estancos.    

- La desembocadura de los conductos de evacuación se realizará por la cubierta del edificio 
o en zonas asimilables a las de cubierta, tales como cubiertas intermedias o forjados de 
garajes, y cumplirá las condiciones previstas en el anexo I. 

  

Art 13 y 
14 

Ventilación forzada de locales y viviendas, sin combustión:    

  
- Se situará preferentemente en cubierta.  

  

- Deberá respetar las distancias y cumplir las condiciones técnicas del anexo II.  
  

Art. 15 

Las instalaciones fijas de grupos electrógenos o instalaciones asimilables situadas en el interior de 
edificaciones: 
Deberán evacuar los gases de combustión a través de conductos que cumplan las condiciones establecidas 
en los artículos 11 y 12 y en el anexo I.   

Art. 20 

Conductos de evacuación de las instalaciones de ventilación forzada de Garajes:    

  

- Los conductos de evacuación de los emisores deberán ser exclusivos, continuos y 
estancos.    

- La desembocadura de los conductos de evacuación se realizará por la cubierta del edificio 
o en zonas asimilables a las de cubierta, tales como cubiertas intermedias o forjados de 
garajes, y cumplirá las condiciones previstas en el anexo I, excepto en los siguientes 
supuestos:   



 

 

 

DIRECCION 

GENERAL DE LA 

EDIFICACION 

 

 

DIRECCION GENERAL DE LA EDIFICACION    

SUBDIRECCIÓN GENERAL DE LICENCIAS 

 

VERSIÓN ENERO-2026 Página 12 de 12 
 

 

 

o Si el punto de evacuación del aire de los locales desemboca en zona pisable accesible 
al público, se deberán cumplir las siguientes condiciones:   

▪ La evacuación se realizará a través de conducto de evacuación de flujo vertical, 
cuya desembocadura al exterior estará situada a una altura mínima de 2,5 metros 
sobre la cota de la zona pisable y alejada al menos 15 metros de hueco receptor. 

  

▪ El conducto de evacuación se protegerá en un radio de 2,5 metros para evitar el 
paso de personas.   

o No obstante, en el caso de locales situados bajo rasante, la evacuación del aire de 
ventilación al exterior podrá realizarse a calzada de circulación de vehículos a través de 
rejilla, siempre que la velocidad de salida del aire de ventilación no sea superior a 4 m/s. 

  

CRITERIOS GENERALES DE LA COMISIÓN PARA LA PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO HISTÓRICO, ARTÍSTICO Y 
NATURAL A APLICAR EN LAS SOLICITUDES DE INTERVENCIÓN EN EDIFICIOS CATALOGADOS Y ESPACIOS DE 

ESPECIAL PROTECCIÓN 

5 
SHUNTS/CHIMENEAS: 
- Podrán implantarse shunts y/o chimeneas, debiendo agruparse y rebajándose su altura al mínimo 
imprescindible, para minimizar el impacto negativo sobre el propio edificio y su entorno.   

Resolución - RES/0675/2024 - de 20 de mayo de 2024, del Director General de Patrimonio Cultural y Oficina del Español por 
la que se aprueban los Criterios Técnicos Generales de la Comisión Local de Patrimonio Histórico en el Municipio de Madrid a 

aplicar en las solicitudes de intervención sometidas a su decisión 

2.6.3 

Conductos de ventilación (shuntes) y chimeneas. 
- En el caso de edificios cuyo grado de protección lo autorice, podrán implantarse conductos de ventilación 
(shuntes) y/o chimeneas, debiendo agruparse y rebajándose su altura al mínimo imprescindible, para 
minimizar el impacto negativo sobre el propio edificio y su entorno. 
- En el caso de edificios cuyo patio sea un elemento de restauración obligatoria o cuente con protección 
arquitectónica, las chimeneas y conductos de ventilación discurrirán preferentemente por el interior del 
volumen edificado. En caso de no ser posible, se realizarán por patio agrupadas en una mocheta de fábrica 
con el mismo acabado en material y color de los paramentos y con remate recto. En caso de que no sea 
posible se mimetizarán con el color de paramento al que se adosan.   

 


