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ANEXO II. EJEMPLOS PRACTICOS Y RECOMENDACIONES

Se incluyen a continuacion ejemplos y recomendaciones de casos reales, con los cuales se pretende mostrar posibles
soluciones que permiten la justificacion de ciertos parametros.

1.1 MEMORIA
A continuacion, se muestran extractos de ejemplos de memoria de los diferentes apartados descritos en el apartado 3.1 de la
presente guia:

e Ejemplo n® 1.1, Descripcién de cada una de las instalaciones proyectadas: se realizard una breve descripcion de la
solucion adoptada en el proyecto:

- Fontaneria de abastecimiento y distribucién de agua potable.

- Saneamiento.

- Eléctrica.

- ACS mediante sistema de Aerotermia centralizada en planta cubierta protegido con pantalla, asi como depésitos de
acumulacién en cuarto de instalaciones en cubierta.

- Climatizacién mediante bombas de calor aire-agua en cubierta, con apoyo de fancoil para el frio. Las unidades
terminales serdn suelo radiante-refrescante.

- Placas fotovoltaicas (x72Ud) con superficie de captacion de 187,15m2.

- Comunicaciones.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacién y extraccion.

- Infraestructura para recarga de vehiculos eléctricos.

- 1 ascensores accesibles por portal (total 5ud).

- Piscina con ldmina de agua de 122 m2.

1.2  PARAMETROS URBANISTICOS
A continuacién, se muestran ejemplos de planos de los diferentes apartados descritos en el apartado 3.2 de la presente guia,
especificamente de los pardmetros urbanisticos:

e Ejemplo n° 2.1, para la justificacion de la edificabilidad, se presentara el “plano de superficies construidas” y el “plano
de superficies a excluir” referenciado al articulo por el cual se produce su exclusion de la edificabilidad, en los cuales,
se establecerd unas areas tramadas delimitando el perimetro y sefalando la cuantia de los metros cuadrados. Se
complementaran con tablas que separen dichas superficies por portales (en los usos que sean necesarios), plantas y
usos principales/secundarios e indicando los totales.

Ademas, se aportara la tabla de célculo de edificabilidad en formato editable (Excel), coherente con la informacion
representada en el plano.
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Ejemplo n® 2.2, en este caso se puede analizar varios parametros urbanisticos simultdneamente: alineaciones oficiales,
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En el alzado se puede comprobar la altura de cornisa, alturas de piso, alturas libre de piso, construcciones por encima

de altura, entre otros:
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e Ejemplo n° 2.3, en este caso se puede analizar varios parametros urbanisticos simultdneamente: dimensiones

minimas, terrazas, iluminacion, condicion de forma de las piezas, entre otros:
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e Ejemplo n® 2.4, |a justificacion del factor verde indicando la infraestructura verde utilizada:

FACTOR VERDE:
AJARDINAMIENTO: art.3.2.14-3 Ord. Reg.
: : ici izaci ierta:  2.573.02 m2
FV=Ct*Co*> Ci*Si/ Sp >= 0’35 Superficie urbanizacion descubierta: m.
Superficie ajardinada: 1.290,28 m2 > 50%
Ct: Coeficiente de tipologia edificatoria Manzana cerrada: 0,75
Co: Coeficiente de tipo de obra Nueva planta y sustitucién: 3,20
{
Ci: Coeficiente de infr?es}rug{tura verde 0,66/046/0,8

e
Si: Superficie de cag‘a ipfra?strugglra verde Sobre terreno (0,66) + Sobre edificacion subterranea (0,46) + 8 arboles (0,8)
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1.3 CTE
A continuacion, se muestran ejemplos de planos de los diferentes apartados descritos en el apartado 3.2 de la presente guia,
especificamente del cumplimiento del Sl y del SUA:
e Ejemplo n° 3.1, Planos CTE SI. Se justificara, al menos:
=  Planos de propagacion interior:
La compartimentacion y los sectores se podran diferenciar de forma sencilla mediante un tramado o
delimitacion, y dispondra de las caracteristicas mas relevantes para poder comprobar su validez.
SECTORES EDIFICIO USOS ASOCIADOS

¢)

[ SECTORWVIVIENDA (h: 15 < h < 28m) (Superficies construidas)

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

PORTANTE R90 [P —"—"] SECTORET1 Superficie = 2061.67m?

RESISTENCIA AL FUEGO DE LAS PAREDES QUE L 1 Planta baja Superficie = 1514 31m?

DELIMITAN LA ZONA 190 —— Entreplanta Superficie = 547 36m°

CLASES DE REACCION DE LOS ELEMENTOS ——

CONSSJEL%%TNOS DE ZONAS COMUNES: . [ ] SECTOREZ1  Superficie = 1808.04 m?
PAREDES Y TECHOS C-s2,d0 ==

ELEMENTOS DE SEPARACION ENTRE VIVIENDAS SERA ) B )

AL MENOS El60 % Locales de Riesgo Superficie = 92.72m

Localizacién de los Locales de riesgo especial, indicando sus principales caracteristicas.
Se justificaran los vestibulos de independencia y el grado de proteccién de las escaleras, con sus

caracteristicas mas relevantes.
o Resistencia al fuego de la estructura.

=  Planos de propagacién exterior:

o Justificacion de las resistencias y clasificacion al fuego y separaciones minimas, de fachadas y medianerias,

asi como de cubiertas.

LEYENDA SECTORES:

SECTOR OESCOELSPTEOAL

LILAN Do fe "eagn @pecal banmeds

< P03 VA secronse:

+16.12 ,
% SECTOR 532

—
SECTOR O
0B8 >Im-0,41 -
-

SECTOR 53

< P00
+ 000 - ESCALERA PROTEGDA

=  Planos de evacuacion de ocupantes:
o  Ocupacion, asi como la justificacion si es de caracter simultdneo o alternativo.

o Las salidas de planta y de edificio, asi como la capacidad de evacuacién de la misma.
EVACUACION

INICIO RECORRIDO EVACUACION
> \
SALIDA DE PLANTA
EVACUACION NORMAL

FINAL DE RECORRIDO DE EVACUACION

RECORRIDO DE EVACUACION

. LONGITUD <50m

. LONGITUD <25m HASTA DOS
RECORRIDOS ALTERNATIVOS

RECORRIDO ALTERNATIVO

SE SALIDA DE EDIFICIO

El++..

ESPACIO EXTERIOR SEGURO
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Recorridos de evacuacién, recorridos alternativos y origen de evacuacién.
Dimensién de los medios de evacuacion.

Plano de sefalizacion de medios de evacuacion.

o  Evacuacioén de personas con discapacidad.

O O O

Las instalaciones de PCl y de control de humos, se realizara, siempre que sea posible, de forma independiente a

los puntos anteriores. Se incluird las instalaciones de ventilacion y climatizacién que afecta al DB-SI.
Justificacién del SI5 de intervencién de bomberos.
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e Ejemplo n° 3.2, Planos CTE SUA. Se justificara, al menos:

=  Proteccidon de desniveles, alturas y referencias a la memoria de carpinteria y de barreras de proteccién.

= Caracteristicas de las escaleras y rampas: indicando la dimensién de los tramos y mesetas, dimensiones y
cantidad de huellas y contrahuella, pendientes y pasamanos.

=  Planos de alumbrado de emergencia.

= Caracteristicas de la piscina, relacionadas con la seguridad frente al riesgo de ahogamiento.

=  Planos de accesibilidad: indicando los itinerarios accesibles (sefialando dimensiones y los didmetros libres, en su
caso), las dotaciones de elementos accesibles, dimensiones interiores del ascensor accesible, ...
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1.4  ORDENANZAS
A continuacion, se muestran ejemplos de planos de los diferentes apartados descritos en el apartado 3.2 de la presente guia,
especificamente del cumplimiento del HS3 y de la OCAS:

e Ejemplo n°4.1, Planos CTE HS3 y OCAS: Se justifica en un plano de cubierta y/o alzados la procedencia de la
chimenea, el caudal de expulsién y en su caso, las distancias minimas que regulen ambas normativas:

N7

N

T
SUBE A CUBIERTA
1.350x800

A [o- 35563 mom

\ 0= 6x100 m'/h

VESTIBULS

by
/

e Ejemplo n® 4.2, Planos CTE HS3 y OCAS de garaje-aparcamiento: Se justificara en las diferentes plantas el sistema

de ventilacion:
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A continuacién, se muestran ejemplos para actuaciones en edificios catalogados descritos en el apartado 4.1 de la presente

guia:

e Ejemplo n° 5.1, Plano de vista general de un elemento de restauracion obligatoria en un edificio catalogado.

e Ejemplo n® 5.2, Plano en detalle de un elemento de restauracion obligatoria en un edificio catalogado.
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Zon profeceion de aine
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Alzado

(]
% o
2% 10% 2% 20%
@) REPARACION Y REPOSICION DE MOLDURAS

“Reparacién y reposicién de piezas de moldurss mediante yeso espacializade,

sin empleo de moldes o elementos prefabricados,
-Fintura pétrea color blanco rot

(0  REPARACION Y REPOSICION DE PIEZAS DE MARMOL DESPRENDIDAS
=Reparacion y repesicion de piezas de marmel a modo de zécalo inferior.
~Limpieza y pulido do zscalo de marmol

RESTAURACION DE PUERTAS
Reparacicn de puertas de madara, Incluyenda susfitucien de elementos en mal
estado (vidrios, picaportes, efc) por unas de [as mismas caracteristicas a las
existentes.
-Bamizado en color natural de madera original
-Ampliacitn de z6calo de pusna de enfrada hasta completar ef nusvo husco,
-Deplazamisnto de pusrtzs y marcos hasta a cotas de proyacto

()  SUELO DE PORTAL
Baldosas de marmal blance y encintada color gris Nueva rodapié de mamal gris

08 REPARACION DE TECHO EXISTENTE
ecuperacion de molduras existentes.
~Pintura plastica blance rote y salmaon

04 ACCESIBILIDAD
=Elminacién de escalones de acceso desde calle
<Fermacion de rampas.
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