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I. OBJETO DEL DOCUMENTO. MARCO LEGAL

El objetivo general del analisis ambiental que se realiza como parte integrante de los trabajos
de formulacion de la Revision del Plan General y que se plasma en el documento de Informe de
Sostenibilidad Ambiental es dar cumplimiento a las exigencias que en esta materia establece la
legislacion de suelo y de evaluacion ambiental tanto a nivel regional como estatal para el caso
concreto del planeamiento urbanistico.

El procedimiento tiene la finalidad de evaluar los efectos ambientales de los planes sobre el
medio ambiente, teniendo en cuenta aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la salud
humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales,
el patrimonio cultural y el paisaje. Asimismo, tiene por objeto proponer medidas para prevenir,
reducir o compensar posibles impactos, ademas de garantizar la integracion de criterios de
desarrollo sostenible como principios rectores de la ordenacién urbana.

La primera referencia al procedimiento de evaluacién ambiental de planes se encuentra en las
directivas europeas. En julio de 2001, se publicé en el Diario Oficial de la Unidn Europea, la
Directiva 200 1/42/CE, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente (Directiva EAE, Evaluacion Ambiental Estratégica). Esta Directiva pretende
evaluar los impactos medioambientales antes de que las decisiones estratégicas ya hayan sido
tomadas. Para ello, regula el procedimiento para incorporar los aspectos ambientales en el
proceso de elaboracion de planes y programas.

La ley basica estatal 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, regula la aplicacion de la Directiva EAE en su transposicion al
ordenacion juridico espafiol. Dicha ley recoge en su articulo 3 (Ambito de Aplicacién) que serdn
objeto de evaluacion ambiental los planes y programas, asi como sus modificaciones, que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente y que se elaboren o aprueban por una Administracion
Publica, como es el caso. La referida Ley indica que se entiende que tienen efectos significativos
sobre el medio ambiente aquellos planes y programas que establezcan el marco para la futura
autorizacion de proyectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental en determinadas materias,
entre las que se encuentra la ordenacion del territorio urbano y rural.

A su vez, en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, el procedimiento de EAE esta
regulado ademas por dos textos legales adicionales: La Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid y la Ley de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, dispone en el articulo 67
que cualquier alteracién de las determinaciones de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para
su aprobacién. Asimismo, regula en los articulos relativos al procedimiento de aprobacion de
Planes Generales y de Sectorizacion, la necesidad de que la Consejeria competente en materia
de medio ambiente, es decir, la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
la Comunidad de Madrid, emita un Informe de Analisis Ambiental.

En la misma linea, la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid, dispone en su articulo 12 que deberan someterse a Analisis Ambiental, con caracter
previo a su aprobacion, los planes y programas de la Administracion Autonémica o Local que
se desarrollen en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, y que se encuentren entre
los comprendidos en el Anexo Primero o que resulten de aplicacion de lo dispuesto en los
articulos 5y 6 de esa Ley.En el nimero | del Anexo Primero, letra I), se recoge el planeamiento
urbanistico general, incluidas sus revisiones y modificaciones.
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Por todo ello, es obligatorio que la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
se someta al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, siendo preceptiva para su
aprobacion la obtencion del Informe de Andlisis Ambiental o Memoria Ambiental emitido por la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. Dicho
informe se elabora a partir de la informacién medioambiental presentada por el promotor,
en este caso el Ayuntamiento de Madrid, a través de un Informe de Sostenibilidad Ambiental
(en adelante ISA, nomenclatura empleada en la legislacion estatal) o Estudio de Incidencia
Ambiental (en adelante EslA, seglin la nomenclatura empleada en la legislacion autonomica).

En la presente evaluacion se adopta la denominacion de Informe de Sostenibilidad Ambiental
por entender que es indicativo también de un cambio en los objetivos del procedimiento
ambiental, ya que no se dirige exclusivamente a evaluar los efectos sobre el medio, sino a la
integracion de principios de sostenibilidad en la elaboracion del plan.

El presente documento se elabora con dos fines:

— En primer lugar, dar cumplimiento a la legislacion vigente, tanto autonémica como estatal.
Por lo tanto sera uno de los documentos integrantes del Avance del Plan,y sera sometido a
exposicion publica, para dar a conocer a las administraciones publicas afectadas y al publico
interesado como se ha incorporado la variable ambiental y las posibles repercusiones
tanto de las lineas estratégicas sobre las que se asienta el Plan como de los ambitos de
ordenacion propuestos para un cambio de clasificacion y categorizacién de suelo.

— En segundo lugar, pretende ser una oportunidad para identificar en las primeras fases del
Plan las posibles repercusiones ambientales e incorporar criterios ambientales, para lograr
una propuesta basada en criterios de sostenibilidad ambiental.
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2. IDENTIFICACION DE LAS METAS Y LOS COMPROMISOS
AMBIENTALES

La procedencia de la incorporacion de criterios ligados a un desarrollo mas sostenible en el
ambito urbano al documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, proviene no
solo de la legislacion anteriormente referida, sino de las determinaciones de planes y documentos
estratégicos, que han ido conduciendo a una concienciacién progresiva de la administracion y
de la sociedad sobre los aspectos medioambientales relacionados con el medio urbano.

2.1 ESTRATEGIAS, PLANESY DIRECTRICES

Cabe citar un extenso conjunto de documentos que se han ido aprobando con profusion
en los Ultimos anos y que constituyen referencias para las politicas urbanas en materia de
sostenibilidad y medio ambiente, desde documentos estratégicos que establecen los criterios
generales y objetivos a adoptar en el ambito de la planificacion urbana, a otros mas especificos
fundamentalmente en el ambito de la energia, cambio climatico y movilidad urbana. De este
amplio panorama se extraen las referencias que guian la propuesta de la Revision del Plan
General.

TiTULO AMBITO ADMINISTRATIVO | FECHA

Unién Europea
Unién Europea 2007
Ministerio de Medio Ambiente 2010
Ministerio de Vivienda 2010
Ministerio de Medio Ambiente 2010

Principales referencias para la Revision del Plan General en materia de sostenibilidad urbana

2.1.1 AMBITO EUROPEO

La dimension urbana de la politica ambiental europea viene establecida en la Estrategia
tematica Europea de Medio Ambiente Urbano' que identifica como tema mas acuciante
en materia de urbanismo, la expansion de las ciudades con baja densidad de poblacion. Se
recomienda a las administraciones locales buscar modelos de asentamientos urbanos
sostenibles basados en una ordenacion del territorio de alta densidad y multifuncional, realizar
una descentralizacion hacia centros multiples con una dimensién regional, proteger la identidad
de la ciudad, el patrimonio cultural, las zonas verdes y la biodiversidad y hacer comunidades
sostenibles en las periferias de las ciudades mediante la renovacion de edificios e incremento
de los servicios basicos.

| Comunicacion de la Comision al Consejo “Hacia una estrategia tematica sobre el medio ambiente urbano”
(2006).
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Ademas de estos temas principales, la Estrategia aborda otras cuestiones que los municipios
deben considerar al elaborar sus politicas:

— un enfoque mas integrado, de forma que el medio ambiente se integre horizontalmente
en las demas politicas sectoriales y verticalmente, considerando las estrategias regionales
y nacionales en las locales;

— necesidad de disponer de indicadores, datos, objetivos claramente definidos e informes
sobre el seguimiento de tendencias y evaluacion de iniciativas y proyectos; y

— contar con la participacion ciudadana, como base de cualquier politica sostenible y no solo
en la toma de decisiones de planes o proyectos sino enfocada a difundir informacién sobre
el estado del medio ambiente o del urbanismo.

A partir de este documento surgen otros que van orientando las prioridades de la politica
urbana europea poniendo el énfasis en determinados aspectos. Una de las mas relevantes
referencias es la Carta de Leipzig sobre Ciudades Europeas Sostenibles? por hacer
converger los objetivos sociales y territoriales. Se establecieron dos principios basicos: la
necesidad de un mayor uso de enfoques relacionados con politicas integradas de desarrollo
urbano y la necesidad de prestar especial atencion a los barrios menos favorecidos dentro del
contexto global de ciudad.

Se resalta la importancia de la regeneracién urbana integrada por su potencial para un
desarrollo urbano mas inteligente, sostenible y socialmente inclusivo, enfatizando la efectividad
del planeamiento territorial y urbano como uno de los instrumentos mas destacados para
integrar los objetivos ambientales, sociales y economicos. Se reconoce la importancia de la
renovacion y rehabilitacion del parque de vivienda existente por su contribucién para mitigar
el cambio climatico a la vez que mejora la cohesion social de la ciudad consolidada.

En materia ambiental constituye también un ambito prioritario de las politicas europeas, la lucha
frente al cambio climatico, habiendo desarrollado directivas y referencias que han establecido
objetivos concretos de ahorro y eficiencia energética y de reduccion de emisiones de CO,.
La Union Europea ha desarrollado sucesivos marcos de regulacion de los objetivos nacionales
vinculantes para la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero, considerando
especialmente relevante el sector de la edificacion. También la movilidad urbana se replantea
en términos ambientales, con el objetivo de compatibilizar la demanda de movilidad con la
calidad de vida y lucha contra la contaminacién atmosférica y acuUstica, la mejora de la seguridad
y de mayor equilibrio entre modos de transporte. Solucionar los problemas ambientales, para
cumplir con los objetivos de reduccion de las emisiones de CO, y con los requisitos de calidad
del aire y de ruido ambiental, se ha convertido en una cuestion preferente para las ciudades
europeas.

2.1.2 AMBITO NACIONAL

A nivel nacional, estos principios estan siendo asumidos, mediante el desarrollo de documentos
estratégicos como la Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbana y Local (EESUL),
que constituye una de las numerosas estrategias que a nivel estatal han sido desarrolladas en
los ultimos anos, dirigida esta de manera especifica al medio ambiente urbano y sostenibilidad.

2 Carta de Leipzig sobre Ciudades Europeas Sostenibles, aprobada en la reunion informal de ministros sobre
Cohesion Territorial y desarrollo Urbano durante la presidencia alemana de la Unién Europea en mayo de
2007.
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Estrategia establece las siguientes directrices para los instrumentos urbanisticos:

— Impulsar modelos urbanos que prioricen la puesta en valor, reutilizacion o reciclaje de
tejidos consolidados y la rehabilitacion del patrimonio edificado frente al consumo de
suelo para el desarrollo extensivo de nuevos tejidos.

— Mantener y mejorar la vitalidad urbana y la calidad de vida de los residentes en los tejidos
consolidados, priorizando las operaciones de recualificacion, revitalizacion, rehabilitacion y
reciclaje en la ciudad consolidada, sus bienes culturales y la memoria histérica de la ciudad.

— Conservar, poner en valor e incrementar el capital natural existente.

— Establecer criterios urbanisticos para el dimensionado, la localizacion y la configuracién de
los equipamientos, las zonas verdes y los espacios publicos que permitan optimizar el nivel
de servicio a los ciudadanos y configurar una estructura de centralidad bien jerarquizada
y articulada facilmente accesible mediante transporte publico y medios no motorizados.

— Articular la estructura de la ciudad basandose en la proximidad y en las redes de movilidad,
fomentando la disminucién de las necesidades de desplazamiento promoviendo los medios
no motorizados y en especial el transporte publico como vector principal de la estructura
urbana, templando o restringiendo ademas el trafico en vehiculo privado.

— Integrar el metabolismo urbano como uno de los temas prioritarios en el planeamiento
urbanistico, estableciendo medidas para que las funciones urbanas puedan realizarse
satisfactoriamente con el menor consumo de recursos, materiales, agua y energia y con la
menor produccién de residuos.

— Desarrollar criterios dirigidos a garantizar el acceso a una vivienda digna, el fomento de la
integracion y cohesién social.

— Aplicar medidas que impulsen el desarrollo econémico municipal, favoreciendo la
implantacién e integracién urbana en los tejidos residenciales, de las actividades econémicas
en condiciones de viabilidad.

— Desarrollar las bases para un nuevo modelo de planeamiento urbanistico, apostando por
su caracter integral, la compatibilizacién entre el interés privado y el colectivo, el equilibrio
entre flexibilidad y coherencia global, con instrumentos agiles de desarrollo y gestion.

A raiz de la aprobacion de la EESUL a nivel estatal se han desarrollado otros documentos que
la complementan ya que permiten ir convirtiendo estos objetivos generales en cuestiones
directamente aplicables al planeamiento urbanistico. El Libro Blanco de la Sostenibilidad
en el planeamiento pone el acento en la capacidad del urbanismo para intervenir sobre la
insostenibilidad del territorio, cuyos sintomas se sintetizan en tres cuestiones fundamentales:
en el consumo de recursos y produccion de residuos por encima de la biocapacidad del planeta;
en los procesos de exclusién econémica y social asociados al acceso diferencial a los recursos y
a un medio ambiente saludable;y en el distanciamiento de la poblacion a la toma de decisiones.

Por su parte, el Sistema de Indicadores y Condicionantes para Ciudades Grandes
y Medianas® realiza una contribucion determinante en la definicion del modelo de ciudad
sostenible e identificacion de sus atributos, proponiendo un sistema de indicadores de aplicacion
al planeamiento para la transformacion de los tejidos existentes asi como al disefio de nuevos
desarrollos urbanos bajo el concepto de urbanismo ecologico.

3 Ministerio de Medio Ambiente “Sistema de Indicadores y Condicionantes para Ciudades Grandes y Medianas”,
realizado conjuntamente con el Observatorio de Sostenibilidad de Espana y la Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona, 2010
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Compacidad y fluncionalidad

Cecupacion Movilidad
del suelo ¥ Servicios

MODELO DE
Funicién guia CIUDAD

dela

4 €
sosteniblidad MAS

SOSTENIBLE

Espacios
verdesy

Cohesion Metabollsmeo Biodiveridad

social urbano

Cohesion social Eficiencia Complejidad
Modelo de Ciudad Sostenible

Seglin este modelo, los ejes de la sostenibilidad se enuncian de la siguiente manera:

— La compacidad es el eje que atiende a la realidad fisica del territorio y, por tanto, a las
soluciones formales adoptadas: la densidad edificatoria, la distribucién de usos espaciales,
el porcentaje de espacio verde o de viario. Determina la proximidad entre los usos y
funciones urbanas. A este eje, lo acompana el modelo de movilidad y espacio publico. El
espacio publico es el elemento estructural de un modelo de ciudad mas sostenible. Es el
espacio de convivencia ciudadana y forma, conjuntamente con la red de equipamientos y
espacios verdes y de estancia, los ejes principales de la vida social y de relacion.

— La complejidad atiende a la organizacion urbana, al grado de mixticidad de usos y
funciones implantadas en un determinado territorio. La complejidad urbana es el reflejo
de las interacciones que se establecen en la ciudad entre los ciudadanos y las empresas,
administracion, instituciones, asociaciones, etc.

— La eficiencia es el eje relacionado con el metabolismo urbano, es decir, con los flujos
de materiales, agua y energia, que constituyen el soporte de cualquier sistema urbano
para mantener su organizacion. La gestion de los recursos naturales debe alcanzar la
maxima eficiencia tratando de reducir la huella ecolégica y minimizar la perturbacion de
los ecosistemas.

— La cohesién social atiende a las personas y las relaciones sociales en el sistema urbano.
El objetivo es la reduccion de las disparidades econdmicas y sociales entre los territorios.
Tratar de que los beneficios del empleo y crecimiento sean compartidos, evitando barrios
o poblacion excluida con el propésito de que tomen parte activa en la sociedad y se
aprovechen al maximo los activos territoriales.
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2.2 INTEGRACION DE LA SOSTENIBILIDAD EN LA REVISION DEL PG

Asi,a la vista de todo lo expuesto anteriormente, los contenidos ambientales y de sostenibilidad
que se prescriben por el conjunto de la legislacion de aplicacion y de documentos estratégicos
se integran en el presente documento de Avance de diferente manera:

— En la evaluacion ambiental de la Revision del Plan General a través del Informe
de Sostenibilidad Ambiental. La escasa aplicabilidad de las metodologias tradicionales
de evaluacion de impacto basadas en evaluar crecimientos urbanisticos que implican
incremento de poblacién, de viajes generados, de consumo de recursos y de modificacion
de un medio fisico poco alterado, hacen que se deba establecer para la revision una
metodologia de Evaluacion Ambiental propia. Esta metodologia debe dar respuesta al tipo
de Revision que se quiere llevar a cabo, centrada en el suelo consolidado, y garantizar que
el desarrollo sostenible se convierta en un principio rector de la ordenacion;

— En la identificacién de los atributos del modelo de ciudad sostenible que
emanan hacia otras propuestas sectoriales. Asi, |a regulacién del uso de actividades
economicas se formula desde el criterio de lograr una mayor diversidad urbana y se
introduce en la regulacion de los procesos de renovacion urbana la utilizacion de indices
o factores que vinculen estas transformaciones con una mejora del comportamiento
ambiental de ciudad.

— Enlaidentificacion de estrategias de indole especificamente ambiental, como la
de fomento de una red de naturaleza, garantizando su conveniente encaje en los contenidos
del plan general.

— En las propuestas de ordenacion en lo que se refiere a la regulacion de los espacios
libres y suelo no urbanizable protegido, garantizando su proteccion y puesta en valor.

— En el desarrollo de un sistema de indicadores como herramienta de trabajo propio
del planeamiento y de seguimiento de la actuacion urbanistica, que contribuyan a la
consecucién paulatina de un funcionamiento mas sostenible de la ciudad.

— En la identificacion de contenidos que difieren de la fase de aprobacion inicial
o al desarrollo de normas complementarias, tales como ordenanzas, para garantizar
la sostenibilidad del planeamiento, o el control de impacto en desarrollo del plan.
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3. ENFOQUE Y METODOLOGIA DE LA EVALUACION
AMBIENTAL

Conviene enunciar brevemente cual ha sido el enfoque adoptado por la Evaluacion Ambiental
del Documento de Avance, a través de los aspectos que mas lo han condicionado:

3.1 ADOPCION DEL CARACTER DE EVALUACION ESTRATEGICA

La evaluacion ambiental de la Revision del Plan General adopta el enfoque de Evaluacion
Estratégica, que entiende la planificacion como una fase anterior a la de un proyecto y, en
estos casos, cobra mayor importancia la integracion de aspectos ambientales en la toma de
decisiones y la consideracion como variable, para definir estrategias sectoriales, los efectos
que a medio y largo plazo pueden tener sobre el medio ambiente. La evaluacion estratégica
entiende la planificacion como un proceso continuo con diferentes grados de acercamiento a la
propuesta final, por ello no se trata de evaluar actuaciones concretas, ya que los planes no son
ejecutables directamente, sino que evalta las lineas estratégicas del modelo urbano, identifica
los condicionantes ambientales en ambitos pendientes de ordenar y prevé posteriores tramites,
de andlisis, de diferente alcance para los proyectos o planes de desarrollo.

3.2 IMPLICACIONES DERIVADAS DE UN NUEVO MODELO DE PLAN

A los efectos de definir el alcance y la metodologia del analisis ambiental y de sostenibilidad a
realizar, conviene aclarar el caracter de la revision propuesta, ya que supone una inflexion en
anteriores revisiones y planeamientos generales del municipio de Madrid, formulados como
planes de crecimiento y extension de la ciudad.

En este caso y dado que el Plan General de 1997 clasifico el suelo del municipio al limite de la
capacidad del territorio, la Revision del Plan General no plantea nuevos desarrollos urbanisticos
respecto al anterior Plan y se centra fundamentalmente en propiciar procesos de renovacion
fisica y de usos en la ciudad existente o suelo urbano consolidado. Esto conduce a explorar
nuevas formas de evaluar ambientalmente las actuaciones en suelo urbano.

3.3 DOBLE METODOLOGIA: EVALUACION DE ESTRATEGIAS Y
EVALUACION DE AMBITOS DE ORDENACION

La evaluacion ambiental tendra un alcance diferenciado en funcion de la evaluacion de propuestas
estratégicas y propuestas de ordenacion:

Evaluacion Ambiental de Estrategias

El Infforme de Sostenibilidad Ambiental trata de evaluar los aspectos clave de las propuestas
estratégicas contenidas en el plan, en términos no exclusivamente de impactos sobre el medio
ambiente, sino de logros en la consecucion de objetivos de sostenibilidad, contribucion al uso
eficiente de recursos, reduccion de la huella ecoldgica, biodiversidad, sostenibilidad econémica,
es decir, sobre el conjunto de objetivos que definen el modelo de ciudad sostenible.

Evaluacion ambiental de Ambitos de Ordenacién

Asimismo, se lleva a cabo una evaluacion del impacto de los ambitos de ordenacion orientada
a identificar los principales condicionantes ambientales y definir en base a ellos la capacidad de
acogida de nuevos usos. Sera especialmente relevante la descripcion del medio fisico, asi como
la identificacion de los estudios necesarios para los instrumentos de desarrollo.
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3.4 LAHERRAMIENTADETRABAJO DE LA EVALUACION:EL SISTEMA
DE INDICADORES ORIENTADO AL MODELO DE CIUDAD
SOSTENIBLE

La evaluacion Ambiental se basa en el sistema de indicadores urbanos ideado en el documento
de Preavance en el marco de la estrategia de sostenibilidad urbana y que se orienta a la
consecuciéon de un modelo de ciudad estructurado en los siguientes ejes de la sostenibilidad:

— ciudad compleja y diversa;

— ciudad compacta;

— rehabilitacion, gestion de la vivienda y habitabilidad;

— calidad del aire y cambio climatico;

— espacio publico, movilidad y transporte;

— patrimonio natural y biodiversidad;

— dinamismo economico e innovacion;

— cohesion social.

Asi, la matriz de impacto del ISA que sintetiza las interacciones ACCION-MEDIO, refleja en
filas las actuaciones del Plan a evaluar: estrategias y ambitos de ordenacion en suelo urbano y
urbanizable y en columnas los indicadores en funcion de los ejes de sostenibilidad a considerar.

ACTUACIONES DEL NPG
ESTRATEGIAS AMBITOS DE ORDENACION

Difusion de s
Potenciacion

centralidad- Regeneracion de la red Suelo Urbano Suelo Suelo no
Flexibilidad urbana Urbanizable urbanizable

ambiental
usos

Equilibrio actividad — residencia

Dotacién comercio proximidad

Fomento de centralidad

Compacidad

Factor Verde

Calidad/habitabilidad edificacion

Eficiencia energética

Emisiones de GEI

Sellado de suelo

Dotacion de espacio peatonal

Viajes internos/viajes atraidos

Déficit plazas garaje-aparcamiento

Dotacién de zona verde

Conectividad corredores verdes

Paisaje

Ambitos vulnerables

Matriz de la Evaluacion ambiental de la Revision del Plan General
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3.5 LAVINCULACION ORDENACION-ANALISIS AMBIENTAL

El interés por lograr una integracion efectiva de los principios de sostenibilidad en la toma de
decisiones a nivel de ordenacion y de sus posibles implicaciones ambientales ha llevado a adoptar
como drea o ambito de andlisis a los efectos de la presente evaluacion ambiental las dreas de
regulacion de usos. Esta correspondencia espacial permite convertir los resultados derivados
de la evaluacion en cuestiones mas operativas para la ordenacion, en un proceso de ajuste que
se ha intentando incorporar al documento de Avance, y que se pretende ir perfeccionando
en documentos posteriores. Se ha optado por prescindir de otras divisiones cominmente
utilizadas en los analisis y estadisticas municipales, divisiones de barrios y distritos y se han
trabajado con estas nuevas delimitaciones, las denominadas areas y ambitos de regulacion de
usos.

3.6 LA CONSIDERACION DE DOS ALTERNATIVAS

El Avance no propone varias alternativas al Plan General que revisa, aunque si realiza hipotesis,
plantea diferentes horizontes temporales y escenarios de futuro, desarrollando un Unico
modelo de plan alternativo respecto al Plan antecedente.

La justificacion de la propuesta queda mas que explicitada en el Documento de Preavance
a través de la evaluacion de las carencias, los puntos débiles y fuertes del Plan General de
1997 y del diagndstico de ciudad, por lo que el presente documento de Avance se centra en
desarrollar este modelo alternativo.

En este sentido, tanto el Informe de Sostenibilidad Ambiental como el de Sostenibilidad
Econdmica solo evaluaran dos alternativas de planeamiento: el Plan General de 1997 y el nuevo
Plan propuesto, aunque con diferentes escenarios y horizontes temporales.
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4. DESCRIPCION DEL AVANCE DEL PLAN Y ALTERNATIVAS

La Revision del Plan General surge de la necesidad de reformular el marco de ordenacion
general para la ciudad de Madrid con objeto de actualizarlo a los cambios producidos a lo largo
de su vigencia y convertirlo en un instrumento mas flexible y con capacidad de adaptacion a
diferentes escenarios futuros derivados de previsiones socio-econémicas. La evaluacion que
se realiza del Plan General de 1997 identifica los puntos débiles que conviene corregir, el
diagnostico de ciudad evalua las tendencias en diferentes sectores: poblacion, vivienda, actividad
econdmica, medio ambiente, movilidad. Por otro lado, las previsiones socio-econémicas
analizadas en el Informe de Sostenibilidad Economica, evidencian una oferta de suelo calificado
para actividad econémica y vivienda que excede la demanda previsible en el horizonte de 2030.

En base a todo ello se plantea una alternativa de planeamiento que se plasma en las siguientes
cuestiones:

una alternativa en cuanto al modelo de plan;

una alternativa en cuanto a los objetivos de ordenacion;

— laincorporacion de nuevas estrategias para el suelo urbano consolidado;

una revision de la clasificacion de suelo y de la delimitacién de ambitos de ordenacion.

4.1 ALTERNATIVAS DEL MODELO DE PLAN
El modelo propuesto se basa en cuatro aspectos fundamentales que difieren del plan antecedente:

I. Laincorporacion del enfoque estratégico mediante cuatro objetivos prioritarios:

e Madrid, ciudad de oportunidades econémicas
e Madrid, ciudad sostenible
e Madrid, ciudad cohesionada

e Madrid, ciudad con calidad de vida

Estos objetivos tratan de implementarse en determinaciones propias del planeamiento
general.

2. La prioridad concedida a los instrumentos frente a las determinaciones

La Revision del Plan supone una herramienta nueva cuyas principales diferencias respecto
al plan anterior son las siguientes:

e El Plan revisado ofrece una imagen mas proxima a la realidad en cuanto a usos existentes
de la ciudad y mas cercana al paisaje construido de llenos y vacios.

e Hay una correspondencia directa entre cartografia,informacién urbanistica e informacion
catastral que facilita el acceso a la informacion relacionada apoyado en un Sistema de
Informacion Geografica que permite una consulta facil de toda informacion a nivel de
parcela urbanistica.

e Se delimitan nuevas areas de regulacion atendiendo a un comportamiento similar en
cuanto a los usos existentes y a una cierta homogeneidad morfoldgica. Estas nuevas
areas de regulacion cobran importancia respecto a la division en normas zonales, ya
que suponen una pormenorizacion de los objetivos urbanisticos para cada una de ellas.
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e En general, se flexibilizan y se amplian las posibilidades de implantacion de usos, pero
junto a ello se desarrollan nuevos instrumentos de control,seguimiento y de actualizacion
periddica de objetivos.

e Se modifican las categorias de usos respecto del plan anterior primando sobre cualquier
clasificacion sectorial las condiciones de implantacion urbanistica: edificabilidad,
ocupacion, compatibilidad entre usos.

e Las Normas Urbanisticas realizan una diferenciacion clara entre los contenidos
estructurantes y los pormenorizados. Ello deriva en la necesidad de complementar el
contenido del plan con ordenanzas, directrices u otros instrumentos de ordenacién
y regulacién pormenorizada independientes, que cuenten con una mayor facilidad de
modificacion y adaptacion en el tiempo.

3. El plan pluridocumental

Se trata por tanto de un plan pluridocumental, con un contenido estructurante organizado
en memoria, norma, planos y catilogo, pero con nuevos documentos que derivan de este
diferente modelo de plan, también de la adaptacién a la legislacion en vigor y de la intencién
de coordinar el enfoque estratégico con que se dota al nuevo plan.Asi, la Revision del Plan
en su contenido final, se estructurara en los siguientes documentos:

e Memoria, Normas, Planos y Catalogo

¢ Informe de Sostenibilidad Ambiental

e Informe de Sostenibilidad Economica

e Sistema de Indicadores Urbanos para el Seguimiento del Plan

e Ordenanzas que desarrollen regulaciones pormenorizadas para el logro de objetivos
estratégicos

e Guias de Planeamiento de Género, Movilidad sostenible, etc.

e Planes Directores que desarrollen los contenidos pormenorizados de ordenacién en
ambitos concretos para el desarrollo de algunas de las estrategias que el Plan se plantea
implantar, asi como actuaciones sectoriales a coordinar en otras materias que exceden
de lo meramente urbanistico.

4. El plan como planeamiento dinamico

La imagen grafica del plan se ira adaptando a los cambios urbanisticos de una manera
continua. No se trata de ofrecer una imagen fija de la ciudad en el momento de aprobacién
definitiva del plan, sino que se ira adaptando a los cambios en los usos de la ciudad y al
desarrollo de los distintos instrumentos de planeamiento previstos. Esto lo posibilita un
modelo de datos soportado sobre un sistema de informacién geografica.

42 ALTERNATIVAS DE ORDENACION

La Revision del Plan no se plantea alternativas de ordenacién territorial diferentes a las
establecidas por el Plan General de 97 pero si concede prioridad en las propuestas a cuatro
cuestiones que suponen un cambio respecto al planeamiento en vigor:

— Regeneracion Urbana _ Desarrollo. Lo que supone dar prioridad a los objetivos sobre
la ciudad consolidada, a las actuaciones aisladas y de pequefio tamano frente al desarrollo
de nuevo suelo y de grandes ensanches.
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— Mezcla de Usos _ Segregacion. Se trata de permitir una mayor compatibilidad de usos
a nivel de edificio y de area urbana entendiendo que tendra efectos positivos en aproximar
las funciones residenciales con el ocio, el empleo o los servicios a la poblacion.

— Adaptacion del Patrimonio _ Preservacion. La proteccion del patrimonio debe hacer
compatible y primar la habitabilidad, la funcionalidad y el comportamiento eficiente del
parque edificado con la preservacion de los valores arquitectonicos e historicos.

— Integracion de los desarrollos del Sureste _Revision. Frente al planteamiento
contenido en el documento de Preavance de reformular las ordenaciones del Sureste se
opta por su integracion conforme han sido recogidos en el expediente recientemente
aprobado para dar garantia a las distintas situaciones juridicas producidas por la
aprobacion de planeamiento. Se antepone la seguridad juridica a otros planteamientos,
pero entendiendo que se trata en algunos ambitos, los no desarrollados, de una ordenacién
urbanistica predeterminada con una antelacion excesiva, superando la demanda futura
de suelo para vivienda y actividad econémica por lo que requerira de una ejecucién en
fases, probablemente también de una cierta adaptacion de la ordenacion a requerimientos
ambientales derivados del expediente mencionado, y en todo caso, ante el actual contexto
econdmico, se ejecutaran bajo la 6ptica de la eficiencia y sostenibilidad econémica de las
inversiones.

4.3 ESTRATEGIAS EN SUELO URBANO
El enfoque estratégico lleva a implementar una serie de estrategias para el suelo urbano:
4.3.1 LA ESTRATEGIA DE FLEXIBILIZACION DE USOS

La estrategia de flexibilizacion de usos tiene como objetivo general una mayor permisividad
con la implantacién de la actividad econémica en el municipio, permitiendo a las actividades
econdmicas convivir en mayor medida con el uso residencial respecto del plan antecedente,
favoreciendo el modelo de ciudad sostenible, mas diversa y compleja.

Sobre la base de una tendencia a un incremento generalizado de la implantacion de la actividad
econdmica en la ciudad, la estrategia persigue los siguientes objetivos diferenciados por tipos
de areas:

— prevalencia del cardcter de las dreas eminentemente residenciales pero conviviendo con
una mayor diversidad econémica;

— consolidacion y potenciacion de las areas mixtas existentes;

— fomento como nuevas areas mixtas, de las areas residenciales que en la actualidad ya
funcionan con una mayor dotacion comercial y de oficinas, afectando a gran parte de
la almendra central pero también a zonas de la periferia en el marco de un modelo
policéntrico.

4.3.2 LA ESTRATEGIA DE RENOVACION URBANA

La Estrategia de Renovacion Urbana se plantea contribuir a la rehabilitacion de edificios
y renovacion de tejidos urbanos, reconociendo la diversidad de problemas existentes:
vulnerabilidad, obsolescencia e ineficiencia ambiental. También la necesidad de intervenir de
manera no determinista evitando la identificacion de los ambitos objeto de renovacion, ya que
ello produciria una serie de obligaciones para los diferentes sujetos implicados. Se considera,
por tanto, que la delimitacion de ambitos de renovacion debe realizarse en el momento en que
se vaya a iniciar la via administrativa y decidir su prioridad en base al conjunto de indicadores
disponibles en ese momento.
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La RPG se plantea por tanto desarrollar una normativa para la renovacién urbana que regule
los diferentes instrumentos para abordar tanto de manera aislada como por ambitos o tejidos
urbanos la estrategia de renovacion.

4.3.3 LA ESTRATEGIA DE FOMENTO DE LA RED AMBIENTAL

Partiendo de la 6ptima situacion de Madrid en cuanto a dotacion de verde urbano, la Revision
del Plan incorpora como estrategia para la biodiversidad urbana la conformacion de una red de
naturaleza o red ambiental. Mediante esta estrategia se adopta el concepto de “infraestructura
verde” que desde el mundo académico y de las administraciones publicas, esta viniendo a
reemplazar al de zona verde en reconocimiento al servicio que prestan los espacios libres
en la mejora de la salud humana y el medio ambiente cuando tienen un funcionamiento
interconectado.

La definicion de la red debe partir de la conectividad de espacios a nivel regional asi como de
la integracion con otros planes municipales sobre itinerarios ciclistas y peatonales.

4.4 REVISION DE LA CLASIFICACION BASICA DEL SUELO Y
CATEGORIZACION

La Revision del Plan General no propone un modelo territorial que difiera del establecido
por el Plan general de 1997, las diferencias surgen de la actualizacion de las clasificaciones y
categorias de suelo en funcion del grado de desarrollo del planeamiento, gestion, urbanizacion
y edificacion de los diferentes ambitos de planeamiento.

La Revision del Plan General define de acuerdo a la LSM, las siguientes clases de suelo:

— suelo urbano,
— suelo urbanizable, y

— suelo no urbanizable.

4.4.1 SUELO URBANO

Forman parte del suelo urbano comin o consolidado tanto el regulado por norma zonal en
el PG97 como los suelos que han adquirido esta condicién y que provenian de ambitos de
ordenacion que se han desarrollado y cuentan con un grado de desarrollo suficiente en cuanto
a urbanizacion y edificacion.

En cuanto al suelo urbano no consolidado, incorpora en parte ambitos no desarrollados del
PG97 asi como nuevos ambitos. Integra varios tipos:

— Suelo urbano con obras accesorias,cuando requieren la realizacion de obras accesorias
de urbanizacién asi como una posible reparcelacion.

— Suelo urbano actuacion de dotacion, cuando es necesario incrementar las dotaciones
publicas de un ambito de suelo urbanizado, para reajustar su proporcion con la mayor
edificabilidad o densidad y no supongan un cambio sustancial de la estructura urbana

— Suelo urbano con actuacién incorporada, integrado por ambitos del Plan General de
1997 que se encuentren en fase de desarrollo en los que se mantienen las determinaciones
estructurantes del planeamiento vigente.

— Suelo urbano actuacion nueva,integrado por ambitos que precisan de obras de reforma
o renovacion integral de la urbanizacion a ejecutar en régimen de actuacion integrada.
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4.4.2 SUELO URBANIZABLE

Tendran la consideracion de suelo urbanizable en la Revision del Plan General los terrenos que
se adscriban a esta clase de suelo por coincidir en ellos las circunstancias previstas en la LSCM:
la improcedencia de ser clasificados como suelos urbanos o no urbanizables de proteccion, y
la decision del planificador de incorporarlos al proceso de transformacion urbana. A su vez se
clasificaran como suelo urbanizable los siguientes tipos:

— Suelo Urbanizable Incorporado. Ambitos de suelos urbanizables del Plan General de
1997 (UZls, UZPs o UNPs) que han iniciado su ejecucién mediante el inicio de tramitacion
del instrumento de ordenacion pertinente (Plan de Sectorizacion o Plan Parcial) y en los
que se mantienen las determinaciones estructurantes del planeamiento vigente.

— Suelo Urbanizable No Sectorizado. Suelos que la Revisiéon del Plan General prevé que
puedan transformarse en suelo urbano. Su edificacién se condicionara a la aprobacion del
correspondiente Plan de Sectorizacion, que determinara derechos y deberes edificatorios.

4.4.3 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Tendran la consideracion de suelo no urbanizable de proteccién aquellos espacios que, de
acuerdo con el modelo territorial elegido, los valores naturales intrinsecos, sus caracteristicas
ambientales o paisajisticas o las limitaciones o servidumbres de derecho publico que le afectan,
sean preservados del proceso de transformacién urbana.

Conforme a este criterio legal el Avance de la Revision del Plan General propone clasificar
como suelo no urbanizable de proteccion:

— Suelo no urbanizable de especial proteccion que deba incluirse en esta clase por
estar sometido a algin régimen especial de protecciéon incompatible con su
transformacion de acuerdo con el planeamiento regional territorial o la legislacién sectorial,
en razén de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcion de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

— Suelo no urbanizable de especial proteccion que el planeamiento regional
territorial y el planeamiento urbanistico considere necesario preservar por
los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por sus valores agricolas,
forestales, ganaderos o por sus riquezas naturales.

— Suelo no urbanizable por la necesidad de dotar de especial proteccion algunas
infraestructuras (carreteras o Aeropuertos) o terrenos sometidos a servidumbres
publicas que resultan incompatibles con su transformacion en suelos urbanos.
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Plano de Clasificaciéon y Categorizacion del Suelo
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CLASES DE SUELO PGOUM-97 REVISION DIFERENCIA

194.123.237

262.522.962 68.399.725

56.574.788 24.807.899 -31.766.888

101.300.687 66.689.250 -34.611.437

252.694.664 250.224.900 -2.469.764

604.693.375 604.245.012

Comparativa del PG97 y el Avance

Las cifras globales de la comparacion de las clases de suelo de ambos planes muestran que se
incrementa el suelo urbano comun a partir de los ambitos de suelo urbanizable y suelo urbano
no consolidado que han adquirido la condicion de urbano.

El descenso del suelo no urbanizable se debe a la reclasificacion del suelo no urbanizable
comun, ya que en la Revision del Plan General no existe esta categoria y la totalidad del suelo
no urbanizable es protegido.

Cabe senalar que la diferencia de los totales se debe a los errores en las herramientas de
medicion de ambos planes, asi como a la modificacion de la linea limite del término municipal.
Por otro lado, a efectos de este calculo se han asignado las superficies de los AOE del PGOUM
97 (ambitos de ordenacion de sistemas generales) a la clase de suelo que se ha considerado
mas apropiada en cada caso, a saber:

— los AOE de Feria de Campo y Ciudad Universitaria a suelo urbano;

— los AOE Anillo Olimpico, Centro Logistico de Vicalvaro, Ampliacion de Mercamadrid,
Politécnico de Vallecas y Avenida de Entrevias a suelo urbano no consolidado;

— el AOE de Valdegrulla a suelo urbanizable;

— Los AOE de Barajas y Cuatro Vientos a suelo no urbanizable protegido.
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TIPO DE AMBITO SUPERFICIE

149.795.666
4.350.787
34.855.991
103.725
TOTAL URBANO CONSOLIDADO 189.106.168
34.742.932
6.240.122

12.818.716

16.293.135
54.545.472

29.726.724

TOTAL URBANIZABLE 100.565.33 I‘
19.141.422
216.363.524
TOTAL NO URBANIZABLE 235.504.946‘

25.721.000

‘ TOTAL URBANO NO CONSOLIDADO 53.801.770

TOTAL NO ASIGNADOS 25.721 .000‘

TOTAL MUNICIPIO 604.699.216

Clases y categorias de suelo PG97

CLASE/CATEGORIA
262.522.962
553.051
1.190.503
17.825.638
5.238.708
41.684.161
25.005.089

250.224.900

TOTAL MUNICIPIO 604.245.012

Clases y categorias de suelo Avance
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45 INTEGRACION DE LOS SUELOS AFECTADOS POR EL
EXPEDIENTE DE REVISION DEL PG 85 Y LA MODIFICACION
DEL PG97

La Revision del Plan General integra el planeamiento recientemente aprobado para los
desarrollos urbanisticos afectados por sucesivas sentencias que anulaban tanto el planeamiento
de desarrollo como las determinaciones del PGOUM 97 ante la falta de justificacion de la
reclasificacion propuesta, retrotrayendo la situacion urbanistica a la establecida por el PG85.

El documento de Preavance incorporé la posibilidad de reconsiderar las ordenaciones de
algunos de estos ambitos, en concreto los suelos urbanizables del sureste todavia no ejecutados,
hacia un mejor comportamiento ambiental, reformulando las ordenaciones en lo relativo a
ocupacién de suelo, edificabilidad y condiciones de la estructura urbana. Sin embargo tras la
aprobacion definitiva del expediente de Revision parcial del PG85 y la modificacion del PG97',
no procede llevar a cabo una revision diferente de la ya realizada. Esta revision tiene por objeto,
conforme enuncia su memoria, garantizar la confianza a las inversiones privadas realizadas y
a los avales, préstamos y garantias hipotecarias concedidas sobre el aprovechamiento de los
ambitos afectados. Se trata de restablecer el ordenamiento juridico dando cobertura a las
distintas situaciones juridicas producidas por la aprobacion de los diferentes instrumentos de
planeamiento.

El expediente ha requerido la tramitacion correspondiente a una revision de plan general
conforme a la Ley 9/2001, por lo que ha llevado aparejado un procedimiento de analisis
ambiental de planeamiento que ha analizado los valores reales de los territorios que fueron
objeto de proteccion por el PG85. El resultado ha ratificado en general los planeamientos
aprobados con algunas excepciones:

— Dos ambitos se excluyen del expediente,ya que por confusion o modificaciones posteriores
no estarian en la situacion de albergar suelos protegidos del PG85 (UZI Arroyo Fresno y
UNP 4.1 | Fuenfria Norte).

— Cinco ambitos mantienen la clasificacion como SNUP que otorgaba el PG 85:

e APE 08.006 Mingorrubio, exclusivamente la parte de los suelos protegidos en el PG85;

e APE 09.20 Manzanares Norte exclusivamente la parte de los suelos protegidos en el
PGS85;

e UNP 4.08 Aravaca-Escorzonera-Monte del Pilar, la totalidad del ambito;
e AOE 00.01Equipamiento General de Valdegrulla, la totalidad del ambito;

e AOE 00.02 Sistema Aeroportuario Barajas, exclusivamente los suelos protegidos en el
PG85.

— Un ambito modifica su ordenacion pormenorizada y se condiciona a la elaboracion de
estudios ambientales especificos que pudieran ocasionar posteriores modificaciones en la
ordenacion:

e UZP3.| Valdecarros, parte de los suelos protegidos en el PG85 donde se localizan
elementos de interés para su proteccion, se excluyen del sector y se les asigna la
condicion de sistema general exterior adscritos al mismo para su obtencion,y se integran
en el ambito AOE.00.I | Cantiles del Manzanares. Asimismo, la ordenacion pormenorizada

| Revision parcial del PG85 y de la modificacion del PG97 , en los ambitos afectados por las sentencias TS) y
TS que anulaban el PG97 en 21 ambitos que suponian una reclasificacion de suelos considerados como no
urbanizables protegidos por el PG85, aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de fecha 01/08/2013.
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del sector se condiciona a la elaboracion de un estudio hidrolégico-hidraulico siguiendo
prescripciones de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

— Once ambitos ratifican sus ordenaciones pormenorizadas, pero cinco casos quedan
condicionados a la elaboracion de estudios ambientales especificos con caracter previo
a la aprobacion del proyecto de urbanizaciéon que pudieran ocasionar posteriores
modificaciones en la ordenacion:

e UZP 2.04 Berrocales,

e UZP2.02 Los Cerros

e APE 19.11 La Dehesa

e APE. |18.06 Vallecas-La Atalayuela

e APE.[10.23 Instalaciones Militares Campamento

— Dos ambitos ratifican su clasificacion como suelo urbanizable pero no tienen ordenacion
pormenorizada al no haber sido sectorizados: UNP 4.07 Campamento y UNP 4.05
Ensanche San Fernando.

Se justifica en este expediente la procedencia de incorporar estos suelos al modelo territorial
para atender las necesidades de la sociedad madrileia a corto, medio y largo plazo en relacién
a la capacidad de produccién de suelo residencial, productivo y dotacional.

Asi, la Revision del Plan General no modifica esta situacion, e incorpora en estos suelos la
clasificacion y ordenaciones pormenorizadas aprobadas en el citado expediente. Se ha analizado
cudl ha sido la evolucion de los valores ambientales de los suelos y determina si disponen
aptitudes para ser incorporados al proceso urbanizador.

Ademas, se ha llevado a cabo una evaluacién de los efectos ambientales previsibles de las
ordenaciones pormenorizadas y se han incorporado las exigencias que derivan de los informes
sectoriales de los organismos consultados y del Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio. Han sido impuestos condicionantes fundamentalmente en alguna o varias de las
siguientes materias; hidrologia, calidad de suelos, contaminacién acustica, patrimonio historico,
geomorfologia.

El conjunto de prescripciones, especialmente las que afectan a los dos ambitos no sectorizados,
UNP4.07 Remate Suroeste.-Campamento y UNP4.05 Ensanche de San Fernando se
incorporaran al documento definitivo del Plan General como condicionantes de la ordenacion.
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5. CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL MUNICIPIO DE
MADRID

Este apartado tiene por objeto realizar una caracterizacion ambiental genérica del municipio
de Madrid, describiendo los factores del medio que de manera especifica se detallan para cada
uno de los ambitos de ordenacién en las Fichas de Analisis ambiental del Anexo 4. La sintesis
grafica de los elementos descritos se plasma en el plano del Condicionantes Ambientales del
Anexo 5 del ISA.

5. CLIMA

El municipio de Madrid, como la mayor parte de la Peninsula Ibérica, pertenece al dominio de
los climas mediterraneos, concretamente mediterraneo continentalizado, encontrandose muy
influido por las condiciones urbanas.

Las precipitaciones son poco abundantes (de no mas de 500 mm al ano), concentrandose
principalmente en las estaciones de otono y primavera, cuando el clima es mas agradable. En
invierno son menos frecuentes y en verano, casi inexistentes.

La climatologia presenta inviernos secos y frios, con temperaturas inferiores a los 8° C,
heladas nocturnas y nevadas ocasionales. Los veranos también secos son calurosos con medias
superiores a los 25° C en julio y agosto con maximas que a veces superan los 35° C. La
oscilacion diaria es importante en la periferia urbana, pero se ve reducida en el centro de la
ciudad por el efecto antrépico.

En el municipio de Madrid se localizan las siguientes estaciones meteoroldgicas del Sistema de
Informacién Geografica de Datos Agrarios (SIGA):

NOMBRE DE LA ANOS

ESTACION UTILES ALTITUD (M) LATITUD LONGITUD

1961-2003

40°28' 00" N 03°33'20" W

3195 1961-2003 667 40°24' 40" N 03°40' 41" W
3195A 1962-1988 720 40°27° N 03°40° W
3196 1961-2003 687 40°22' 40" N 03°47'21"W

Estaciones meteoroldgicas del SIGA en el municipio de Madrid
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La siguiente figura, muestra su localizacion:
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Localizacion de las estaciones meteorolégicas del SIGA en el municipio de Madrid

Fuente: Sistema de Informacion Geogrdfica de Datos Agrarios. MAGRAMA

A continuacién se recogen datos termopluviométricos de las estaciones anteriormente
relacionadas.

PLUVIOMETRIA ESTACIONAL Y ANUAL

NOMBRE

CLAVE PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO ANUAL

111,40 40,10 127,10 125,80
3195 125,40 44,40 145,10 139,10 454
3195A 132,70 53,60 137,50 152,10 475,80
3196 129 47,90 138,60 143,30 458,80

Pluviometria estacional y anual (mm)

Fuente: Sistema de Informacién Geogrdfica de Datos Agrarios. MAGRAMA

TEMPERATURA MEDIA ESTACIONAL Y ANUAL

NOMBRE CLAVE ‘ PRIMAVERA VERANO OTONO INVIERNO
23 14,50
3195 13 23,30 14,90 6,80 14,50
3195A 11,30 21,80 13,90 5,60 13,20
3196 12,50 23,40 14,80 6,40 14,30

Temperatura media estacional y anual (°C)

Fuente: Sistema de Informacion Geogrdfica de Datos Agrarios. MAGRAMA
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52 CALIDAD DEL AIRE

El Ayuntamiento de Madrid cuenta con una Red de Vigilancia de la Calidad del Aire formada por
24 estaciones automaticas, dos puntos de muestreo adicionales para particulas en suspension
PM2.5, dos puntos de muestreo para metales pesados y uno para benzo(a)pireno.Todo ello esta
integrado en el Sistema Integral de Vigilancia, Prediccion e Informacion.

La localizacion de las estaciones y puntos de muestreo se observa en la siguiente figura. En
rojo se senalan las estaciones de trafico (Barrio Pilar, Plaza Castilla, Ramén y Cajal, Cuatro
Caminos, Castellana, Escuelas Aguirre, Plaza de Espana y Moratalaz). Las estaciones urbanas de
fondo (Tres Olivos, Sanchinarro, Urb. Embajada, Barajas Pueblo,Arturo Soria, Plaza del Carmen,
Retiro, Méndez Alvaro, Vallecas, E. Vallecas y Villaverde) aparecen en la figura sefialadas en azul.
Las estaciones suburbanas (El Pardo, Juan Carlos | y Casa de Campo), vienen indicadas con un
punto verde.

U, Embajaca

Estaciones calidad aire

Fuente: Direccion General de Sostenibilidad. Servicio de Proteccion a la Atmdsfera

La evaluacion de la calidad del aire se va a realizar para los contaminantes principales que
encontramos en el municipio de Madrid: SOZ, NOZ, PM vy Ozono.

Para determinar la calidad del aire con respecto a los distintos contaminantes, se comparan
los valores realmente medidos en cada una de las estaciones de calidad con los valores limite
establecidos por el Real Decreto 102/201 |, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad
del aire.

El diéxido de azufre (SO,) es un gas incoloro, no inflamable; tiene un olor fuerte e irritante
en altas concentraciones. Se origina por la combustién de carburantes con cierto contenido en
azufre (carbon, fuel) y la fundicion de minerales ricos en sulfatos. Se genera principalmente por
la industria (incluidas las termoeléctricas), seguido de los vehiculos a motor.
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Los valores regulados por el Real Decreto de calidad del aire son los siguientes:

— Valor limite horario para la proteccion de la salud humana: 350 pg/m? que no podran
superarse en mas de 24 ocasiones por ano.

— Valor limite diario para la proteccion de la salud humana: 125 pg/m? que no podra superarse
en mas de tres ocasiones por afno.

Se incluye a continuacion un cuadro con los valores medios y maximos de los ultimos tres afos.
Como se observa en la tabla, han ido disminuyendo a lo largo de este tiempo:

2010 2011 2012

Maximo Media Maximo Media Maximo
pg/ms3 pg/ms3 pg/ms3 pg/ms3 pg/ms3 pg/m?

ESTACION Media

7 4
10 26 7 22 6 23
16 7 17 4 10
19 6 14 3 Il
14 5 15 2 6
I 24 9 29 5 26
I 40 9 33 7 32
I 23 6 21 4 19
15 6 17 3 12
18 8 17 5 15

Valores de SO, para los afios 2010,2011 y 2012 en las estaciones de calidad del aire

Fuente: Direccion General de Sostenibilidad. Servicio de Proteccién a la Atmdsfera

En general, los valores de SO, recogidos en las distintas estaciones se situan por debajo de los
limites legales establecidos. Ello que indica que la calidad del aire de Madrid, con respecto a este
contaminante es buena.

Particulas en Suspension PM10. El material particulado es una mezcla compleja de componentes
con caracteristicas quimicas Y fisicas diversas. Sus posibles efectos sobre la salud varian en
funcion del tamano y la composicion. Pueden ser primarias o secundarias, es decir, formadas a
partir de otros contaminantes primarios.

La fuente mas importante de material particulado se debe a las emisiones generadas por el
trafico rodado, con una especial importancia en los motores de ciclo diesel con tecnologias
de motor anteriores al ano 2000. Ademas en el caso de Espana, por su situacion geografica, se
pueden encontrar aportes de origen natural como pueden ser las procedentes del desierto
del Sahara.

Los valores regulados por el Real Decreto de calidad del aire son los siguientes:

— Valor limite diario para la proteccién de la salud humana: 50 pg/m?, que no podra superarse
en mas de 35 ocasiones al aho)

— Valor limite anual para la proteccion de la salud humana; 40 ug/m?®.
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2010 2011 2012

ESTACION Media Maximo Media Maximo Media Maximo
ug/m? pg/m? pg/m? pg/m? ug/m? ug/ms?

Valores de SO, para los afios 2010,201 1 y 2012 en las estaciones de calidad del aire

Fuente: Direccion General de Sostenibilidad. Servicio de Proteccion a la Atmdsfera

El dioxido de nitrogeno es un contaminante indicador de actividades de transporte,
especialmente el trifico rodado. Lo emiten directamente los vehiculos, especialmente los
diesel (emisiones directas o “primarias”), pero se produce también en la atmosfera por un
proceso quimico como es la oxidacion del mondxido de nitrogeno (NO) también emitido
fundamentalmente por los vehiculos; en este caso se trata de didéxido de nitrégeno secundario.

Los valores regulados por el Real Decreto de calidad del aire son los siguientes:

— Valor limite horario: 200 pg/m? (no debe superarse en mas de |8 ocasiones)

— Valor limite anual: 40 pg/m?3
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En la siguiente tabla se comparan los valores para los ahos 2010,201 1 y 2012 en las estaciones
de calidad. Se han marcado en amarillo las superaciones de los valores anuales y los casos en
que se supera el limite horario permitido de 18 horas al ano.

2010 2011 2012

N° valores N° valores N° valores
Valor anual . Valor anual . Valor anual .
ESTACION lzine horarios > horarios > horarios >

pg/m? pg/m3

200 pg/m3 200 pg/m3
Limite: Limite: Limite: Limite: Limite:
18

200 pg/m3

Valores de SO, para los afios 2010,2011 y 2012 en las estaciones de calidad del aire

Fuente: Direccién General de Sostenibilidad. Servicio de Proteccion a la Atmésfera

Como se observa en la tabla, practicamente todas las estaciones de trifico (Barrio Pilar,
Plaza Castilla, Ramén y Cajal, Cuatro Caminos, Castellana, Escuelas Aguirre, Plaza de Espana
y Moratalaz) superaron los valores limite anual para la proteccidon de la salud humana. La
mayoria de las estaciones urbanas de fondo (Tres Olivos, Sanchinarro, Urb. Embajada, Barajas
Pueblo, Arturo Soria, Plaza del Carmen, Retiro, Méndez Alvaro, Vallecas, E.Vallecas y Villaverde)
o superaron o quedaron muy proximas a la superacion (excepto Retiro) y las Unicas estaciones
que se encuentran lejos de alcanzar esos valores limites son las estaciones suburbanas (El
Pardo, Juan Carlos | y Casa de Campo).
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Aunque el nimero de estaciones en incumplimiento se va reduciendo en el tiempo, durante
el afio 2012 aun se observa que 10 estaciones sobrepasan el valor y otras seis que estan muy
proximas a él. Con todo ello se deduce que la calidad del aire con respecto a este contaminante
es mala.

La principal causa que motiva la alta concentracion de NO, en el aire ambiente parece ser el
alto porcentaje de vehiculos diésel en el parque automovilistico. Tanto las emisiones totales de
particulas y NOx por kilometro, como el porcentaje de NO, en los NOx, son superiores en
los motores diésel que en los motores de gasolina. Estos Ultimos emiten menos particulas y
NOx, pero ademas la gran mayoria de NOx esta constituido por NO,y no por NO, primario. El
incremento en volumen de emision y en proporcion relativa de NO,/NO supone un problema
grave a la hora de cumplir la legislacion de calidad del aire en cuanto a este contaminante.

El Ozono es un contaminante secundario que se forma, en condiciones de alta insolacion
y temperatura, a partir de una serie de contaminantes primarios (principalmente oxidos de
Nitrogeno y COVs).

Los valores regulados por el Real Decreto de calidad del aire son los siguientes:

— Valor objetivo para la proteccion de la salud humana: 120 pg/m3 (media octohoraria maxima
en un dia), que no podra superarse en mas de 25 ocasiones por ano en un promedio de
tres anos.

2010 2011 2012

ESTACION Media | Maximo @ Media | | Maximo|| Media | Maximo

pg/ms3 pg/m? pg/m? pg/m? pg/ms3 pg/m3

Valores de ozono para los afios 2010,2011 y 2012 en las estaciones de calidad del aire

Fuente: Direccion General de Sostenibilidad. Servicio de Proteccion a la Atmdsfera

En general la estrategia de calidad del aire de la ciudad de Madrid centra todos sus esfuerzos en
reducir las emisiones debidas al trafico rodado, bien potenciando el uso del transporte publico
y con ello disminuir la intensidad de trafico, o bien potenciando la presencia de vehiculos
menos contaminantes.
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5.3 RELIEVE

El relieve de la Comunidad de Madrid presenta tres grandes zonas:la Sierra, la zona de transicion
y las llanuras del Tajo.

El municipio de Madrid se localiza en las llanuras del Tajo, también conocidas como la Fosa o
Depresion del Tajo. Esta unidad presenta tres grandes divisiones: los paramos, las campinas y
las vegas.

Las campifas se corresponden con relieves de lomas muy suaves, mas bajos que los paramos.
El municipio de Madrid se asienta en antiguas campinas de las que son restos importantes El

Pardo y la Casa de Campo.

En el drea urbana de la ciudad de Madrid la altitud oscila entre 580 y 720 metros de altitud.

L SR WA
LEYENDA

O capita e estaso

@ Capital de Comunidad Auttnoma |
®  Owos nicleos de poblacion

/
CASTILLA-LA MA/MCHA

Yy

CASTILLA-LAMAN :

Mapa de altitud de la Comunidad de Madrid
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5.4 GEOLOGIA

El municipio de Madrid se encuentra inmerso en una amplia cubeta sedimentaria que los
geodlogos denominan la cuenca de Madrid.

La cuenca de Madrid forma parte, junto con la Depresion Intermedia o cuenca de Loranca, de
una depresion mayor que es la cuenca del Tajo.

Se corresponde con una depresion tectonica que estuvo recibiendo sedimentos de los relieves
circundantes durante millones de anos.Toda la zona centro y sureste de la Comunidad pertenece
a la Cuenca de Madrid, y en ella se identifican dos grandes grupos de formaciones geologicas.
El primer grupo, el mas antiguo, lo forman los sedimentos predominantemente aluviales y
lacustres depositados durante el Terciario, cuando esta cuenca estaba cerrada y sin salida al
mar (cuenca endorreica). El segundo grupo de materiales, los mas recientes, esta formado por
sedimentos predominantemente fluviales depositados durante el Cuaternario, cuando el rio
Tajo ya habia alcanzado la cuenca de Madrid debido a su erosion remontante, y el agua y los
sedimentos de esta cuenca se iban al Océano Atlantico (cuenca exorreica).

5.4.1 PUNTOS DE INTERES GEOLOGICO

Con objeto de identificar los Puntos de Interés Geologico (PIG) existentes en el municipio
de Madrid se ha consultado la base de informacion Patrigeo del Instituto Geolégico y Minero
Espanol (IGME).

En la base de informacion Patrigeo se recoge la existencia de 26 PIG en la Comunidad de
Madrid, localizindose dos de ellos en el municipio de Madrid, concretamente:

N° 534003. Valle del rio Manzanares. Este PIG es un reconocimiento de la morfologia
del valle y de los distintos niveles de terraza, asi como de la serie detritica miocena que
configura el sustrato.

— N° 534004. Serie de las Barrancas. Este PIG es un reconocimiento de las series detriticas
del Mioceno de la Cuenca de Madrid y el contacto entre distintas unidades.

Puntos de Interés Geolégico localizados en el municipio de Madrid

Fuente: Patrigeo del IGME
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5.4.2 LITOLOGIA

En la Fosa del Tajo dominan los materiales sedimentarios de origen terciario, con calizas en los
paramos, margas y yesos en las zonas altas y escarpes, y aluviones calizos en las terrazas fluviales.
Las calizas, que se sitlan en las zonas mas altas, son relativamente permeables, mientras que
las margas y los yesos son practicamente impermeables y dan lugar a la frecuente presencia de
afloramientos de agua en las laderas.

Municipio de Madrid

Litologia del municipio de Madrid

Fuente: Mapa de Litologia de la CAM, a escala 1:50.000, afio 1999.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la CAM

5.5 RED HIDROGRAFICA

El municipio de Madrid se encuentra emplazado en la cuenca hidrografica del Tajo. Esta cuenca se
desarrolla, a grandes rasgos,a expensas de una de las grandes cuencas geolodgicas o depresiones
terciarias existentes en la Meseta |bérica, la Cuenca del Tajo. Localizada en la submeseta
meridional su red de drenaje se orienta hacia el Atlantico, es decir de este a oeste. La forma
de la cuenca hidrografica es alargada, segiin la direccién principal del drenaje y se encuentra
enmarcada por distintas alineaciones montanosas, formadas por materiales pertenecientes a las
grandes unidades geoldgicas que constituyen el basamento de la depresion.

El principal rio del término municipal de Madrid es el Manzanares, que penetra en municipio
en el entorno del Monte del Pardo alimentando el embalse del mismo nombre, al que también
llegan las aguas de los arroyos Manina y Tejada. Pasado este espacio natural, el rio comienza su
curso urbano en torno a la ciudad universitaria, entrando después, brevemente, en la Casa de
Campo, donde recibe las aguas del arroyo de Meaques.

En su siguiente tramo sirve de frontera entre numerosos distritos, dejando en su margen
suroeste a los de Latina, Carabanchel, Usera y Villaverde y en el noreste a los distritos Centro,
Arganzuela, Puente deVallecas,Villa deVallecas y al resto de la ciudad. En esta fase, concretamente
entre los distritos de Arganzuela y Puente de Vallecas, recibe el cauce del soterrado arroyo
Abronigal; también recibe las aguas del arroyo Butarque, éstas en torno al distrito de Villaverde.
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A su salida de la ciudad de Madrid, el rio entra en el extremo oriental del municipio de Getafe,
donde recibe las aguas del arroyo Culebro, para desembocar poco después en las aguas del rio
Jarama, ya en el entorno de Rivas-Vaciamadrid.

Ademas de los que desaguan en el Manzanares, existen otros pequefos cursos fluviales en
el municipio. Es el caso de los arroyos de la Moraleja, de la Vega, Valdelamasa o Vifiuelas, que
desaguan directamente en el Jarama o del arroyo Cedroén, que lo hace en el Guadarrama.

f{"/"j )

} ./ Rio
e 7 ArToye

S ¢ Cauces discontinuos

)

Red hidrografica del municipio de Madrid

Fuente: Red hidrogrdfica de la CAM, a escala 1:50.000, afio 1998.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la CAM

5.5.1 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Dentro de la cuenca hidrografica del Tajo los mayores volimenes para abastecimiento se
corresponden al municipio de Madrid. El abastecimiento de Madrid lo gestiona el Canal de Isabel
Il con recursos procedentes fundamentalmente de los embalses situados en los rios Jarama,
Manzanares y Alberche. Se estima que en la situaciéon actual, de media, las aguas subterraneas
aportan en torno a 48 hm?ano para abastecimiento de poblaciones, y que los 739 hm?*ano
restantes proceden de recursos superficiales. Estas cifras dependen en gran medida de las
sequias, en especial cuando estas afectan al sistema de explotacion de Madrid.

La Confederacion Hidrografica del Tajo lleva a cabo un control sistematico de la calidad fisico-
quimica y bioldgica de las aguas superficiales de la cuenca del Tajo. Estos controles consisten
en la realizacion de muestreos sobre una red de puntos fijos en los que se efectian medidas in
situ y determinaciones analiticas.
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En la siguiente imagen se recoge la localizacion geografica de las estaciones de control de
Calidad General Fisico-Quimica existentes en la Comunidad Autonoma de Madrid.

Mapa de las estaciones de control de Calidad General Fisico-Quimica de la CAM

Fuente: Confederacién Hidrogrdfica del Tajo

De esta red de estaciones se localizan en el municipio de Madrid las siguientes:

— Estacion de control de la Red ICA n° 63 (Madrid/El Pardo-Manzanares), localizada en
el rio Manzanares desde el Embalse de El Pardo hasta el arroyo de la Trofa. El indice de
Calidad General del Agua medido en 2008 aport6 un resultado de “Excelente” (Ultimo
dato correspondiente a la red ICA).

— Estacion de control de la Red ICA n°® 64 (Parque Sindical-Manzanares), localizada en el rio
Manzanares a su paso por Madrid. El indice de Calidad General del Agua medido en 2008
aporto un resultado de “Excelente” (Ultimo dato correspondiente a la red ICA).

— Estacion de control de la Red ICA n° 65 (San Fermin-Manzanares), localizada en el rio
Manzanares a su paso por Madrid. El indice de Calidad General del Agua medido en 2008
aporto un resultado de “Excelente” (Ultimo dato correspondiente a la red ICA).

— Estacion de control de la Red ICA n° 66 (Villaverde-Manzanares), localizada en el rio
Manzanares a su paso por Madrid (ultimo dato correspondiente a la red ICA).
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5.5.2 ZONAS INUNDABLES DEL MUNICIPIO DE MADRID

El Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente (MAGRAMA), siguiendo los
principios de la Directiva 2007/60 sobre evaluacion y gestion de riesgos de inundacion, ha puesto
en marcha el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), un instrumento
de apoyo a la gestion del espacio fluvial, la prevencion de riesgos, la planificacion territorial y la
transparencia administrativa.

Tras consultar el SNCZ| se identifica un area de riesgo potencial significativo de inundacion
(ARPSIs) en el municipio de Madrid. A continuacion se presentan los datos y la localizacion
geogriafica de esta area.

AREA DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION

ES030-12-04.1

42,84

17

07-10-2009

Madrid, Getafe

HISTORICO/POTENCIAL

ES030-12-04.1-01

RIO MANZANARES

29,01

Fluvial

Superacion natural de la capacidad

N|

SI

SI

SI

EN APROBACION

Datos y localizacion del ARPSI ES030-12-04.1
Fuente: Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables. MAGRAMA
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En cuanto a las zonas inundables, tras consultar el SNCZI se identifica una Zona Inundable con
probabilidad media u ocasional (T=100 afos) en el municipio de Madrid. A continuacion se
presentan los datos y la localizacion geografica de esta zona.

ZONA INUNDABLE CON PROBABILIDAD MEDIA U OCASIONAL (T=100 ANOS)

8070234

3M024-Rio Manzanares: Villaverde-Desembocadura

Z.1. PROBABILIDAD MEDIA (100 ANOS)

Rio Manzanares

24,01

NO

Q100 régimen alterado

Ajuste estadistico datos foronémicos

HEC-RAS

3M024-Rio Manzanares: Villaverde-Desembocadura

Dominio publico hidraulico

Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino

03.803-260/041 1

Datos y localizacion de Zona Inundable 8070234
Fuente: Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables. MAGRAMA
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Tras consultar el SNCZI se identifica una Zona Inundable con probabilidad baja o excepcional
(T=500 afnos) en el municipio de Madrid.A continuacion se presentan los datos y la localizacion
geografica de esta zona.

ZONA INUNDABLE CON PROBABILIDAD BAJA O EXCEPCIONAL (T=500 ANOS)

8624

BUTARQUE

Z.I. PROBABILIDAD BAJA (500 ANOS)

Butarque

12,96

NO

Q500 régimen alterado

HEC-HMS

HEC-RAS

Delimitaciéon de zonas inundables de la Comunidad
de Madrid

Z.1. Administraciones Ordenacion del Territorio

Comunidad de Madrid

Datos y localizacion de Zona Inundable 8624

Fuente: Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables. MAGRAMA
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5.6 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

La Ley 42/2007, de |13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la biodiversidad define en su
articulo 27 los espacios naturales protegidos. Corresponde a la Comunidad de Madrid, en base
a la citada Ley 42/2007, la declaracion y la gestion de los espacios naturales protegidos en su
ambito territorial.

En la actualidad, la Comunidad de Madrid gestiona 10 espacios naturales protegidos en su
territorio, bajo diversas categorias de proteccion. Dos de estos espacios se internan en el
municipio de Madrid, concretamente el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y el
Parque Regional del Sureste.

Espacios Naturales Protegidos del municipio de Madrid

Fuente: Espacios Naturales Protegidos de la CAM, a escala 1:50.000.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la CAM

El Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares surge de la necesidad de proteger y
potenciar, como gran reserva natural, el corredor verde que desde los limites del conjunto
urbano de Madrid se extiende hacia la Sierra del Guadarrama.

Mediante la Ley 1/1985, de 20 de enero, se declara este espacio Parque Regional de la Cuenca
Alta del Manzanares. Con fecha 9 de noviembre de 1992, la UNESCO declara este espacio
Reserva de la Biosfera de la Cuenca Alta del rio Manzanares.

Las Directrices, Actuaciones y Planes de Gestion del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares estan contemplados en el Plan Rector de Uso y Gestion de 1987.
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Como medida tendente a compatibilizar en el ambito ordenado, los requerimientos de
preservacion de los recursos naturales, con el uso y disfrute de las gentes, la potenciacion de
las actividades productivas y el control y regulacion de las areas de desarrollo urbano, el Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, conforme previene la Ley I/ 1985, de 23 de enero,
de creacion del mismo, queda dividido en las zonas siguientes:

— Zona de Reserva Natural Integral

— Zona de Reserva Natural Educativa

— Zonas de Parque Comarcal Agropecuario Protector
— Zonas de Parque Comarcal Agropecuario Productor
— Zonas de Parque Comarcal Agropecuario a regenerar
— Zonas T Area de transicion

— Zonas P Areas a ordenar por el Planeamiento Urbanistico

Municipio de Madrid

M Reserva Natural Integral
Reserva MNatural Educativa
W Pargue Comarcal Agropecuario Protector
[ Parque Comarcal Agropecuario Productor
[ Pargue Comarcal Agropecuario a regenerar
Areas a ordenar por Planeamiento Urbanistico
M ireas de Transicién

Zonificacion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares en el municipio de Madrid

Fuente: Zonificacion del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, a escala 1:50.000.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la CAM

El Parque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama
(Parque del Sureste) surge de la necesidad de proteger un area natural que incluye zonas de alto
valor ecolégico, paleontologico y arqueolégico del entorno de los rios Jarama y Manzanares, a
su paso por las dreas yesiferas y calizas de su cuenca media-baja.

Mediante la Ley 6/1994 se declara este espacio Parque Regional en torno a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, modificada por la Ley 7/2003, de 20 de marzo.
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Como instrumentos de planificacion y gestion este espacio cuenta con:

— Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PO.R.N.) aprobado por Decreto 27/1999,
de | | de febrero.

— Plan Rector de Uso y Gestién (PR.U.G.) aprobado por Decreto 9/2009, de 5 de febrero.
— En el PR.U.G. se recoge la siguiente zonificacion del parque Regional:

— ZonaA: De Reserva Integral.

— Zona B:de Reserva Natural.

— Zona C: Degradadas a regenerar.

— Zona D: De explotacién ordenada de los recursos naturales.

— Zona E:Con destino agrario, forestal, recreativo, educacional y/o equipamientos ambientales
y/o usos especiales.

— Zona F: Periférica de proteccion.

— Zona G:A ordenar por el planeamiento urbanistico.

LY

[ Zonas & De Resara m;-zml
Zonas £ Con gestmn Agrano, Forestal, Recrealive, ECucacional o EQUIDSMIENos Ambientaes o Usos Especises
W 2anas B De Reserva Natural
I Zonas O De Explotacian Ordenada de los Recursas Naturales
¥ Zonas © Degradedas & Regensrar
Zanas G Adrdenar por el Planearmients Urbankssico
M 2ona F- Periférica de Proteccidn

de Madrid

Zonificacién del Parque Regional del Sureste en el municipio de Madrid

Fuente: Zonificacion del Parque Regional del Sureste, a escala 1:50.000, afio 2009.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la CAM

5.6.1 EMBALSESY HUMEDALES PROTEGIDOS

La Comunidad de Madrid cuenta con |4 embalses y 23 humedales protegidos mediante el
Catalogo aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 10 de octubre de 1991 (revisado
por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 2 de septiembre de 2004).

De estos espacios Unicamente el Embalse de El Pardo se localiza en el municipio de Madrid.
Este espacio se encuadra en la cuenca del rio Manzanares y cuenta con una superficie de 1.179
Ha.
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Embalses y Humedales Protegidos en el municipio de Madrid

Fuente: Embalses y Humedales Protegidos de la CAM, a escala 1:50.000, afio 2004.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la CAM

5.6.2 ESPACIOS RED NATURA 2000

Los Espacios Protegidos Red Natura 2000 forman parte de una red ecolégica europea
coherente cuya proteccién y gestion tiene por objeto el mantenimiento o restablecimiento
de la diversidad biologica, mediante la proteccion de los tipos de habitats naturales y de las
especies de flora y fauna silvestres presentes en dichos espacios.

Los Espacios Protegidos Red Natura 2000 incluyen los Lugares de Importancia Comunitaria
(LIC), hasta su transformacién en Zonas Especiales de Conservacién (ZEC) y las Zonas de
Especial Proteccién para las Aves (ZEPA).

En la Comunidad de Madrid los Espacios protegidos Red Natura 2000 estan constituidos por
5LIC,2 ZEC y 7 ZEPA.

En el municipio de Madrid se identifican los siguientes Espacios Protegidos Red Natura 2000:

— EI'LIC de la Cuenca Alta del Rio Manzanares (ES3110004).

— El LIC Vegas, cuestas y paramos del Sureste de Madrid (ES3110006).

— ZEPA Monte de El Pardo (ES000001 1).

— ZEPA Soto de Vinuelas (ES0000012).

— ZEPA Cortados y cantiles de los rios Manzanares y Jarama (ES0000142).
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ICICuanca A ltaTdslg

Rio[Manzanaress

LIC en el municipio de Madrid

Fuente: LIC de la CAM, a escala 1:100.000, afio 1998.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la CAM

oSy
o~ bl
I s_*_Manza_nares

ZEPA en el municipio de Madrid

Fuente: ZEPA de la CAM, a escala 1:100.000, afio 1998.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la CAM
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5.6.3 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

La Directiva Habitats identifica un conjunto de tipos de habitats que deben estar representados
en la Red Natura 2000. En su Anexo | se incluyen los tipos de habitats naturales y seminaturales
de interés comunitario.

Los habitats naturales y seminaturales de interés comunitario son aquellos habitats amenazados
de desaparicion presentes en el territorio contemplado en el articulo 2 de la Directiva Habitats,
cuya conservacion supone una especial responsabilidad para la Comunidad habida cuenta de
la importancia de la proporcién de su area de distribucién natural incluida en el territorio
contemplado en el articulo 2. Estos tipos de habitats naturales prioritarios se sefalan con un
asterisco (*) en el Anexo | de la Directiva Habitats.

[/7] Hébitat Priaritario
1] Habitat No Prioritario

Habitats de interés comunitario en el municipio de Madrid

Fuente: MAGRAMA

5.6.4 MONTES

Seglin establece la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid son montes sujetos a régimen especial los declarados de Utilidad
Publica, Protectores, Protegidos y Preservados.

En el municipio de Madrid existen:

— Montes de Utilidad Publica. Estos son aquellos, de titularidad publica, que asi hayan sido
declarados o se declaren en lo sucesivo, por satisfacer necesidades, funciones de caracter
protector, social o ambiental. El conjunto de los montes declarados de utilidad publica
estan incluidos en el Catadlogo de Montes de Utilidad Publica de la Comunidad de Madrid.

— Montes Preservados. Estos se corresponden con las masas arboreas, arbustivas y
subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas
arboreas de castanar, robledal y fresnedal de la Comunidad de Madrid definidas en el anexo
cartografico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad
de Madrid.
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Ademas son Montes Preservados los que estan incluidos en las zonas declaradas de especial
proteccion para las aves (ZEPA), en el Catalogo de embalses y humedales de la Comunidad de
Madrid y aquellos espacios que, constituyan un enclave con valores de entidad local que sea
preciso preservar, como reglamentariamente se establezca. (Articulo 20 de la Ley 16/1995).

[Z] Montes Preservados
A Montes de Utilidad Publica

Montes de utilidad publica y montes preservados en el municipio de Madrid

Fuente: Montes de utilidad publica y montes preservados de la CAM.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la CAM

5.6.5 ViAS PECUARIAS Y SENDAS VERDES

El conjunto formado por las canadas reales y demas vias pecuarias espafnolas constituyen
un patrimonio historico Unico que es necesario preservar y promocionar. El territorio de la
Comunidad de Madrid, como centro geografico peninsular, es atravesado por cuatro canadas
reales, ademas de por gran niumero de otras vias pecuarias (cordeles, veredas y coladas) que
sumadas totalizan 4.200 kilébmetros de longitud y mas de 13.000 hectareas de superficie.

Segun establece el articulo 8 de la Ley 8/1998,de |5 de junio, deVias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid, las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid se clasifican, con caracter general, en
funcion de su anchura, de la forma prevista en el articulo 4 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo,
deVias Pecuarias, anadiéndose como denominacién de caracter consuetudinario las coladas, de
anchura variable.

El conjunto de todas las vias pecuarias constituye el denominado Inventario deVias Pecuarias de
la Comunidad de Madrid, en el que se incluye la clasificacion de cada via pecuaria, determinando
su existencia, anchura, trazado y demas caracteristicas generales.
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En la siguiente figura se muestra la red de vias pecuarias identificadas en el municipio de Madrid.

Vias pecuarias identificadas en el municipio de Madrid

Fuente:Vias pecuarias de la CAM.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la CAM

La Comunidad de Madrid cuenta con una extensa red de sendas que discurren por diversas
zonas de la misma y recorren gran parte del amplio patrimonio natural de que dispone. Cabe
senalar que ninguna de estas sendas discurre por el municipio de Madrid, en base a la informacion
recogida en el servicio WMS de cartografia ambiental de la Comunidad de Madrid.

5.7 PAISAJE

En base a la informacion suministrada por la Comunidad de Madrid, en su andlisis, diagnéstico
y evaluacién de la calidad del paisaje de la Comunidad de Madrid para el establecimiento de
criterios de proteccion y ordenacion del territorio, se localizan los siguientes tipos de paisaje
dentro del término municipal de Madrid:

— 6.Encinares del escarpe del pie de monte.

— 30. Campinas minifundistas de la margen derecha del Jarama.
— 31.Dehesas, montes y pastaderos de la cuenca sedimentaria.
— 41.Campinas y cerros del sur metropolitano.

— 43.Aljezares de la margen derecha del Jarama.

— 45.]Jarama Medio
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En base a criterios que aparecen descritos en el mencionado documento, se puede establecer
la calidad y fragilidad del paisaje.

[ whedia Baja
I eaim

[ ] Mocamlogade
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5.8 CORREDORES REGIONALESY URBANOS
5.8. CORREDORES ECOLOGICOS

Las conexiones a nivel regional mas importantes se producen por el norte con el Monte del
Pardo y Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y por el Sureste con el Parque
Regional de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama. La Comunidad de Madrid ha
identificado otro conjunto de corredores ecologicos que quiere potenciar a nivel regional y
con implicaciones para la red ambiental municipal:

— Via verde de Fuencarral: Discurre por las zonas forestales entre los municipios de Madrid
y el continuo urbano de Alcobendas-San Sebastian de los Reyes poniendo en conexion los
rios Manzanares y Jarama por el norte.

— Via verde de Alcobendas: Da continuidad a las zonas verdes de Valdebebas hacia el norte
hasta el rio Jarama.

— ViaVerde de Coslada: Conexion E-W que pone en relacion el rio Jarama con zonas verdes
de Torrejon, Coslada y Madrid.

— Viaverde de Getafe. Establece una continuidad del eje de la Castellana-Avenida de Cérdoba
hacia el hacia el Sur, conectando con Arroyo Culebro a través de suelos de Getafe.

— Via verde de Tetuan, que discurre por la dehesa de este nombre y conecta a través de los
suelos de Campamento y Alcorcén con el rio Guadarrama.

— Via verde de Aravaca, que comunica la Casa de Campo con el Monte del Pilar.

Corredores ecologicos.
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5.8.2 CORREDORES URBANOS

La Revision del Plan incorpora una propuesta de corredores que comprenden el conjunto de
espacios libres de caracter lineal que cumplen una o varias de las funciones siguientes: servir de
conexion entre zonas verdes, de soporte para los itinerarios peatonales principales y/o ofrecer
una proteccion de los usos respecto a vias de alta capacidad. Contribuyen a la estructuracion
ecologica, paisajistica y de la movilidad peatonal de la ciudad.

Pueden adoptar diferente caracter: calles de prioridad peatonal, paseos y bulevares, corredores
paisajisticos y corredores periurbanos.

Corredores urbanos

5.8.3 PLAN DIRECTOR DE MOVILIDAD CICLISTA DEL AYUNTAMIENTO DE
MADRID

Ha sido en los Ultimos afos cuando la construccién de vias ciclistas en la ciudad de Madrid se
ha desarrollado con mayor consistencia, sobre todo con el impulso del Anillo Verde Ciclista. En
el periodo 2006-2007 se ejecutaron mas de 65 km de vias ciclistas en el término municipal de
Madrid.

De ese modo, a principios de 2008, se contabilizan 151 kildmetros de vias ciclistas, estando en
ejecucién otros 36 kildbmetros como parte de diversos proyectos urbanisticos (Madrid Rio,
PAU de Valdebebas,Via de la Gasolina, etc.).

El principal instrumento de la planificacién de la bici del municipio de es el Plan Director de
Movilidad Ciclista.

En el apartado 5.3 (Proyectos oportunidad), del Diagnostico de la movilidad ciclista en
Madrid del Plan Director de Movilidad Ciclista, se senala que ademas del desarrollo del suelo
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urbanizable, hay una multitud de operaciones urbanisticas que van a transformar la ciudad en
los proximos anos y que representan también oportunidades para desarrollar infraestructuras
ciclistas. La posibilidad de incluir vias ciclistas en esos proyectos, que se encuentran todavia
en fase de redaccion permitira, ademas de un considerable ahorro econémico, encontrar
soluciones globales y evitar problemas técnicos puntuales, tal y como ocurre frecuentemente
en la implantacion de vias ciclistas a posteriori.

De las decenas de proyectos que podrian calificarse de oportunidades para la bicicleta se
pueden destacar algunos por su localizacion, envergadura o interés estratégico.

Destacan el desarrollo urbanistico de Campamento (con una extension de 210 Ha y unas
I 1.000 viviendas) y la prolongacion de la Castellana (extensién 310 Ha y unas 16.000 viviendas,
los cuales debido tanto a sus dimensiones como a su localizacion estratégica ofrecen una
oportunidad Unica de trazar una red de vias ciclistas conectada con las vias existentes en los
entornos proximos.

También se pueden considerar proyectos “oportunidad” los de creacion de nuevos parques
urbanos, destacando ademas del incluido en el desarrollo urbanistico de Valdebebas, la
denominada Casa de Campo del Norte, el parque de La Gavia y la propia Dehesa Olimpica.

Por ultimo, la permeabilizacién peatonal de la M-30 Este, con nuevas pasarelas peatonales y la
sustitucion de otras antiguas que no cumplen los criterios de accesibilidad, han contribuido
también a facilitar el transito ciclista entre ambas orillas de ese tramo de la M-30.
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1 Plan Estratégico de Revitalizacion del Centro Urbano (PERCU)

2 Plan Especial de Reforma Interior del eje Paseo del Prado y Recoletos
3 PAU Valdecarros

4 PAU El Canaveral, los Ahijones y los Cerros

5 Operacion Campamento

6 Ciudad Aeroportuaria- Parque de Valdebebas

7 Plan Parcial de Reforma Interior "Pralongacién de la Castellana”
8 Soterramiento de la M-30 Sur

9 Soterramiento de |a Avenida de Portugal

10 Pasarelas peatonales Arco Este de la M-30

11 Recuperacion de la Senda Real GR 124

12 Plan Parcial de reforma interior "Paseo de la Direccién”

Proyectos de oportunidad en el municipio de Madrid

Fuente: Plan Director de Movilidad Ciclista
5.8.4 RUTAS VERDES REGIONALES

El programa “Plan Vias Natura” de la Comunidad de Madrid, pretende la conservacion y
restauracién de las vias pecuarias que discurren por espacios naturales considerados como
Lugares de Interés Comunitario (LIC) de la Comunidad Madrid o sirven de conexion de
distintos espacios entre si.

Al borde sureste del término municipal de Madrid se encuentra el LIC “Parque Regional del
Sureste” y a través de la via ciclista del Parque Lineal Manzanares Sur existe una posibilidad
Unica de crear una ruta cicloturista desde el centro de Madrid hasta el corazon del Parque
Regional del Sureste. Al lado opuesto existe una oportunidad parecida, si fuera posible abrir
una senda ciclista por el embalse de El Pardo para unirla después con las vias trashumantes del
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
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Los caminos asociados al suministro de agua del Canal de Isabel Il son otra oportunidad para
el uso ciclista. De un lado los principales canalizaciones de suministro de agua suelen tener una
pendiente suave adoptadas a la orografia del entrono y por otro lado no permiten la circulacion
de vehiculos pesados. Estas dos caracteristicas definen los caminos asociados a las tuberias
como infraestructuras idoneas para el uso ciclista y se debe aprovechar la existencia de estos
caminos para trazar una red basica de vias ciclistas.

La Comunidad de Madrid también tiene aprobado un plan de vias ciclistas de interés regional
(Plan CIMA), integrado en la red de rutas verdes regionales. Por otro lado, Metro de Madrid y
el Consorcio Regional de Transportes realizan conjuntamente una campana informativa con la
doble intencion de fomentar las Rutas Verdes y de animar a los ciudadanos a usar el Metro para
llegar al inicio de las mismas y después recorrerlas bien andando o bien en bicicleta. Hasta el
momento estan senalizadas cuatro rutas:

— Casa de Campo
Madrid Rio

Ciudad Universitaria

— Parque Juan Carlos |

Rutas Verdes
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5.9 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Los datos socioeconémicos del municipio de Madrid recogidos en el presente apartado han
sido extraidos del documento “La ciudad de Madrid en cifras. Aio 2011” de la Direccion
General de Estadistica del Area de Gobierno de Hacienda y Administracion Publica de la CAM.

5.9.1 POBLACION

El municipio de Madrid cuenta con una superficie municipal de 60.430,80 Ha y una densidad de
poblacion de 54 Hab/Ha a fecha 1/1/2012.

En la siguiente figura se muestra la distribucion de la poblacién del municipio de Madrid en cada
uno de los 21| distritos que lo conforman.

DISTRITOS SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD
(HAB/HA.)

I. Centro 523,1 139.952 268
2. Arganzuela 6481 153.923 237
3. Retiro 545,1 121.146 222
4. Salamanca 538,7 146.055 271
5. Chamartin 917,0 145.162 158
6. Tetuan 5388 155.764 289
7. Chamberi 4674 141.394 303
8. Fuencarral-El Pardo 23.781,0 232.924 10
9. Moncloa-Aravaca 4.653,1 117.057 25
10. Latina 2.541,6 246.542 97
I'l. Carabanchel 1.404,8 250.800 179
12. Usera 775,5 138.135 178
I3. Puente de Vallecas 1.500,6 237.612 158
14. Moratalaz 611,0 99.766 163
I5. Ciudad Lineal 1.142,6 222.586 195
16. Hortaleza 2.741,5 174.640 64
17. Villaverde 2.013,4 146.462 73

18. Villa de Vallecas 5.142,1 95.076 18
19. Vicalvaro 35177 70.757 20
20. San Blas 2.236,8 155.992 70
21. Barajas 4.190,8 46.192 I

TOTAL 60.430,8 3.237.937 LY

Poblacion de los distritos del municipio de Madrid a 1/1/2012

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes.
Direccién General de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid

67

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



m o W d

En la siguiente figura se recogen los datos de la evolucién de la poblacion del municipio de
Madrid desde el ano 1991 al 2012. Como se puede observar, tras un aumento de la poblacion
entre los afos 2001 y 2010, a partir de 2011 se observa una tendencia de disminucién de la
tasa poblacional.

Evolucién de la Tasa de crecimiento (%)

1/311991 3.010.492 = = = 5
17142001 20982926 -27.566 -0,09 341 -3.007
1/1/2002 3.043.535  60.609 203 3394 55798
1/1/2003 3124892  B81.357 267 4467 53817
1/1/2004 3.162.304  37.412 1.20 4673 31.951
1/1/2005 3167424 5120 016 6318 25805
1/1/2006 3.205.334  37.910 1,20 5342 30907
1/1/2007 3.187.062 -18.272 -0,57 6.977 59.012
1/1/2008 3.238.208  51.146 1,60  7.568  66.951
1/1/2009 3287630 49.422 1,53 9668 41209
1/1/2010 3.208.004  10.374 0,03 8870 23104
17112011 3.269.861 -28.143 086 7912 11783

1/1/2012 3.237.937  -31.924 -0,98 6316 24581 15
" De 1/3/1981 a 1/1/2001 los datos representan el promedio anual
@ Diferencias entre Altas y Bajas por Cambio de Residencia en PMH.

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20089 2010 2011

Evolucién de la poblacion 1998 a 2012

3,500,000
3.000.000
2.500.000
2,000,000
1.500.000
1.000.000

500.000

11111908 1!1!‘1999-1/‘112000-!"!3001-”"2002 12003 11112008 1/1/2005 1?112006".".’200? 12008 1/1/2000 1172010 1120011 1102012

W Esparioles BExtranjeros

Evolucién de la poblacion del municipio de Madrid

Fuente: Direccion General de Estadistica del Ayuntamiento de Madrid
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5.9.2 MERCADO DETRABAJO

En la siguiente figura se muestran los datos de paro registrado y afiliados a la Seguridad Social
en 201 | para el municipio de Madrid.

Municipio Provincia  Espafia  Proporcién de parados sobre la poblacion
Poblacion de 15 a 64 (1/1/2011) 2202953 4.515.814 32.082.758 de 15 a 64 afios (31 de marzo 2011)
(Pob 15-64) / (Pob total) X 100 675% 696 %  680%
Afiliados a la 5. Social (31/12/2011) 1.736.667 2.787.249 17.111.792
(Afiliados SS) / (Pob 15-64) x 100 788 % 617 % 533 %
Paro registrado (31/3/2011) 220.832 482,025 4.333.669
(Paro reg) / (Pob 15-64) X 100 100% 107 % 135 %

PARO REGISTRADO A 31 DE MARZO

240.000 224-346—220:832—

220.000 -

200.000

180.000

160.000

140.000 1 -

120.000 276 109.571 g W =15 % (26)
I 10-15% (98)

100.000 C15-10% (55

2008 2007 2008 2008 2010 2011 Ll<s% @

Paro registrado y afiliados a la Seguridad Social del municipio de Madrid

Fuente: SEPE. Ministerio de Empleo y Seguridad Social.
Ficha Municipal 2012 del municipio de Madrid elaborada por Caja Espafia

Como se puede observar a partir de los datos facilitados, el paro registrado en 2011 en el
municipio de Madrid (10%) es inferior al registrado a nivel regional (10,7%) y nacional (13,5%).
En cuanto al nimero de afiliados a la Seguridad Social, el dato municipal (78,8%) es bastante
superior al regional (61,7%) y nacional (53,3%).

Por sectores de actividad, en 2011 el 74,1% de los desempleados del municipio de Madrid se
localizaban en el sector servicios, el 14,6% en la construccion, el 6,7% en el sector industrial

y el 0,6% en agricultura y pesca. El 4% de los desempleados se sitian en el grupo sin empleo
anterior.

Paro registrado por sector de actividad.
Diciembre 2011

Construccién
14,6%
Industria
6,7%

Agricultura y
pesca
0,6%

Sin empleo
anterior
4,0%

Paro registrado por sector de actividad en 201 | del municipio de Madrid

Fuente: Encuesta de Poblacién Activa. Ayuntamiento de Madrid
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En la siguiente figura se muestra el porcentaje de ocupados por sectores economicos en el
IV Trimestre del afio 2011 en el municipio de Madrid. El 86,3% de los ocupados lo hacen en
el sector servicios, seguido de un 9,1% de ocupados en el sector industrial, un 4,3% en la
construccion y un 0,3% en el sector agrario.

Porcentaje de ocupados por sectores
economicos (CNAE 09)
IV Trimestre 2011

Agrario
0,3%

Industria
9.1%

Construc-
cion
4,3%

Porcentaje de ocupados por sectores econémicos en el IV Trimestre del 2011 del municipio de Madrid

Fuente: Encuesta de Poblacion Activa. Ayuntamiento de Madrid

5.10 SERVIDUMBRES

5.10.1 SERVIDUMBRES DE CARRETERAS

SERVIDUMBRE DE CARRETERAS. REGULACION ESTATAL

-LEY 25/1988, de 29 de julio, DE CARRETERAS (BOE, nimero 182, de 30 de julio de 1988)
-REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS (BOE, nimero 228, de 23 de septiembre de 1994)

ZONA DE ZONA DE ZONA DE
DOMINIO PUBLICO (art. 21) SE:{V]DLH’WBRE (an.EZ) AFECCION (art. 23)
1 1
Autopista, Autovia, Via ripida | ® (100)
Teslo CArreleras. (E}g (50)
5] —
=z 25)
Z (8
i -
£ zl ®
y | E]
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g g 3 !
o z & |
- Z!
= £ = Z
ol ] -3 gl
il (=] o 2
N | 4 slz 2 S
i i < < ] E =
2 i - ]
2 52 £ &
< i
Z o
2 E
i =
=
) g
= gl
. &
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION: Es la interseccion \
del talud de desmonte, del terrapléno, en su caso de los muros 7
de sostenimiento colindantes con el termeno natural,

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA.: Es ¢l borde P
exterior de la parte de la carretera destinada a la (50) Autopista, Autovia, Via rpida.
a la circulacién de vehiculos en general. (25) Restantes carreteras.

(100) Variantes o circunvalaciones.

Cotas en metros.
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5.10.2 SERVIDUMBRES DE FERROCARRILES

SERVIDUMBRE DE FERROCARRILES. REGULACION ESTATAL

-LEY 16/1987, de 30 de julio, DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES. (BOE, mimero 182, de 31 de julio de 1988)
- REAL DECRETO 1211/1990, de 28 de septiembre, REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES. (BOE, niimero 241, de 8 de oct. de 1990)

ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
AFECCION I’SERV]DUMBREI.. DOMINIO PUBLICO EERVIDUMBREL AFECCION
(50] 1 1 {50) SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.
(25) (25) SUELO URBANO
(20) {20) SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.
@® b %) SUELO URBANO.

SPELO URBANIZABLE Y|NO URBANIZABLE.
SYELO URBANO.

LINEA DE CORONACION DE
TRINCHERA O DESMONTE O
MURO DE SOSTENIMIENTO

TALUD DEL TERRAPLEN

ARISTA EXTERIOR DE
LA EXPLANACION
TERRENO NATURAL ] L TERRENO NATURAL.
T LiNeArerrEAY |
ELEMENTOS FUNCIONALES.

Cotas en metros.

EXPLANACION: Franja de tertreno en la que se ha modificado la topografia natural del suelo y sobre la que se construye la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus instalaciones.

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION: Interseccion del pié del talud del terraplén o linea de coronacitn de trinchera o desmonte o, en su caso, de los muros de sostenimiento con el terreno natural.

5.10.3 SERVIDUMBRES DE RiOS O ARROYOS

Las margenes de los cauces publicos (cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas)
estan sujetos en toda su extensién longitudinal:

— A una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso publico

— A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo
y las actividades que se desarrollen.

. MARGEN DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO MARGEN
100 METROS ZONA DE POLICIA 100 METROS ZONA DE POLICIA
ZONA DE SERVIDUMBRE] ZONA DE SERVIDUMBRE
5 METROS 5 METROS
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5.10.4 SERVIDUMBRES ACUSTICAS

Son sectores del territorio delimitados en los mapas de ruido, en los que las inmisiones podran
superar los objetivos de calidad acUsticas aplicables a las correspondientes areas acusticas,
y donde se podran establecer restricciones para determinados usos del suelo, actividades,
instalaciones o edificaciones, con la finalidad de al menos, cumplir los valores limites de inmision
acustica establecidos.

Objetivos de calidad acUstica para ruido aplicables a areas urbanizadas (posteriores a octubre
de 2007):

ﬂ ‘ AREAS ACUSTICAS DEL MUNICIPIO DE MADRID ‘ ,t -
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AREAS ACUSTICAS DEL MUNICIPIO DE MADRID
AL REAL DECRETO 1367/2007

DicEvBRE 2009 |

Mapa areas acusticas del municipio de Madrid. Afio 2009
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6. CARACTERIZACION DEL MEDIO URBANO

Se considera necesario llevar a cabo el analisis del medio urbano desde el punto de vista de la
sostenibilidad por diversas razones. Por una parte, porque es el medio sobre el que actlan las
estrategias expuestas en los apartados anteriores y, por otra, porque la caracterizacion de la
ciudad requiere de la evaluacion de diversos factores, ademas de los puramente ambientales,
examinando todos aquellos que de un modo u otro condicionan el comportamiento ambiental
de la ciudad. Para la fase de avance, los ejes de la sostenibilidad que se han tenido en cuenta para
la caracterizacion de la ciudad y el desarrollo del Sistema de Indicadores son:la ciudad compleja,
la ciudad compacta, la ciudad edificada, la movilidad urbana, la biodiversidad y la cohesion social.

6.1 CIUDAD COMPLEJA:USOS DE SUELO

Uno de los cometidos del Sistema de Indicadores es reflejar la mezcla de usos de residencia y
actividad econdémica en el territorio, entendiendo que la generacion de patrones de mixticidad
de usos conlleva un deseable intercambio entre la sociedad y las empresas que favorece un
comportamiento ambiental y socialmente mas responsable de la actividad economica,con efectos
en el entorno directo, ademas de posibilidades de empleo para la poblacion y una reduccion
en las necesidades de movilidad obligada. En este apartado se analizan la convivencia entre el
uso residencial y actividad econémica y se identifican en la ciudad las actividades comerciales y
recreativas y también se caracterizan los usos con posible impacto de concurrencia y movilidad,
por su importancia en la definicion y evaluacion de las estrategias en suelo urbano.

6.1.1 INDICADOR I. EQUILIBRIO ENTRE ACTIVIDAD Y RESIDENCIA

Para caracterizar la distribucion en la ciudad de la relacién entre actividad y residencia se ha
tomado como unidad de calculo de referencia las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos
que establece la Revision del Plan General. Se cuantifica la edificabilidad destinada a actividad
economica frente a la edificabilidad lucrativa total. Asi tenemos una distribucion del equilibrio
entre actividad econémica y residencial que sirve para observar los varios comportamientos
que tiene esta relacién en la ciudad.

Si observamos la distribucion en la ciudad, aproximadamente la mitad de las Areas y ambitos de
Regulacion de Usos presentan un predominio del uso residencial. Aproximadamente el 50% son
zonas de predominio residencial y la presencia en ellas de actividad econémica oscila entre el 0
y el 15%. Este valor no alcanza el deseado para zonas residenciales, pues el valor 6ptimo ha de
ser superior al 20% de actividad econdmica, a la vista de los resultados del estudio de distintos
sistemas de indicadores ya implantados en diversas ciudades.

Las areas de caracter netamente terciario supondrian solamente un 10% del total y la presencia
en ellas de zonas residenciales esta comprendida entre el 0 y el 30%. El resto de las Areas de
Regulacion de Usos, aproximadamente un 40% de ellas, tienen una distribucion uniforme con
valores que oscilan entre un 15% y un 70% de actividad econémica.

En referencia con el equilibrio de actividad econémica/residencial, la Revision del Plan General
fija unas horquillas para estas Areas de Regulacién de Usos que permiten la flexibilizacion de
los usos, de manera que facilita en su mayoria la transformacion del uso residencial en actividad
econdmica. En este sentido esta medida puede mejorar el equilibrio ya que la flexibilizacion
permitiria que esas zonas residenciales con menos del |15% de actividad econémica aumenten
su valor y entre en el rango optimo. De la misma manera también en determinadas zonas se
permite la posibilidad de que parte de la actividad econémica pase a residencial, esto deberia
suceder en las zonas en las que el porcentaje de actividad econémica supera con holgura el
margen del 20%.
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Indicador |. Equilibrio entre actividad y residencia
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6.1.2 INDICADOR 2. PORCENTAJE DE ACTIVIDAD ECONOMICA EN EDIFICIO
COMPARTIDO

Este indicador refleja el porcentaje de actividad econémica en edificio compartido. Nos indica
el nivel de convivencia entre el uso residencial y el uso actividad econémica promediado para
las Areas y Ambitos de Regulacién de Usos. La media municipal se sitia en el 5,5% y mas
de un 30% de las zonas superan el valor del 10% de actividad compartida. Si miramos a la
distribucion geografica encontramos los mayores valores en zonas muy localizadas de la ciudad
y que coinciden con los ejes comerciales: el eje de la Gran Via alcanza valores entre el 28 y el
44%, el eje de la Castellana que oscila entre el 14% y el 26%, Avenida de América con el 36% y
Bravo Murillo entre el 14y el 28%. El andlisis de este indicador en el seguimiento de la Revision
del Plan General a futuro puede ser muy indicativo para la evaluacion del desarrollo de las
horquillas de los usos en edificios compartidos.
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Indicador 2. Porcentaje de actividad economica en edificio compartido
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6.1.3 INDICADOR 3. DENSIDAD DE LOCALES COMERCIALES

Se considera que la presencia de locales comerciales es indicativa de la actividad que se desarrolla
en las distintas zonas de la ciudad. Se toma como valor de referencia el promedio de densidades
para las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos que para la ciudad es de | local/hectarea. De
esta manera observamos como los distritos de la almendra central, interiores a la Calle 30 van
a presentar una mayor concentracion de este tipo de actividades econémicas. Desde el punto
de vista de la sostenibilidad y la movilidad se consideran a las actividades comerciales como
las potencialmente mas atractoras de viajes en vehiculo privado, fundamentalmente aquellas
situadas en grandes superficies comerciales. Se ha estimado oportuno evaluar a través de un
indicador la densidad de actividades comerciales por hectarea a nivel de Areas y Ambitos de
Regulacion de Uso.

De su analisis se deduce que las zonas de mayor concentracion comercial se dan en la almendra
central, fundamentalmente todo el distrito Centro y gran parte de Chamberi y Salamanca
registran densidades superiores a los diez establecimientos por hectarea. También zonas
aisladas correspondientes a ejes comerciales presentan valores de este nivel: Bravo Murillo
hacia Plaza de Castilla, la calle Alcala, la zona comercial de Usera y la Avenida de la Ciudad de
Barcelona tienen una densidad mas baja pero uniforme, aunque en ellas se destacan algunas
areas de densidad mayor.

Las centralidades se caracterizan por tener también una densidad elevada de locales comerciales,
aunque no siempre se aprecian si observamos la ciudad dividida en Areas y Ambitos de
Regulacion de Usos. Si que se pueden distinguir claramente si observamos la distribucion
de la densidad de locales comerciales a nivel de parcela urbanistica. En determinadas zonas
periféricas, donde las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos coinciden parcialmente con los
cascos antiguos incorporados a la ciudad se observan areas con mayor densidad comercial. Asi
sucede, por ejemplo, en Canillejas,Vicalvaro,Villaverde o el nucleo de Vallecas Villa.

Por otra parte, las zonas netamente residenciales y que presentan una densidad de locales
inferior a la media se concentran en la periferia, fundamentalmente en los desarrollos recientes
donde todavia no hay implantacion de actividades comerciales.

En cuanto a distribucion de las densidades, hay un 25% de las zonas cuya densidad es menor
a 0,4 locales/Ha, un 50% se distribuyen uniformemente entre las densidades comprendidas
entre 0,4 y 4 locales/Ha, quedando el resto con densidades dispares y superiores a 4 que no
debemos considerar por darse en Areas y ambitos de Regulacion de Uso de pequefio tamaiio
y que desvirtian la medida.
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Indicador 3. Densidad de locales comerciales
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6.1.4 INDICADOR 4. DENSIDAD DE LOCALES RECREATIVOS

Una de las fuentes de molestias para los vecinos en la ciudad es la presencia en su entorno de
locales recreativos, fundamentalmente los de ocio nocturno, debido a los ruidos producidos.
Desde la RPG se considera relevante identificar las zonas de la ciudad donde se concentran mas
este tipo de actividades. De acuerdo con las densidades medidas a nivel de Areas y Ambitos de
Regulacion de Usos se observa que el valor medio es de 0,05 locales recreativos por hectarea.

De este modo se observa que los distritos de la almendra central son los que tienen una
mayor densidad, que oscila entre 0,1 y | locales por hectarea. Destaca en la ciudad el eje de
Gran Via con la mayor densidad que alcanza valores de 1,49 y 1,77 locales por hectarea. Estas
zonas coinciden con las Zonas Ambientalmente Protegidas establecidas por el Area de Medio
Ambiente en las cuales se considera que hay una saturacion de actividades recreativas y se
establece un régimen especial para la nueva implantacion de este tipo de actividades.

Al igual que ocurria con la densidad de locales comerciales, los recreativos disminuyen su
densidad en la periferia.Y de nuevo, también, las zonas que tocan con las centralidades nos
arrojan valores mas altos.

Es significativo que,aunque a diferentes escalas,las zonas de mayor densidad de locales recreativos
coinciden sensiblemente con la densidad de locales comerciales. Pese a la connotacién a priori
negativa de la presencia de estos tipos de establecimientos, parece que su presencia esta
inequivocamente asociada al mayor nivel de actividad en cada zona.

En cuanto a distribucion de las densidades, los datos son muy uniformes: hay un 75% de las
actividades cuya densidad es menor a 0,25 locales/hectarea, el 25% restante se distribuye entre
las densidades comprendidas entre 0,25 y 0,70 locales/ hectarea, quedando algunos valores
con densidades dispares y superiores a estos valores que no debemos considerar por darse en
Areas y ambitos de Regulacion de Uso de pequefio tamafio y que desvirtdan la medida.
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Indicador 4. Densidad de locales recreativos
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6.1.5 INDICADOR 5. CONCENTRACION DE USOS CON IMPACTO DE
CONCURRENCIAY DE MOVILIDAD

La RPG propone la necesidad de un mayor control sobre las nuevas actividades a implantar
en la ciudad que por la previsible afluencia masiva de personas o por la alta atraccion de viajes
en vehiculo privado que generen puedan repercutir negativamente en la zona en la que se
implanten.

Con la intencién de tener una idea de la situacion actual de las actividades existentes, se ha
evaluado el “estado cero” en el que se han reflejado las actividades existentes que superan los
umbrales tedricos a partir de los cuales puede aparecer un cierto impacto, los cual nos permite
evaluar la situacion inicial y el punto de partida a partir del cual comparar en afos sucesivos la
evolucion de la implantacion de este tipo de actividades.

El indicador, al igual que se realizé en los apartados anteriores, mide la densidad de locales con
impacto de movilidad y concurrencia por hectarea.

6.1.5.1 Indicador 5.1. Concentracion de usos con impacto de concurrencia

El valor medio para la ciudad, medido a la escala de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos,
arroja una cifra de 0,07 actividades con impacto de concurrencia por hectarea. Por encima
de este valor nos vamos a encontrar zonas de la ciudad en la que hay un nimero elevado de
actividades “grandes” por unidad de superficie. De nuevo el entorno de la Gran Via tiene el
valor mas elevado (0,96) y sus alrededores cercanos también tienen una alta concentracion:
todo el distrito centro y varias zonas de Chamberi y Salamanca. Hay Areas y Ambitos de
Regulacion de Usos con una superficie pequeia pero que en su interior tienen una o dos
actividades con impacto de concurrencia y por ello obtienen valores elevados que desvirttan
en cierta manera la distribucion del indicador.

No obstante, a la vista de los resultados vemos que en general el interior de la Calle 30 tiene
valores de concentracion superiores a la media. También sucede esto en zonas de Carabanchel y
Latina de una manera mas o menos homogénea. Se detectan asimismo zonas de concentracion
en las ubicaciones periféricas de actividades de gran superficie como podria ser la Ciudad
Pegaso o en poligonos de Vicalvaro o Villaverde.

En lo que a la distribucion de la concentracion, el 50% de las zonas tienen un ratio entre 0
y 0,6 actividades con impacto de concurrencia por hectarea y un 25% entre 0,6 y 1,2. Los
valores superiores restantes no deben tenerse en cuenta por situarse en Areas y Ambitos de
Regulacion de Usos de pequena superficie y que desvirtian la medida.
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Indicador 5.1. Concentracion de usos con impacto de concurrencia
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6.1.5.2 Indicador 5.2. Concentracion de usos con impacto de movilidad

El valor medio para la ciudad, medido a la escala de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos,
tiene un valor de 0,12 para actividades con impacto de movilidad por hectarea.

De acuerdo con este valor, se supera la media practicamente en el total de la superficie de
los distritos Centro, Chamberi y Salamanca. También se ve su proyeccion longitudinal en el eje
Castellana. Aparte de las zonas céntricas de la ciudad solamente aparecen valores superiores a
la media donde existen poligonos industriales y grandes centros comerciales.

En el margen entre los valores 0,6 y 1,2 se amplia la zona de concentracion practicamente al
resto de la almendra y si es significativa la aparicion de la prolongacién de la Castellana.

En lo que a la distribucion de la concentracién de usos con impacto de movilidad, el 50% de las
zonas tienen un ratio entre 0 y 0,5 y un 25% entre 0,5 y |. Los valores superiores restantes no
deben tenerse en cuenta por situarse en Areas y Ambitos de Regulacion de Usos de pequefa
superficie y que desvirttan la medida.
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Indicador 5.2. Concentracion de usos con impacto de movilidad
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6.2 CIUDAD COMPACTA: MORFOLOGIA URBANA

Los indicadores desarrollados en este apartado inciden en la forma fisica de la ciudad, en el
modelo de ocupacion del territorio del conjunto edificado no solo de viviendas, sino también
otros usos lucrativos y no lucrativos.

El indicador de compacidad refleja la intensidad edificatoria de un determinado tejido urbano.
Por tanto, los resultados son, en cierta medida, coincidentes con los de densidad de viviendas,
matizados en aquellas Areas y Ambitos de Regulacion de Usos con mayor presencia de
actividades econémicas. Si bien el umbral optimo se sitla en cinco metros como cociente entre
volumen edificado y superficie construida, al no disponer el dato de volumen sino de superficie
construida, este valor éptimo se encontraria en un rango comprendido entre | y 1,4 m*mZ

En este grupo de indicadores se han incluido dos formas de caracterizar la morfologia de
la ciudad desde un punto de vista puramente ambiental. Por una parte se ha desarrollado el
denominado Factor Verde, un indice que evalQa el nivel y la calidad de la vegetacién en la ciudad,
no solo en las zonas verdes sino en las parcelas urbanisticas. Se establecen niveles éptimos en
la ciudad y se determinan aquellas zonas donde deberia incrementarse. Por otra parte hemos
contado con los valores de temperatura superficial proporcionados por el satélite ASTER en el
verano de 2008, que arrojan un diagndstico térmico de la ciudad y sirven para determinar las
zonas calidas y frias de la ciudad.

6.2.1 INDICADOR 6. COMPACIDAD

El indicador de compacidad mide la superficie edificada con respecto a la superficie total de la
zona de analisis; en este caso se calcula para las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.Tiene
en cuenta tanto la edificabilidad actual como la del planeamiento digital, lo cual nos da una idea
de la ciudad cuando se hayan ejecutado los planeamientos previstos. El valor umbral estimado
es 1,4 m*m? aunque pueden admitirse compacidades de hasta 2 m*m? de acuerdo con los
resultados del estudio de distintos sistemas de indicadores ya implantados en diversas ciudades.

Si observamos la ciudad consolidada, practicamente todas las zonas superan el valor de
[,4 m*m? recomendado. En este sentido la almendra central estd practicamente colmatada,
a excepcion de zonas en Chamartin, Retiro y Tetuan. Sin embargo, el distrito Centro en su
totalidad y buena parte de los distritos de Chamberi,Arganzuela y Salamanca, asi como algunas
zonas colindantes a la Castellana superan el valor de los 2 m*m? nivel a partir del cual se
considera que la compacidad es elevada. Son zonas en las que es muy dificil actuar por estar
plenamente consolidadas y todas las actuaciones en estos suelos deben dirigirse a que no
aumente la compacidad y compensarlas con un cierto incremento de factor verde.
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Indicador 6. Compacidad

87

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



m o W d

6.2.2 INDICADOR 7. FACTOR VERDE

IND 7 - FACTOR VERDE EXISTENTE
<0,10
0,10-0,20
0,20 -0,20 205550
B 0,40 - 0,60
I >0

Indicador 7.1. Factor Verde existente

Otra de las novedades de la RPG es la propuesta de un indicador que mida el porcentaje de
espacio libre de parcela y la calidad de la vegetacion.Tiene en cuenta el espacio libre de parcela
y el espacio libre asociado a la edificacion que, junto con el indice de vegetacion conforman
el valor del Factor Verde existente, de tal manera que expresaria la superficie equivalente de
parcela que contribuye al verde urbano. El valor de referencia es la media municipal que se sitta
en 0,41 (un 41%).Asimismo se establece un Factor Verde normativo, o de referencia, que fijaria
los maximos y minimos teoricos del Factor Verde en las diferentes zonas. La diferencia entre el
FactorVerde existente y el Factor Verde normativo delimita las zonas de la ciudad, que como en
los indicadores anteriores corresponden a las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos, en las
que seria pertinente una actuacion para la mejora de este factor, bien mediante ajardinamiento,
bien mediante la implantacién de cubiertas verdes.
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A la vista de la diferencia entre el FactorVerde existente y el FactorVerde normativo se observa
que, a nivel general, la contribucion de los espacios libres al verde de la ciudad es bastante
buena. Aproximadamente el 50% de la superficie de la ciudad esta dentro de los umbrales del
FactorVerde Normativo. Un 40% de las zonas tendria que mejorar menos de un 10% su Factor
Verde y solo un 10% tendria que aumentarlo entre un 10 y un 20%.

Las zonas que requieren mejora del Factor Verde se distribuyen a lo largo de la ciudad
consolidada, aunque podemos hacer referencia a los distritos Centro, Chamberi, Tetuan y
Salamanca como los mas afectados.

Indicador 7.2. Zonas en las que se debe incrementar el Factor Verde
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6.2.3 INDICADOR 8.ISLATERMICA

Indicador 8.1. Temperatura durante el dia Indicador 8.2. Temperatura durante la noche

Para el documento de Avance hemos contado con las termografias del proyecto UHI'
obtenidas mediante imagenes de satélite en diferentes bandas térmicas y con diferente nivel
de resolucién. Se ha utilizado el producto R.2.5 que aporta datos de temperatura superficial
a media resolucion (100 m) de los satélites Landsat y Aster. Los datos nos proporcionan la
temperatura superficial de la ciudad tomada para el dia y para la noche del 25 de junio de
2008. Los valores se han calculado a nivel de parcela urbanistica. Como dato representativo
del comportamiento de la ciudad tomamos el valor medio, que nos da una idea de cuales son
las zonas mas calidas y las mas frias de la ciudad en el momento del aho mas critico. Si bien
la temperatura de dia y de noche se expresa a nivel de parcela urbanistica, para caracterizar
las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos se ha calculado el valor medio de temperatura.

Al examinar los datos, se observa que el Noroeste de la ciudad presenta la temperatura media
mas baja, debido a la influencia del Monte del Pardo y de la Casa de Campo,amplias zonas verdes
que contribuyen a reducir las temperaturas en las zonas urbanas aledanas. En el Sureste sucede
el fenébmeno contrario: alli no hay grandes superficies arboladas y la temperatura es por tanto
mayor. El distrito que registra mayores temperaturas medias es Villaverde, junto con la franja
sur de Carabanchel y el area de influencia de Valdemingdmez y todos los suelos a desarrollar.
Es probable que esta zona, una vez urbanizada, gracias a las zonas verdes de nueva implantacion
y a la edificacion eficiente energéticamente, reduzca sensiblemente su temperatura media. En el
Este destaca por su alta temperatura el aeropuerto de Barajas, debido fundamentalmente a la
elevada temperatura de las pistas por el alto nimero de despegues y aterrizajes.

| Urban Heat Island, Agencia Espacial Europea, Indra, Planetek, Edi Soft, Vito, Eurosense, Institute for Space
Applications and Sensing, 2008.
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Indicador 8.3.Temperatura media
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6.3 CIUDAD EDIFICADA: CALIDADY EFICIENCIA

La accion urbanistica debe tender a optimizar el uso del territorio entendido como recurso.
Ello conlleva dar prioridad a la puesta en valor de la ciudad consolidada y desarrollar estrategias
de rehabilitacion y regeneracion de areas y ambitos, optimizar la funcionalidad de las dotaciones
existentes compartiendo el espacio para diferentes actividades, asi como pensar en nuevos
usos para espacios abandonados o infrautilizados. La reduccion de la huella ecoldgica de la
ciudad implica hacer un uso mas eficiente de los recursos. Es necesario reducir el consumo de
energia en los edificios, fomentando el uso de energias renovables, y con una mejor gestion del
agua y de los residuos.

6.3.1 INDICADOR 9. EDAD DE LA EDIFICACION

De cara a conocer la edad del parque edificatorio y poder plantear estrategias de renovacion
urbana se procede a caracterizar dos indicadores relativos a edificios residenciales y a edificios
publicos. Se toma como fecha de corte aquellos edificios anteriores a 1980 (fecha de la
entrada en vigor de la NBE/CT79, primera normativa que regulaba el aislamiento térmico de la
edificacion), en los que puede que la edificacion precise de renovacion. Los calculos se realizan
a nivel de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos.

6.3.1.1 Indicador 9.1. Edad de la edificacion residencial

El indicador calcula el porcentaje de la superficie construida de los edificios residenciales
anteriores a 1980 frente al total de la superficie construida residencial. Nos da una idea de si
una determinada Area o Ambito de Regulacion de Usos esta mas o menos envejecida en lo que
respecta a edificios residenciales.A la vista de los resultados se observa que solamente un 30%
de las dreas de andlisis tienen un porcentaje inferior al 50% de edificios anteriores a 1980. Esto
implica que una proporcion del 70% de las zonas con edificacion residencial tiene mas de la
mitad de sus edificios de viviendas anteriores a 1980. Su distribucion geogrifica se corresponde
con la evolucion de la ciudad. Légicamente las zonas mas antiguas se corresponden con los
distritos de la almendra central y con los cascos antiguos y parcelaciones periféricas en torno
a caminos histéricos que se fueron incorporando a la ciudad.

92

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



Informe de sostenibilidad ambiental. Avance

Indicador 9.1. Edad de la edificacion residencial
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6.3.1.2 Indicador 9.2. Edad de los edificios publicos

En lo que respecta a los edificios publicos la situacion es muy diferente. El 80% de las Areas
y Ambitos de Regulacion de Usos tienen menos del 15% de superficie edificada de edificios
publicos anteriores a 1980 y solo el 20% lo superan. Es mas, no llegan al 5% las zonas en que los
edificios publicos anteriores a 1980 son mas del 50%. Esto nos revela que el parque de edificios
publicos en la ciudad de Madrid es relativamente moderno. También hay que considerar que
muchos de los edificios publicos de la ciudad son edificios emblematicos de caracter histérico,
en ocasiones son Bienes de Interés Cultural, razon por la cual se conservan en un estado
optimo. Seria por tanto una proporcion pequena la de edificios publicos anteriores a 1980 y
dado a que deben renovarse en un 10% anual, contaremos con una red de edificios publicos por
un lado moderna y, por otro, constituida por edificios emblematicos de la ciudad.

Indicador 9.2. Edad de los edificios publicos
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De la edad de la edificacion podemos extraer también el parque de edificios eficientes de la ciudad.
ElCddigoTécnicodelaEdificacionentraenvigoren2007yentresusdocumentosbasicossecuentael
DB H4 Eficiencia energética de los edificios. El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia”
consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios,
reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este
consumo proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento. Para satisfacer este objetivo, los edificios
se proyectan, construyen, utilizan y mantienen de forma que se cumplan las exigencias que se
establecen dicho documento basico.

De este modo, todos los edificios construidos a partir de su entrada en vigor se consideran
eficientes y sus requisitos constructivos garantizan su sostenibilidad. Por ello, en el analisis
de la ciudad, los edificios posteriores a 2007 se consideran con el mayor nivel de eficiencia
energética. A dia de hoy estos edificios constituyen el 1,42% de las edificaciones de Madrid.

EDIFICIOS CTE

I 2008 - 2011

Edificios CTE
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6.3.2 INDICADOR 10. SUPERFICIE MEDIA DE LA VIVIENDA

Podemos decir que la distribucion de la superficie media de la vivienda en Madrid arroja valores
bastante razonables. El 60% del parque de viviendas esta entre 80 y 140 m2 quedando un 20%
de superficie menor a 80m? y otro 20% de superficie mayor a 140 m?% Esto nos hace pensar
que la ciudad de Madrid tiene viviendas de un tamano confortable, preparadas para la acogida
de familias incluso numerosas, lo cual se corresponde con los modelos tradicionales de familia
que se han dado en los periodos en los que se ha ido desarrollando la ciudad de Madrid. No
obstante, el modelo actual de estructura social arroja que el nimero de miembros de la unidad
familiar sea mucho menor, con apenas un hijo por pareja. Esto hace que haya aumentado la
demanda de viviendas de dos o menos tres o menos dormitorios que de media van a tener
una superficie menor de vivienda lo que ha hecho que la superficie media de la vivienda haya
disminuido en la ultima década.

La distribucion geografica de las viviendas de mayor tamano se sitda en los ejes de GranVia y
del Paseo de la Castellana, también Arturo Soria y el final de la Calle Alcala, y en el oeste las
colonias que lindan con la carretera de La Corufa. Los valores mas bajos se dan en ambitos
muy localizados de los distritos de Latina, Carabanchel, Usera y Vallecas.
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INDI|0 - SUPERFICIE MEDIA DE VIVIENDAS

< 80 m?

I 80 - 100 m
Bl - 140m
o

Indicador 10. Superficie media de la vivienda
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6.3.3 INDICADOR 11.VIVIENDAS SIN ACCESIBILIDAD

A efectos de este indicador se consideran viviendas sin accesibilidad aquéllas que se sittan
por encima de planta segunda y que carecen de ascensor. El indicador mide para cada Area
y Ambito de Regulacién de Usos el porcentaje de viviendas que no tienen ascensor y que
estan por encima de la segunda planta. Evaluada la media municipal, hay un 11,6 % de viviendas
sin accesibilidad. Las zonas en donde se registran peores datos son el Camino de Getafe-La
Resina en Villaverde y en La Almudena-Cufia O’Donnell en Moratalaz, donde se supera el 80%
de viviendas sin accesibilidad, lo que se corresponde a edificaciones antiguas y elevadas en las
que no se ha instalado ascensor. También en la zona norte hay viviendas sin accesibilidad en
Fuencarral, Ciudad Lineal y Chamartin, con valores entre el 60 y el 80%.

No obstante, los edificios existentes deben adecuarse a las condiciones de accesibilidad que
establece el DB SUA (Documento Bésico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad del
Cédigo Técnico de la Edificacion) antes del | de enero de 2016 en todo aquello que sea
susceptible de ajustes razonables, conforme a la disposicion final novena de la Ley 51/2003, de
2 de diciembre (LIONDAU), a la disposicion final quinta del Real Decreto 505/2007, de 20 de
abril, y al articulo uno, trece, de la Ley 26/2011, de | de agosto, de adaptacion normativa a la
Convencion Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.

Si tenemos en cuenta la frontera impuesta por este mandato normativo que establece la
fecha del | de enero 2016 para que el parque edificatorio sea accesible, las viviendas deberan
cumplir con todas las condiciones de accesibilidad entre las que se encuentra la accesibilidad
en ascensor. En buena medida este indicador nos permitira ver el grado de cumplimiento de
este mandato normativo.
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IND || - VIVIENDAS SIN ACCESIBILIDAD
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Indicador | I:Viviendas sin accesibilidad
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6.3.4 INDICADOR I2. CALIDAD DE LA EDIFICACION

Este indicador se calcula promediando el valor catastral de las viviendas, dividido por el nimero
total de viviendas, calculado a nivel de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos. La media
municipal arroja un valor promedio de 53.000 euros.Un 25% de las viviendas supera este valor.
Las zonas de mayor valor catastral se sitilan en todo el distrito de Moncloa-Aravaca, en el eje
de la Castellana, en Arturo Soria y en determinadas zonas de Fuencarral como el Monte del
Pardo, Mirasierra y la colonia Puerta de Hierro.

Por otra parte, la edificacion con menor catastral se encuentra en los distritos del sur como
Villaverde, Carabanchel, Usera, Puente de Vallecas y Latina. No obstante hay algunas piezas
distribuidas en la ciudad con valores también bajos, tales como el Gran San Blas, el barrio de
Bilbao o Ventas.
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Indicador 12. Calidad de la edificacion
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6.3.5 INDICADOR I3. CUBIERTAS DE BAJA EFICIENCIA

A partir de los datos de la temperatura superficial que tenemos de la isla térmica podemos
calcular la diferencia entre la temperatura de dia y la temperatura de noche. Si esta diferencia
la aplicamos solamente a los edificios obtenemos la diferencia de temperatura que se da en la
cubierta de cada edificio. Una cubierta que presenta una diferencia de temperatura muy alta
es una cubierta por la que el edificio pierde mucha energia por lo que podria considerarse
ineficiente. El umbral para considerar una cubierta ineficiente lo establecemos en una diferencia
de temperatura de 15°C.

Aunque se ha barajado la hipdtesis de que las cubiertas de edificios modernos tendrian menos
pérdidas que los edificios mas antiguos, se ha comprobado que no es cierta: hay edificios
modernos con una elevada diferencia de temperatura en cubierta y, por el contrario, edificios
antiguos con diferencia de temperatura baja. De este modo, edificios modernos que cumplen con
los estandares de eficiencia energética (sobre todo los posteriores a 2007 con las condiciones
del Codigo Técnico de la Edificacion) pueden tener cubiertas de materiales con muy poca
inercia térmica y, aunque tengan pérdidas por el forjado, son en su conjunto eficientes. Esto
también nos arroja el dato de que edificios muy antiguos se han construidos con materiales
con una alta inercia térmica y que los hacen ser muy eficientes energéticamente, al menos en
lo que a pérdidas calorificas en cubierta se refiere.

Este indicador se refiere por tanto a la ineficiencia energética de las cubiertas de los edificios.
Si tenemos en cuenta también los resultados que arroja el indicador 7 de Factor Verde, la
informacién de este indicador puede ponerse en relacion con él. De este modo, en zonas que
deben aumentar su factor verde y en las que hay cubiertas de baja eficiencia energética seria
muy recomendable su transformacion en cubiertas verdes.

El indicador reflejado a nivel de edificio, cruzado con Areas y Ambitos de Regulacion de
Usos donde haya que aumentar el Factor Verde, podria senalar por donde comenzar con la
intervencion en los edificios con las cubiertas mas ineficientes, transformandolas en cubiertas
verdes.Asi se logra el doble objetivo de aumentar el verde de la ciudad y reducir la ineficiencia
de las edificaciones.

A nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos se calcula el porcentaje de edificios con
cubierta ineficiente. El valor promedio de la ciudad es del 37%. Es un dato menos fino que el
anterior pero refleja algunas zonas en donde seria recomendable una actuacion prioritaria.
Cabe resaltar que los mas ineficientes responden a la tipologia de poligonos industriales y
es alli donde se detectan los peores valores. Estos son los que recorren parcialmente la A-2
como la Colonia Fin de Semana, lveco-Pegaso o Las Mercedes, La Dehesa y zonas de actividad
econdmica en Vicalvaro, Julian Camarillo en San Blas o La Resina en Villaverde.
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6.4 MOVILIDAD URBANA

La movilidad en la ciudad de Madrid es un aspecto muy relevante debido sobre todo al gran
numero de viajes que se dan en la ciudad, tanto en vehiculo privado como en transporte
publico. De cara a la sostenibilidad ambiental es fundamental caracterizar la ciudad en este
sentido para evaluar la situacion de partida a dia de hoy y poder observar su desarrollo en el
tiempo. De acuerdo con la informacién disponible se ha procedido a formular tres indicadores
que se consideran relevantes para evaluar la movilidad de la ciudad.

El primero de ellos se refiere a la dotacion de transporte publico en la ciudad de Madrid.

Garantizar el acceso en transporte publico a zonas de atraccion y generacion de viajes constituye
la principal medida para lograr una movilidad mas sostenible. Cada modo de transporte tiene
un area de influencia, que se considera mas amplia en el caso de los modos de gran capacidad
(metro y cercanias), para los que se establece un radio de 500 m, frente al autobds con una
distancia que debe ser inferior a 300 m para garantizar un acceso adecuado. Se trata de un
indicador que mide cémo una determinada zona de la ciudad estd mas o menos servida por
estos tres modos de transporte publico.

En segundo lugar se ha considerado oportuno cuantificar el volumen de vehiculos que atraviesa
cada una de las Areas y Ambitos de Regulacién de Usos. Este indicador mide la Intensidad
Media Diaria de vehiculos que atraviesa una determinada zona. No trata de evaluar si las vias
existentes son capaces de admitir ese trafico —este seria el Nivel de Servicio— sino de valorar
cuantitativamente el nimero de viajes absolutos que se dan en la zona.

Por ultimo, se ha formulado un indicador que trata de estimar la falta de aparcamiento en
la ciudad debida al gran volumen de vehiculos privados que circulan por la ciudad y que
deben estacionar. Para ello se establecen tres grandes bloques de usuarios: los residentes, los
trabajadores y los visitantes —éstos Ultimos serian los viajeros que acuden a establecimientos
comerciales—. Estos bloques se evalian por separado en tres subindicadores y, por ultimo, se
computan todos ellos en un indicador global de déficit de aparcamiento.

Con estos tres indicadores se considera que es posible caracterizar la ciudad desde el punto
de vista de la movilidad.

6.4.1 INDICADOR 14.ACCESIBILIDAD EN TRANSPORTE PUBLICO

El uso del vehiculo privado en la ciudad esta muchas veces condicionado a la imposibilidad de
acceder a un determinado lugar, ya sea para acudir al trabajo o para acudir a cualquier tipo de
establecimiento, ya sea comercial, recreativo o de otro tipo. De este modo, cuantos mas medios
de transporte publico abastezcan a una determinada zona, la atraccion de viajes en transporte
publico sera menor. El aspecto de la atraccion de viajes esta también condicionado por la
disponibilidad de aparcamiento, hecho que tratamos en profundidad en el indicador |7 en cuyo
célculo se emplea la accesibilidad en transporte publico, como veremos.

Para el célculo de este indicador se ha establecido que el drea de influencia que tiene una
linea de autobls se da en un radio de 300 m. Sin embargo para medios de alta capacidad
como el metro o el tren de cercanias tienen un area de influencia mayor y se ha estimado en
500 m. De este modo, el nimero de modos de transporte que abastecen a una determinada
parcela urbanistica determina un valor del coeficiente de accesibilidad en transporte publico
con valores entre 0 y |. De este modo, el primer nivel de medida del indicador se realiza a
escala de parcela urbanistica. No obstante, para caracterizar las Areas y Ambitos de Regulacion
de Usos, se establece la media ponderada por superficie del coeficiente.
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IND 14 - ACCESIBILIDAD EN TRANSPORTE PUBLICO
Sin cobertura |

I Servido por autobiis
- Servido por una linea de metro o cercanias

- Servido por dos lineas de metro o cercanias
- Méxima cobertura

Indicador 14.Accesibilidad en transporte publico
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El indicador a escala de parcela urbanistica nos permite una vision muy grafica de la distribucion
de la accesibilidad en transporte publico de las distintas zonas de la ciudad. Se aprecian
claramente las centralidades y los nodos de comunicacion. El calculo a nivel de Areas y Ambitos
de Regulacion sirve para dar un valor medio que depende muchas veces de su geometria y de
su superficie y es, por tanto, menos intuitivo.

Menos del 10% de las parcelas de la ciudad queda sin servicio de transporte alguno. Estas
parcelas se situan fundamentalmente en los suelos no desarrollados de la ciudad, ya sean
urbanizables o no urbanizables. De las zonas mas desabastecidas el nicleo de El Pardo es el de
menor nivel de la ciudad.

Un 30% de las parcelas quedaria servido solamente por autobds, frente al 60% restante que
esta abastecido al menos por dos medios de transporte, con al menos una parada de metro en
un radio de 500 m.

De estos datos se deriva la excelente red de transporte publico de que dispone la ciudad de
Madrid.

6.4.2 INDICADOR I5.INTENSIDAD MEDIA DIARIA

Uno de los datos que parece pertinente evaluar para conocer el volumen de desplazamientos
en vehiculo privado que se realizan en cada una de las Areas y Ambitos de Regulacion de
Usos es el promedio de la Intensidad Media Diaria de vehiculos que la atraviesan. Esto es, el
numero medio de desplazamientos que se realizan a lo largo de un dia. Este indicador se realiza
teniendo en cuenta los datos proporcionados por el Area de Movilidad. Los datos se refieren a
las vias mas importantes de la ciudad y la medida se realiza por tramos. Para el presente andlisis
se toma la unidad de subvial a la que se asocia el valor de IMD del tramo al que corresponde.

Se tienen en cuenta todas las vias de la red general y las mas importantes de la red local. Por
ello se ha considerado pertinente elaborar el indicador a dos escalas: con todas las calles que
cuentan con mediciones y con las calles Unicamente de la red general.

En las vias con trafico mas bajo, el 40% de los tramos analizados presenta una IMD inferior a
los 10.000 vehiculos al dia, mientras que respecto a los tramos de mayor trafico tenemos que
el 10% supera el volumen de los 50.000 vehiculos por via. El entorno de los 100.000 vehiculos
por dia se da solamente en las carreteras nacionales, en la Calle 30 y en los tramos medidos
de la M-40. Para observar este andlisis se propone un mapa de la ciudad con la representacion
de los viarios con un rango de colores con el fin de poder ver su comportamiento en toda la
ciudad. También se ha calculado el valor medio para las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos
pero, por carecer de buena parte de los datos de los viales locales, parece mas representativo
el indicador calculado solo para la red general, que se aborda en el apartado siguiente.

El promedio de los valores de Intensidad Media Diaria de la red general evaluado a nivel de
Areas y Ambitos de Regulacion de Usos nos deja ver cémo el nivel de trafico de la ciudad de
Madrid en la red general es muy elevado. Solamente el 20% de los tramos de la red general
tiene un volumen inferior a los 10.000 vehiculos/dia. El grueso del indicador, aproximadamente
en un 60% de los tramos, esta entre los valores de 10.000 y 40.000 vehiculos/dia. El 20%
restante supera los 40.000 vehiculos/dia.

A la vista del plano de Madrid, se observa que toda la almendra central, a excepcion de algunas
zonas del casco y de Tetuan, superan los 20.000 vehiculos/dia, lo que implica que el trafico
rodado en el centro de la ciudad es muy elevado. A la vista de este dato negativo parece
necesario reflexionar acerca de la elevada presencia de vehiculos. Pese a los datos observados
en el indicador de accesibilidad en transporte publico, que presentaba muy buen abastecimiento
a todos los distritos centrales, no parece que disminuyan los viajes en vehiculo privado.
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Indicador 15.1 Intensidad Media
Diaria en las redes general y local

IND 5.1 IMD RED GENERAL ¥ LOCAL

IND 15.2 IMD RED GENERAL
<5000 vehic/dia
5.000-10.000 vehic/dia

10.000-20.000 vehic/dia
Indicador 15.2 Intensidad Media I 20 000-50.000 vehic/dia
Diaria en la red general I ~50.000 vehic/da
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6.4.3 INDICADOR 16. DEFICIT DE APARCAMIENTO

Se trata de un indicador de calculo complejo. Evalla las ofertas y demandas de aparcamiento
de vehiculos privados atendiendo a los distintos usos por parte de residentes, trabajadores y
visitantes. La oferta de plazas en la via publica se evalia solamente en el indicador global. Este
indicador se calcula directamente a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

6.4.3.1 Déficit de Aparcamiento de Residentes

En lo referente a residentes, el indicador se calcula como la diferencia entre el total de vehiculos
de los residentes y las plazas de aparcamiento de las que disponen, tanto en aparcamientos
privados como publicos. De los resultados de este calculo podemos observar que solamente
el 40% de las zonas arrojan un valor negativo, esto es, que hay mas plazas disponibles que las
requeridas por los residentes. Podriamos decir que otro 40%, con un valor positivo menor de
10.000 plazas por ambito podria cubrir sus necesidades con el aparcamiento en la via publica.
No obstante, habria un 10% de zonas en que el aparcamiento de vehiculos privados es, a priori,
insostenible. Estas zonas serian las que figuran en rojo en el plano y que se corresponden
con LaVaguada en Fuencarral, La manzana de la calle de Menenses en Hortaleza, Prosperidad
en Chamartin, Gran San Blas, los ambitos Palomeras Sur y Puente de Vallecas y el casco de
Carabanchel Bajo.Al observar estas zonas, con excepcion de Prosperidad y Puente de Vallecas,
se aprecia que hay muchos espacios libres entre bloques en los que hay un gran volumen
ocupado por vehiculos estacionados. De este modo podemos afirmar que Prosperidad y
Puente de Vallecas son las zonas mas criticas de la ciudad para el aparcamiento de vehiculos de
residentes.
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Indicador 16.1 Déficit de aparcamiento de residentes
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6.4.3.2 Déficit de Aparcamiento de Trabajadores

'IND 16.2 - DEFICIT APARCAMIENTO TRABAJADORES
I - 10000 plazas j
I - 1000 / 2000 plazas

-2000 / 2000 plazas
[ 2000/ 10000 plazas

- > 10000 plzas

Indicador 16.2 Déficit de aparcamiento de trabajadores

En lo referente a trabajadores, el indicador se calcula como la diferencia entre el total de viajes
en vehiculo privado para acudir al trabajo y las plazas de aparcamiento dotacionales de los
edificios de uso actividad econdmica. La estimacion de los viajes en vehiculo privado se calcula
teniendo en cuenta el indicador de accesibilidad en transporte publico, que actia como factor
reductor en las zonas de mayor servicio del transporte publico.

De los resultados de este calculo podemos observar que el déficit de aparcamiento para los
trabajadores es favorable en el 80% de las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos. El restante
20% de las zonas indica un déficit de aparcamiento inferior a las 20.000 plazas de aparcamiento.
Esta demanda estimada se compensa con las plazas en via publica siempre que nos encontremos
fuera de la Zona SER. De este modo, los ambitos criticos en lo referente al aparcamiento de
vehiculos privados de trabajadores se da en las siguientes zonas: Los Jeréonimos en Retiro,
Castilla y el Poligono Industrial Costa Rica en Chamartin.
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6.4.3.3 Déficit de Aparcamiento de Visitantes

IND 16.3 - DEFICIT APARCAMIENTO VISITANTES
I <-10000 plazas
I -10000 / -2000 plazas
-2000/ 2000 plazas
I 2000 /10000 plazas

I > 10000 plazas

Indicador 16.3 Déficit de aparcamiento de visitantes

Consideramos visitantes a efectos del calculo del indicador aquellos viajes cuyo destino es una
actividad comercial. Para ello se evalla la atraccion de viajes por las actividades comerciales
en funcion de su superficie construida y la oferta de plazas de aparcamiento como suma de las
plazas asociadas a las actividades comerciales asi como las plazas de aparcamiento rotatorio
de la zona. Los resultados de este indicador senalan que la dotacion de plazas de aparcamiento
asociadas al comercio mas las disponibles en aparcamientos rotatorios supera a la atraccion
de viajes en vehiculo privado. El déficit de aparcamiento para visitantes resulta pues negativo.
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6.4.3.4 Déficit de Aparcamiento Global

Se corresponderia con la suma de los siguientes factores a los que se resta la oferta de plazas
en via publica. En este sentido debemos tener en cuenta que el calculo de plazas en via publica
se corresponde con una estimacion a partir de datos aproximados proporcionados por el
Departamento de Cartografia y no reflejan las zonas de aparcamiento que no estén asociadas
a las aceras. Calculado asi el indicador tenemos los siguientes resultados: el 50% de los ambitos
tiene un déficit inferior a cero, otro 30% tiene valores que no alcanzan los 1.000 vehiculos,
lo cual, por el error de las estimaciones asumimos como razonable, el 20% restante tiene un
déficit superior. Estimamos las zonas mas criticas de la ciudad aquellas que superan los 10.000
vehiculos. Por una parte tenemos las zonas criticas de Puente deVallecas, Manzana de la calle de
Meneases y Gran San Blas, ambitos que salian deficitarios para residentes, y por otra, Moratalaz
y Pacifico, zonas en las que se aprecia la existencia de zonas de aparcamiento fuera de la via
publica que paliarian en cierto modo el déficit calculado.

Los resultados de los indicadores de déficit de aparcamiento expresan claramente que la oferta
de plazas de aparcamiento para atender a las necesidades de la poblacion esta practicamente
saturada, con la Unica excepcion de los viajes de visitantes asociados a la actividad comercial.
Esto responde a que en la implantacion de los grandes centros comerciales de la ciudad se han
previsto con suficiente margen las necesidades de sus clientes: deben facilitar con creces el
acceso a todo su publico. Esto no ocurre sin embargo con los trabajadores y con los residentes,
que tienen un margen muy ajustado para el estacionamiento de vehiculos.
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IND| 6.4 DEFICIT APARCAMIENTO GLOBAL

I - -10000,00.

I -10000,00 / -2000,00
-2000,00 / 2000,00

I 2000.00 / 10000,00

I - 000000

Indicador 16. Déficit de aparcamiento
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6.5 BIODIVERSIDAD

La Revision del Plan general persigue como objetivo fundamental el apoyo de una estructura en
red del sistema de espacios libres, concebido como una infraestructura verde con una funcion
ambiental. Esta red se configura a partir de un conjunto de elementos diferentes: espacios
naturales protegidos, parques urbanos, areas estanciales, pero también los espacios libres de
parcelas tanto publicas como privadas. Los indicadores relativos a esta red de espacios libres
van a servir tanto para la caracterizacion de la ciudad como para la formulacién de la estrategia
de fomento de la red ambiental.

6.5.1 INDICADOR I7. DOTACION DE ESPACIOS LIBRES

La RPG establece una categoria nueva dentro del sistema de espacios libres publicos de caracter
predominantemente vegetado. Se trata de las dreas estanciales, en general espacios inferiores
a | hectdrea integrados en la trama viaria pero que la recualifican para la movilidad y estancia
peatonal. El indicador de Espacios Libres va a actuar por usos y por nivel. Por usos se van a
analizar las dotaciones, por separado, de Parques y Areas Estanciales, por m? construido. Por
nivel va a medir la suma de Parques y Areas estanciales de la red local. Se calcula su relacion
con la superficie construida.

6.5.1.1 Indicador 17.1. Superficie de Parques por superficie construida

Para este indicador se establece como valor de referencia 0,5 m?m? construido, que equivale
a decir que hay 0,5 m? de parque por cada m? construido en la zona de referencia. A la vista
de este valor se observa que el 30% de las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos tienen
valores inferiores 0,5: la superficie construida supera a la superficie de parques. Consideramos,
por tanto, estas zonas como las mas desfavorables de la ciudad. A la vista de la distribucion
espacial del indicador se observa que los valores mas bajos coinciden fundamentalmente con
la trama urbana residencial mas antigua, pues es en estas zonas concurren dos circunstancias:
no hay demasiados parques y el nivel de edificacion es elevado. Se puede observar que los
peores valores se dan en la almendra central y en las zonas periféricas mas antiguas. El valor del
indicador es favorable en los distritos periféricos y en los nuevos desarrollos.

6.5.1.2 Indicador 17.2. Superficie de Areas Estanciales por superficie construida

A la vista de los resultados de este indicador se observa que el valor de referencia seria la
mediana para la ciudad, valor que se sitGa en 0,06 m*m? esto es, el 50% de las Areas y Ambitos
de Regulacion de Usos superan este valor. Se consideran zonas de baja dotacion de areas
estanciales es inferior a 0,02 m*m? De este analisis se concluye que las zonas que tienen un
valor inferior constituyen un 25%. El reparto de las mismas responde,al igual que en el indicador
anterior, a las zonas de tejido urbano mas antiguo aunque en esta ocasion se observa que las
centralidades periféricas tienen una mayor dotacion de areas estanciales que de parques. La
distribucion de los valores es centripeta: en la almendra central los valores son muy bajos: por
debajo de 0,06 m?*/m?2. En la corona entre la Calle 30 y la M-40 se hallan entre 0,06 y 0,1 m?/m?,
de manera que los valores 6ptimos se encuentran en la segunda corona. Esto responde a que
en el progresivo desarrollo urbanistico de la ciudad las consideradas areas estanciales fueron
adquiriendo importancia en el disefio del trazado urbano.
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IND 17.1 SUPERFICIE DE PARQUE POR M: CONSTRUIDOS
|| <005 miny

[ 005-0.10 métm?

B 0.10- 0,15 m¥/m?

B o.5-05 m/m

- >0.5 m¥fm?

Indicador 17.1. Superficie de Parques por superficie construida
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IND 17.2 SUPERFICIE DE AREAS ESTANCIALES PO M: CONSTRUIDOS
| <002 m¥m '

[ 1 002-006m¥m?

[ 0.06 - 0.10 m¥/m?

I .00 050 m¥/m:

o0

Indicador 17.2. Superficie de Areas Estanciales por superficie construida
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6.5.1.3 Indicador 17.3. Superficie de Areas Estanciales y Parques de la Red Local
por superficie construida

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece unos estandares de superficie
de las zonas y espacios libres para las redes general y local aplicables a ambitos de ordenacion
en suelos urbanos y urbanizables. En concreto, para la red local se establece un estandar de
I5 m%100 m? que puede tomarse como referencia para evaluar el resto del suelo municipal,
pero no es un valor normativo.A la vista de los resultados del indicador se observa que en un
60% de las Areas y Ambitos de Regulacién de Usos queda por debajo del estandar establecido.
Otro valor que tenemos en cuenta y quiza con mas peso en el analisis es la media municipal,
proxima a los 10 m? 100 m2 Con respecto a este valor, el 55% de las zonas quedan por debajo.
La distribucion espacial de las zonas mas desfavorecidas nos indica que todo el interior de la
Calle 30 es deficitario en zonas y espacios libres de la red local. La segunda corona también
presenta una situacion desfavorable a excepcion de los distritos de Moratalaz, Hortaleza y
algunas zonas de Usera. También cabe notar que los cascos antiguos presentan también valores
muy bajos. Hay que tener en cuenta, no obstante, que los distritos de la segunda corona estan en
contacto con zonas y espacios libres de la red general por lo que su dotacion se compensaria.

D i

IND 17.3 PARQUES Y AREAS ESTANCIALES RED LOCAL POR M: CONSTRUIDOS
IR | '

[ loos-ouomme

] o0-0.s il Pt iy

-;as.l'& 3/m? f B

-én.gau;j=£;ﬁ* A I

Indicador 17.3. Superficie de Areas Estanciales y Parques de la Red Local por superficie construida
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6.5.2 INDICADOR I8.ACCESIBILIDADA PARQUESY CORREDORESAMBIENTALES
DE LA RED GENERAL

Con un criterio similar al de accesibilidad en transporte publico, se ha generado un indicador
para determinar el porcentaje de poblacion que tiene acceso a los Parques y Corredores
Ambientales de la Red General.Asi, se toma como area de influencia de los parques 300 m a su
alrededor y de 100 m para los corredores ambientales.

Se ha procedido a calcular en primer lugar la accesibilidad a Parques de la Red General
solamente, lo que serviria para evaluar la situacion con la regulacion del planeamiento actual.
La idea es establecer una comparativa con un segundo subindicador que incluye también los
Corredores Ambientales.

INDI8 | ACCESIBILIDAD PARQUES RED GEMERAL
0.000000 - 0,300000

~ " 0.300001 - 0,600000
I 0500001 - 0,800000
I 0500001 - 1.000000

Indicador 18. |.Accesibilidad a Parques
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6.5.3 INDICADOR 19. ESPACIO PEATONAL

El dltimo de los indicadores de este apartado se refiere a la proporcion de espacio peatonal en
viario y a la dotacion de aceras. Esto nos da una idea del espacio disponible para el peaton en
la via publica, ya sea calculando su porcentaje respecto al ancho de viario como a los metros
cuadrados de acera que corresponden tedricamente a cada peatén.

6.5.3.1 Indicador 19.1.Proporcion aceras en viario

En lo referente a la proporcion de superficie de aceras respecto a la superficie de viarios, la
media municipal se sitta en los 0,36 m*m? un valor que no alcanza el 0,50 que seria deseable.
Analizados los datos se observa que las zonas de mayor proporcion de aceras comprenden el
distrito centro debido fundamentalmente a las actuaciones de peatonalizacion. Por el contrario,
los niveles mas bajos se hallan en zonas atravesadas por carreteras que, l6gicamente, no
disponen de aceras.Valores cercanos a la media pero que deberian mejorar se encuentran en
Tetuan, Fuencarral y Ciudad Lineal en el norte y Usera,Villaverde, Carabanchel y Latina en el sur.

IND 19.1 PROPORCION ACERAS RESPECTO A VIARIO
[ ]<035 mom2

I 035 - 040 m2/m2!

B 040 - 045 mUm2.

B 045 - 055 m2m2

- 055 22

Indicador 19.1. Proporcion aceras en viario
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6.5.3.2 Indicador 19.2. Superficie de aceras por habitante

En lo que respecta a superficie de aceras por habitante se considera como valor de referencia
la mediana municipal, ya que en el computo de la media, sobre todo por las zonas con
urbanizacion en la que apenas hay residentes, desvirtian el indicador. De este modo, tomamos
como referencia el valor de || m? de acera por habitante como el representativo de la ciudad.
Se considera como zonas infradotadas de aceras aquellas con menos de 5 m*hab y esto supone
un 20% de las Areas y Ambitos de Regulacion de Usos, y se concentra en los distritos de
Centro, Chamberi, Tetuan (exceptuando las zonas con grandes calles o avenidas como Gran
Via y Castellana), y también Carabanchel, Usera y Latina. Es paradigmatico el caso del distrito
Centro, cuya proporcion de aceras respecto a viario es muy alta pero la densidad por habitante
es muy baja. Esto se debe a la altisima concentracion de habitantes en el distrito. Esto sucede
también en todos los distritos centrales con una gran densidad de poblacion, lo que reduce
mucho los valores de este indicador. Los distritos criticos del sur arrojan estos valores debido
a que por una parte estan muy poblados y por otra la estructura de viario es antigua y tiene
muy baja proporcion de aceras. Requeririan por ello una actuacion prioritaria.

IND 19.2 SUPERF!&IE DE ACERAS POR HABITANTE
<5 m2/hab i
5-10 m2/hab

T 10-20 m2/hab

I 2030 2/hab
B -:0 2hab

Indicador 19.2. Superficie de aceras por habitante
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6.6 COHESION SOCIAL

El objetivo que se persigue en la RPG es la busqueda de la diversidad social en el territorio y un
acceso equitativo a la riqueza, evitando la segregacion espacial. También se busca una adecuada
oferta dotacional que satisfaga las necesidades de los ciudadanos.

6.6.1 INDICADOR 20.VULNERABILIDAD

El problema de las areas y ambitos vulnerables es el conjunto de circunstancias ambientales,
sociales y economicas interrelacionadas que desalientan la inversion privada, la mejora del
patrimonio edificado, su destino como lugar de residencia de nuevos hogares y su capacidad
para albergar actividades y equipamientos a escala de ciudad que creen diversidad o sinergias
que inviertan la situacion de desventaja respecto a los barrios centrales y mas vitales de la
ciudad. No se trata necesariamente de una zona desfavorecida, con problemas de marginalidad.
La vulnerabilidad es la predisposicion del area a entrar en crisis si no recibe las atenciones
adecuadas.

Para la elaboracion de este indicador se han recogido las conclusiones del trabajo sobre “Banco
de Indicadores sobre vulnerabilidad del suelo urbano consolidado” (R.Temes,2010) y se ha procedido
a recalcular para las Areas y Ambitos de Regulacién de Usos.

Il POLIGONOS POLIVULNERABLES
POLIGONOS MONYULNERABLES

Vulnerabilidad
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Se han diferenciado varias tipologias de vulnerabilidad, segin la mayor o menor concurrencia
de factores sociales, economicos vy fisicos con datos desfavorables respecto a los umbrales
establecidos. En total se identifican 1024 secciones que suponen el 42,7 % del suelo urbano del
municipio.

Se han desarrollado dos subindicadores que establecen el porcentaje de superficies
monovulnerables y polivulnerables respecto de la superficie de cada una de las Areas y Ambitos
de Regulacion de Usos.

6.6.1.1 Indicador 20.1. Porcentaje de superficie polivulnerable

Por una parte se tienen en cuenta las zonas en las que se dan mas de un tipo de factores, éstos
son los denominados ambitos polivulnerables o de vulnerabilidad integral. Son las situaciones
mas criticas, donde resulta mas prioritaria la intervencion.Afecta a 100 ambitos que representan
el 23% de la superficie del suelo urbano, y tienen una media del 60% de su superficie afectada
por polivulnerabilidad. La geografia se reduce y se localiza de manera preferente en los distritos
de la periferia sureste, en ambitos como el entorno de Marcelo Usera, Puerta del Angel,
Villaverde Alto, Villaverde Bajo, Entrevias, ademas de algunas zonas aisladas en el norte como
son la Colonia Valdezarza, UVA de Hortaleza o los Poblados de Canillas.

IND 20.1 SUPERFICIE POLIVULNERABLE (%)
0%
0% - 25%

B 25 - 50

I 5o - 75

s o0

Indicador 20.1. Porcentaje de superficie polivulnerable
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6.6.1.2 Indicador 20.2. Porcentaje de superficie monovulnerable

Por otra parte se han analizado los ambitos monovulnerables, aquellos que solamente estan
afectados por un tipo de factores: econémicos, residenciales y sociales. La monovulnerabilidad
afecta a 158 Ambitos y Areas de Regulacion de Uso, que representan el 41,4% de la superficie
de suelo urbano, con un valor medio del 39% de la superficie de los ambitos afectados. La
geografia es muy amplia ya que al incluir al menos alguno de los factores con valor desfavorable,
aparecen reflejados incluso distritos centrales con altos niveles de renta pero también con altos
indices de poblacion envejecida, como es el caso del distrito de Tetuan, en donde se distribuye
casi homogéneamente esta situacion de monovulnerabilidad. Otros ambitos disgregados en la
ciudad con un alto porcentaje de monovulnerabilidad serian el barrio de Santa Ana, la colonia
La Coma, UVA de Canillejas, Camino Viejo de Leganés o la Calle Cifuentes en el entorno de la
Avenida de Andalucia.

Indicador 20.2. Porcentaje de superficie monovulnerable
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7. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LAS ACCIONES
SUSCEPTIBLES DE IMPACTO AMBIENTAL

La evaluacion de las propuestas de ordenacion que se realiza en el Avance del Informe de
Sostenibilidad Ambiental, tal y como se mencion6 con anterioridad, diferencia las Estrategias en
Suelo Urbano de los Ambitos de Ordenacion.

La Evaluacion de las Estrategias se ha basado en la utilizacion de los indicadores anteriormente
descritos. Se han comparado la situacion actual y la propuesta cuantificando, cuando ha
sido posible, el incremento previsible. Se ha cenido por ello la evaluacion a las cuestiones
directamente cuantificables.

La Estrategia de Flexibilizacion de usos se evallia en términos de su incidencia sobre la diversidad
urbana y el posible cambio de uso global o caracter residencial o mixto de una zona, y sus
posibles efectos negativos en cuanto a concentracion de usos con potencial impacto, sobre la
movilidad urbana y déficit de aparcamiento.

En cuanto a la Estrategia de Renovacion Urbana se evalla el potencial de edificacion a rehabilitar,
el previsible incremento de factor verde asociado, y el ahorro en términos de consumo
energético y de emisiones de CO, a la atmosfera.

Y en el caso de la Estrategia de Fomento de la Red Ambiental, la evaluacion se centra en la
propuesta de red de corredores urbano-ambientales, con capacidad para incidir en una mejora
de la accesibilidad de la poblacion a la red de parques y un incremento de espacio peatonal,
aunque por el contrario puede agravar la situacion deficitaria de aparcamiento.

Se trata en todo caso de una evaluacién aproximada, una primera estimacion que permitira
ir configurando y completando las estrategias con contenidos que mejoren la respuesta en
términos ambientales.

Cabe mencionar que se ha utilizado como ambito de andlisis a efectos de la evaluacion, las
areas de regulacion de usos, con objeto de aproximar los resultados de la evaluacion ambiental
a las propuestas de ordenacion. El Anexo 2 recoge la metodologia de célculo tanto de los
indicadores como de la evaluacion, reflejando en este apartado los resultados de la manera mas
grafica y sintética posible con una vision global de municipio.

Por su parte, la Evaluacion de los Ambitos de Ordenacion en suelo urbano y urbanizable tiene
por objeto la identificacion de los factores del medio relevantes. No se trata de evaluar una
propuesta de ordenacion especifica, ya que ésta se desarrollara en fases posteriores por otros
instrumentos, sino de analizar la capacidad de acogida del territorio para los diferentes usos.
Esta evaluacion podria condicionar la distribucion de zonas ocupadas-zonas libres, los usos
mas adecuados en cada caso por condicionantes ambientales y establecer la necesidad de
desarrollar estudios sectoriales posteriores.
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7.1 EVALUACION DE LA ESTRATEGIA DE FLEXIBILIZACION DE
USOS

7.1.1 EXPLICACION DE LA PROPUESTA

La estrategia de flexibilizacion de usos tiene como objetivo general ser mas permisiva con
la implantacién de la actividad econémica en el municipio, permitiendo a las actividades
economicas convivir en mayor medida con el uso residencial respecto al plan antecedente. Si
bien este objetivo favorece el modelo de ciudad sostenible, mas diversa y compleja, puede tener
efectos mas o menos positivos que conviene analizar en funcion de las diferentes situaciones
de partida.

Se ha llevado a cabo un andlisis de la incidencia que esta propuesta pudiera tener en cuanto a la
concentracion de usos con potencial impacto, al déficit de aparcamiento o a las repercusiones
sobre la movilidad motorizada para cada drea de regulacion de uso.

Para entender mejor la propuesta que se realiza, se ha analizado en primer lugar la evolucion
que se produciria en el Indicador | - Equilibrio Actividad-Residencia, en el caso de materializarse
el incremento de actividad econémica previsto en las horquillas de usos pormenorizados.
También se refleja el posible cambio de caracter residencial, mixto o actividad econémica de
una zona. En la actualidad el valor medio de este indicador a nivel de municipio y utilizando
datos de planeamiento, no de edificabilidad existente, es de 21,8 m? de actividad econdmica
por cada 100 m? edificados y con la propuesta se pasaria a 26,2 m?/ 100m? con un incremento
medio de 4,2 m?/ 100 m2.

También se analizan los incrementos absolutos y relativos respecto a la edificabilidad
existente, por ser datos representativos de las zonas con mayor fomento de actividad y donde
previsiblemente pueden producirse los mayores impactos.

El incremento medio permitido de la edificabilidad de la actividad econémica es del 4,2%
respecto a la edificabilidad existente, pero se producen valores maximos que llegan a alcanzar
el 20%.
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IND | - EQUILIBRIO ACTIVIDAD / RESIDENCIA
<5%
5.10%
10-20%

B 20-30%

I :0-50%

Bl o0

Il o100

Indicador |. Equilibrio Actividad-Residencia

128

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



Informe de sostenibilidad ambiental. Avance
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7.1.1.1 Caracter de los ambitos

Situacion | Situacion 2

Situacion 3 Situaciones 4y 5

La estrategia de flexibilizacion de usos, en lo que respecta al mantenimiento o cambio de
caracter de un area, arroja 5 situaciones diferenciadas:

— Situacién |. Areas eminentemente residenciales que mantienen este carécter. Presentan
un valor medio del indicador de 6,8 m*100 m? que pasaria a 9,5 m?*100 m? con un
incremento porcentual de 2,6% de edificabilidad. Serian areas que mantendrian el caracter
residencial pero la propuesta tendria un impacto positivo en cuanto a que tenderia a
una mayor complejidad de los usos. En este caso se encontrarian el 54% de las areas de
regulacion de uso delimitadas.
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— Situacion 2. Areas residenciales que por incremento de actividad pudieran convertirse en
areas de uso mixto.Son un conjunto de 78 areas (un 18% del total). Pasarian de un indice de
24 m?/100 m? a 34 m?/100 m? con un incremento del 9,4% de la edificabilidad; este valor es
superior a la media municipal. Son areas que se potencian como centralidades.

— Situacién 3. Areas que mantienen el caracter mixto de partida. Suponen un conjunto de
12 areas, un 2,8% del total. Tienen un indicador inicial de 65 m* 100 m? que se mantiene
practicamente invariable ya que el incremento es tan solo del 0,55% de la edificabilidad.
Se trata principalmente de los nuevos desarrollos urbanisticos que no modifican sus
porcentajes de usos, a los que se suman los ejes de Alcala y N-VI con incrementos entre
el 7-10%.

— Situacién 4. Areas mixtas que pasan a actividad econdmica, comportindose con
parametros muy similares a un poligono empresarial, con mas de 65% de actividades
econdmicas. Son casos puntuales que corresponden a las areas que se potencian de
Gran Via-Eje Castellana, Quinta de los Molinos, Ensanche de Barajas y Rios Rosas, con un
incremento relativo también muy alto del 8 % de actividad econémica.

— Situacion 5. Areas especializadas en actividad econoémica, en los que el 100% del uso es
empresarial y por lo tanto no hay una propuesta que difiera de la especializacién. Hay 30
poligonos que suponen el 7% de las areas de regulacion de uso.

A @ -
PROPUESTA DE USO GLOBAL
RESIDENCIAL GRADO |
RESIDENCIAL GRADO 2
J RESIDENCIAL GRADO 3
MIXTO RESIDENCIAL

y I rexTo )

I 5TO ACTIVIDAD ECONOMICA I MO ACTIDAD ECONOMICA

I ACTIVIDAD ECONOMCA GRADD ; I +CTIVIDAD ECONOMCA GRADO
Uso global Propuesta de uso global
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7.1.1.2 Incrementos posibles de la actividad econémica

INCREMENTO ABSOLUTO DE ACTIVIDAD ECONOMICA
0

<50.000m?
I 50.000-100.000n7
I 100.000-200.000m*

I >200.000n

Incremento absoluto de actividad econémica
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El incremento absoluto de actividad econdmica que permitiria la implementacion de la
estrategia varia segln las diferentes areas, con zonas congeladas, donde no aplica la horquilla
de usos; se trata de los poligonos empresariales y ambitos de planeamiento de desarrollo
que no ha finalizado la ejecucion y que cuentan con edificabilidad remanente. En el extremo
opuesto, se encontrarian las areas donde se producen los mayores incrementos potenciales
que superan 200.000 m? en los distritos de Salamanca, Chamberi,PuenteVallecas y Carabanchel
Bajo.

INCREMENTO RELATIVO(%DE EDIFICABILIDAD)
0

0-3%
B 35
| R
| B

Incremento relativo de actividad econémica
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No obstante, conviene matizar que es del todo improbable que estos incrementos se produzcan
de manera simultanea. La demanda global de suelo de actividad econémica esta limitada por
el contexto econdémico y las previsiones de crecimiento. Asimismo, puede producirse un
traslado de la actividad entre areas, por tendencias de concentracion en determinadas zonas
en detrimento de otras. Pero en todo caso la evaluacion trata de plantearse el escenario mas
desfavorable, aquel en que se produciria una situacién de incremento generalizado posibilitado
por la nueva normativa.

El incremento medio asciende al 4,2% de la edificabilidad. En los colores mas oscuros se
reflejan las zonas con mayores incrementos que coinciden fundamentalmente con zonas que se
potencian como areas de uso mixto, a saber:

areas centrales fundamentalmente de los distritos de Chamberi, Salamanca y Retiro;

— eje central de la Castellana y ejes periféricos de Arturo Soria, Gran Via de Hortaleza y
Antonio Lépez-Avenida de Andalucia;

— zonas de la primera periferia urbana de caracter residencial y alta densidad: Puente de
Vallecas, Usera, Latina y Carabanchel;

— zonas de la segunda periferia urbana en torno a cascos histéricos:Villa deVallecas,Villaverde
Bajo, Fuencarral, Aravaca.

7.1.2  EVALUACION DE LA ESTRATEGIA
7.1.2.1 Incidencia sobre la concentracion de usos con potencial impacto

A efectos de la presente evaluacion se considera que el impacto que pueden ocasionar los
usos se diferencian en dos tipos: el impacto de concurrencia o afluencia de personas y el
impacto de movilidad por generacion de viajes en vehiculo privado. No se han considerado
otros impactos ambientales ya regulados por legislacion sectorial, sino aquellos otros para los
que el plan general podria influir en mitigar su incidencia negativa regulando medidas de control
adicionales.

Se han considerado para este analisis como actividades econémicas con potencial impacto por
afluencia de personas o concurrencia las siguientes:

— Recreativo y comercial con superficie superior a 1.000 m?

— Administrativo, hospedaje e industrial con superficie superior a 2.500 m?
Las actividades econémicas consideradas con potencial de impacto sobre la movilidad han sido:

— Recreativo y comercial con superficie superior a 2.500 m?

— Administrativo, hospedaje e industrial con superficie superior a 5.000 m?2
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A. Concentracién de usos con potencial impacto de concurrencia

INCREMENTO POTENCIAL DE LOCALES DE CONCURRENCIA
0

<20 locales

[ 20-40 lacales
- 40-90 locales
- >90 locales

Incremento potencial de locales con impacto concurrencia
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IHD 5.1 - CONTROL DE CONCURRENCIA INDS.| PROPUESTA

<007 o Ha <007 loc/Ha
W o7 - 008 oHa I 007 - 0,18 boctHa
I 003035 kcHs L I 0. - 035 kit
| EEERCEERETH I 0 - 086 docHa
| ECEAEH W oe: s
Indicador 5.1. Concentracion de locales Indicador 5.1. Propuesta

con impacto de concurrencia

El analisis parte de la hipotesis mas desfavorable que supone que todo el incremento previsto
de edificabilidad de actividad econémica se materializase en locales >2.500 m? umbral a partir
del cual se podria producir un cierto impacto por concurrencia de personas. Se trata de evaluar
en que zonas se estaria agravando una peor situacion de partida.

Los mayores incrementos de locales se producirian en la almendra central, areas del distrito
de Salamanca, Goya y Serrano, distrito de Chamberi, asi como Almagro y Vallehermoso. Estas
areas ya parten de una situaciéon de mayor concentracion de usos con potencial impacto ya
que son zonas con alta dotacion comercial y de locales recreativos. En la periferia, los mayores
incrementos podrian experimentarse en las areas de Puente de Vallecas y Carabanchel Bajo-
General Ricardos, al tratarse también de areas con un caracter muy comercial y recreativo.

El incremento medio absoluto estaria en torno a ocho locales nuevos de media por cada érea.
Se estaria incrementando la concentracion actual de 0,05 locales por hectarea a 0,20 locales
por hectarea.
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B. Concentracién de usos con potencial impacto de movilidad

Incremento potencial de locales con impacto de movilidad
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IND 5.2 - CONTROL DE MOVILIDAD.

IND 5.1 PROPUESTA
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| R I 055 ocHs
Indicador 5.2. Concentracion de locales Indicador 5.2. Propuesta

con impacto de movilidad

Realizando un analisis similar al caso anterior pero con la hipétesis de que el incremento posible
de edificabilidad se materializase en locales de superficie superior a 5.000 m? la incidencia seria
de 4 locales nuevos como media a implantar, lo que aumentaria la concentracion que pasaria de
0,10 loc/Ha.a 0,20 loc/Ha. como valor medio.

En este caso, la almendra central seria la que presentaria un valor nuevo del indicador mas
desfavorable. Las areas de Chamberi, Salamanca y el eje Gran Via-Castellana alcanzarian los
indices mas altos ya que en la actualidad concentran grandes locales de actividad econémica.

Sin embargo, a diferencia del anterior indicador, en las situaciones de mayor incremento de la
periferia la incidencia no seria tan desfavorable. Son dreas donde predomina el local de menor
tamano, donde no se estaria empeorando ninguna situacion de alta concentracion de partida.

7.1.2.2 Incidencia sobre la movilidad urbana

La incidencia sobre la movilidad de la implantacion de usos de actividad econémica esta
relacionada con el numero de viajes que genera la actividad y por el reparto de estos viajes
entre los diferentes modos de transporte. Los viajes motorizados en vehiculo privado son los
que mas impacto tienen a nivel de gestion de movilidad, demandan espacio de aparcamiento,
ademas de sus efectos negativos sobre el medio ambiente urbano. Se analiza la incidencia sobre
dos indicadores:

— Intensidad media viaria

— Déficit de aparcamiento

138

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



Informe de sostenibilidad ambiental. Avance

A. Incremento de la movilidad

INCREMENTO ABSOLUTO IMD
<500 veh/dia

500-1.000 veh/dia
I 1.000-2.500 veh/dia
I 2.500-5.000 veh/dia

I 5000 vehidia

Incremento absoluto de IMD
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Se ha analizado el incremento de movilidad con la hipotesis de que la edificabilidad de la
actividad econdmica prevista se reparta a partes iguales entre las oficinas y el comercio. Segiin
se detalla en el Anexo 2 de Metodologia, se han considerado que los viajes que generan las
oficinas son | por cada 20 m? construidos y que el comercio genera 2,8 veces este valor. Por su
parte, el descenso de viajes residenciales se ha evaluado segtn el indice de ocupacion medio de
la vivienda de 2,62 y de un 66% de poblacion comprendida entre 16-65 anos que es el estrato
de poblacion que realiza viajes motorizados con motivo estudios o trabajo. Estas hipotesis
evidencian el mayor impacto sobre la movilidad que genera la edificabilidad de la actividad
economica que triplica a la del uso residencial. El porcentaje de viajes en vehiculo privado
se estiman a partir de multiplicar el nimero total de viajes por uno menos el coeficiente
accesibilidad en transporte publico.

El valor medio de la IMD de la red general a nivel de area de regulacién de uso, segln se
explica en el apartado 6 del ISA, oscila entre 2.000-132.000 vehiculos al dia, con un valor medio
de 25.356 vehiculos al dia. La incidencia sobre la IMD de la red general de la propuesta de
flexibilizacion de usos supondria un incremento medio relativo del 2,8%, si bien se alcanzan en
algunos casos valores que superan el 30% de incremento sobre la situacion existente.

Afectaria a las areas de Puente de Vallecas, Carabanchel Bajo General Ricardos, Vallehermoso,
Ciudad de los Angeles, calle de Valmojado-Goémez Ulla,Villaverde Alto, y Valdeacederas.

El incremento en términos absolutos da unos valores maximos en torno a 13.000 vehiculos, si
bien el incremento medio estaria en unos 530 viajes en vehiculo privado en cada area.

INCREMENTO RELATIVO IMD
<2.5%
2.5-8,5%

B ss-16.5%
I 65-295%

| BEE _ Incremento relativo de IMD
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IND 152 IMD RED GENERAL IND 152 PROPUESTA.
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Indicador 15.2 IMD Red General Indicador 15.2 Propuesta
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B. Incremento del déficit de aparcamiento

El incremento de plazas de aparcamiento esta directamente relacionado con el incremento de
viajes en vehiculo privado atraidos por las diferentes areas, pero influyen de manera diferente
segln la situacion de partida en cuanto al déficit global de aparcamiento existente.

INCREMENTO DEMANDA APARCAMIENTO
<700 pzas

700-2.000 pzas
I 2.000 - 4.000 pzas
I +.000 - 6.000 pzas

I > 6.000 pzas

Incremento absoluto de déficit de aparcamiento
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IND 16 DEFICIT APA‘NCMIEHTO GLOBAL
. - 1000000
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Indicador 16.4. Déficit global de aparcamiento Indicador 16.4. Propuesta

La situacion general de la ciudad es la de un déficit global estimado segun se detalla en el apartado
6 del ISA que superaria ligeramente las 150.000 plazas, siendo la situacién mas problematica
la ligada al uso residencial. Cabe recordar que no se ha podido evaluar el aparcamiento en
espacios libres de parcela que en zonas con tipologia de bloque abierto podrian alcanzar una
cifra considerable, matizando la cifra de déficit global estimado.

El incremento de aparcamiento asociado a una mayor implantacion de actividad econémica se
ha evaluado con la hipétesis mas desfavorable de suponer que son demandas coincidentes en
el tiempo. Suponiendo una posibilidad de incremento de oferta de plazas en razén | pza/100 m?
nuevos destinados a actividad economica, el valor medio de déficit actual que se situa en 406
plazas pasaria a 760 plazas de valor medio.

Las areas que estarian en una situacion mas critica por coincidir los mayores incrementos con
la situacién de partida desfavorable serian las que aparecen en rojo en la imagen Indicador 16.4.
Propuesta:

— Prosperidad, La Estrella- Nifio Jesus en la almendra, ya que no cuentan con un indice de
accesibilidad en transporte publico tan favorable como otras areas centrales.

— Puente deVallecas-Palomeras, Carabanchel Bajo-General Ricardos, areas de la periferia que
ya se detectaban criticas con los anteriores indicadores.

— Moratalaz, Gran San Blas, Pinar del Rey: areas periféricas adicionales que tienen un elevado
déficit de aparcamiento en la actualidad que también se veria agravado.
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7.1.3 NUEVOS INSTRUMENTOS DE LA RPG: MEDIDAS CORRECTORAS

La evaluacion identifica tres instrumentos necesarios para mitigar posibles impactos negativos
derivados de la estrategia:

A. Nueva regulacién de las plazas de aparcamiento en funcién del coeficiente de
accesibilidad al transporte publico

Si bien la ley del suelo (art. 36.6) establece una dotacion minima de plazas de aparcamiento de
[,5 plazas/100 m? también prevé que por razones de congestion y densidad de centros
urbanos el instrumento de planeamiento general pueda establecer limites maximos para el
uso de actividad econdmica, en concreto la ley especifica para los usos de oficinas, comercio y
espectaculos.

Se trataria de permitir que la dotacion de plazas de aparcamiento para la actividad econémica
no fuera homogénea en la ciudad, sino que se determinase en funcion de la accesibilidad en
transporte publico, de manera que las areas mas accesibles disminuyeran la dotacion respecto
de las que cuentan con una menor oferta de infraestructura de transporte. Esto permitiria
mitigar la incidencia negativa sobre la Intensidad circulatoria ya que la movilidad generada esta
directamente relacionada con la capacidad de aparcamiento en destino.

B. Controles de concurrencia y movilidad en la regulacién del uso de actividad
econdémica

El control de la implantacion de usos de actividades econdmicas deberia prevenir los problemas
derivados de la afluencia de publico y la generacién de viajes en vehiculo privado.

Se trataria mediante estos controles de evaluar la repercusiéon que pudiera a tener la
implantacion de la actividad sobre el entorno y justificar una adecuada oferta de infraestructuras
correspondientes a los diferentes modos de desplazamiento: a pie, en bicicleta, transporte
publico y automovil privado.

En el caso de las actividades con mayor impacto, seria conveniente desarrollar un Estudio
de Transporte que mediante modelos de generacion-atraccion de viajes evaluase el nuevo
escenario que se producira con la implantacion de la nueva actividad.

Se trataria de implementar las medidas correctoras necesarias, orientadas fundamentalmente
a regular una dotacién de plazas de aparcamiento adecuada al entorno urbano en que se
desarrolla la actividad.

C. Incremento del espacio peatonal

Si bien el Plan General no es el instrumento técnico capacitado para establecer la politica
municipal de espacio publico, si puede detectar zonas problematicas e intentar que esta se
realice de manera coordinada con la estrategia de usos en la ciudad.

Asi mediante los indicadores utilizados en la evaluacion se pueden detectar los casos en que
se prevé una intensificacion de los usos de actividad econdmica, las zonas con especializacion
comercial o recreativa con un uso ciudadano mas intenso de los espacios libres que cuentan con
una dotacion baja de espacio peatonal, y donde seria muy importante llevar a cabo actuaciones
que incrementen dicha dotacion.
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7.1.4 CONCLUSIONES

Se concluye que las areas que podrian experimentar ciertos efectos no deseados derivados de
la estrategia de flexibilizacion de usos serian:

— Areas centrales que se potencian como zonas de uso mixto: estas areas parten
de una situacion de alta densidad de locales con potencial impacto. Tienen los mayores
indices de usos comerciales a nivel del municipio (>20 loc/Ha.), ademas de la mayor
concentracion de locales con potencial impacto de concurrencia, que también supera la
media municipal. En los ejes Castellana, Gran Via y en el distrito de Salamanca se produce
asimismo una concentracion de locales de mayor tamano con potencial impacto en la
movilidad. Cualquier actuacion sobre estas areas puede empeorar la situacion de partida
si no se controla adecuadamente. Son zonas centrales que por lo general cuentan con
una accesibilidad 6ptima en transporte publico, por lo que se deberia tender a reducir el
incremento en numero de viajes motorizados y reducir la dotacién de nuevas plazas de
aparcamiento.

— Tramo norte de la Castellanay ejes periféricos: Arturo Soria,Antonio Lépez-Avenida
de Andalucia y GranVia de Hortaleza se caracterizan por una mayor concentracion de usos
con potencial impacto en la movilidad derivado de las mayores superficies edificadas por
local. Sera necesario controlar la movilidad de los nuevos usos. En las posiciones centrales
en el municipio con alta accesibilidad a la red de transporte publico, las actuaciones de
cambio de uso deben reducir la dotacion de plazas y generacién de movilidad asociada y
apoyarse en el uso del transporte publico.

— Areas de la primera periferia urbana que se potencian como areas mixtas con
alta densidad edificatoria. El tamano de las actividades no llegan siquiera a alcanzar
los rangos en los que pudiera empezar a ser critico el impacto, pero hay concentracién
de locales comerciales de pequeno tamano.Ademas estas areas cuentan con una dotaciéon
de aceras en torno a 4 m%hab, inferior a la media municipal que se sitGa en 10,4 m*hab.
Potenciar la actividad econémica en estos ambitos debe ir indiscutiblemente ligado a una
politica de espacio publico que incremente la capacidad peatonal.

— Zonas de primera periferia urbana de caracter residencial de baja-media
densidad. No hay ninguna situacion de usos preexistentes que pueda agravar la nueva
regulacion mas flexible en cuanto a la implantacion de la actividad econémica. Sin embargo
tienen un elevado déficit de aparcamiento. Por ello seria deseable que los cambios de
uso, en la medida de lo posible cuando vaya asociado a nueva edificacion o reformas
importantes de los edificios existentes, dieran origen a una dotacién suficiente y generosa
de nuevas plazas de aparcamiento dirigidas tanto al nuevo uso como a paliar los déficit
residenciales. Si esto no es posible se estaria agravando la situacion de partida ya que los
usos de actividad econémica generan una demanda ain mayor de aparcamiento que el uso
residencial.

— Areas especializadas de actividad econémica. Se identifican dos situaciones:
e areas monofuncionales existentes en tipologia de poligono empresarial;

e gjes de actividad economica existentes: NI, NI, NVI y M-40.

Ambos casos, el de los poligonos empresariales y ejes de actividad econémica, tienen en
general muy bajo coeficiente de accesibilidad al transporte publico, ademas de aparecer
con déficit de aparcamiento ligado al empleo, mas acusado en las zonas mas antiguas frente
a las mas recientes. La movilidad esta basada en el transporte privado, por ello cualquier
nueva implantacion de actividad econdmica deberia realizar un control de la movilidad que
evaluase la repercusion y propusiera medidas correctoras, en la linea de planes de movilidad
de empresas, nuevas lineas de autobus desde intercambiadores, etc. Desde la iniciativa
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publica, la regeneracién o renovacion de poligonos de actividad debe tener como objetivo
prioritario mejorar la accesibilidad al transporte publico y ordenar el aparcamiento.

Para finalizar solo cabe resaltar una cuestion fundamental que arroja la evaluacion y es la
importancia de vincular los usos de actividad econémica a la oferta de transporte publico, ya
que la incidencia es inversamente proporcional al coeficiente de accesibilidad.

7.2 EVALUACION DE LA ESTRATEGIA DE RENOVACION URBANA
7.2.1 EXPLICACION DE LA PROPUESTA

La Estrategia de Renovacion Urbana se plantea contribuir a la rehabilitacion de edificios
y renovacion de tejidos urbanos, reconociendo la diversidad de problemas existentes:
vulnerabilidad, obsolescencia e ineficiencia ambiental. La RPG se plantea por tanto desarrollar
una normativa de renovacion urbana que regule los diferentes instrumentos para abordar tanto
de manera aislada como por ambitos o tejidos urbanos la estrategia y que contemple estas tres
situaciones diferenciadas.

Se trata en todo caso de una estrategia de desimpacto sobre la situacion existente, con una
evaluacion muy favorable que se cuantificara en términos de posibles ahorros de energia y de
emisiones de CO,.Pero se entiende que excede del ambito exclusivo del planeamiento general,
por lo que se evaluara tomando en consideracion previsiones de otras administraciones.

7.2.2 AMBITOS PRIORITARIOS DE ACTUACION
7.2.2.1 Ambitos vulnerables

La distribucion de ambitos vulnerables, conforme fueron analizados en el documento de
Preavance y que reflejaban las conclusiones del trabajo sobre “Banco de Indicadores sobre
vulnerabilidad del suelo urbano consolidado” (R.Temes 2010), queda representada en los siguientes
esquemas.

Los ambitos monovulnerables hacen referencia a la vulnerabilidad de alguno de los tipos
analizados, bien de tipo social, por elevados indices de poblacion envejecida e inmigrante, de
tipo econémica, por mayor incidencia de la tasa de paro y estratificacion socioeconémica
desfavorable, o de tipo fisico o residencial por una calidad deficiente del parque edificado.

Como se comprueba en el Apartado 6.6 del ISA en relacion a los indicadores sobre Medio
Urbano y Cohesion Social, la monovulnerabilidad afecta a 158 ambitos y dreas de regulacion
de uso, que representan el 41,4% de la superficie de suelo urbano. La geografia es muy amplia,
ya que al incluir al menos alguno de los factores con valor desfavorable, aparecen reflejados
incluso distritos centrales con altos niveles de renta pero también con altos indices de poblacion
envejecida.

La polivulnerabilidad se produce cuando aparecen los tres tipos de vulnerabilidad en un mismo
ambito, son las situaciones mas criticas donde resulta mas prioritaria la intervencion. Afecta a
00 ambitos que representan el 23% de la superficie del suelo urbano, y tienen una media
del 60% de su superficie afectada por polivulnerabilidad. La geografia se reduce y se localiza de
manera preferente en los distritos de la periferia sureste.
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Il roLiIGONOS POLIVULNERABLES
POLIGONOS MONVULNERABLES

Poligonos mono y polivulnerables

7.2.2.2 Ambitos ineficientes

Del analisis de varios indicadores (isla térmica, edificacion de baja eficiencia y factor verde) se
sacan algunas conclusiones sobre la localizacion de ambitos con un comportamiento ambiental mas
ineficiente en la ciudad.
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A. Isla térmica

Los peores comportamientos se producen en el sureste del municipio, coincidiendo con los
distritos de Arganzuela, Puente y Villa de Vallecas, Usera y Villaverde. Se observa por tanto que
la localizacion geografica es el primer factor que influye en el comportamiento térmico y en
segundo lugar aparecen el tipo de urbanizacidon, con mas o menos espacios ajardinados, asi
como los materiales de las cubiertas y envolvente de los edificios, que pueden empeorar o
atenuar esta situacion.

Indicador 8.3.Isla térmica: media de temperaturas en verano
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B. Edificacién de baja eficiencia

La media de las superficies edificadas con un comportamiento de baja eficiencia, considerando
aquel con oscilaciones dia-noche de mas de 15° C,es del 17,65% de la superficie construida.
Se observa, por un lado, el mal comportamiento de zonas industriales del municipio y también
de los cascos antiguos que alcanzan los valores mas altos.Aparece un comportamiento también
deficiente, aunque no tan acusado, de la primera periferia frente a las areas del centro o de la
corona norte.

I \D 3. EDIFICACION BAJA EFICIENCIA

Indicador 13. Edificios de baja eficiencia en materiales de cubierta y envolvente
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C. Factor verde

IND 7 - FACTOR VERDE EXISTENTE
<0,10
0,10-0,20
0,20-0,40

N 0,40 -0,60

H >0.60

Indicador 7. Factor verde existente

La contribucion de la vegetacion al comportamiento térmico es también un factor relevante a
considerar, que cabe analizar a través del indicador de factor verde, en el que tiene reflejo el
porcentaje de espacio libre de parcela y la calidad de la vegetacion.
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El porcentaje de espacio libre de parcela edificada arroja un valor medio del 66,5 %, mientras que
el valor de espacio libre vinculado a la edificacion del 14,7 % de la superficie de parcela. Estos
parametros junto con el indice de vegetacion componen el indicador de factor verde existente,
entendido como la superficie de parcela que realmente contribuye al verde urbano. Es un dato
ficticio, que equivaldria al espacio libre ajardinado que tendria el mismo comportamiento con
menor superficie pero mejor ajardinamiento. Este factor alcanza un valor medio a nivel de
municipio del 0,41 o 41% de espacio libre ajardinado equivalente.

Se observa que la situacion a nivel municipal es bastante buena, pero lo mas relevante no son
los valores globales sino identificar las situaciones deficitarias en donde se debe tratar de
incrementar este factor. En las situaciones excedentarias, la regulacion puede ser mas permisiva
en la ocupacion del espacio libre. Sera un factor que intervendra en la normativa municipal
sobre condiciones para las intervenciones sobre la edificacion.
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7.2.2.3 Ambitos obsoletos

A. La calidad de la edificacién

CALIDAD EDIFICACION EN MANZANAS

Hasta el 50% del valor de la media municipal

Entre el 50%.-)! el 80% valor de la media municipal
[ Entre e 80% y el valor de la media municipal
- Entre el valor de la media municipal y 5 veces su valor
- Mas de 5 veces valor de la media municipal

Indicador 12.Valor catastral de la edificacion

Conforme se comprueba en el apartado anterior sobre la caracterizacion del medio urbano
en relacion a la ciudad edificada, los valores catastrales mas bajos se producen en el sureste
municipal.
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Indicador 9. Edad de la edificacion

La distribucion geografica de los edificios mas antiguos corresponde al crecimiento histérico
de la ciudad.
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7.2.2.4 Ambitos de actuaciéon urbanistica

Las actuaciones urbanisticas pendientes de desarrollo constituyen también un dato que puede
dar una idea de la capacidad de un area para renovar parte de su tejido urbano con potencial
de inducir mejoras en el entorno.

TIPOS DE AMBITOS DE ORDENACION SUPRRFRAE % TOTAL

(M%)

553.051

1.190.503

17.825.638

5.238.708

4].684.161

25,005.089

15,8% SUELO URBANO

TOTAL MUNICIPIO 91.497.149 Y URBANIZABLE

TOTAL SUELO URBANO 24.807.899  8,6% SUELO URBANO

Tipos de ambitos de ordenacion
El 39% de los ambitos de analisis tienen algun tipo de actuacion urbanistica que supone en
mayor o menor grado una transformacién de las condiciones iniciales. Si lo restringimos a
actuaciones en suelo urbano, el 8,6% del suelo urbano, unas 2.400 Has estarian pendientes
de actuacion. Este dato arroja una idea del potencial de transformacion a nivel de ambito de
ordenacion.

Porcentaje de superficie incluida en ambito de actuacion urbanistica
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7.2.3 EVALUACION DE LA ESTRATEGIA

7.2.3.1 Potencial de edificacién a rehabilitar 2020-2030

A. Rehabilitacién de edificios publicos

En el conjunto del municipio la superficie construida de edificios publicos en parcela calificada
como dotacional es de casi 27 Millones de m?, correspondientes a casi unos 5.500 edificios. La
hipotesis de renovacion utiliza un porcentaje probable de renovacion del 3% anual a partir de
2015, segun recoge la Directiva europea |11.09.2012 sobre rehabilitacién energética de edificios.
Esto supone una renovacion del 15% y del 45% en los horizontes 2020 y 2030 respectivamente.
La repercusion difiere en funcién de la distribucion en la ciudad.

Edificabilidad potencial a renovar 2020: 4 Millones de m?

Edificabilidad potencial a renovar en 2030: 12 Millones m?

DENSIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS
<0,05 m¥/m’
0,05 - 0.10 m¥m?*

B 0.10 - 0.20 m¥Ym? o

I -0.20 e

Densidad de edificios publicos
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B. Rehabilitacién de edificacién residencial anterior a 1980

De los casi 155 Millones de m? construidos de uso residencial en la ciudad de Madrid un 64,5%
son anteriores a 1980, lo que en términos absolutos arroja un valor de casi 100 Millones de
m?. Estos datos expresan el potencial de renovacion de la ciudad de Madrid. La distribucion
geografica corresponde al crecimiento historico de la ciudad.Teniendo en cuenta el compromiso
a nivel nacional de una reduccion de un 10% en el horizonte del 2020 de los sectores difusos,
esto podria suponer un posible ritmo de rehabilitacion de un 10% en 2020 y un 30% en

horizonte 2030.

Edificabilidad potencial a renovar 2020: |0 millones de m?

Edificabilidad potencial a renovar en 2030: 30 millones de m?

IND9. | isp,_u FICIOS RESIDENCIALES ANTERIORES A 1980
<20%
20-60%

B s0-s5%

B

Indicador 9.1. Porcentaje de edificacion residencial anterior a 1980
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C. Rehabilitacién por cambio de uso a actividad econémica

La estrategia de flexibilizacion de usos lleva implicita una renovacion de la edificacion por
entender que un cambio de uso a nivel de edificio exclusivo supuestamente conllevara una
intervencion de mejora de la eficiencia energética del edificio. Es necesario evaluar en términos
absolutos lo que podria suponer esta estrategia.Asi la horquilla pormenorizada de usos permite
un cambio de uso que podria afectar al 4,2% de la superficie edificada total lucrativa (9 millones
de m?). La hipotesis adoptada en la evaluacion es que en 2020 se materializase el 25% de la
propuesta y en 2030 el 75%.

Edificabilidad potencial a renovar 2020: 2 millones de m?

Edificabilidad potencial a renovar en 2030: 6 millones de m?

INCREMENTO ABSOLUTO DE ACTIVIDAD ECONOMICA
0

<50.000m?
I 50.000-100.000n7
I (00.000-200.000m"

I 20000007

Incremento absoluto de actividad econémica segin horquilla pormenorizada
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7.2.3.2 Incremento del Factor verde

La propuesta que realiza la RPG de regular un factor verde normativo de aplicacion a las
actuaciones de intervencion sobre la edificacion supone unas diferencias respecto a la situacion
existe que es la reflejada en el plano.En gama naranja se representan las areas donde predominan
las parcelas con posibles pérdidas de factor, en neutro los valores estables y en verdes las
posibles ganancias. Las diferencias oscilan entre en valor de -0,3 | de perdida maxima en el norte
del distrito de Fuencarral-El Pardo y de 0,20 para la ganancia maxima en zonas del Sureste. En
la ciudad consolidada a oscilacion es de 0,10 o 10% de espacio ajardinado equivalente.

Diferencia de Factor verde
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IND & - COMPACIDAD

FACTOR YERDE NORMATIVO
<010 = It
0.10-020 bt 4 mbmt
0,20- 040 | EEE
I 040040 | FEr
| B -
Media del Factor Verde normativo Compacidad

Max (0,10, FVE)

Max (0,20, FVE)

Min (0,50, FVE)

Min (0,60, FVE)

Valores minimos y maximos del Factor Verde

159

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



m o W d

7.2.3.3 Estimacion del potencial de ahorro energético y emisiones de CO2
A. Horizonte 2020
Unidades a renovar?;

20.586 por cambio de uso + 40.475 edificios publicos +99.867 edificacion residencial= 160.928
unidades

Ahorro potencial en emisiones CO,:

2,85% x 160.928= 458.645 tn CO, (5,6 % emisiones totales del municipio®)

Ahorro energético potencial:

3.000 kWh/unidad* x 160.928 = 766 Ktep (18% consumo energético anual del municipio®)
B. Horizonte 2030

Unidades a renovar:

61.759 por cambio de uso+ 121.424 edificios publicos+ 299.599 edificacion residencial: 482.782
unidades

Ahorro potencial en emisiones COZ:_

2,85 x 485.782= 1.375.928 tn CO, (17% emisiones totales del municipio)

Ahorro energético potencial:

3.000 kWh/unidad x 482.782 =2.299 Ktep (55% consumo energético anual del municipio)

| La unidad a renovar equivale a 100 m? construidos de los diferentes usos lucrativos y edificios publicos.

2 2,85 son las tn CO, que se ahorra anualmente por unidad de renovacion, en el supuesto de un ahorro del
60% de la emisiones y un valor de 4,85 tn CO,/afio y vivienda en cuanto a las emisiones de la edificacion actual.

3 Las emisiones totales directas del municipio de Madrid asciende a 8.077.000 tn CO,/afo.

4 4.500 kwh/100 m? representa el ahorro del 60% sobre un valor medio de consumo de 50 Kwh/m?.
5 El consumo energético anual del municipio asciende a 4.185 Ktep (I tep = 630 kwh).
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7.2.4 INSTRUMENTOS DE LA RPG

La normativa y ordenanza de renovacion urbana deberian regular el contenido y exigencias
de los instrumentos basicos: los planes de renovacion y los proyectos de rehabilitacion. En el
primer caso, deberian estar regulados por la normativa del Plan General como instrumentos
de desarrollo del mismo, mientras que en el caso de los proyectos de rehabilitacion como
instrumento de renovacion aislada su contenido corresponderia en mayor medida a la
ordenanza de renovacion.

A. Planes de renovacién de ambitos obsoletos

Los planes de renovacion de ambitos obsoletos deberian permitir una mayor diversidad urbana,
asi como una reurbanizacion de los espacios libres, mejorando la conectividad con el entorno
en el que se insertan y la eficiencia energética de la edificacion. Serian ambitos prioritarios de
renovacion los poligonos industriales obsoletos que han ido perdiendo peso en el conjunto del
municipio, contando con solares vacantes y en los que cabe una transformacion para propiciar
otro tipo de actividad econémica. Se trataria de revertir una situacion de obsolescencia
fisica y funcional, mediante una adaptacién hacia nuevas demandas de actividades con un
comportamiento ecoldgicamente mas responsable.

B. Planes de renovacién de ambitos vulnerables

Estos instrumentos iran dirigidos a zonas residenciales criticas desde el punto de vista de la
vulnerabilidad en los que sera importante regular los contenidos de las actuaciones sobre la
edificacion, los espacios libres y las de caracter social y econéomico de manera que doten de un
caracter integral a la intervencion, a la vez que desarrollen un modelo de participacion vecinal,
gestion y financiacion viables.

C. Proyectos de rehabilitacién energética

La ordenanza de renovacion debera regular los contenidos ambientales de los proyectos de
rehabilitacion. Cuando supongan una “reforma importante” conforme establece la directiva
europea, el calculo de factor verde deberia propiciar el incremento de la superficie de espacio
libre de parcela, la mejora de su ajardinamiento y permeabilidad o bien el incremento de
cubierta verde no permeable. Se considerarian reformas importantes cuando se afectase a mas
del 25% de la envolvente del edificio o bien cuanto los costes de renovacion superasen el 25%
del valor del edificio, conforme regulan las directivas europeas. Es decir, se trataria no solo de
mejorar el comportamiento del edificio en cuanto a sus consumos energéticos, sino ademas su
comportamiento respecto al entorno que le rodea, su influencia sobre el microclima urbano.

7.2.5 CONCLUSIONES

El potencial de renovacion edificatorio de la ciudad de Madrid en el horizonte de 2030
ascenderia a unos 48 millones de m? de edificacion a renovar, un 73% corresponderia a edificios
residenciales, un 20% a edificios publicos y un 6% a edificios en los que se valora el potencial
de renovacion por cambio de uso. Por su parte, el potencial de renovacion a nivel de ambitos
asciende a un 23% de suelo urbano considerado como ambito vulnerable, un 8,6% requiere
nueva ordenacién y un 17% tiene un comportamiento energético deficiente. La RPG se
plantea contribuir a esta estrategia de renovacioén fundamentalmente mediante una normativa
especifica y ordenanza de desarrollo, que no llegaria a cuantificar los objetivos precisos de la
renovacion, ni horizontes temporales, sino que creara los instrumentos que lo posibilitan y lo
canalizan hacia un desimpacto ambiental, hacia un mejor comportamiento térmico y hacia un
modelo mixto de usos de suelo. Se trata por tanto una estrategia con una incidencia positiva
que podria llegar a suponer un ahorro de un 17% de las emisiones de CO, de la ciudad y un
55% del consumo energético en el horizonte de 2030
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7.3 EVALUACION DE LA ESTRATEGIA DE FOMENTO DE LA RED
AMBIENTAL

7.3.1 EXPLICACION DE LA PROPUESTA

La estrategia que incorpora la Revision del Plan General persigue como objetivo fundamental
apoyar una estructura en red del sistema de espacios libres,concebido como una infraestructura
verde con una funcion ambiental. Esta red se configura a partir de un conjunto de elementos
diferentes, segiin se describe en la Memoria de Ordenacion: espacios naturales protegidos,
parques urbanos, areas estanciales pero también los espacios libres de parcelas tanto publicas
como privadas. En el documento de ISA se evalGan dos propuestas especificas de la RPG:

— La calificacién de una categoria nueva, la de drea estancial, que se suma a la de parque
urbano y que, en conjunto, constituye el sistema de espacios libres publicos de caracter
predominantemente vegetado incrementando la dotacion del PG97 en materia de espacios
libres.

— La propuesta de una red de corredores urbano-ambientales que contribuiria a la conexion
de la infraestructura verde. Los corredores urbanos englobarian diferentes elementos
concebidos a modo de calles peatonales o de coexistencia, bulevares, corredores
paisajisticos en bordes de infraestructuras de transporte, asi como otros de caracter
periurbano que incluiria vias verdes segregadas como vias pecuarias o itinerarios ciclistas.
En general constituirian el soporte de los itinerarios para modos de movilidad blanda y
elementos de conexion entre los principales parques del municipio.

Red ambiental
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TIPO DE CORREDORES URBANO - AMBIENTALES
—— TIPO |.CALLES DE PRIORIDAD PEATONAL
TIPO 2.PASEOS Y BULEVARES

—— TIPO 3.CORREDORES PAISAJISTICOS

== TIPO 4.CORREDORES PERIURBANOS

Los corredores urbano-ambientales

TIPFOS DE CORREDORES LONGITUD

Calles peatonales y 344714 713 713

bulevares

|tnerarios segregados B0.363 6.6

ciclistas y peatonales,

corredores paisajisticos 19492 GH 152
12.149 2.5

Corredores periurbanos, 4.601 D41 315

arroyos, vias pecuarias !
14.134

483.533

Tipos de Corredores
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7.3.2 ACTUACIONES PROPUESTAS

El conjunto de corredores urbanos podria llegar a alcanzar casi los 500 km de longitud,
aproximadamente el 70% discurre superpuesto al uso de viario y adoptaria una configuracién
del tipo bulevar o calle de prioridad peatonal, 25% discurre superpuesto a parques, areas
estanciales o dotaciones extensivas, a modo de itinerario segregado o corredor paisajistico
y un 3,5% tendrian el caracter de corredor periurbano superpuesto a usos no urbanos o
discurriendo por un area diferida de uso.

Actuacién propuesta
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DENSIDAD CORREDORES

0-2miHa

3- 10 mHa

11 -20 mHa
Bl 2! - 40 miHa
Bl 4 - 95 mHa

Densidad de corredores

Se considera que casi un 65% de los tramos que se incluyen en esta red cumplen en la actualidad
con las caracteristicas, en cuanto a dimensiones y calidad de vegetacion, para formar parte
de la red de corredores. Sin embargo en el 35% restante seria preciso intervenir para
conseguir alcanzar un reparto mas favorable a la movilidad peatonal y ciclista, e incrementar el
ajardinamiento y potencial del arbolado. Se ha procedido a analizar cada tramo para identificar
cual podria ser la actuacion mas adecuada y técnicamente viable, con las siguientes prioridades:

— Reduccién del nimero de carriles sin repercutir negativamente en la IMD, cuando la
capacidad de la via supera a la IMD existente.
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— Reduccién del aparcamiento en via publica.

— Reduccién del nimero de carriles, con una capacidad que se situaria por debajo de la IMD
existente. Esto supondria a medio plazo una disminucion de la IMD, ya que tendria un
efecto disuasorio sobre el trafico automovil.

La actuacion propuesta trata de ser conservadora, en el sentido de que no se busca alcanzar
el 60% de espacio peatonal, que se identifica en algunos trabajos como el reparto éptimo
para las condiciones peatonales, sino un 50%, considerado como valor minimo. Se estima que
aproximadamente en el 40% de las actuaciones se podria intervenir sobre la seccion viaria
sin repercusion negativa para el trafico, se mantendria capacidad suficiente para acoger la
demanda de IMD existente en la actualidad. En otro 40% de seria preciso reducir las plazas de
aparcamiento en via publica, de manera aislada o combinada con la reduccion del niumero de
carriles. Por ultimo, en un 20% de las intervenciones, se estaria en una situacion critica ya que
solo seria posible ganancia de espacio peatonal mediante la eliminacion de carriles en tramos
proximos a la congestion.

Una primera aproximacién a la distribucion en la ciudad de los itinerarios surge del analisis
de la densidad a nivel de ambitos y areas de regulacion de uso. Se aprecia que la densidad
de la propuesta es menor en la periferia que en las areas centrales motivado debido a que
estas Ultimas son mas deficitarias en elementos verdes y peatonales, ya que se trata de tejidos
urbanos histéricos donde las calles y las plazas constituyen casi los Unicos elementos libres,
confluyendo que son los ambitos mas densamente poblados. Las areas de la periferia cuentan
con mas elementos con funcion de conexion, incluso los propios parques se configuran con
un caracter lineal y son frecuentes las zonas de acompanamiento de grandes vias. También los
documentos de referencia de la propuesta, Plan Director Ciclista, Plan de Itinerarios Peatonales
y el primer esquema del Plan Director de Bulevares comparten estos criterios en la distribucion
de los ejes.
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7.3.3 EVALUACION DE LA ESTRATEGIA

7.3.3.1 Incremento de la calificacion de espacios libres mediante las areas
estanciales

El Avance incorpora en el plano de regulacién de usos un nuevo uso que corresponde al de area
estancial y que afecta a espacios que en el plan antecedente estaban regulados bien por el uso
de zona verde o de via publica. La superficie de areas estanciales propuestas es de 1.155 Has,
de las que el 45% (un total de 526 hectareas) se detrae del uso via publica del plan antecedente.
Son abundantes los bulevares, las calles peatonales y pequefas plazas y areas ajardinadas, segln
se observa en el plano adjunto. En relacion con los datos de espacio peatonal en viario, esto
equivaldria a un 16% de espacio peatonal al que se considera deberia otorgarse un tratamiento
diferenciado respecto al uso de via publica y para el que se busca consolidar su caracter como
espacio peatonal o espacio de transicion respecto a vias rapidas.

' - ARQUESYAREAfEST’ANClALESRPG

Porcentaje de areas estanciales que provienen del uso de via publica

7.3.3.2 Accesibilidad a los parques de la red general

En lo que respecta a la propuesta de corredores urbanos, se persigue mejorar el acceso de
la poblacion a la red general de espacios libres. En la actualidad 1,6 millones de habitantes (un
44% de la poblacion del municipio) acceden a la red general de parques a una distancia inferior
a 300 m de su lugar de residencia. Si se desarrollase la red de corredores y tomando en este
caso 100 m como distancia 6ptima de acceso a esta red, se ampliaria a 65% el porcentaje de
poblacion del municipio con acceso a esta red.
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IND I8 | ACCESIBILIDAD PARQUES RED GEMERAL
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Indicador 18.1. Porcentaje de poblacion con acceso a red ambiental a menos de 300 m. SITUACION
ACTUAL
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Indicador 18.2 Porcentaje de poblacion con acceso a red ambiental a menos de 300 m -100 m a
corredores. PROPUESTA

Estos datos mejoran notablemente en el interior de la almendra, correspondiendo a la mayor
densidad de la propuesta.
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7.3.3.3 La mejora del espacio peatonal en el viario

Ganancia de espacio peatonal en red de corredores urbano-ambientales

La ganancia media de espacio peatonal en los ejes en que se propone actuar seria de un 2%,
pasando de un 36% de espacio peatonal en la actualidad como media para el conjunto de
corredores a un 50% en caso de desarrollarse la propuesta.
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INCREMENTO ABSOLUTO DE ESPACIO PEATONAL
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Incremento absoluto de espacio peatonal
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IND 19.1 PROPORCION ACERAS RESPECTO A VIARIO INCREMENTO RELATIVO DEL % DE ACERAS PROPUESTA
<035 mdmd b
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Indicador 19. I: Proporcién de aceras respecto Incremento relativo del porcentaje de aceras.
a viario PROPUESTA

El incremento absoluto de espacio peatonal en caso de desarrollarse la totalidad de la
estrategia de corredores se estima que podria llegar a 125 Has, lo que supone un incremento
del 4% respecto a la superficie actual de espacio peatonal viario.

Analizando la repercusion sobre la situacion existente, mediante el incremento que supondria
el desarrollo de la propuesta en el Indicador |9: porcentaje de superficie de aceras, se obtiene un
incremento relativo medio de un 4%.

Analicemos la repercusion sobre el indicador de dotacion de aceras por habitante. En el caso
de este indice vemos que el valor medio es de 10 m? acera/habitante, por lo que el incremento
medio que se produciria seria algo mayor que en el anterior indice, de un 5%, pero mejoraria
sobre todo en areas de la almendra con una dotacion inferior que el resto del municipio al
tratarse de areas densamente pobladas.
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Incremento relativo Indicador 19.2
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7.3.3.4 Incidencia en el aparcamiento

Ejes con intervencion sobre el aparcamiento en via publica

La estrategia supondria intervenir en un 13% de los tramos que integran la red de corredores
urbano-ambientales reduciendo la oferta de aparcamiento. En una primera estimacion esto
supondria afectar entre un 1-2% de la oferta actual en la via publica en el conjunto del
municipio. Esto no afectaria por igual a toda la ciudad: el 51% de la reduccion se produciria en
la almendra central, un 36% en la primera periferia (M-30 y M-40) y solo un 13% se localizaria
en la segunda periferia. Esto se debe tanto a la menor densidad de corredores conforme mas
alejada es la localizacién del centro, como a su distinto caracter ya que cobran mas peso en la
periferia los corredores de tipo periurbano asi como los ejes que tiene seccion suficiente para
ser remodelados sin incidir negativamente sobre aparcamiento o IMD.
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Incidencia en plazas de aparcamiento en via publica
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2

INCREMENTO RELATIVO DE DEFICIT DE APARCAMIENTO.

INDI 6.4 DEFICIT APARCAMIENTO GLOBAL
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Indicador 16.4 Déficit de aparcamiento. Incremento relativo de déficit. PROPUESTA

SITUACION ACTUAL

Los datos en blanco han de entenderse como aproximadamente nulos, ya que se trata de
una estimacion con un cierto margen de error segun se explica en la metodologia de célculo
recogida en del Anexo 2.

El incremento del déficit a nivel de areas y ambitos objeto de evaluacion no supera el 5% en
la mayoria de los casos. Las situaciones mas desfavorables se producen, como es previsible, en
los ambitos de menor tamano y también en ciertas areas en la almendra que parten de una
peor situacion en cuanto a déficit existente. Estas areas se localizan en los distritos de Retiro,
Salamanca, Tetuan. Centro y Arganzuela. En estos casos, la incidencia en términos absolutos mas
desfavorable se sitta en torno a 300 plazas, por lo que la propuesta desarrollada en su totalidad
deberia ir acompanada de la construccion de aparcamientos para residentes con capacidad
suficiente para absorber la demanda que no seria posible satisfacer en via publica.
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7.3.4 INSTRUMENTOS DE LA RPG

El desarrollo de la estrategia de fomento de la red ambiental se basa en los siguientes
instrumentos que integran la RPG:

— Regulacion normativa de espacios libres

Esta es la propuesta contenida en el documento de Avance.A través del plano de regulacion
de condiciones de uso y de la normativa de aplicacion se definen las categorias, régimen
de usos compatibles, condiciones de ocupacion y edificabilidad, de los diferentes usos que
componen los espacios libres publicos.

— Directrices para desarrollar la red de corredores mediante un Plan Director de Bulevares

La Revision del Plan General tiene la intencién de incorporar un Plan Director que
desarrolle la propuesta de red de corredores: las fases de implementacion, los criterios
de seleccion de itinerarios, La evaluacion detallada de la incidencia sobre la movilidad
motorizada, el modelo de intervencion sobre el transporte publico, los aparcamientos, la
integracion de la movilidad ciclista, los elementos de imagen necesarios, etc. que sirva de
referencia para su implementacion en el futuro a través de proyectos de ejecucion.

— Propuestas para conformar la red ambiental en ambitos periurbanos y nuevos desarrollos

Para incorporar en fases posteriores quedarian pendientes dos cuestiones importantes
por su contribucion a la configuracion de la red en los nuevos desarrollos pendientes
de ejecucion, sobre todo en la formacion de la trama verde del sureste. Por un lado,
seria conveniente desarrollar directrices para el acondicionamiento de los nuevos espacios
verdes, ademas de resolver problemas de conectividad de lo ya urbanizado en los ambitos
planificados del sureste.

Por otro lado,se pretende incorporar al Plan General las bases para redactar planes especiales
para la ordenacion de los parques periurbanos, que regulen de manera pormenorizada los
usos permitidos por la legislacion de rango regional de proteccion, particularizando las
condiciones urbanisticas para su implantacion territorial.

7.3.5 CONCLUSIONES

El Avance del Plan General plantea una estrategia de fomento de una red ambiental que supone
a nivel de planeamiento incorporar una calificacion nueva “area estancial” que otorga una
proteccion al caracter peatonal o vegetado de 525 hectareas nuevas respecto del plan anterior.
Supone un tratamiento diferenciado de este espacio frente al de via publica con el que se
calificaba en el PG97, tendente a reconocer su contribuciéon como espacio de encuentro, de
socializacién o de proteccion de los usos mas sensibles frente al trafico motorizado.

También propone en el futuro desarrollar una red de corredores urbano-ambientales que
implicarian un incremento que podria llegar a alcanzar 125 hectareas de espacio peatonal,
con unas repercusiones positivas que se miden en un incremento de 2|puntos porcentuales
de poblacion que accederia a esta red ambiental, una ganancia de espacio peatonal de un 4%
respecto a la superficie peatonal actual en las calles de Madrid y con repercusiones positivas en
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términos de CO,, ya que podrian equivaler a la plantacion de 50.000 nuevos arboles y 1.000 tn
de CO?%afo que dejarian de ser emitidas®.

La incidencia negativa sobre la movilidad urbana seria bastante limitada ya que se calcula una
disminucion del 1,7% del aparcamiento actual de la via publica y en una incidencia critica sobre
la IMD existente exclusivamente en un 6,2% de los tramos. No obstante, al incidir en mayor
medida sobre areas centrales, seria coherente con la Estrategia de Calidad el Aire municipal en
el sentido de contribuir a una disminucidn progresiva de las emisiones contaminantes.

En todo caso se trata de una estrategia a largo plazo, que deberia complementarse con otros
instrumentos adicionales a la normativa urbanistica, que solo alcanza a regular un marco general

de la misma.
6 Para el clculo de arboles se considera un marco de plantacién de 5x5 y una equivalencia de 20Kg CO?arbol
y afo.
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7.4 EVALUACION AMBIENTAL DE AMBITOS DE ORDENACION
7.4.1 OBJETO YTIPOS DE AMBITOS

La evaluacion ambiental y de sostenibilidad, ademas de analizar las estrategias, aborda el analisis
de ambitos de ordenacién en suelo urbanizable y en suelo urbano. No se evaltan la totalidad
de los ambitos, sino que se seleccionan aquellos que se ha considerado pudieran tener una
incidencia mas relevante. El criterio ha sido analizar tanto los ambitos provenientes del PG97
que no han iniciado el expediente de planeamiento, como nuevas propuestas de la Revision del
Plan.

Los ambitos que se evalGan en el ISA responden a algunas de las siguientes situaciones en
cuanto a procedencia respecto al PG97 y tratamiento en la Revision del Plan General.

A. Suelos con la clasificaciéon de no urbanizable comin (NUC) en el PG97

Se trata de seis ambitos, de los cuales cinco pasan a clasificarse como suelo urbanizable no
sectorizado y solo uno, NUC 0[-Cuarteles del Goloso Universidad Auténoma, se clasifica
como no urbanizable protegido. Se justifica la nueva propuesta de clasificacion atendiendo a la
valoracion ambiental de los ambitos.

AMBITO NUC DENOMINACION SUPERFICIE
8.09 NUCO! | CUARTELES DEL GOLOSO 19,2 Has.
CAMINO DE LA DEHESA JUNTO A )
e NUCO2 1 SUBESTACION DE FUENCARRAL g
9.08 NUC.03 | MINA DEL CAZADOR 37.1 Has
i VALLE DE LAS MIMBRERAS - LAS .
10.01 NUCOS | Rt g 91,9 Has.
ieac | VILLAVERDE LOS AGUADOS - )
17.01 NUCOS | o T ARQUE 339,6 Has.
18.07 NUCs | VALDEMINGOMEZ 315 Has.

Ambitos NUC del PG97

178

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



Copia impresa del

B. Suelos AOE, UNP y UZP del PG97 que no han sido desarrollados
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Se trata de || ambitos que no han iniciado un expediente de planeamiento. La propuesta del
Avance es mantener su clasificacion como suelo urbanizable no sectorizado, a excepcion de dos
ambitos que se clasifican como no urbanizable protegido, los correspondientes al AOE 00.01
Equipamiento General de Valdegrulla y al AOE 00.06 Sistema Aeroportuario Cuatro Vientos. El
analisis ambiental analiza la capacidad de acogida para nuevos usos y justifica la clasificacion de
suelo. Se incorporan requerimientos o condicionantes a las ordenaciones que establezcan de
manera pormenorizada los instrumentos de desarrollo.

AMBITO AOE DENOMINACION SUPERFICIE
EQUIPAMIENTO GEMERAL DE
B.OI ACE0001 [ ULLA® 143,3 Has.
SISTEMA AEROPORTUARIO CUATRO
10.01 AOCE00.06 | 0\ e 86,6 Has.
Ambitos AOE del PG97
AMBITO UNP DENOMINACION SUPERFICIE
20.B UNP4.03 | NUEVA CENTRALIDAD DEL ESTE (P) 500 Has.
19.05 UNP.405 | DESARROLLO DEL ESTE - ENSANCHE 92,3 Has,
DE SAN FERMAMDO DE HEMARES?
10.01 UNP4.07 | REMATE SUROESTE-CAMPAMENTO? 680 Has.
16.01 UNP4.11 FUEMNFRIA NORTE* 19,4 Has.
16.01 UMP4.09 | EL ENCIMAR DE LOS REYES 18,8 Has.
21.01 UMP4.12 | REMATE SUR DE BARAJAS 42,6 Has.
Ambitos UNP del PG97
AMBITO UNP DENOMINACION SUPERFICIE
17.01 UZP302 | VILLAVERDE - VEREDA DEL SALOBRAL 38,5 Has.
17.01 UZP.3.03 | VILLAVERDE - LOS LLANOS 50,4 Has.
17.01 UZP304 | VILLAVERDE - LOS AGUADOS 67,2 Has.

Ambitos UZP del PG97
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C. Ambitos de Suelo urbano del PG97 en que cabria revisar las condiciones de
ordenacién

Se trata de 23 ambitos que incluyen varios APE,APR,AOE y un UNP que no se han desarrollado
y que el nuevo Plan General mantiene como actuacion en suelo urbano y se incluyen con la
categoria de suelo urbano con actuacion nueva o actuacion de dotacion. El andlisis realizado
identifica los condicionantes ambientales y la potencialidad para usos urbanisticos.

DENOMINACION SUPERFICIE

UN.326 APR.02.14 :iﬁziﬁg’f:\AHDA CIUDAD DE 4 Has.

UD.336 APE.03.05 | VALDERRIBAS-PAJARITOS 2,8 Has.
UD.3II APR.04.09 | COCHERAS DE METRO-PTE DE VENTAS 2,| Has.
UD.303 APR.05.01 ESCUELA POLITECNICA DEL EJERCITO 3,2 Has.
UD.326 APR.02.17 | CUARTEL DE BATALLA DEL SALADO 1,4 Has.
UD.327 APR.02.01 MENDEZ ALVARO NORTE || 1,8 Has.
UD.334 APR.07.01 DEPORTIVO PABLO IGLESIAS 1,2 Has.
UD.332 APR.07.05 | PARQUE MOVIL NUEVOS MINISTERIOS 2,7 Has.
UD.333 APR.07.09 $|P|:A|_:\¢|£E|L3J|’5\‘DO FERNANDEZ 1,5 Has.
UD.316 APL09.18 CAMINO LAVADERO N°19 2,8 Has.
UD.328 APE.09.24 | CALLE BERMEO Y CAMINO LAVADERO 5,1 Has.
UN.283 APE.10.01 MEAQUES 7,3 Has.
UN.319 APR.11.06 EST%}:EER:S BUENAVISTA-CUARTEL 13,2 Has.
UN.318 APR.15.03 | AVENIDA TRECE ROSAS 11,3 Has.
UN.304 APR.16.02 | LOS ALMENDROS M-40 8,05 Has.
UN.935 APR.17.08 | ARROYO BUTARQUE 14,4 Has.
UD310 APE.18.04 ggl'é—\lecA)ll_\l DE VALLECAS Y PUERTO DE 2.6 Has.
UD.321 APE.19.01 é:‘;;jf,\lfg ELL;TAR CALLESAN 1,8 Has.
UD.312 APE.19.09 | CALLE VILLABLANCA 0,6 Has.
UN.313 APE.20.01 CUARTEL DE SAN CRISTOBAL 10,2 Has.

ACCESO VIA DE SERVICIO SUR
UN.862 AOE.00.02 AEROPUERTO DE BARAJAS 2,8 Has.

UN.295 AOE.00.03E | CENTRO LOGISTICO DE VICALVARO 39,5 Has.

UN.302 UNP.4.02 LA MUNOZA-JARAMA 136,1 Has.

Ambitos a revisar
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D. Nuevos ambitos de suelo urbano

Se plantean |8 ambitos nuevos respecto al PG97 en suelo urbano que se incluyen con la categoria
de suelo urbano con actuacion nueva o actuacion de dotacion. Se analizara ambientalmente la
situacion de estos ambitos con objeto de incorporar requerimientos o condicionantes de
ordenacion en los instrumentos de desarrollo.

RPG PG97 ‘ DENOMINACION SUPERFICIE ‘

UN.307 APL02.14 | ESTACION DE DELICIAS 29,4 Has.
COLEGIO DE HUERFANOS DE LA

UD.934 NZ3IA | coan2s 2o 5,4 Has,

UD.300 NZ3.IA | CALLES BADALONA Y COSTA BRAVA 2,9 Has.
COLEGIO LA SALLE-SAGRADO

UD.286 NZ3IA | COrAroN 2,5 Has.

UD.314 NZ84 | C/LUISA ANDRES 13 Has.

UD.282 NZ8.IA | CALLE VINAS DEL PRADO 3,1 Has.

UD.936 NZ3.I.A | AVENIDA GENERAL FANJUL N° 18 1,8 Has.

UD.288 NZ3.IA | PASEO DE LOS OLIVOS N° | 1,05 Has.

UD317 NZ3.IA | ANTIGUO ESTADIO SAN MIGUEL 2,5 Has.

UD.933 NZ3.I.A | AVENIDA DE LOS POBLADOS N° 183 2,6 Has.

UN.306 NZ3.la | ABRONIGAL/SANTA CATALINA 1554 Has.

UD.301 NZ84 | CALLE JOSEFA HERRADON 2,8 Has.
ANTIGUAS INSTALACIONES MILITARES

UN.292 NZ31A | Qo VILLAVERDE 59,8 Has.
ANTIGUAS INSTALACIONES DE

UN.291 NZ95 | EorANDAR ELECTRICA 22,6 Has.

UD.296 NZ3.la | CALLE ARGENTA 0,6 Has.

UD.294 NZ3.la | CALLE ESCULANO 2,7 Has.

UD.297 NZ3.la | PLAZA CIVICA BARRIO DE AMPOSTA 3,9 Has.
ANTIGUO CENTRO EMISOR DE

UN.305 NZ31a | GICALVARG 16,6 Has.

Nuevos ambitos SUNC
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7.4.2 ACTUACIONES PROPUESTAS

Este conjunto de suelos se agrupan en dos bloques de fichas individualizadas: agrupaciones de
suelo urbanizable y actuaciones en suelo urbano.

Ambitos incluidos en el analisis ambiental con ficha pormenorizada

7.4.2.1 Agrupaciones de suelo urbanizable

En las agrupaciones de suelo urbanizable se analizan de manera conjunta suelos contiguos que
provienen de una o varias de las situaciones anteriormente descritas, aunque en la propuesta
de clasificacion de suelo y regulacion de usos del Avance se subdivida en ambitos con destino
urbanistico diferente atendiendo a la valoracion ambiental y a la coherencia con la ordenacion
del entorno. En su mayor parte la clasificacion otorgada es la de suelo urbanizable no sectorizado,
si bien hay algunos ambitos que se clasifican como no urbanizable de proteccion.

La vision del territorio conjunta se considera mas adecuada para decidir el destino final de los
suelos.
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A. Contenidos de la evaluacién

Se ha pretendido ser exhaustivo en cuanto a incluir el conjunto de informacién precisa para
la caracterizacion ambiental de los ambitos y en base a ella valorar la capacidad de acogida
para nuevos usos Y la necesidad de proteccion de elementos del medio. Esta informacion se
presenta de manera sintética en forma de fichas individuales para cada agrupacion de ambitos
y se estructura en |2 apartados, con el contenido que se enumera a continuacion. Las fichas se
incluyen como Anexo 4 del ISA:

— Localizacion y descripcion del area objeto de estudio
— Imagenes del ambito
— Evolucion a partir de ortoimagen 1975-2007
— Planeamiento actual PG97
— Planeamiento en los bordes. Municipios colindantes
— Planeamiento propuesto en el Avance
— Inventario del medio fisico:
e Geomorfologia
e Hidrologia e Hidrogeologia
e Edafologia
e Usos del suelo
e Vegetaciodn y fauna
e Espacios naturales
e Vias pecuarias
e Paisaje
e Conectividad regional
e Conectividad local
e Calidad acustica
e Calidad del aire
e Calidad del suelo
e Amenazas naturales
e Servidumbres
— Capacidad de acogida de la unidad de actuacién
— Unidades ambientales
— Recomendaciones
— Estado de tramitacién ambiental

— Informaciéon complementaria
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MINA DEL CAZADOR

CAPACIDAD DE ACOGIDA DE LA UNIDAD DE ACTUACION

La capacidad de acogida se establece para las unidades ambientales, respecto de las actividades actuales y potenciales, y representa
el grado de idoneidad o la cabida del territorio, para la actividad, teniendo en cuenta la medida en que el territorio cubre los
requerimientos de localizacion de la actividad, y los efectos de la actividad sobre el medio. Asi pues indica y representa el mejor
uso que puede hacerse del territorio segin el punto de vista de las actividades que en él se pueden dar, y el seglin el punto de vista
del impacto sobre el medio ambiente.

UNIDADES AMBIENTALES.

En el ambito se han identificado cinco unidades ambientales:

Zona de vertido incontrolado.
Pastizal y erial conservado.

1.  Edificaciones aisladas y zonas urbanizadas.
2. Huertos

3.  Pastizal y erial degradado

4.  Retamar.

5.

6.

0 1. Edificaciones aisladas

I 2. Huertos

3. Pastizal y enal

0 4. Retamar
[ 5.Zona de Vertido incontrolado
6. Pastizal y erial limitrofe zona urbanizada

Fuente: Elaboracién propia

64
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

MINA DEL CAZADOR

CAPACIDAD DE ACOGIDA DE LA UNIDAD DE ACTUACION

Respecto a las actividades actuales y potenciales para este ambito se consideran los mismos usos que el Plan General.

A continuacion se resumen en una tabla la capacidad de acogida de cada unidad para las actividades descritas, expresada en las

siguientes categorias:

. Vocacional: Se consideran usos y actividades vocacionales aquellos que mantienen o potencian los valores de la unidad
ambiental en la que se asientan.

. Compatible sin limitaciones: Se consideran usos y actividades compatibles sin limitaciones aquellos que no van en perjuicio
de los valores de las unidades sobre las que se asientan.

. Compatible con limitaciones: Se consideran usos y actividades compatibles con limitaciones aquellos que yendo en
perijuicio de los valores de las unidades sobre las que se asientan, son aceptables bajo ciertas condiciones.

. Incompatible: Se consideran usos y actividades incompatibles aquellos que degradan irreversiblemente los valores
ecoldgicos, productivos, paisajisticos o culturales de la unidad ambiental sobre la que se pretenden asentar.

CAPACIDAD DE ACOGIDA PARA LAS ACTIVIDADES

ACTIVIDADES ACTIVIDADES
UNIDAD ACTIVIDADES COMPATIBLES COMPATIBLES ACTIVIDADES
AMBIENTAL VOCACIONALES SIN CON INCOMPATIBLES
~ LIMITACIONES LIMITACIONES D

Area residencial, Equipamiento . .
P . . ) . Residencial,
| Edificaciones aisladas equipamientos, social, - . .
s . Actividad economica No aplica
y zonas urbanizadas. Parque Urbano, infraestructura y
Corredor Urbano- servicios
ambiental
Parque urbano, area Residencial,
2. Huertos q verde ’ Area estancial Actividad economica No aplica
m d Area residencial, . .
L Equipamiento . .
equipamientos, social Residencial,
3. Pastizal y erial Parque Urbano, . ; Actividad economica No aplica
infraestructura y - .
Corredor Urbano- L Dotaciional extensivo
. servicios
ambiental
Corredor urbano
Parque urbano, zona ambiental . .
de preservacion Equipamiento Residencial,
4. Retamar P . quipan Actividad economica No aplica
Corredor Urbano- social, - .
. . Dotaciional extensivo
ambiental infraestructura y
servicios
Zona de Residencial. Necesario
5. Zona de vertido P . . plan de .
N regeneracion, area Sin determinar L No aplica
incontrolado descontaminacion de
verde.
suelos.
. . Area residencial, L
6. Pastizal y erial L Equipamiento . .
" equipamientos, . Residencial,
limitrofe a zona social, - . "
X Parque Urbano, . Actividad economica No aplica
urbanizada infraestructura y " .
Corredor Urbano- . Dotaciional extensivo
" servicios
ambiental
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B. Conclusiones principales de la evaluacién

A continuacion se sintetizan las principales conclusiones de la evaluacién ambiental de las
agrupaciones de ambitos:

B.l. VALDEGRULLA

Ambito de 143 hectareas localizado entre el desarrollo norte de Las Tablas y el limite con el
municipio de Alcobendas, lindando con suelos protegidos y un poligono industrial consolidado.
Se reconocen cinco unidades ambientales diferenciadas, siendo la zona de proteccion del monte
de Valdelatas y de los arroyos de Valdegrulla y el Encinar la que debe preservarse de cualquier
ocupacion por albergar los elementos del medio de mayor valor ecolégico. La clasificacion
como NUP que recoge el plano de clasificacion del Avance también afecta a la unidad contigua
de pastizal y erial situada al norte de la M-40, por entenderse que son suelos importantes
para la conectividad regional. Las zonas con uso diferido deberan tener en consideracion los
condicionantes que derivan de la presencia del arroyo, del ruido ocasionado por la M-40, asi
como de la necesidad de fortalecer el caracter de esta via como corredor paisajistico.

_EUENLAB S S Y i
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Valdegrulla
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B.2. CuarTELES DE EL GoLoso

Ambito de extension reducida (19 hectareas) que limita con la base militar del Goloso y el
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares protegido como Reserva de la Biosfera y LIC
por su elevado valor ecologico. Se trata de una zona de retamar con algunas masas arboreas
representativas que deben preservarse. La vocacion de estos suelos es la de integrarse en el
uso natural periurbano del conjunto de suelos al este de la M-607.

El Goloso
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B.3. MinA DEL CAZADOR

Ambito de 37 hectareas localizado al sur de Aravaca colindante con la Casa de Campo y suelos
del término municipal de Pozuelo reservados para sistema general de equipamiento y zona
verde. El andlisis divide el ambito en seis unidades ambientales con escaso valor intrinseco, siendo
la mejor valorada la zona sur de retamar, por lo que presenta mayor vocacion de espacio libre.
Se incorpora como suelo urbanizable no sectorizado al estar muy vinculado a la ciudad sobre
todo la franja norte donde deberia concentrarse la edificacion ya que posee buena accesibilidad
en transporte publico de cercanias.

Mina del Cazador
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B.4. CuATRO VIENTOS

Ambito de 196 hectéreas que alberga el aeropuerto de Cuatro Vientos y los suelos del entorno,
situado en el extremo del término municipal en contacto con los municipios de Leganés y
Alcorcon. Se trata de un medio muy antropizado en el que ha desaparecido cualquier atributo
ambiental. La presencia del aeropuerto le confiere unas caracteristicas muy particulares
siendo muy determinante de sus condiciones ambientales, por lo que cualquier uso esta muy
condicionado por servidumbres acusticas y aeronauticas. Solo serian usos compatibles con la
presencia del aeropuerto, los usos de infraestructuras y los espacios libres.

’ ¢ . B \\ .‘ ; o
‘Madrid| Club:Deportivo,Barberan

=

Cuatro Vientos
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B.5. REMATE SUROESTE-CAMPAMENTO

Ambito de 680 hectareas localizado en el suroeste del municipio, que alberga valores relevantes
para condicionar una futura urbanizacion. La evaluacion ambiental identifica cinco unidades
ambientales, siendo la zona merecedora de maxima proteccion los complejos de los arroyos
de Retamares y Valchico y su vegetacion asociada, situada al norte del ambito. También las
zonas urbanizadas con clubes deportivos y plantaciones de pino pifionero presentan interés
para integrarse en la ordenacion protegiendo la vegetacion existente. Quedan por tanto
las zonas de eriales como las que tendrian una cierta capacidad de acogida de usos mas
intensivos. El desarrollo urbanistico de los suelos precisa la realizacion de estudios que analicen
pormenorizadamente la hidrologia, vegetacion, vias pecuarias, servidumbres de Cuatro Vientos
y presencia de habitats de interés comunitario.

Deportivo Sa.

S
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Remate Suroeste - Campamento
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B.6. FUENFRIA-ENCINAR DE LOS REYES

Ambito de 43 hectireas de remate de trama urbana y de proteccion de los usos residenciales
respecto a la M-40 y la N-I, muy antropizado y apto para ser urbanizado. La unidad ambiental de
mayor valor es la correspondiente al arroyo de Valdebebas y su bosque de galeria con chopos y
sauces, asi como algunas zonas con arbolado disperso. Estas limitaciones concentran en la zona
de erial la capacidad de acogida para edificacion lucrativa o dotacional a modo de remate del
continuo urbano existente.

Fuenfria - Encinar de los Reyes
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B.7. VILLAVERDE

Ambito de 446 hectareas de remate y transicién con los municipios de Getafe y Leganés. Se
identifican seis unidades, aunque la Unica que tiene un valor ambiental relevante es el complejo
del arroyo de la Bulera y la vegetacion asociada que se situa en el extremo este junto al
Parque Lineal del Manzanares. El resto de las unidades tienen capacidad para albergar usos
residenciales y de actividad economica pero con las limitaciones derivadas de las barreras de
infraestructuras viarias y ferroviarias, el impacto acustico y la proximidad de usos industriales,
que seran estudios a desarrollar cuando se sectoricen estos suelos.

Villaverde
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B.8. VALDEMINGOMEZ

Los terrenos de este ambito, con una extension de 315 hectareas, son de una gran problematica
ambiental ya que se encuentran numerosas vias pecuarias, zonas de borde con infraestructuras,
conexion con el Parque Regional del Sureste, zonas de vegetacion asociada al arroyo de los
Prados,vertederos incontrolados,areas de extraccion de aridos con problemas de contaminacion
de suelos y zona de afeccién de la incineradora. Por ello, preservando ciertos ambitos: al norte
el cauce del arroyo de los Prados y al sur las zonas proxima al Manzanares con presencia de
habitats de interés comunitario, quedaria el tramo central apto para urbanizar, donde en ningln
caso serian admisibles usos residenciales, pero si actividades econémicas o infraestructuras.

Va
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B.9. DEesARROLLO DEL ESTE-ENSANCHE DE SAN FERNANDO DE HENARES

Los suelos, con una extension de 22 hectareas, han experimentado una importante alteracion
por vertidos y movimientos de tierras derivadas de la construccién de Linea 7 de metro y viales,
debido a la proximidad y colindancia con el continuo urbano de San Fernando. La evaluacion
ambiental ratifica la ocupacion propuesta por el PG97 como remate de San Fernando, dejando
como espacios libres una conexion E-W que integre las zonas con alguna presencia de habitats
de interés comunitario.

Desarrollo del Este-Ensanche de San Fernando de Henares
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B.10.Nueva CENTRALIDAD DEL ESTE

Ambito con una superficie de 618 hectareas situado en el limite con Coslada, se clasifica
como suelo urbanizable no programado por el PG97 a2 modo de ensanche y nueva centralidad.
Se trata de un ambito que tiene un alto grado de afeccion por las actividades extractivas
desarrolladas. El anlisis ambiental realizado identifica como zonas de maxima preservacion los
cauces de tres arroyos Ambroz, Rejas y San Cristobal que surcan en sentido E-W el ambito y
una pequena zona de vegetacion aislada. Se delimitan unas zonas de erial pastizal en el centro y
norte del ambito como las de mayor capacidad de acogida para todo tipo de usos. La zona sur
se encuentra mas condicionada por la actividad extractiva.

Nueva Centralidad del Este
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B. I | .REMATE SUR DE BARAJAS

Ambito de 42 hectareas enclavado en una zona empresarial préxima al aeropuerto de Barajas
y afectado por las servidumbres acusticas y aeronauticas que restringen cualquier uso que no
sea infraestructural o de actividad econdmica. Los elementos ambientales a preservar serian los
cauces del Jarama y del arroyo de Rejas.

ot
wieva di
Sanada

Remate Sur de Barajas
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B.12.BARAAS ESTE

Ambito de 58 hectareas, bastante homogéneo en la caracterizacion ambiental, zona de cultivo
de secano con algun asentamiento agricola disperso y atravesado por un arroyo, el de tia
Martina, y una via pecuaria, como Unicos elementos con un cierto interés para su preservacion.
La proximidad al aeropuerto y a vias de alta capacidad supone limitaciones para la implantacion
de usos residenciales.
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7.4.2.2 Ambitos en suelo urbano

Se incluye una evaluacion de 4| ambitos de ordenacién en suelo urbano que agrupan tanto
nuevos ambitos propuestos en el Avance, como otros provenientes del PG97 sin desarrollar. La
ordenacion esta diferida a un instrumento de ordenacién pormenorizada.

Se han analizado 4| de los 156 ambitos de ordenacion en suelo urbano entre actuaciones
nuevas y actuacion de dotacion.

A. Contenidos de la evaluacién

Las fichas de los ambitos de suelo urbano incorporan informacion sobre los principales
condicionantes ambientales con objeto de establecer la potencialidad para usos urbanisticos.
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Esta caracterizacion trata de orientar las condiciones de ordenacion de los suelos y servir de
referencia para los planes de desarrollo en cuanto a los estudios pormenorizados que deban
realizar.

La informacion se presenta de manera sintética en forma de fichas individuales para cada
ambito de suelo urbano que se estructura en ocho apartados, con el siguiente contenido y que
se incluyen como Anexo 4 del ISA:

— Localizacion y descripcion

Estado de la urbanizacion

Imagenes del ambito
— Condicionantes ambientales y/o patrimoniales:
e Arbolado y vegetacién
e Suelos
e Ruido
e Calidad del aire
e Otros aspectos Ambientales. Referencia a planes municipales Agenda 21
— Entorno urbano y sostenibilidad: Usos y morfologia, Movilidad ciclista y trama verde

Evolucion historica del suelo 1956-2006

Potencialidad, Oportunidades para usos urbanisticos.

— Propuesta del Avance
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

COCHERAS BUENAVISTA - CUARTEL DE ARTEAGA

— CONDICIONANTES AMBIENTALES Y/O PATRIMONIALES

Arbolado y El recinto militar presenta numerosos ejemplares arboreos de buen porte, por lo que
vegetacion: debe garantizarse el cumplimiento de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Suelos: Los suelos de titularidad publica con instalaciones militares no estan afectos por el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados. En lo que se refiere a las antiguas instalaciones de la EMT debe
sefalarse, desde el punto de vista de una potencial transformacion urbanistica, que su
actividad si se incluye dentro de las potencialmente contaminantes del suelo. En todo
caso, debe garantizarse el cumplimiento del art. 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid (Informe de caracterizacién de la calidad del suelo)
y, si se detectase o quisiera establecerse una actividad potencialmente contaminante se
deberdn realizar los informes sefialados en el art. 3 del Real Decreto 9/2005. No se
podran ejecutar desarrollos urbanisticos en ambitos que incluyan suelos contaminados.

Ruido: En la zona la principal fuente de ruido es el trafico que circula por la Avda. Carabanchel
Alto, colindante al oeste con el area, si bien existe un muro que separa este recinto de
dicha via. Segiin el Mapa de Areas Acusticas de la Ciudad de Madrid del afio 2009 el
ambito queda dentro del drea acUstica tipo “a”. Para este area se exigen como objetivos
de calidad los siguientes: Ld (07:00-19:00 h) 65 dBA; Le (19:00-23:00 h) 65 dBA; Ln
(23:00-7:00 h) 55 dBA. Los datos contenidos en el Mapa Estratégico de Ruido del afio
2011 ponen de manifiesto que estos niveles de calidad podriian no cumplirse en las areas
anejas a la Avda. Carabanchel Alto.

Areas Acisticas. Objetivos de Calidad. Nivel Continuo Equivalente Diurno
Mapa Estratégico de Ruido 2011
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Calidad del aire: La estacién de la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Ayuntamiento de Madrid mas
proxima y representativa es la denominada “Plaza de Fernandez Ladreda”. El informe
anual de calidad del aire de la ciudad de Madrid del ano 2012 refleja que aunque los
indices de contaminacién de la ciudad han bajado desde 2008 siguen existiendo niveles
elevados para algunos de ellos como el NO,. La estacion de referencia es una de las que
super6 el valor limite horario de este contaminante durante el afio 2012 en mayor
numero de ocasiones (48 superaciones). Por tanto, debe garantizarse el cumplimiento de
la Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid (2006-
2012) -Plan Azul- y el Plan de Calidad del Aire de la Ciudad de Madrid (2011 — 2015).
Estos instrumentos contemplan, entre otras medidas, las siguientes: fomento de modos
de movilidad alternativos, fomento de la eficiencia y el ahorro energético, creaciéon de
barrios més ecoldgicos, aumento del patrimonio verde forestal, etc.

Otros aspectos Sin interés. A nivel del Distrito se debe considerara lo especificado en la Agenda 21 Local:
ambientales: Diagnéstico de Sostenibilidad y Plan de Accion del Distrito de Carabanchel.

Modelo de ficha de ambitos de suelo urbano
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

COCHERAS BUENAVISTA - CUARTEL DE ARTEAGA

Capacidad Acogida.
Uso
Industrial/Logistico:

Capacidad Acogida.
Uso Residencial:

Capacidad Acogida.
Espacios Libres y
Zonas Verdes:

Capacidad Acogida.
Equipamientos:

Capacidad Acogida.
Uso Terciario-
Comercial:

Capacidad Acogida.
Uso Terciario-
Oficinas:

— POTENCIALIDAD. OPORTUNIDADES PARA USOS URBANISTICOS

La vocacion para este tipo de usos es relativamente Alta al este, como area de ampliacion
del poligono industrial de Aguacate. No obstante, en el contexto socioeconémico actual
puede ser un uso de dificil desarrollo sobre el que, en todo caso, debe ejercerse un
fuerte control de las actividades potencialmente contaminantes e insalubres, teniendo en
cuenta la proximidad de areas residenciales. La creacion de un Centro de Desarrollo
Empresarial en el entorno del Poligono Aguacate es una de las acciones contempladas en
el Plan de Accién Local del Distrito (Agenda 21 Local).

Alta. El uso residencial ya se desarrolla en la zona y puede ser potenciado en el contexto
en el que se inscribe el ambito. El desarrollo de vivienda publica debe considerarse como
una prioridad teniendo en cuenta las caracteristicas socioeconémicas de la zona. En todo
caso, debe procurarse el desarrollo de edificaciones sostenibles, eficientes y ecoldgicas.
También deberia atenderse a la contaminacién acUstica existente en la Avda. Carabanchel
Alto, lo que podria limitar el desarrollo residencial por superarse los valores permitidos.

El Distrito necesita ampliar la superficie de zonas verdes siendo la capacidad de acogida
de la zona para este uso Alta con caracter general, especialmente en el area militar que
actualmente ya cuenta con arbolado de buen porte.

Muy Alta. El Distrito presenta un déficit generalizado de equipamientos en relacién con la
poblacion. Entre las necesidades del area destacan, entre otras:

=  Incremento de la dotacion de zonas deportivas.

= Incremento de la dotacion de equipamientos educativos.

= Incremento de la dotacion de equipamientos sociales para la tercera edad.

= Incremento de la dotacion de equipamientos sanitarios.

s Otros.
Debe garantizarse el desarrollo de edificaciones sostenibles, eficientes y ecoldgicas.

La capacidad de acogida para este tipo de uso es Muy Alta considerando el contexto
residencial en el que se inscribe el ambito. En este sentido conviene tener en cuenta que
la progresiva desaparicion del pequefio comercio es uno de llos problemas diagnosticados
en el Distrito al amparo de la Agenda 2| Local. La creacién de “centros comerciales
abiertos” en los actuales ejes comerciales del Distrito es una de las acciones
contempladas en el Plan de Accién Local del Distrito.

Alta acogida, localizindose en sus proximidades las estaciomes de metro de La Peseta y
Carabanchel Alto (ambas pertenecientes a la linea 6 y distando de la parcela a unos 10
min a pie). También en la Avda. Carabanchel Alto varias lineas de autobuses urbanos
tienen su parada, lo que facilita el acceso a esta zona mediante transporte publico.

Condiciones de Uso:
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B. Conclusiones principales de la evaluacién

Se trata de ambitos de tamafo muy reducido y para los que a nivel de ordenacion, el documento
de Avance, solo se establece el uso global estructurante. No consta la estructura urbana
propuesta y el aprovechamiento se asigna de manera global para el conjunto del suelo urbano
con actuacion nueva y actuacion de dotacion, no se asigna de manera individual para cada
ambito. Por lo que en principio las afecciones posibles que se identifican y que se recomendaria
analizar a los instrumentos de desarrollo serian de alguno de los siguientes tipos:

— Afecciones por proximidad a infraestructuras viarias o ferroviarias (estudios de ruido y
vibraciones);

— Afeccion a la vegetacion existente (estudio de vegetacion);
— Oportunidad de conexiones verdes (contribucion a red ambiental);

— Sustitucion de un uso existente con potencial contaminacién de suelos (estudio de la
calidad de los suelos).
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8. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE LA
PROPUESTA

El documento de Avance del ISA considera que, en lineas generales, las propuestas de ordenacion
de la Revision del Plan General inciden positivamente en el comportamiento ambiental de la
ciudad, si bien se identifican una serie de medidas en las que ir profundizando para corregir y
prevenir algunos posibles efectos negativos e incluso mejorar la incidencia ambiental positiva
de las propuestas de ordenacion.

Se reconocen tres cuestiones relevantes:

— medidas para controlar el impacto de los usos de actividad econémica;
— medidas para mejorar el confort climatico de la ciudad existente;

— condicionantes ambientales para los ambitos de ordenacion.

8.1 EL IMPACTO DE LOS USOS

La regulacion del uso de actividad econdmica debe contemplar el control del impacto que su
implantacion pudiera producir en la ciudad, bien a nivel de edificio o de area urbana, en funcion
del comportamiento que se presupone de la actividad. En principio se consideran tres factores
fundamentales en cuanto a la posible repercusion que pudiera llevar asociada una actividad:
ambiental, afluencia de publico e impacto sobre la movilidad urbana.

— La repercusion ambiental se puede presentar cuando la actividad lleva implicita un elevado
consumo de recursos: agua y energia, el almacenamiento de productos, la emisién de ruido,
de contaminacion por gases y particulas, efluentes o generacion de calor.

— El impacto por afluencia de personas se puede producir cuando la actividad supone un
acceso publico, que puede realizarse con una periodicidad regular o esporadica y en
algunos casos con aglomeracion de personas.

— El impacto sobre la movilidad urbana aparece cuando la actividad implica una generacion
de viajes y necesidades de estacionamiento que repercute en las condiciones de movilidad
a nivel local y/o de ciudad.

Las repercusiones ambientales de las actividades se encuentran reguladas por los procedimientos
ambientales recogidos en la normativa sectorial de la Comunidad de Madrid (Ley 2/2002,de 19
de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid). No obstante, la legislacion dejo
fuera de los procedimientos ambientales las actividades recreativas y determinadas actividades
industriales.Ante esta situacion,la Coordinadora General de Urbanismo, mediante la instruccion
3/2009, establecio que los servicios técnicos competentes en materia de tramitacion de licencias
urbanisticas también debian exigir una memoria ambiental para las actividades excluidas ya que
seguia considerando necesario establecer un control ambiental a dichas actividades.

En consecuencia, las repercusiones ambientales vienen asociadas normalmente a actividades
recreativas e industriales y cuentan ya con un procedimiento reglado e incorporado a la
tramitacion de la correspondiente licencia urbanistica. El régimen de regulacion de usos ha de
entenderse en estos casos como suma de regulacion urbanistica y regulacion ambiental.

Por ello, a efectos de la Revision de Plan General se considera necesario regular, al nivel
normativo que corresponda, estos otros dos tipos de impacto de las actividades econémicas: la
concurrencia de personas y la movilidad urbana. Las repercusiones a nivel de edificio se tratan
de mitigar mediante las determinaciones urbanisticas en cuanto a condiciones de superficie
y condiciones de acceso de la actividad compatible a nivel de edificio con el uso residencial.

204

Copia impresa del documento cuyo original puede comprobar en https://sede.madrid.es/csv con el céddigo 0901E240807CFFIF



Informe de sostenibilidad ambiental. Avance

La limitacion de la compatibilidad a nivel de edificio a los tipos |-4 con superficie inferior a
[.000 m? y la condicion de acceso independiente deben ser garantias suficientes para el buen
funcionamiento de la actividad econémica y la residencia en un mismo edificio.

8.1.1 PREVENCION DE IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES POR CONCURRENCIA
DE PERSONAS

Las actividades econémicas que el Avance considera que deberian desarrollar una evaluacion
de impacto por afluencia de personas o concurrencia en la tramitacion de la correspondiente
licencia urbanistica serian, en principio, las siguientes a partir de un tamano variable en funcion
del tipo de area de regulacion de uso de que se trate:

— Recreativo y comercial con superficie superior a 1.000 m? en tramas compactas 6 2.500
m? en tramas abiertas.

— Administrativo, hospedaje e industrial con superficie superior a 2.500 m? o 5.000 m?.

En estos casos seria conveniente desarrollar en el procedimiento de otorgamiento de
licencia una “memoria de accesibilidad” con los contenidos que permitieran evaluar la posible
repercusion que pudiera tener la implantacion de la actividad y, en su caso, recabar informes
favorables de los servicios técnicos de movilidad y control acustico.

La memoria de accesibilidad deberia abordar la descripciéon del entorno en cuanto a oferta de
infraestructuras correspondientes a los diferentes modos de desplazamiento:a pie, en bicicleta,
transporte publico y automovil privado. También la descripcion de la actividad en cuanto aforo
y afluencia estimada de visitantes, horarios previstos de afluencia y modos de desplazamientos
previsibles y en base a ello justificar la idoneidad de la infraestructura existente para dar servicio
a la actividad a implantar.

Los servicios técnicos competentes para otorgar la licencia urbanistica podrian autorizarla o
condicionarla de manera motivada. Estaria condicionada a informe de los servicios técnicos
competentes en materia de movilidad cuando se produjeran circunstancias complicadas como
la ausencia de una oferta adecuada de transporte publico o un déficit acusado de aparcamiento
en via publica y rotacion. Asimismo en las Zonas declaradas de Proteccion Acustica Especial,
pudiera ser necesario informe de los servicios técnicos responsables de control acustico. Este
control deberia permitir justificar la aptitud del emplazamiento respecto a la actividad que se
quiere implantar, y asimismo ajustar la oferta de aparcamiento mas adecuada para el area de la
ciudad de que se trate.

8.1.2 PREVENCION DEL IMPACTO DE LAS ACTIVIDADES SOBRE LA MOVILIDAD
URBANA

Por su parte, las actividades economicas que se considera que deberian desarrollar una
evaluacion de impacto sobre la movilidad en la tramitacion de la correspondiente licencia
urbanistica serian las siguientes:

— Recreativo y comercial con superficie superior a 2.500 m? en tramas compactas 6 5.000
m? en tramas abiertas.

— Administrativo, hospedaje e industrial con superficie superior a 5.000 m? o 10.000 m2

— Garaje-aparcamiento de rotacién con superficie superior a 100 plazas o 2.500 m? en trama
cerrada y 5.000 m? o 200 plazas en tramas abiertas.

Este control requeriria desarrollar un Estudio de Transporte para modelizar la nueva situacion
en términos de atraccion y generacion de viajes. En base a esta evaluacion, los servicios técnicos
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establecerian la dotacion de aparcamiento permitida. En estos casos se considera imprescindible
la participacion de los departamentos municipales competentes en materia de movilidad.

El Estudio de Transporte deberia estimar y modelizar la generacion de viajes en hora punta en
los diferentes modos de desplazamiento previstos y evaluar el impacto sobre la movilidad viaria
en cuanto a intensidades de circulacion y cdlculo de niveles de congestion. Estas estimaciones
deberian permitir la justificacion de la dotacion de plazas de aparcamiento y en el caso de
grandes atractores establecer medidas complementarias para la mejora de la infraestructura
existente: Plan de Movilidad de empresa, nuevas lineas de autobus, etc.

Se consideran especialmente relevantes estos controles, en la medida que el Avance propone
eliminar de la normativa urbanistica la regulacion de las plazas de aparcamiento. Esta propuesta
se apoya en la ley del suelo (art. 36.6) que si bien establece una dotacion minima de plazas de
aparcamiento de |,5 plazas/100 m? también prevé que por razones de congestion y densidad
de centros urbanos el instrumento de planeamiento general pueda establecer limites maximos
para el uso de actividad economica, en concreto la ley especifica para los usos de oficinas,
comercio y espectaculos.

La propuesta que realiza el Avance es favorable a que la dotacion se ajuste en funcion del nivel
de accesibilidad en transporte publico de cada emplazamiento.

COEFICIENTES DE ACCESO (plazas/100 m?)

0,8-0,6 0,6 -0,4 0,4-0,2

Posibles valores de referencia para justificar la dotacion

8.2 MEJORA DEL CONFORT CLIMATICO DE LA CIUDAD EXISTENTE

La influencia del clima en la ciudad debe ser tenida en cuenta en las politicas de planificacion
urbanistica, sobre todo en ciudades como Madrid donde en el periodo estival tiene una
influencia directa sobre la salud de los habitantes, el consumo energético y las emisiones de
contaminantes.

8.2.1 ISLA DE CALOR URBANA

La isla de calor urbana es el concepto que mejor define el comportamiento climatico de una
ciudad. Se distinguen dos tipos: la isla de calor atmosférica, que representa las diferencias en
la temperatura del aire entre las distintas zonas de la ciudad y la isla de calor superficial, que
establece las diferencias entre los valores térmicos de los diferentes materiales urbanos y los
de las superficies naturales.Ambas estan condicionadas por los distintos usos del suelo y por las
diferentes tipologias edificatorias.A mayor densidad edificatoria mayores picos de temperatura.

Los impactos negativos se manifiestan fundamentalmente en verano, cuando la isla térmica
agudiza el estrés térmico al que se ven sometidos los ciudadanos y al que se atribuye un
incremento de la mortalidad.
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En Madrid' las temperaturas medias de las maximas veraniegas se sitian por encima de los 28°
C y existe un nimero de dias relativamente alto en los que las maximas superan los 34° C.El
calentamiento global provocara que aumente la frecuencia de los dias muy calidos y la duracién
e intensidad de las olas de calor. También se puede medir el calentamiento de la ciudad en las
denominadas noches calidas, en las cuales se registra una temperatura minima superior a 20°
C. Estas han aumentado en Madrid desde el ltimo tercio del siglo XX.

La isla de calor estival es un fenémeno que se produce fundamentalmente durante la noche,
cuando el calor almacenado por el asfalto y los edificios es reemitido a la atmésfera en forma
de radiacion de onda larga. Durante la noche la mayor parte de los dias la ciudad es mas calida.
Se trata de un fendmeno que se da todo el ano pero es en verano cuando la frecuencia de islas
de calor es mas elevada.

Se puede concluir que el ciclo diario de temperaturas apenas varia durante los episodios calidos:
la isla de calor comienza a formarse a las 17 h, alcanza su cenit a las 3 h y desaparece a las 6 h.
Ademas la isla de calor aumenta sensiblemente durante los dias mas calidos. Esto implica que
en la ciudad el estrés térmico se mantiene durante todo el dia lo que agudiza la sensacion de
disconfort, lo que conlleva efectos negativos sobre la poblacion.

La distribucion espacial de la isla de calor nos permite la definicion de estrategias de mitigacion
de la isla de calor: por una parte conocer el comportamiento térmico de los materiales y
estructuras urbanas y por otra delimitar las zonas de actuacion prioritarias.

Los resultados muestran las siguientes conclusiones:

— Durante el dia las temperaturas mas altas se dan en las vias de comunicacion (44,4° C) y las
mas bajas en las zonas verdes y en el suelo urbano con baja densidad edificatoria.

— Durante la noche y la madrugada las zonas mas calidas son las zonas urbanas densas y las
zonas verdes las mas frias.

— Laintensidad delaislade calorsuperficialesde 13° Cenhorasdiurnas, | 2° Cdurantelanochey
[0° C en la madrugada.

E

=)

la geografia de la ciudad esto se manifiesta de la siguiente manera:

— Las zonas muy calidas son las mas densamente urbanizadas y se corresponden con Tetuan,
Cuatro Caminos, centro histérico,Atocha y Delicias.

— Las zonas mas frescas se dan en las zonas de edificacion abierta y con parques arbolados,
lo que geograficamente se corresponde con El Viso, Hortaleza, Retiro, Moratalaz, la Casa
de Campo y la zona de la Ciudad Universitaria, asi como en urbanizaciones con edificacion
dispersa.

El principal impacto del calentamiento urbano es el estrés térmico que tiene consecuencias
muy negativas sobre la salud y el consumo energético.

Con los datos de la temperatura nocturna (23 h) obtenemos una imagen espacial que nos
da una idea aproximada de la distribucion de la isla de calor en Madrid. Este dato, junto a
la caracterizacion de las zonas por su factor verde, nos indica donde serian prioritarias las
actuaciones de ajardinamientos, cubiertas verdes o aumento del arbolado.

| En concreto, los efectos que se producen en la ciudad de Madrid han sido estudiados por los profesores
Felipe Fernandez Garcia, Domingo Rasilla y Fernando Allende en el articulo titulado “La isla de calor en Madrid
durante los periodos calidos: evaluacion de impactos y propuestas de actuacion” (2013). Nos remitimos a este
articulo para la caracterizacion del comportamiento térmico de nuestra ciudad y para la identificacion de las
distintas zonas climaticas y su afeccion.
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8.2.2 DISCONFORT GENERADO POR LOS EDIFICIOS

Por otra parte, también se han analizado los edificios con mayor variacion de temperatura
superficial entre dia y noche, esto es, aquéllos donde se produce la mayor emision energética
en cubierta, lo que nos sirve para determinar cuales son las edificaciones que mas contribuyen
al aumento de la temperatura exterior, sobre todo en la fase nocturna, en la creacion de la isla
de calor.
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DIFERENCIA DE TEMPERATURA
] 15000100 - 15025400
] 15925401 - 18801900
I 15951501 - 18312300
[ 12312301 - 20861900
W 56901 - 31 274300

IND 7 - ZONAS QUE DEBEN INCREMENTAR EL FACTOR VERDE
B cv0en-ansros [ O 13- EDIICISS DE CUBERTA INERICIENTE
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0031129 - 0.000000 o f
£,000001 - 0,10000 ” 1

200 0.100001 - 0.200000 o 4

Edificaciéon con cubiertas emisoras de energia y su comparacion en zonas a incrementar el Factor Verde

Se ha procedido a cruzar la edad de la edificacion con los edificios cuyos valores de emision
energética son superiores. Esto nos indica que porcentaje de edificios segliin su afo de
construccion tienen cubiertas que se comportan de mejor o peor forma de cara a su
contribucion a la emisién energética de sus cubiertas. Como norma general en la ciudad, son
mas los edificios con cubiertas que mas energia aportan a su entorno, generando disconfort.
Se da en todas las edificaciones sea cual sea su afno de construccion, a excepcion de los
edificios construidos a partir del ano 2000.
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Edificios con cubiertas eficientes e ineficientes en funcion de la edad de la edificacion
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Resulta también interesante, en aras de conseguir un mejor comportamiento térmico de las
cubiertas, cruzar los datos de los edificios cuyas cubiertas varian mas su temperatura a lo largo
del dia por contribuir, como hemos mencionado, al fendmeno de la isla de calor, con las zonas
donde debe mejorarse el denominado Factor Verde.

El Factor Verde mide el porcentaje de superficie vegetada, no solo de las zonas verdes sino
también la asociada a las superficies libres y a las cubiertas verdes. Se han establecido unos
umbrales éptimos para cada una de las Areas y Ambitos de Regulacién de Usos y se observan
las distintas zonas de la ciudad en las que deberia fomentarse el aumento del FactorVerde. Una
de las maneras de conseguirlo es mediante la implantacion de cubiertas verdes.

La implantacion de cubiertas verdes mitigaria el problema del salto térmico de las cubiertas
mas ineficientes, por lo cual pareceria logico plantear intervenciones en este tipo de edificios
que se encuentren en las zonas de la ciudad, ya que deben aumentar su factor verde.

IND 7.2 - ZONAS QUE DEBEN INCREMENTAR EL FACTOR VERDE
e - Il D 13- EDIFICIOS DE CUBIERTA INEFICIENTE(IMPLANTACION C.VERDI

001 /003
-0.03 [0.00
0.00/0.10
>0,20

Zonas en las que se debe incrementar el Factor Verde
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8.2.3 TEMPERATURA MEDIA DE LA CIUDAD

También parece representativo conocer la temperatura media de la ciudad, a través de la cual
tenemos una idea de su comportamiento térmico.Vemos claramente cémo la presencia del
Monte del Pardo y de la Casa de Campo atenlan térmicamente la zona centro-oeste de la
ciudad. Sin embargo las zonas del sureste, de bajo nivel de vegetacion, tienen un calentamiento
mayor con lo que su influencia es negativa en toda la zona sur de la ciudad. Por otra parte,
tenemos otro foco de calor localizado en el aeropuerto de Barajas, en donde el movimiento de
aeronaves produce un calentamiento adicional al de la temperatura intrinsecamente estacional.

Temperatura media
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La mejora del confort climatico de la ciudad existente se considera una de las medidas mas
relevantes en las que se deberia incidir desde el planeamiento urbanistico.

8.3 CONDICIONANTES AMBIENTALES PARA LOS AMBITOS DE
ORDENACION

El ISA identifica el conjunto de condicionantes ambientales en cada ambito de ordenacion
mediante el inventario del medio fisico realizado. Estos condicionantes derivaran en muchos
casos en la necesidad de llevar a cabo estudios sectoriales a realizar por los instrumentos de
desarrollo: Planes de Sectorizacion y Planes Especiales, asi como propuestas de espacios libres
a integrar en la ordenacion.

No obstante, se considera necesario y complementario de lo anterior desarrollar una regulacion
que permita incorporar la variable de la sostenibilidad en las nuevas ordenaciones.

Seria deseable desarrollar determinaciones pormenorizadas para la materializacion de los
criterios de sostenibilidad ambiental aplicables tanto en los planes de desarrollo del Plan
General, como en los proyectos de urbanizacion y en los proyectos de nueva edificacion. A
titulo de ejemplo, se podria recoger la regulacion de las siguientes cuestiones para garantizar la
sostenibilidad de los planes y proyectos:

— Respecto de los Planes de desarrollo, se podria determinar el contenido de los estudios de
evaluacién ambiental, normas relativas al balance energético de la ordenacion, a la gestion
eficiente del agua, o la viabilidad de nuevas redes urbanas, asi como el calculo de la huella
ecologica.

— Respecto a los proyectos de urbanizacion, se podria especificar el contenido ambiental
que habria de justificarse necesariamente en la documentacion, estableciendo, a titulo de
ejemplo, estandares minimos para el sombreado de vias publicas y pavimentos permeables,
requerimientos de las nuevas redes de gestién de pluviales, aguas reutilizadas, sistemas
energéticos centralizados o recogida selectiva de residuos.

— Finalmente, respecto de los proyectos de edificacién, se podrian regular ciertos requisitos
parala mejora del comportamiento ambiental como la ventilacién cruzada o las protecciones
solares, también nuevas dotaciones al servicio del edificio como los aparcamientos de
bicicletas, las energias renovables y los sistemas colectivos de climatizacién o sistemas de
reutilizacion de aguas grises.
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9. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El seguimiento ambiental de la Revision del Plan General es un mandato contemplado en
la legislacion. Por una parte se establece la necesidad de realizar las tareas de direccion y
de seguimiento del planeamiento por parte de las administraciones publicas, y por otra es
necesario garantizar los derechos de acceso a la informacién en materia de medio ambiente
por parte de la poblacion.

El objetivo general que se pretende alcanzar mediante el seguimiento ambiental es el desarrollo
de una herramienta que se integre en la practica habitual de la actividad urbanistica municipal
y que se apoye en la capacidad de tratamiento de informacion actualmente disponible en
beneficio de una planificacion mas préxima al funcionamiento de la ciudad en cada momento,
mas diversificada atendiendo a casuisticas diferenciadas espacialmente,y también mas orientada
a un progresivo acercamiento de la ciudad hacia un modelo urbano mas sostenible. Esto se ha
llevado a cabo a través de la elaboracion de un sistema de indicadores urbanos.

El sistema de indicadores se basa en herramientas de informacién geografica que permiten
realizar un analisis de la informacion existente de manera interrelacionada; datos estadisticos
de poblacion, edificacion, actividades econémicas, pueden vincularse con datos geograficos
sobre usos del suelo, espacios libres, morfologia urbana, que se cuantifican a través del sistema
de indicadores.

Asi, los conceptos manejados en las propuestas estratégicas sobre diversidad de usos, densidad
y compacidad urbana, proximidad a equipamientos de diferentes escalas, potenciacion de areas
de centralidad, o necesidades de regeneracion urbana, tienen posibilidad de ser analizados
mediante el sistema de indicadores a través del cual podemos detectar oportunidades o
necesidades de intervencion, ademas de permitir un seguimiento en cuanto a su evolucién en
el tiempo.

El sistema de indicadores es una herramienta que puede utilizarse para verificar y hacer el
seguimiento de los objetivos planteados por la RPG a través de un conjunto de parametros
sobre la sostenibilidad de los modelos urbanos. El sistema planteado en el Avance es una
propuesta especifica para la Revision del Plan General de Madrid, y se ha elaborado en funcion
de los objetivos planteados y las fuentes estadisticas disponibles.

El sistema de indicadores constituye el instrumento en que se apoya la estrategia dinamica
para mejorar la habitabilidad de ciudad y también pueden apoyar otras propuestas como una
regulacion normativa diferenciada en la ciudad, en funcion de los valores de determinados
indicadores.

Este seguimiento implica una actualizacion continua. El sistema de indicadores esta estructurado
en ejes o areas tematicas y servira para evaluar la evolucion del modelo de ciudad bajo el concepto
de ciudad sostenible mediante su seguimiento periodico. También es posible la utilizacion de
este instrumento como referencia para un sistema de certificacion de la sostenibilidad de los
planes o proyectos urbanos.

El fundamento para que el Sistema de Indicadores tenga valor como herramienta de
seguimiento a futuro es que periodicamente se obtengan los datos necesarios para recalcular
los indicadores y asi poder caracterizar los nuevos escenarios con la evolucion de la ciudad en
el tiempo.A continuacion se procede a relacionar las distintas fuentes tanto municipales como
extramunicipales que se han utilizado en el calculo de los indicadores planteados en la fase de
Avance.
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La base fundamental para el sistema de indicadores es el Plano de Regulacion de Condiciones
de Uso que obedece al sistema de planeamiento dinamico y que se actualiza de forma continua.
Sobre este plano es sobre el que se calculan los valores de los indicadores a distintas escalas,
fundamentalmente a nivel de Parcela Urbanistica y a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion
de Usos.

Sobre esta malla que proporciona la geometria debemos implementar los datos que provienen de
diversas fuentes. Estas fuentes pueden ser municipales o externas y depende de la actualizacion
de cada una el que se puedan o no actualizar los indicadores.

La fuente mas relevante es el Catastro. Esta fuente opera sobre casi la mitad de los indicadores
trabajados, por lo que constituye una fuente fundamental para el seguimiento de la evolucién
de la ciudad mediante el sistema de indicadores. El Catastro es una fuente que se actualiza
periddicamente por lo que se puede contar con que esté disponible para el seguimiento lo
cual permitira contar, entre otros, con los datos de superficie construida de los diferentes usos.

Otras bases de datos externas que tienen una cierta actualizacion son el Padron, el Censo de
Locales y los datos de la red de transportes del Consorcio de Transportes.

Dentro de las fuentes municipales, el Departamento de Cartografia ha proporcionado datos
de sumo interés y poco analizados hasta la fecha para el municipio de Madrid, como han sido
los datos del indice de vegetacién y de la estimacion de plazas de aparcamiento en via publica.
Ademas se ha contado con una fuente importante y novedosa que ha sido la temperatura
superficial, informacioén que proviene del satélite ASTER y que ha sido proporcionada por la
empresa INDRA. Los datos utilizados son de 2008. Dependera de la disponibilidad de estos
datos a futuro la actualizacion de los indicadores.

Otras fuentes municipales son las que provienen del Area de Movilidad y se refieren a las IMD
y a los datos de plazas en aparcamientos publicos.

El sistema de indicadores es una herramienta complejay dinamica,y el nUmero y la caracterizacion
de los elementos que lo constituyen puede variar en el tiempo. El sistema se ira ajustando a
medida que se concreten en mayor medida las propuestas urbanisticas de la Revision del Plan
General en documentos posteriores. Los indicadores podran evolucionar también durante el
periodo de vigencia de la Revision del Plan General,ya que las caracteristicas del plan en cuanto
a flexibilidad también tienen que ver con la capacidad de adaptacion de sus instrumentos a
nuevos objetivos que se pudieran plantear en el futuro,también de nuevas fuentes de informacion
disponibles, incluso avances tecnologicos en cuanto al tratamiento de la informacion.
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ANEXO |:MARCO LEGAL

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

AMBITO NORMATIVA

Directiva 2001/42/CE del Consejo y del Parlamento, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y su modificacion
(articulo 23 de la Ley 2/2004, de 3| de Mayo, de Medidas Fiscales y Administrativas)

Ordenanza municipal sobre Evaluacion Ambiental de Actividades

PLANEAMIENTO

AMBITO NORMATIVA

Real Decreto Legislativo 212008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo

Ley 972001, de |7 de julio. del Suelo

Ley 9/1995, de 28 de Marzo, de Medidas de palitica territorial, suelo y urbanismo

Plan General de |997
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BIODIVERSIDAD

AMBITO NORMATIVA

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la
conservacion de las aves silvestres

Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y la flora silvestres

Ley 21201 |, de 4 de marzo, de Economia Sostenible

Real Decreto 556/201 |, para el desarrollo del Inventario Espanol del Patrimonio Natural y la Biodiversidad

Real Decreto 1432/2008, que establece medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la
electrocucion en lineas eléctricas de alta tension

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

Ley 10/2006. de 28 de abril. por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

Real Decreto 435/2004, que regula el Inventario nacional de zonas hiimedas

Ley 43/2003, de 2| de noviembre, de Montes

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de
diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias

Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbane de la Cemunidad de
Madrid

Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid

Ley 16/1995, Forestal y de proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid

Orden de 10 de diciembre de 1993, por la que se actualiza el Catdlogo de Ejemplares de Flora Incluidos en
la Categoria de Arboles Singulares

Decreto 18/1992, de 26 de marzo, aprobacion del Catilogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y
Flora Silvestres y creacion de la categoria de Arboles Singulares

Ley 2/1991. de 14 de febrero, para la Proteccion y Regulacion de la Fauna y Flora Silvestres de la
Comunidad de Madrid

Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas Humedas de la Comunidad Autonoma de
Madrid

Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano
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AGUAS

AMBITO NORMATIVA

Directiva 2009/90/CE por la que se establecen, de conformidad con la Directiva 2000/60/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, las especificaciones técnicas del analisis quimico y el seguimiento del
estado de las aguas

Directiva 2006/7/CE relativa a la gestion de la calidad de las aguas de bafio y por la que se deroga la

Directiva 76/ 60/CEE

Directiva 2006/44/CE relativa a la calidad de las aguas continentales que requieren proteccion o mejora
para ser aptas para la vida de los peces

Directiva 98/83/CE relativa a la calidad de las aguas destinadas al consumo humano

Directiva 91/27 | /CEE sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas modificada por directiva
98/15/CE

Directiva 96/61/CE relativa a la prevencion y control integrados de la contaminacion

Directiva 2006/1 | 8/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de |12 de diciembre de 2006 relativa a la
proteccion de las aguas subterraneas contra la contaminacion y el deterioro

Real Decreto 2090/2008, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 26/2007, de 23 de octubre de Responsabilidad Ambiental

Real Decreto 9/2008, de || de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/86, de | | de abril

Real Decreto-Ley 4/2007, de |3 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la ley de aguas

Real Decreto 1341/2007, de || de octubre, sobre la gestion de la calidad de las aguas de bario

RD 509/2007, de 20 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley
16/2002, de | de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion

Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico
Nacional

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo. por el que se modifica el Real Decreto 849/1986. de || de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, que se desarrolla los Titulos
preliminar. |, IV. V, VI y Vlil de la ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas

Ley 16/2002 de prevencion y control integrado de la contaminacion

RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas

Orden de |3 de agosto de 1999 por la que se dispone la publicacién de las determinaciones de contenido
normativo del Plan Hidrologico de Cuenca del Tajo, aprobado por el RD 1664/1998, de 24 de julio

Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley |1/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas

Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, que aprobé el Plan Hidrologico del Tajo

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley |1/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas

Real Decreto Ley | 1/1995, de 28 de diciembre, por el que se aprueban las normas aplicables al tratamiento
de aguas residuales urbanas

Real Decreto B49/1986, de || de abril, por el se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico
que se desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI y Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas
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AMBITO NORMATIVA

Decreto 57/2005, de 30 de junio, del Consejo de Gaobierno, por el que se revisan los Anexos de la Ley
10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento

Acuerdo de 4 de febrero de 1999, del Consejo de Gobierno, por el que se rectifica el Decreto 170/1998,
de | de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad
de Madrid

Decreto 170/1998, de | de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales

Decreto 62/1994, de 16 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen normas
complementarias para la caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento

Ley 3/1992, de 2| de mayo, de medidas excepcionales para la regulacion del abastecimiento de agua de la
Comunidad de Madrid

Decreto 13/1985, de 20 de diciembre, de regulacion del régimen financiero y abastecimiento de agua

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de aguas de la Comunidad
de Madrid

Ordenanza de Gestion y Uso eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid

ACUSTICO

AMBITO NORMATIVA

Directiva 2002/49/CE del Parlamento y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestion del
ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre,
de Ruido, en lo referente a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
MNoviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

Ley 37/2003, de |7 de Moviembre, del Ruido

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se establece el régimen legal de proteccion contra la
contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid

Ordenanza de protecciéon contra la contaminacién acistica y térmica
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RESIDUOS

AMBITO NORMATIVA

Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008 sobre los
residuos y por la que se derogan determinadas Directivas

Real Decreto-ley 17/2012, de 4 de mayo, de medidas urgentes en materfa de medio ambiente

Decreto 11272012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion

Ley 22/201 1, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

Real Decreto 1304/2009, de 31 de julie, por el que se modifica el Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante el depdsito en vertedero

Ley 16/2002, de | de julio, de Prevencion y Control Integrado de la Contaminacion

Resolucion de 23 de diciembre de 2010, por la que se hace piblico el Acuerdo del Consejo de Gobierne
de |6 de diciembre de 2010, por el que se adecuan los plazos para los afnos 201 | y 2012 del Plan Regional
de Residuos Urbanos incluido en la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid

Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de construccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid

Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid

Ordenanza de limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de Residuos

CONTAMINACION ATMOSFERICAY CALIDAD DEL AIRE

AMBITO NORMATIVA

Directiva 2008/50/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 2| de mayo de 2008, relativa a la calidad
del aire ambiente y a una atmosfera mas limpia en Europa

Real Decreto 1022011, relativo a la mejora de la calidad del aire ambiente

Real Decreto 100/201 1, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion

Correccion de errores del Real Decreto 100/201 |, de 28 de enero, por el que se actualiza el catilogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacion

Ley 34/2007, de |5 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera

Resolucion de 12 de marzo de 2009, por la que se desarrollan procedimientos de vigilancia y control de la
contaminacion atmosférica industrial en la Comunidad de Madrid

Orden 1433/2007, DE 7 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la
que se aprueba la estrategia de calidad del aire y cambio climitico de la Comunidad de Madrid 2006-20012.
Plan Azul

Plan de Calidad del Aire de la Ciudad de Madrid 2011-2015
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PATRIMONIO CULTURAL

AMBITO NORMATIVA

Real Decreto |11/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley |16/1985, de 25 de junio, del
Patrimenio Historico Espanal

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espariol

Decreto 52/2003, de 10 abril 2003. Aprueba el Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del
Registro de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid

Decreto 51/2003, de 10 abril 2003. Aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento del
Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid

Ley 7/2000, de 19 junio 2000, de la Comunidad de Madrid. Rehabilitacion de espacios urbanos degradados
y de inmuebles que deban ser objeto de preservacion

Ley 10/1998, de 9 julio. Ley del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid
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ANEXO 2: METODOLOGIA PARA LA GENERACION DE
INDICADORES Y DE LA EVALUACION AMBIENTAL DE
ESTRATEGIAS

9.1 INDICADORES

El sistema de indicadores es una herramienta novedosa propuesta por la RPG. Los indicadores
son instrumentos matematicos que dan informacion cuantitativa sobre diferentes aspectos del
comportamiento de la ciudad.Tiene dos objetivos principales: por una parte la caracterizacion
de la situacion en un momento dado de la ciudad de Madrid y por otra la prevision de la
evolucion de la ciudad a futuro de acuerdo con escenarios propuestos para reflejar las posibles
situaciones que se desarrollaran en el tiempo.

Para la fase de Avance se ha desarrollado una bateria de indicadores circunscritos a los
aspectos de sostenibilidad ambiental de la ciudad fundamentalmente para apoyar las estrategias
de sostenibilidad ambiental y la evaluacién ambiental y asi dar un apoyo matematico al modelo
de ciudad sostenible.

A continuacion se procede a describir el proceso metodolégico y las fuentes que se han
utilizado para realizar los indicadores desarrollados en esta fase.

9.1.1 CIUDAD COMPLEJA - USOS
9.1.1.1 Indicador I. Equilibrio Actividad - Residencia
Este indicador calcula el total de superficie construida de Actividad Economica (comercial,

oficinas, talleres, almacenes, etc.) en relacion al total de la superficie lucrativa total. Se calcula a
nivel de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos.

Superficie construida (mc) de uso terciario
IND | =

Superficie construida lucrativa total en el irea de regulacion de usos

Para el calculo del indicador se han utilizado por una parte los datos procedentes de Catastro
2011 en el suelo urbano consolidado y también se han utilizado los datos de Planeamiento
Digital para los suelos no desarrollados.

9.1.1.2 Indicador 2. Porcentaje de actividad econémica en edificio compartido

El indicador calcula la proporcién de Actividad Economica en los edificios calificados de
Residencial. Se calcula a nivel de Parcela Urbanistica y a nivel de Area de Regulacién de Usos.
Para conseguir este Ultimo dato se calcula media ponderada en funciéon del porcentaje de
edificabilidad de Actividad Econémica de cada manzana residencial respecto a la edificabilidad
lucrativa total del Area o Ambito de Regulacién de Usos clasificada residencial.

Superficie de AE en parcela con calificacion residencial
IND 2= * 100

Edificabilidad lucrativa total de la parcela residencial
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Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
9.1.1.3 Indicador 3. Densidad de locales comerciales

El indicador calcula el nimero de actividades comerciales por hectarea. Se calcula a nivel de
parcela lucrativa y a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Mimero de locales comerciales
IND 3= * 10000

Superficie del ambito

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 2011 y del
Censo de Locales.

9.1.1.4 Indicador 4. Densidad de locales recreativos

El indicador calcula el numero de actividades recreativas por hectarea. Se calcula a nivel de
parcela lucrativa y a nivel de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos.

Miamero de locales recreativos
IND 4= * 10000

Superficie del ambito

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 2011 y del
Censo de Locales.

9.1.1.5 Indicador 5. Concentracion de usos con impacto de concurrencia y de
movilidad

La RPG establece nuevos controles para la implantacién de nuevos usos de actividad econémica
en la ciudad, atendiendo a su superficie construida. Se va a evaluar su impacto en referencia
a la capacidad de visitantes y vehiculos que pueden atraer por lo que en funcidn del tipo de
actividad se establecen unos umbrales de superficie superados los cuales se someteran a dos
tipos de informes denominados impacto de concurrencia e impacto de movilidad. Para evaluar
la situacion actual de la ciudad se han examinado las actividades existentes que superan dichos
umbrales y se ha calculado su densidad por hectarea.

A. Indicador 5.1. Concentracién de usos con impacto de concurrencia
El indicador calcula el nimero de actividades economicas ya existentes que superan los

umbrales establecidos y que tedricamente generan un impacto de concurrencia por hectarea.
Se calcula a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Mimero de actividades sometidas a control de concurrencia
IND 5.1 = * 10000

Superficie del ambito

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
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B. Indicador 5.2. Concentracién de usos con impacto de movilidad

El indicador calcula el nimero de actividades economicas ya existentes que superan los
umbrales establecidos y que tedricamente generan un impacto de movilidad por hectarea. Se
calcula a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Mimero de actividades sometidas a control de movilidad
IND 5.2 = * 10000

Superficie del ambito

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
9.1.2 CIUDAD COMPACTA - MORFOLOGIA
9.1.2.1 Indicador 6. Compacidad

El indicador calcula la relacidn entre la superficie ocupada por la edificacion con respecto a la
superficie total del area de analisis. Se calcula a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Superficie edificada
IND6 =

Superficie del ambito

Para el calculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 2011 y de
Planeamiento Digital.

9.1.2.2 Indicador 7. Factor Verde

El indicador calcula un pardmetro que refleja el nivel de vegetacion del area de anilisis. Se
calcula a nivel de parcela urbanistica y a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Tenemos los siguientes valores:

Factor Verde existente =

Espacio libre vinculado a la edificacion

+

indice de Vegetacion (Espacio Libre — Espacio Libre asociado)

El Espacio Libre vinculado a la edificacion es el espacio de la parcela urbanistica que se considera
no debe ser ocupado por ninguna edificacién en cualquier actuacién o proyecto que afecte a
la misma.

El Indice de Vegetacion es un indice normalizado de vegetacion que representa la actividad
clorofilica detectable por imagen de satélite. Este indice, comprendido entre 0 y |, es tanto
mayor cuanto mas madura es la vegetacion mas madura o el arbolado es mas denso.

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos del indice de Vegetacion procedentes del
Departamento de Cartografia.
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9.1.2.3 Indicador 8.Isla térmica

La RPG ha dispuesto de los datos del satélite ASTER, en concreto las termografias del proyecto
UHI' proporcionados por la empresa INDRA. De estas termografias se ha utilizado el dato
de temperatura superficial de Madrid. La temperatura superficial en K se obtiene a partir del
algoritmo (Temperature Emissivity Separation TES de Gillespie 1998)* que utiliza el dato de
radianza en un canal térmico infrarrojo corrigiendo los efectos de la atmésfera obteniendo los
datos de Temperatura de Superficie terrestre y emisividad. Se han empleado los datos medidos
el dia 25 de junio de 2008.

A. Indicador 8.1.Temperatura de dia

A partir de los datos de satélite se ha elaborado la temperatura media de dia en la ciudad
de Madrid. Los célculos se han hecho a nivel de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de
Regulacion de Usos.

B. Indicador 8.2. Temperatura de noche

A partir de los datos de satélite se ha elaborado la temperatura media de dia en la ciudad
de Madrid. Los célculos se han hecho a nivel de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de
Regulacion de Usos.

C. Indicador 8.3.Temperatura media diaria

A partir de los datos de satélite se ha elaborado la temperatura media en la ciudad de Madrid.

Temperatura dia + Temperatura noche
IND 8.3 =

2

Los calculos se han hecho a nivel de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacién
de Usos.

9.1.3 EDIFICACION
9.1.3.1 Indicador 9. Edad de la edificacion
A. Indicador 9.1. Residencial

El indicador calcula el porcentaje de edificabilidad residencial anterior a 1980 respecto a la
residencial total. Los calculos se han hecho a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

? Superficies construidas de viviendas anteriores a 1980
IND 9.1 =

Superficie construida total residencial

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.

| Urban Heat Island, Agencia Espacial europea, Indra, Planetek, Edi Soft, Vito, Eurosense, Institute for Space
Applications and Sensing, 2008.

2 Gillespie, A., Rokugawa,S.; Matsung. A temperature and emissivity separation algorithm for advanced
spaceborne thermal emission and reflection radiometer (ASTER) images. IEEE Transactions on Geoscience
and remote Sensing, 36, | | 13-1126.
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B. Indicador 9.2. Edificios publicos

El indicador calcula el porcentaje de edificabilidad de los edificios publicos anteriores a 1980
respecto a la superficie total de edificios publicos. Los célculos se han hecho a nivel de Areas y
Ambitos de Regulacion de Usos.

? Superficie construida total de edificios piblicos

anteriores a 1980
IND 9.2 =

Superficie construida total de edificios piblicos

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
9.1.3.2 Indicador 10. Superficie media de la vivienda
El indicador calcula la relacién entre la suma de las superficies y su niumero, obteniendo el

promedio de superficie de las viviendas. Los calculos se han hecho a nivel de Parcela Urbanistica
y de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

5 Superficies de viviendas
IND 10 =

Mimero de viviendas

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
9.1.3.3 Indicador | |.Viviendas sin accesibilidad

El indicador calcula el porcentaje de viviendas no accesibles respecto a las totales. Se consideran
no accesibles aquellas viviendas en planta superior a la segunda y que no disponen de ascensor.
Los calculos se han hecho a nivel de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacion
de Usos.

MNimero de viviendas no accesibles
IND 11 = * 100

Mumero de viviendas totales

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
9.1.3.4 Indicador 12. Calidad de la edificacion

El indicador calcula el valor catastral medio de las viviendas. Los calculos se han hecho a nivel
de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

2 Valores catastrales de las viviendas
IND 12 =

Mumero de viviendas

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 201 I.
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9.1.3.5 Indicador 13. Cubiertas de baja eficiencia

Los datos utilizados son los procedentes del satélite ASTER, anteriormente referidos en el
epigrafe 6.Para este indicador se calcula la diferencia de temperatura dia-noche en cada edificio
y se consideran edificios de baja eficiencia aquellos cuya cubierta soporte una diferencia de
temperatura dia-noche mayor de 15° C.

Superficie de cubierta de edificios con diferencia de temperatura > 15° C
IND I3 =

Superficie de cubierta total

Los célculos se han hecho a nivel de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacién
de Usos.

9.1.4 MOVILIDAD
9.1.4.1 Indicador 14.Accesibilidad en transporte publico

El indicador calcula un coeficiente aditivo en funcidn de la distancia a los diferentes modos de
transporte. Se tienen en cuenta el autobus, el metro y los trenes de cercanias. Sus ambitos de
influencia implican una serie de valores del coeficiente, que son los siguientes:

METRO + CERCANIAS AUTOBUS

De esta manera se obtiene un indicador que oscila entre O y |.Los célculos se han hecho a nivel
de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos. El indicador se calcula con
la cartografia del Consorcio de Transportes.

9.1.4.2 Indicador 1I5. Intensidad Media Diaria

El indicador mide el volumen de trafico que circula en cada zona de la ciudad. Este calculo se
realiza con los datos de Intensidad Media Diaria de trafico asociados a los distintos tramos
de las vias de las redes local y general. El dato, inicialmente proporcionado asociado a ejes
longitudinales de calles, se asocia con las entidades superficiales denominadas subviales.

A. Indicador 15.1. Intensidad Media Diaria global

Este indicador se calcula para las redes local y general en su conjunto. Se calcula mediante la
media ponderada por superficie de las intensidades medias diarias asociadas a los subviales. Los
calculos se han hecho a nivel de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos.

2 IMD x superficie subvial (general y local)
IND 15.1 =

2 Superficie subvial (general y local)

Para el célculo del indicador se han empleado los datos proporcionados por el Area de Medio
Ambiente, correspondientes a 2010.
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B. Indicador 15.2. Intensidad Media Diaria en la red general

Este indicador se calcula para la red general. Se calcula mediante la media ponderada por
superficie de las intensidades medias diarias asociadas a los subviales. Los calculos se han hecho
a nivel de Areas y Ambitos de Regulacién de Usos.

% IMD x superficie subvial (general)
IND 15.2=

% Superficie subvial (general)

Para el calculo del indicador se han empleado los datos proporcionados por el Area de Medio
Ambiente, correspondientes a 2010.

9.1.4.3 Indicador 16. Déficit de Aparcamiento

Se trata de un indicador de célculo complejo. Evalia las ofertas y demandas de aparcamiento
atendiendo a los distintos usos del vehiculo privado por residentes, trabajadores y visitantes. El
indicador se calcula a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos. Los parametros que se
tienen en cuenta para el calculo son los siguientes:

— RI: Sumatorio de las plazas de aparcamiento de residentes dentro de los aparcamientos
municipales.

— R2:Sumatorio de las plazas de aparcamiento asociadas al uso residencial.

— TI: Sumatorio de las plazas de aparcamiento dotacionales en edificios de actividad
economica (excluyendo uso recreativo y comercial)

— VI: Sumatorio de las plazas de aparcamiento de rotaciéon dentro de los aparcamientos
municipales.

— V2:Sumatorio de las plazas de aparcamiento asociadas al uso comercial en edificio.

— V3: Sumatorio de las plazas de aparcamiento asociadas al uso comercial en parcela.

Con estos datos obtenemos:

Or= Rl + R2
Ot = Ti
Ov = VI +V21+V3

Para calcular la demanda de aparcamiento:

— Ctp: Coeficiente por accesibilidad en transporte publico que proviene del indicador n° 14.

— Dr: Numero de turismos de los residentes, calculado a partir del ratio de turismos por
cada 100 habitantes en distrito y la poblacion del drea.

— Dt: Numero de vehiculos de los trabajadores que acuden en vehiculo privado, calculado
con el nimero de empleos en el area reducido por el coeficiente de accesibilidad en
transporte publico calculado para una hora.

— Dv:Numero de vehiculos atraidos por la actividad comercial, calculado con el coeficiente
0,146 que multiplica a la superficie comercial total del area y calculado para una hora.

— Oferta de aparcamiento en via publica (Ovp):es el nimero de plazas de aparcamiento
disponibles en via publica para cada ambito.
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Indicador y subindicadores:

e Déficit global (DEFg)

DEFg= Dres-Or+Dt-0t+Dv-0Ov-0vp-0g

o Déficit residentes (DEFres)

DEF res = Dres - Or-Ovp-0g

e Déficit visitantes (DEFv)

DEF v = Dv-Ov-0Ovp-0g

o Déficit trabajadores (DEFt)

DEF t= Dt-Ot-Ovp-0g

Para el calculo del indicador se han empleado los datos de Catastro 201 |,datos de Aparcamiento
Municipales de 2009 del Area de Movilidad, datos del Padrén, ratios municipales de vehiculos
por habitante asi como anchura y longitud de aceras proporcionadas por el Departamento
de Cartografia.

9.1.5 BIODIVERSIDAD - ESPACIOS VERDES
9.1.5.1 Indicador 17. Dotacion de espacios libres

El indicador calcula los ratios de Espacios libres por metro cuadrado construido. Se trabaja
con tres capas de agregacion diferentes: Parques Urbanos globales, Areas Estanciales globales
y Parques + Areas Estanciales de la red. Los indicadores se calculan a nivel de Areas y Ambitos
de Regulacién de Usos.

Superficie Parques

m? construidos

Superficie Areas Estanciales

mi construidos

Superficie Parques + Areas Estanciales (red local)

m? construidos

Para el calculo del indicador se han utilizado los datos procedentes de Catastro 2011 y del
Padron.
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9.1.5.2 Indicador 18.Accesibilidad a Parques y Corredores Ambientales

El indicador calcula el porcentaje de poblacion que tiene acceso o bien a parques o bien a
corredores ambientales. Para ello se considera que el area de influencia de un Parque es de
300m a su alrededor y la de un Corredor Ambiental es de 100m. Los calculos se han hecho a
nivel de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Poblacién con acceso a Pargques y Corredores Ambientales
IND I8 =
Poblacion total
Y
Poblacion con acceso sdlo a Parques
IND 18 =
Poblacion total

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes del Padroén.
9.1.5.3 Indicador 19. Espacio Peatonal
El indicador calcula por una parte el ratio de superficie de aceras respecto a la superficie total

del viario y por otra el ratio de superficie peatonal por habitante. Los calculos se han hecho a
nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Superficie de aceras
IND 19 =
Superficie de viario
Y
Superficie de aceras
IND 19 =
Poblacion

Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes del Padroén.
9.1.6 COHESION SOCIAL
9.1.6.1 Indicador 20. indice de Vulnerabilidad

El indicador calcula los ratios de superficies monovulnerables y polivulnerables respecto a la
superficie total. Los calculos se han hecho a nivel de Areas y Ambitos de Regulacion de Usos.

Superficie de Areas Polivulnerables
IND 20 =
Superficie total
Y
Superficie de Areas Monovulnerables
IND 20 =
Superficie total
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Para el célculo del indicador se han utilizado los datos procedentes del trabajo “Banco de
Indicadores para la valoracién de la vulnerabilidad en suelo urbano” de la Direccion General de
Planeamiento Urbanistico en 2010.

9.2 METODOLOGIA DE CALCULO DE EVALUACION AMBIENTAL DE
ESTRATEGIAS

9.2.1 ESTRATEGIA DE FLEXIBILIZACION DE USOS
9.2.1.1 Explicacién

La incidencia de la mayor presencia de actividad econdmica se mide en términos de un
incremento de la intensidad en hora punta (IHP), su traduccién en intensidad media
diario IMD y una mayor demanda de aparcamiento. El porcentaje de viajes en vehiculo
privado se establece en relacion con la accesibilidad del transporte publico.

También se evalta cualitativamente el posible incremento de actividades generadoras
de impacto, segun el umbral o tipos que en cada area de analisis se hayan establecido como
condicionados a impacto Y la situacion existente segun indicador.

9.2.1.2 Ratios utilizados

Terciario oficina: | empleo/20 m?

Viajes atraidos empleo: | viajes/empleo

Viajes atraidos m? superficie comercial: 0,141 viajes

IHP (intensidad hora punta)=10% IMD (intensidad media diaria)
Tamaho medio del hogar: 2,62

Porcentaje poblacion |6-64 anos: 66%

9.2.1.3 Hipétesis de calculo
25% de edificabilidad permitida con cambio de uso se materializa en horizonte 2020

75% en horizonte 2030

9.2.1.4 Datos del area de analisis
Méximo incremento m? actividad econémica (IncE)
Ind 5.1 = Densidad locales actividad econémica>2.500 m? edificados

Ind 5.2 = Densidad de locales de actividad econémica>5000 m? edificados
9.2.1.5 Calculo de incidencia

A. Sobre la movilidad en vehiculo privado

n° empleos generados (E)= IncE/20

n° viajes veh. privado generados empleo (IHPI): E x (1- coef. acces.Tpte Pub*)

n° viajes veh. privado generados comercio (IHP2): 0,141 x 0,5 x IncE (1- coef. acces.Tpte Pub*)
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Descenso de viajes residenciales (DR): IncE/100 x 2,62 x 0,66 x (|- coef. acces.Tpte Pub*)
Incremento IMD absoluto = 10x (IHPI + IHP2 — DR)

Incremento relativo IMD= 100 x Incremento IMD absoluto / IMD existente

B. Sobre la demanda de aparcamiento

Incremento demanda aparcamiento empleo (Ae): E x (1- coef. acces. Tpte Pub*)

Incremento demanda aparcamiento visitantes (Av)= 0,141 x 0,5 x E (1- coef. acces.Tpte Pib*)
Repercusion sobre déficit (absoluto): Ind déficit — (Aet+Av)

Incremento relativo déficit= 100 x Incremento déficit absoluto/Déficit existente

(* coeficiente accesibilidad tpte publico seglin indicador n°14)

C. Sobre incremento densidad de locales generadores de impacto

Incremento abs impacto concurrencia: (IncE / 2.500)

Incremento abs impacto movilidad: (IncE / 5.000)

Incremento densidad locales: Incremento abs / Sup area

9.2.2 ESTRATEGIA DE RENOVACION URBANA

9.2.2.1 Explicacion

Se plantea una renovacién dirigida a fomentar una mejora en el factor verde de manzana
y la rehabilitacion energética de edificios. La evaluacion de la propuesta requiere plantear
una hipoétesis de porcentaje de edificacion a rehabilitar y en base a ello valorar la
incidencia en términos de reduccién de consumos y emisiones de CO,.

También se evalla la mejora respecto a situacién actual en incremento de factor verde.

La incidencia también se valorara cualitativamente por su potencial para mejorar el indice de
vulnerabilidad de los barrios, la calidad y accesibilidad de la edificacion.

9.2.2.2 Ratios utilizados

Ahorro en emisiones y consumos mediante medidas pasivas Edificio Anterior NBE-CT-79: 60%
Emisiones de CO, de edificio anterior a NBE-CT-79: 4,75 tn CO2/100m?2

Consumo anual vivienda: 50 kW/m?

Consumo anual oficina: 100 kWW/m?

Reduccion emisiones CO, por vegetacion: 20 kg CO,/arbol

Densidad arbolado larbol / 30 m? de espacio libre
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9.2.2.3 Datos del area de analisis
Edificabilidad con cambio de uso: IncE
Edificabilidad en parcelas dotacionales: D
Viviendas existentes:V

Factor verde existente FV
9.2.2.4 Calculo de incidencia

Hipotesis 2020 (R20): 25% m2 a rehabilitar por cambio de uso+ 5% superficie de edificios
publicos+10% de las viviendas existentes?

Hipotesis 2030 (R30): 75% m2 a rehabilitar por cambio de uso+ 45% superficie de edificios
publicos + 30% de las viviendas existentes

A. Sobre emisiones CO2 y ahorro energético

Horizonte 2020:

Ahorro energético: 0,6 x 100 kW/m* x (0,15 x D) + 0,6 x 50 kW/m? x (0,25x IncE + 0,10 x
V x Sup.media viv)

Ahorro emisiones COZ: 0,6 x 4,75 tn CO2 x Unidades a renovar
Unidades a renovar: (0,25x IncE + 0,15 x D) /100 + 0,/0 xV
Horizonte 2030:

Ahorro energético: 0,6 x 100 kW/m2 x (0,45 x D) + 0,6 x 50 kW/m2 x (0,75x IncE + 0,10
xV x Sup.media viv)

Ahorro emisiones C0O2:0,6 x 4,75 tn CO2 x Unidades a renovar
Unidades a renovar: (0,75x IncE + 0,45 x D)/100 + 0,30 xV

B. En términos de incremento de factor verde respecto situacion existente

Mediante el SIG se calcula el factor verde normativo para cada parcela conforme a esta tabla,
donde FVE es el factor verde existente segun calculo Ind 7.

Max (0,10, FVE)

Max (0,20, FVE)

Min (0,50, FVE)

Min (0,60, FVE)

Mediante geoprocesamiento se calcula la diferencia entre el FVEy FV propuesto

3 Segun Directiva europea 11.09.2012 a partir de 2014 el ritmo de renovacién de los edificios de la administracion
general se renovaran un ritmo del 3% anual de la superficie edificada, se extrapola al resto de administraciones,
Las previsiones del Ministerio de Fomento (proyecto de nuevo Plan de Vivienda y Rehabilitacion)es fomentar
la rehabilitacion del parque privado a un ritmo de 500.000 viviendas /afo sobre un total de 25 millones de
viviendas, supone un 2% anual.
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9.2.3 ESTRATEGIA DE FOMENTO DE RED AMBIENTAL
9.2.3.1 Explicacion

Se evallia el incremento de areas estanciales que se han detraido de la calificacion de viario
respecto del plan anterior

Se evallia el efecto de los corredores como el % incremento de espacio peatonal en viario
y de % de poblacion cuyo acceso a la red ambiental mejora. Se evalia asimismo los
previsibles efectos negativos sobre disminucién de oferta de aparcamiento en via publica.
9.2.3.2 Ratios utilizados

Incremento de espacio peatonal en Seccion Tipo50%

9.2.3.3 Datos del area de analisis

Superficie de area estancial (AE)

Longitud de corredores

IncEP: incremento de espacio peatonal en cada tramo a partir del analisis individualizado.

Ind 19. Espacio peatonal en viario

Ind 18: %Poblacion con acceso a red general verde

9.2.3.4 Calculo de incidencia

A. De nuevas calificaciones

Incremento de areas estanciales y zonas verdes respecto PG97,a partir de datos de cartografia
del plan del 1997 respecto de la propuesta de Avance mediante geoprocesamiento.

B. Corredores ambientales
Incremento de espacio peatonal viario % = IncEP / Ind 19

% poblacion con acceso a red general:a partir de geoprocesamiento mediante SIG, tomando un
buffer de 300m respecto a los parques y de 100m respecto a los corredores.
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9.3 VALORES DE REFERENCIA PARA LA EVALUACION DE LOS
INDICADORES

Los valores obtenidos para los indicadores han de compararse con los valores de referencia.
Estos valores de referencia pueden estar establecidos legalmente, como es el caso de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, que establece unos estandares de superficie de
red general y red local de zonas verdes y espacios libres por superficie construida. También
pueden provenir de la experiencia de la aplicacion del indicador en ciudades de referencia, lo
que implica la asimilacién de los niveles de un determinado indicador en Madrid al de otras
ciudades. No obstante, muchos de los indicadores desarrollados en esta fase de Avance han sido
calculados ex novo y partiendo de los datos disponibles, lo que ha implicado una formulacién
matematica singular de estos indicadores para la ciudad de Madrid. En estas ocasiones se
procede a utilizar el valor de la mediana o de la media aritmética. A continuacion se procede a
la justificacion de la utilizacion de los valores estadisticos de media o mediana en funcién de los
margenes de tolerancia de cada indicador.

La elaboracion de un Sistema de Indicadores es un procedimiento matematico complejo y sus
resultados precisan ser filtrados previamente. Las fuentes para elaborar cada indicador tienen
diversos origenes y generan errores de calculo que hacen que los indicadores tengan valores
aproximados, siempre contando con un margen de tolerancia. Por una parte la base del calculo
se realiza a nivel cartografico de Parcela Urbanistica y de Areas y Ambitos de Regulacion de
Usos que son unidades geograficas usadas en la RPG. No obstante algunos indicadores utilizan
otras unidades como por ejemplo el Subvial, que se utiliza en el calculo de la Intensidad Media
Diaria de vehiculos.

Por otra parte, para el cdlculo de los indicadores gran parte de los datos proceden de fuentes
externas como serian el Catastro y el Padron. Estos datos no estan asociados a parcelas
urbanisticas sino a parcelas catastrales el primero y nimeros de policia el segundo. Esto implica
que al trasvasar esta informacién a las unidades geograficas con las que opera la RPG se
produzcan errores. Ademas de estos errores, las propias bases de datos de Catastro y de
Padron no disponen de toda la informacién real y en ocasiones aparecen valores nulos que
causan errores en los calculos.

Si examinamos el proceso de célculo de cada indicador podemos identificar las fuentes de
error y por ello es necesario desechar los valores de algunas zonas. Podemos citar el ejemplo
los datos asociados a suelos No Urbanizables o Urbanizables en los que a dia de hoy no hay
edificacion y, por tanto los valores de determinados indicadores para esas zonas aparecen
distorsionados.

Por esta razon es aconsejable utilizar en algunas ocasiones los valores de la mediana del
indicador en lugar de los de la media, pues la primera atiende a la distribucion estadistica de
los datos en donde los erroneos tienen menos peso, mientras que la segunda recoge todos los
valores, incluidos los erréneos, con el mismo peso que los valores correctos, lo cual distorsiona
en ocasiones el valor real.

De acuerdo con este razonamiento, para todos aquellos indicadores que no tengan valor
optimo establecido o estandares contrastados con otras ciudades y en los que el valor la media
quede distorsionado, se procede a utilizar la mediana como valor de referencia para evaluar los
resultados del indicador.
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9.4 TABLA DEINDICADORES DE DIAGNOSTICO EN SUELO URBANO

CARACTERIZACION ARU

AMBITO DE ANALISIS

EXPLICACION

01. Equilibrio actividad-residencia

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

P ividad Smica (AE

superficie construida total

02. Acrividad Econdmica en edificio
compartido

ARU

% sup. const. AE en edif. residenciales
superficie construida total de AE

03. Densidad comercial

Pareela urbanistica lucrativa — ARU

n® locales comerciales
superficie del ambito

04. Densidad recreativo

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

n” locales comerciales

superficie del ambito

05. Concentracion uses con impacto

05.1 Concurrencia

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

n” locales 2500 — 5000 m?
n® locales total

05.2 Movilidad

06. Compacidad

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

Parcela urbanistica lucrativa - ARU

n® les = 5000 m?
n® locales toral

: .

superficie de parcela

07. Factor verde

07.1 Espacio libre vinculado

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

superficie de espacio libre vinculado

superficie de parcela

07.2 Espacio libre de parcela

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

superficie de espacio libre

superficie de parcela

07.3 indice de vegeracién

Parcela urbanistica lucrativa - ARU

producto de cartografia (ortofoto),
calidad de vegetacién (IndV: 0-1)

07.4 Factor verde existente

Parcela urbanistica lucrativa — ARU

3 espacio libre vinculado ponderade con
coef. = | + no vinculade con coef, = IndV

08. Isla Térmica

08.1 Temperatwra dia

Todas las parcelas urbanisticas

producto de cartografia a partir de
satelite

08.2 Temperatura noche

Todas las parcelas urbanisticas

producto de cartografia a partir de
satélite

08.3 Temperatura media

09. Edad de edificacion

Todas las parcelas urbanisticas

Parcela edificable lucrativa y dotacional

Media de T dia y T noche

superficie construida anterior a |980
superficie construida total

10. Superficie media vivienda

Parcela edificable lucrativa y dotacional

superficie construida residencial

n® viviendas

I 1. Viviendas sin accesibilidad

Parcela edificable lucrativa y dotacional

n® viviendas > 3 plantas sin ascensor
n® viviendas

12. Calidad de edificacion

Parcela edificable lucrativa y dotacional

Valor catastral medio de la edificacion

13. Edificacién baja eficiencia

: bi if>15°C

superficie cubierta total
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CARACTERIZACION ARU AMBITO DE ANALISIS EXPLICACION

14. Accesibilidad transporte publico Todas las parcelas urbanisticas Refitlanaco sagan acceSIPl!ldad b
modos metro y cercanias, y 300 m bus
15.IMD
- IMD segtiin datos del Area de Gobierno de
L5 KD glabal SubialyARY Medio Ambiente y Movilidad
: IMD segiin datos del Area de Gobierno de
15.2 IMD red general Subvial y ARU Medio Ambiente y Movilidad
1 6. Déficit aparcamiento Subvial y ARU CiEk e residencial-*-‘emr.;lep-*-wsitantes
- oferta en via publica

17. Dotacion espacios libres publicos

sup. parques (P) / 100 m2 construidos

Wl Fimeelmes £RY y superficie parques / habitante

e e

17.3 Parques de Red General ARU “;PJP); r‘;fii :,O;) :EI f;’:;f;f_:fe‘”
éﬂé:\e;;esibilidad Eparqpesdafiad Parcela edificada lucrativa y dotacional % poblacion con acceso a Red General
19. Espacio peatonal en viario

19.1 Proporcion espacio Subvial y ARU superficie acera

peatonal en viario superficie viario

19.2 Dotacion aceras ARU b bl erﬁf:|e acera
habitante

20. Area vulnerable

20.1 Superficie dreas ARU superficie dreas monovulnerables
polivulnerables superficie area

20.2 Superficie areas ARU superficie areas polivulnerables
monovulnerables superficie area
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9.5 TABLA DE INDICADORES DE EVALUACION

EVALUACION DE
ESTRATEGIAS

01. Equilibrio AE-residencia nuevo

EXPLICACION

ruida activida nemi
superficie construida total

FUENTE

Catastro

02. Incremento de AE

% incremento Edif. actividad economica (IncE) respecto a la existente

Propuesta RPG

05. Concentracion usos con impacto

05.1 Cencurrencia

IncE [ 2500 en % respecto n® locales existentes > 2500 m?

Caleulado

05.2 Movilidad

07. Factor verde

IncE / 2500 en % respecto n® locales existentes > 5000 m?

Calculade

07.1 Espacio libre vinculado

Segun compacidad horquillas 0,1-0,6

Propuesta RPG

07.2 Espacio libre de parcela

Diferencia FV existente — FV normativo

Caleulado

Unidades a renovar 2020 25% E — 15% Edif. Pub, — 10% viviendas Hipotesis RPG
Unidades a renovar por cambio de uso 25% E Calculado
Unidades a renovar edificios piblicos 15% Edificios publicos / 100 Caleulado
t‘:;:j:f:‘:?a?e:c:::\::‘:-o‘t:':isﬁ:iT;BD 10% viviendas anteriores a 1980 Calculado
Unidades a renovar 2030 75% E — 45% Edif. Pub. — 30% viviendas Hipotesis RPG
Disminucion th CO; 2,85 x unidades a renovar Calculado
Ahorro energético 0,6 x 75 kW [ m? x unidades a renovar x 100 m?2 Calculado

corredores

17. Incremento dotacion espacios
libres publicos

I5. IMD Datos drea de movilidad
I5.1 Inc. IMD red general incremento de viajes por AE — descenso de viajes residenciales Caleulado
16. Incremento deéficit aparcamiento PR . ; ;
P déficit existente calculado + incremento a partir de cartografia Caleulado

17.1 Incremento ZV

respecto a PG97 Geoprocesamiento a partir de cartografia Caleulado
ibucié rafi id | rredor
17.2 Longitud corredor , Calculado
superficie drea
€1 3mora; acceslbiiidac s pndues.de % poblacion con acceso a parques a 300 m ylo a corredores a 100 m Caleulado
Red General
[_f-)_ _lncremenm Sspacio pestonalen % respecto a la existente Caleulado
viario, corredores
20. Tn COn incremento espacio peatonal x | arbol / 50 m? x 20 kg CO1 / arbol Caleulado
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