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Introduccion.

Un huevo paradigma:

de poligono a parque industrual

A pie de asfalto, las parcelas que este
concurso denomina A y B de la Calle Dos
Provisonal La Atalayuela, en el poligono
del mismo nombre, se muestran como
un enclave desnudo, anodino, ribeteado de
farolas solitarias coronadas por cigluenas,
a la espera de un destino, una transforma-
cién, un objetivo final.

Pero en ocasiones basta con abordar una
nueva perspectiva para que todo cambie.
A vista de pdjaro, esas dos porciones de
terreno se asimilan a un contexto, espa-
cial y temporal. A un poligono, a un barrio,
al anillo de una ciudad, a un entramado
de vias de circulacion que sugieren todos
los origenes y prometen todos los destinos,
un gran mundo por conectar.

Asi es como las contempla una mente
logistica; como la sede éptima desde la
que gestionar un negocio de transporte
de proximidad. Pero también encierran la
oportunidad de ir a buscar un nuevo paro-
digma en la forma de entender el tejido
industrial, la actividad empresarial y la res-
ponsabilidad con una innovacion sosteni-
ble. Eso es lo que ha visto en el poligono La
Atalayuela el equipo de la propuesta Hi-LIFE.

Con ella pretende dar entidad real a ese
nuevo paradigma, desplegarse a través de
ély diseminarlo como un pionero catdlogo
de buenas prdcticas con extraordinario
potencial de replicacion.

La actividad que propone es la de una
plataforma de logistica de proximidad,
pero rompe con el modelo adoptado tra-
dicionalmente por este tipo de negocios en
la audaz configuracion que define:

« dos edificios de logistica que tras-
cienden sus limites como objetos
arquitectonicos

« 9.000 m? de espacio verde

« sobre ellos,13.300 m? de paneles fotovol-
taicos y 8.000 m? de cubierta vegetal

« la planta fotovoltaica abastecerd a los
edificios, y a vehiculos propios y ajenos

« la energia fotovoltaica alimentard
también a una hidrogenera

« el hidrégeno verde se distribuird en
una estacién de servicio a vehiculos
propios y de terceros

« se construird un edificio de uso social
para el que se proponen una escuela
infantil y un aula de formacidon en
logistica sostenible.

Partiendo de este esquema, la propuesta
desarrolla varias lineas estratégicas que
se complementan e interactdan para pro-
vocar un impacto favorable de mayor
intensidad que la suma de sus partes.
Se inician con la consideracién y el trata-
miento del terreno de intervencion.

El cercano cerro de La Atalayuela, una for-
macién de origen yesifero, da nombre al
lugar y es el Unico monticulo natural del
paisaje. El resto son el resultado de rellenos
artificiales y vertidos de tierras proceden-
tes del vaciado o desmonte de los trazados
de infraestructuras proximas.

Constituyen en realidad una problemd-
tica metropolitana que el proyecto trans-
forma en varias estrategias ventajosas,
mediante una gestién inteligente de las tie-
rras de vaciado que se extraerdn en los tra-
bajos de cimentacion de los edificios y de
la necesaria adecuacion del terreno a las
rodadas de los vehiculos pesados inheren-
tes a la actividad logistica.

Esas tierras se aprovechardn para configu-
rar, una vez tratadas, el terreno fértil de las
zonas djardinadas en monticulos similares
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a los del entorno que, ademds de mitigar la
presencia del coche en el entorno urbano,
resultardn en espacios exteriores de des-
canso protegidos de la actividad logistica.
Servirdn ademds como controladores de la
captacion de agua de lluvia, y establece-
rén de forma natural distintas condiciones
hidricas que favorezcan la biodiversidad. En
la parcela A se ha aprovechado su eleva-
cién para posibilitar el acceso de vehiculos
a una segunda planta de la nave logistica.
El acopio de ese material y el destino que
le hemos proporcionado refleja la filosofia
de diseno de Hi-LIFE: observar los recursos
disponibles, recoger lo que nos ofrecen y
revalorizarlos trasladdndolos a un destino
mds fértil. Ademds de la tierra, se abordao-
rén ast:

- el agua de lluvia, recogida, embalsada y
reutilizada para limpieza o riego.

- la radiacion solar, aprovechada para ilu-
minar estancias, calentar aire y generar
electricidad -y, con ella, hidrégeno verde-
para movernos sin emisiones.

- el entorno, social, en el que buscaremos
personal y al que queremos proporcionar
oportunidades de formacion y desarrollo.
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Introduccion.

El arranque de la propuesta Hi-LIFE reside
en la necesidad de la empresa Citylogin
de implantar cerca del centro de la ciudad
una nueva plataforma de cross-docking.
Esta técnica de distribucion consiste en
transferir las mercancias de los vehiculos
en los que llegan a los de reparto sin nece-
sidad de almacenaje intermedio. Se redu-
cen asi considerablemente los tiempos
de distribucién, los gastos y los riesgos de
dafo o pérdida de la mercancia.

Citylogin es la marca de movilidad soste-
nible para reparto en entornos urbanos del
grupo internacional de logistica FM Logistic.
Debido al intenso impulso a su actividad,
propiciado por el incremento del comercio
electrénico, prevé trasladar a La Atalayuela
operativas de las que ya dispone en su
sede de San Fernando de Henares, asi
como otras que pudieran ir surgiendo
hasta que se tuviera disponibilidad de esta
plataforma.

Para ello, el proyecto incluye en cada par-
cela una nave de cross-docking con ofici-
nas. Se operard de la siguiente forma:

« las dos plantas del edificio A estardn
enfocadas, respectivamente, a las fir-
mas mdads destacadas del comercio
electrénico y a un retail mds voluminoso.

« en el cross docking B, de una planta,
se instalard un clasificador automad-
tico (sorter) que separard la mercancia
antes de enviarla a rutas.

En ambos casos, los articulos llegan en trdi-
lers de largo recorrido y salen en camiones
mds pequenos o furgonetas de Citylogin
hacia domicilios particulares (en su mayo-
ria) o establecimientos publicos. Estos vehi-
culos sostenibles se estacionardn en el
aparcamiento del edificio B.

Teniendo en cuenta la naturaleza de esta
actividad, se evidencia fdacilmente el inte-
rés que revisten las dos parcelas oferta-
das en la segunda edicidon de Reinventing
Cities, situadas en un enclave estratégico
para las comunicaciones. Son colindantes
al oeste con la M-31, con acceso inmediato
ala M-40 y la M-45, y estdn muy préximas
a la M- 50, la A-4 y la A-3, que entra en la
ciudad por su tramo urbano, conectando
con Atocha y con el Corredor del Henares,
principal eje de la logistica en Madrid.

La cercania a Mercamadrid, el Centro de
Transportes de Madrid (CTM) y la proyec-
tada Factoria Industrial de Vallecas posi-
bilitaria la mezcla de la logistica con usos
complementarios que apoyen la activi-
dad econdmica principal. Podrian tam-
bién desarrollarse actividades sinérgicas,
como propuestas de servicios avanzados
de apoyo a las empresas, de [+D+i, cowor-
king, economia colaborativa, fomento del
empleo juvenil, reciclaje o economia cir-
cular. Si el futuro semillero de empresas se
centra en el dmbito de la logistica, Citylogin
podria aportar un valioso peso especifico al
disefio de su actividad, orientdndola hacia
la innovacion del sector.

Esta potencial interrelacion empresa-
rial actuaria como via de diseminacion
del enfoque radicalmente innovador de
Hi-LIFE no solo hacia la logistica, sino hacia
una configuracion urbanistica en la que
adquieren importancia otras dimensio-
nes del territorio: cémo el tejido puramente
industrial empieza a convertirse en un tejido
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mixto con cabida para una escuela infantil,
una zona verde, incluso una residencia de
ancianos —ajena a Hi-LIFE, pero anunciada
en La Atalayuela-y debe adoptar una con-
dicion mds amable en su propuesta urba-
nistica. Es ahi donde dejomos de intentar
reproducir un poligono industrial —como los
vecinos Mercamadrid o Villa de Vallecas—,y
tratamos de generar un parque industrial,
que ve y escucha lo que le rodea y reac-
ciona para mejorarlo.

Asi, nos damos cuenta de que el estraté-
gico enclave logistico reviste también una
relevancia ecolégica. La M-40 en su arco
este y otras autovias transversales conec-
tan de norte a sur espacios de gran valor
natural, al igual que el corredor fluvial del
rio Manzanares, esencial en las migracio-
nes diarias de las aves de embalses y sie-
rras al vertedero de Valdemingdmez.

El nuevo anillo perimetral verde del Bosque
Metropolitano discurrird a escasos 100
metros de las parcelas e invita a decisiones
—como dedicar la mayor superficie posible
de terreno a crear un ecosistema regene-
rativo autdctono— que trasciendan los limi-
tes de las parcelas. También la sugerencia
de regenerar el talud ascendente a la M-31
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como compensacion por el trasplante de
parte de los olmos actuales de la parcela
A. Se ampliaria asi el eje de regeneracion
ambiental, que podria extenderse también
hasta el Anillo Verde Ciclista, a 400 metros
de las parcelas. Una futura infraestruc-
tura de acceso al mismo para peatones y
bicicletas entroncaria en el fomento de la
movilidad sostenible con el principal ingre-
diente de innovacion tecnoldgica de la
propuesta Hi-LIFE:

PRODUCIR HIDROGENO VERDE

Entre los principales desafios paralograr los
objetivos de reduccién de emisiones esta-
blecidos a nivel mundial destaca la des-
carbonizacion del transporte. En los Ultimos
tiempos, el uso del hidrégeno como vector
energético para la propulsién de vehiculos
se ha convertido en uno de los instrumen-
tos mads respaldados para ese fin. Entre los
diversos procesos de obtencidon de este
gas, el de la electrolisis del agua utilizando
energia de fuentes renovables garantiza
una produccion libre de emisiones. Por eso,
el hidrégeno resultante recibe el califica-
tivo de “verde”. Su produccién y su uso para
la propulsiéon de vehiculos no han llegado
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aun a las economias de escala, lo que con-
vierte a la hidrogenera y la estacién de ser-
vicio propuestas por Hi-LIFE en un valiente
impulso hacia la movilidad sostenible y la
promocién de la energia renovable. Mds
aun cuando ese hidrégeno se generard
utilizando la electricidad producida en las
placas fotovoltaicas de los edificios A y B.
Esta dotacion innovadora resulta clave
para el impulso de nuevas dindmicas de
transporte tanto en el Parque Industrial
La Atalayuela como en las mencionadas
zonas colindantes.

UNA ESCUELA PARA
LA CONCILIACION FAMILIAR

El propdsito de trascender los limites de la
pura actividad econédmica con un compro-
miso amplio con la sostenibilidad se mate-
rializa también en la construccién de un
edificio polivalente, para el que se propone
como uso principal una escuela infantil de
primer ciclo (0 a 3 afos) con horario indus-
trial, que pueda contribuir a la conciliacion
laboral del personal del parque industrial
La Atalayuela y del P. I. Villa de Vallecas y
destinada también a familias en riesgo
de exclusion. El edificio incorpora también
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Introduccion.

un espacio polifuncional independiente
para formacién en logistica sostenible, que
mejore la perspectiva laboral de la pobla-
cién del entorno. También serd soporte de
iniciativas internas de cohesion laboral de
la empresa.

El cliente final de laindustria, y lalogistica, es
completamente ajeno a las instalaciones
de esta. Quizds por eso tradicionalmente ha
prevalecido en ellas una funcionalidad gris,
dura, ensimismada. Sin embargo, Hi-LIFE
aspira a una presencia estética que ade-
mads, cuide el entorno y a las personas que
lo transiten. Ha logrado asi la dificil convi-
vencia de la actividad logistica y los espa-
cios verdes, ha buscado la calidad visual
para ocupantes del edificio y paseantes de
la zona y utilizard estdindares de construc-
cién no instaurados hasta ahora en tipolo-
gias industriales.

Las estrategias bioclimdticas de oriento-
cién, protecciones vegetales y naturales,
aprovechamiento de la inercia térmica,
asi como el recurso a materiales de bajo
impacto y las medidas de eficiencia y
compensacion que eliminan las emisiones

por consumo energético en los tres edifi-
cios, responden a un nuevo concepto de
infraestructura. Mds adn cuando esta se
convierte a un tiempo en contenedora de
una actividad productiva, generadora de
energia para su autoconsumo y captadora
de agua reutilizada para el riego.

Citylogin es la solucidén de logistica urbana
de mercancias con vehiculos de bajas
emisiones del grupo FM Logistic. Estd pre-
sente en las principales ciudades euro-
peas, entre ellas diez espanolas. Sus com-
promisos y politicas se rigen por los de su
empresa matriz, el grupo FM Logistic, que
asumird el acuerdo de transferencia, de
resultar nuestra propuesta ganadora del
concurso. Por esta razén a menudo utili-
zamos en el apartado de desafios ejem-
plos de buenas prdcticas e instrumentos
de esta ultima para validar la capacidad y
disposicidén de Citylogin a cumplir los com-
promisos propuestos.

El Grupo FM LOGISTIC estd presente en tres
continentes, con mds de 27.000 empleados
y una facturacion de 1.317 millones de euros.

Constituye una referencia en el panorama
de lalogistica internacional, mientras man-
tiene el cardcterde empresafamiliareinde-
pendiente. Presente en Espana desde 2006,
ofrece servicios de almacenaje, manipu-
lacion y transporte para diversos sectores
y cuenta con 12 centros y 833 empleados.
Su cultura empresarial se construye sobre
la idea de que los empleados son el capi-
tal mds valioso en la empresa. Esta ideq,
complementada con la tecnologia mds
avanzada, los procesos mds potentes y los
estdndares de experiencia mds exigentes,
se convierte en una ventaja competitiva en
el sector de la logistica.

En la prestacién de sus servicios FM
Logistic sigue procesos respetuosos con
el medioambiente y combina maquina-
ria y tecnologia de vanguardia con un
equipo de profesionales altamente cua-
lificados que aplican eficazmente unos
estrictos procesos de evaluacion, control y
mejora ambientales. Para ello cuenta con
un Sistema de Gestion Ambiental certifi-
cado con la norma UNE EN ISO 14001: 2015 en
sus centros de Ansodin (Novorro) e lllescas
(Toledo). Su politica de sostenibilidad se
deriva de unos principios éticos comunes
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y globales que se aplican de manera local,
allé donde el grupo establece su actividad.
Estd basada en 3 pilares:

- cuidar de su personal

- desarrollar cadenas de suministro
sostenibles

- mejorar la huella ambiental de sus
actividades

Para la medicién y control de su impacto
ambiental, ha desarrollado la herramienta
de software SD Dashboard, con la que
realiza el seguimiento de todas sus sedes.
Como complemento, en 2019 lanzé una
Hoja de Ruta de tres anos de duracion para
implementar un sistema mds preciso de
medicion de su impacto sociall.

Para el desarrollo de la propuesta Hi-LIFE, FM
Logistics ha contado con un equipo de ase-
soramiento y disefio técnico coordinado
por Grupo Civix, que engloba a profesio-
nales de larga trayectoria en arquitectura,
ingenieria, urbanismo, paisajismo, energiaq,
consultoria e impacto ambiental, especia-
lizados en el dmbito social y de sostenibili-
dad y comprometidos con la regeneracion
para el desarrollo.
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1 Programa

PROGRAMA

Programa de usos y supetrficies

El programa de la propuesta Hi-Life se compone de diferentes actuaciones y edificaciones en las parcelas Ay B del sitio definido por C40 en el poligono de la Atalayuela.

de edificacién de cross-docking para centro logistico de dltima
milla distribuido en dos plantas.

de edificacion administrativa, dividida en tres plantas, asociada al
espacio de cross-docking.

de patio vegetal bioclimdtico.

de calles perimetrales y rampas para acceso de furgonetas y
camiones.

de drea verde (ecosistema vegetal local y resiliente).

de balsa de recogida de lluvia (incluida dentro del ecosistema
vegetal).

de cubierta fotovoltaica y vegetal.

L

de edificacion de cross-docking para centro logistico de ultima
milla distribuido en su totalidad en planta baja.

de edificacién administrativa, dividida en tres plantas, asociada all
espacio de cross-docking.

de aparcamiento en cubierta de espacio de cross-docking.

de pérgola fotovoltaica de estructura de madera sobre espacio
de aparcamiento.

de edificacidon para escuela infantil y de formacion, distribuido en
su totalidad en planta baja.

de espacio de produccion y almacenamiento al aire libre de hidré-
geno verde.

de espacio para repostaje de hidrégeno. (bajo marquesina)

de calles perimetrales y rampas para acceso de furgonetas y
camiones.

de drea verde (ecosistema vegetal local y resiliente).

de balsa de recogida de lluvia (incluida dentro del ecosistema
vegetal).



PARCELA A
COTA +6.00 (operativa 1)

-Produccién fotovoltaica: 7850m2
-Almacén islas de apilado:7280m?2
-Administracién: 533m2

-Dock descarga trdilers: 4 ud
-Dock carga furgones: 19 ud
-Espacio de circulacién: 2000m2

COTA +1.00 (operativa 2)

-Almacén islas de apilado: 67563m2
-Administracién: 805m2

-Dock descarga trdilers: 4ud
-Docks carga furgones: 12ud

-Yard carga furgonetas: 30 ud

COTA +0.00/+1.80m
-Areas verdes y
zonas de descanso: 3300m2
-Humedal artificial: 350m2
-Aparcamiento (2,5x5m): 24 ud+10e
-Aparcamiento bicis: 8 ud
-Espacio de circulacion: 3000m2

PARCELA B
- COTA+8.40
| -Produccién fotovoltaica: 5100m2

-Aparcamiento vehiculos: 5100m2
-Administracion: 3560m2

LEYENDA

. Hidrogenera

. Almacenes

‘ Administracion
Escuela Infantil (0-3)

. Espacio formacion
@ Areas verdes
@ Descarga Trdiles

. Carga furgones

‘ Carga furgonetas

Q Aparcamiento

COTA +1.00/+4.35
‘ -Almacén cinta de cribado:
\_ 3400m2
-Administracién 390mz2 ‘
) o -Dock descarga trdilers: 4 ud
2 -Dock carga furgones: 84ud

o COTA +0.00 (variable) ’
-Hidrogenera: 200m?2
~Escuela infantil (0-3): 370m2
-Espacio de formacién: 80mz2
-Areas verdes y

zonas de descanso: 5700m2
-Humedal artificial: 360m2
-Aparcamientos (3x9m):
52ud+10e

-Aparcamiento bicis: 24 ud
-Esp. de circulacién: 7300m2

PROGRAMA

Los espacios interiores y exte-
riores de la propuesta se han
proyectado en relacién a los
diferentes mdrgenes de giro
movimiento de trdilers (14m),
furgones(7m), furgonetas y
utilitarios (6m) y carretillas
(2m).

El tratamiento de la pavimen-
tacion exterior diferencia cla-
ramente los espacios de cir-
culacién rodada y peatonal.
En la parcela A existen dos
operativas, diferenciadas por
niveles, que pueden funcio-
nar conjunta o independien-
temente. La de la parcela

B convive con otros usos como
la guarderia o la hidrogenera;
de cuyas circulaciones estd
nitidamente diferenciada.
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CIRCULACIONES

OPERATIVA 2 /A

OPERATIVA1/A

~—Plazas de recarga eléctrica

LEYENDA
Personal de administracion
Personal de almacén

Personal itinerante reparto
furgonetas

Personal itinerante reparto
furgones

Cliente descarga trdilers

Usuarios Hidrogenera

Usuarios Guarderia

Usuarios Espacio de formacion
Movimiento peatonal
Movimiento biciletas/patines

Movimiento vehiculos

Programa




RESPUESTA
A DESAFIOS



DOLl. Eficiencia energética
del emplazamiento y
suministro de energia limpia

Edificios de cero emisiones

en términos energéticos

La eficiencia energética del proyecto des-
cansa sobre diversas estrategias que,
combinadas, han permitido una configu-
racién energética de cero emisiones en los
edificios A y B y el de uso social, segun los
estdndares de consumo casi nulo tanto en
ambos como en el edificio social. Dichas
estrategias estdn presentes en todos los
dmbitos del proyecto y se vertebran en las
siguientes lineas:

« medidas bioclimdticas que minimizan la
necesidad de sistemas activos de ilumina-
cién, climatizacién y ventilacion.

+ alta eficiencia en las medidas activas.

+ generacion de energia fotovoltaica para
abastecer a los edificios y a la

+ generacion de hidrégeno para la propia
flota y para terceros.

Los paneles fotovoltaicos instalados en las
cubiertas de los edificios A y B suministro-
rdn el 100% de la demanda del conjunto y
del electrolizador que generard hidrégeno
verde (sin emitir CO,) a partir de agua y con
el que se pretende alimentar los vehicu-
los de la propia flota, asi como a terceros. El
contrato con una comecializadora de ener-
gia con garantia de origen 100% renovable

asegurara el vertido a la red de la energia
fotovoltaica producida durante el dia y la
demanda durante la noche, lo que resul-
tard en un consumo neto de cero emisio-
nes y evitard el uso de baterias.

Tanto la notable proporcién de entorno
vegetado —innovadora en planteamientos
logisticos—, con su efecto atemperador de
las condiciones climdticas, como el sistema
de reciclado y gestién de agua, refuerzan
las medidas reductoras de demanda ener-
gética y, por tanto, la eficiencia del sistema.

ILUMINACION NATURAL

La configuracion habitual de un cros-doc-
king de logistica prevé una edificacion
de una altura con numerosas puertas de
acceso, complementadas con lucerna-
rios en cubierta. Pero la mdaxima de fomen-
tar la mezcla de usos en Hi-LIFE nos ha lle-
vado a incrementar todo lo posible el ratio
dedicado a espacios vegetados dentro
de la superficie disponible. Para lograrlo
sin sacrificar drea operativa en la activi-
dad logistica, se ha optado por un inno-
vador aprovechamiento en altura para
los edificios A y B: en el primero con dos
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3 Respuesta a desafios

DO1. EFICIENCIA ENERGETICA DEL EMPLAZAMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA LIMPIA

Luz y confort climatico con fachadas de vidrio,
aislamiento de corcho y proteccion vegetal

plantas dedicadas a la operativa de
cross-docking y una cubierta de pane-
les fotovoltaicos sobre tejido vegetal, y en
el B con una planta baja de cross-docking
y una primera planta de aparcamiento,
cubierto con una pérgola que actua
como soporte para paneles fotovoltaicos.

Con esta distribucion, el recurso a la luz

el edificio A. Los dos dmbitos dedicados a
administracion se han situado en oriento-
cion sur, jugando con una geometria lon-
gitudinal de los mismos y grandes huecos
en fachada, a fin de maximizar el aprove-
chamiento de la luz natural. La seleccién
de una tonalidad lo mds clara posible para
los suelos potenciard tal efecto. A la zona
administrativa del edificio A se afade una
fuente adicional de luz: un patio vegetado
de 175 m? con revestimiento de vidrio entre

natural como principal fuente de ilumina-

(] 1§ o - . . _ .
atura : """"""“'ﬂﬂm;;:‘" = g _ las oficinas y el cross-docking.
cion diurna se ve favorecido en las zonas gk, -

]

de cross-docking por el continuo abrirse
y cerrarse de las puertas, mds numero-
sas en la planta baja del edificio logistico
de la parcela B, que ademds presenta una
menor distancia entre fachadas. El apoyo
de lucernarios se ve limitado por la ya
mencionada funcionalidad de ambas
cubiertas, aunque se aprovechardn como
tales los exutorios exigidos por la hormativa
contra incendios.

Sin embargo, la principal fuente de luz
natural la proporcionard una fachada de
vidrio que se aleja de la estética habitual de
cerramiento opaco de las naves de cross-
docking. Aqui estd presente sobre todo en

El planteamiento se vale del potencial
luminico natural de manera controlada:
los espacios quedan expuestos aélenotofio
e invierno y resultan fdciles de proteger
con sistemas de sombreamiento sencillos
y baratos en primavera y verano, cuando
puede resultar molesto. Desarrollaremos
estos sistemas de sombreamiento en el
préximo punto, ya que también matizan la
radiacion solar e intervienen en el control
bioclimdtico.



Respuesta a desafios

DO1. EFICIENCIA ENERGETICA DEL EMPLAZAMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA LIMPIA

Control solar y pozos canadienses para atemperar

el aire

Todas las acciones dirigidas a permi-
tir o bloquear el paso la luz natural men-
cionadas en el punto anterior se han ele-
gido también con el objetivo de reducir
el consumo del sistema de climatizacion.
A ellas se afhaden como acciones biocli-
madticas pasivas la presencia en las fachao-
das sur de los dmbitos de oficinas de un
invernadero con cerramiento exterior de
vidrio mévil, y la de pozos canadienses en
el edificio polivalente, asi como el aprove-
chamiento en los cross-docking de la iner-
cia térmica del suelo, que carecerd de ais-
lamiento para funcionar como sumidero
natural de calor en verano.

La superficie de la cubierta de los edificios A
y B estard dotada en su totalidad de pane-
les fotovoltaicos, cuyo sombreamiento
evitard el impacto directo de la radiacion
solar y el sobrecalentamiento del interior
en épocas cdlidas. Con el mismo objetivo
se han previsto voladizos fijos en orienta-
cién sur, calculados segun carta solar, para
permitir la entrada de radiacion en épo-
cas frias, cuando la altura solar es menor, y
una proteccidén precisa en verano, cuando

la altura solar es mayor. Este efecto se
verd potenciado en ambas parcelas por
una proteccién vegetal exterior para las
fachadas de vidrio y para la malla que
rodeard al aparcamiento del edificio B.
Se utilizardn en ella especies de hoja
caduca, con follaje en verano y rama des-
nuda en invierno. Gracias a ellas, el men-
cionado invernadero de las naves actuard
como umbrdculo en verano y su dire atem-
perado en épocas frias reducird la necesi-
dad de climatizacion.

Lo mismo ocurrird con el efecto geotér-
mico de los pozos canadienses en el edifi-
cio para fines sociales y con el aislamiento
de cubierta vegetal de este y del edificio A,
ambos reforzados con corcho. Este mate-
rial también aporta su capacidad aislante
a los aislamientos vistos —con espesores
estdndares de edificacién de consumo casi
nulo— de las fachadas este y oeste de las
oficinas, y a una celosia que se ird abriendo
y cerrando en funcién de las necesidades
de captacion solar en el edificio social, ade-
mds de separarse mds o menos del cerra-
miento, con objeto de generar un colchdn
térmico en las orientaciones mds penaliza-
das por el sol.
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La disposicion espacial del patio y la fachada
permite la renovacion natural del aire

Por su parte, la inercia térmica del suelo y las cubiertas fotovoltaicas de ambas naves
adquirirdn particular relevancia como medidas atemperadoras en verano.

En cuanto a ventilacion, la cercania entre las dos fachadas del cross-docking B y sus
numerosas y amplias puertas garantizan una renovacion natural de aire, que en las ofi-
cinas del edificio A puede generdrse también entre el patio y la fachada, gracias a la dis-
posicion espacial de ambos.

CORNISA [+12.00]_____ ] v

P. PRIMERA [+6.50] v

DOCKS P. PRIMERA [+5.50] v

P.BAJA [+0.00]_____ v i

YARD FURGONES [-1.00] v

SECCION OESTE-ESTE PARCELA A

CORNISA [+12.00]_____} v
P. PRIMERA [+6.50]_ ____ v

P.BAJA [+0.00] v

YARD FURGONES [-1.00]_____ ] v

SECCION NORTE-SUR PARCELA A
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A las estrategias mencionadas en las edificaciones se suma la capacidad reguladora de
temperatura y humedad de las dos balsas de recogida de agua y los 9.000 m? de super-
ficie vegetada incluidos en el proyecto. Para optimizar dicha capacidad, se han seleccio-
nado en la zona verde drboles de hoja caduca que protegen del calor en verano y dejan
pasar la radiacion solar en invierno, reduciendo de forma pasiva la necesidad de energia
en los edificios a los que dan sombra o no, segun la estacion.

V. CUBIERTA [+9.50]

Voo P. PRIMERA [+6.50]

V. P. ENTREPLANTA [+3.25]

A\ P. BAJA [+0.00]
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Intercambiador de calor y control de calidad de aire

para reducir el consumo de la climatizacion

Las medidas activas de ventilacion y cli-
matizacion entrardn en funcionamiento
cuando las estrategias pasivas bioclimd-
ticas no puedan garantizar por si solas el
confort y seguridad ambiental de los edifi-
cios. A fin de reducir aln mds la demanda
energética en este dmbito, se han aprove-
chado dos soluciones destinadas a cum-
plir con la normativa de incendios, inte-
grdndolas en el sistema de ventilacién: la
red de exutorios de cubiertas y un insuflo-
dor lateral que empuja hacia las puertas
de salida la masa de aire de los espacios
de cross-docking. En los volimenes de ofi-
cinas y el edificio social se implantard la
ventilacién de doble flujo con recupera-
cién de calor, con una eficiencia del 92%.
En invierno el aire nuevo de entrada recu-
peralas calorias del aire viciado que extrae-
mos del edificio, gracias a la presencia de
un intercambiador térmico (con un 92% de
recuperacién), y ayuda asi a mantener la
temperatura en el interior. Ese intercambio
térmico provoca que, si el ambiente exte-
rior estd 5° C y el interior a 20° C, el aire de
ventilacién llegue a las estancias a 19°C.
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El mismo sistema consigue que, en verano,
si hay 30° C fuera y 21° C dentro, el aire de
entrada se refresque en el intercambia-
dor y llegue a las estancias a solo 22°C.
Sereduce asien estos espacioslademanda
de climatizacién, que quedard a cargo de
un sistema de aerotermia con tecnologia
inverter, basado en fan-coils en las oficinas,
y suelo radiante y refrescante con apoyo
de fan-coils en el edificio sociall.

Como sistema de aerotermia se ha elegido
un inverter VRF-Agua con recuperaciéon de
calor (HVRF-R2), por su capacidad para rea-
lizar un gran intercambio con el aire exterior
(EER=3,64 y COP=3,69) y su versatilidad para
cubrir las demandas tanto de frio y calor,
como de su uso simultdneo. Ademds fun-
ciona con R-32, un gas con menor poten-
cial de calentamiento global y, gracias a su
funcionamiento hibrido con agua, la carga
necesaria en kilos de gas disminuye un 50%,
al tiempo que se evita la circulacién de
refrigerante en los espacios destinados a
las personas.

Para limitar la demanda energética del sis-
tema de ventilacién, en las oficinas reci-
bird apoyo de su conexién al invernadero
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| umbrdculo, de donde tomard aire ya
atemperado, para transferirlo al recupero-
dor, que consumird menos para repartirlo
en condiciones de mayor confort.

En el edificio social esa optimizacién en la
eficiencia del sistema en su conjunto se
logra haciendo pasar el aire que va a ali-
mentarlo por unos pozos canadienses en
los que adquiere la temperatura del suelo
bajo la superficie. Esta —constante todo el
ano-, puede variar de 5°C a 10°C respecto
a la exterior. Cuando se requiera frio en el
interior, el sistema se apoyard con fan coils
para evitar problemas de condensaciones.

Con el fin de garantizar la adecuada cali-
dad de aire interior, se instalardn en las ofi-
cinas y el edificio social monitores de cali-
dad de aire que, en tiempo real, registrardn
los valores de temperatura, humedad rela-
tiva, CO,, compuestos orgdnicos voldtiles
totales (TVOC) y PM 2.5 en todos los espa-
cios interiores habitados y en un punto
exterior, por ejemplo, la cubierta del edifi-
cio A. Estardn integrados en el sistema de
control para permitir al mismo reaccionar

DO1. EFICIENCIA ENERGETICA DEL EMPLAZAMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA LIMPIA

activando la ventilacion cuando los valo-
res directos de estos pardmetros, o los
datos de ocupacién, recomienden adap-
tar los protocolos de clima y ventilacion. En
funcién de las condiciones exteriores, esto
permitird en un futuro adaptar la progro-
macién de los sistemas a las previsiones
de contaminacién de aire exterior y a feno-
menos puntuales que alterarian las condi-
ciones de confort interior. Se podria llegar
incluso a identificar fendbmenos ambien-
tales excepcionales que requieran la eva-
cuacién de las oficinas en caso de ame-
naza para las personas.

Para mejorar la calidad de aire interior se
proyecta un criterio de alto nivel de filtrado
del aire en las oficinas y el edificio poliva-
lente (por encima de las exigencias tipo F9)
y la instalacién —que puede ser progresiva-—
de purificadores en los sistemas (ldmpa-
ras ultravioleta o ionizadores bipolares por
plasma frio). Esto aumentard la salubridad
del espacio, y lo hard mds resiliente ante
situaciones de futuras pandemias u otras
enfermedades de transmision aérea.

En fase de desarrollo de proyecto se eva-
luard la necesidad de instalacion de
humectadores para las zonas de oficina y

19

edificio multiusos que garantice unas con-
diciones de humedad constantes y dentro
de los rangos de confort y salubridad

El sistema de monitorizacién en tiempo real,
ademds, permitird estudiar la reduccién de
ventilacién pasando del método indirecto
(prescriptivo y de mdximos) al método
directo (basado en rendimiento). De esta
forma, el sistema puede operar en ambos
escenarios, pero en condiciones norma-
les reducird el consumo derivando de ven-
tilacion en un 30%, porque aportard sélo la
cantidad de aire esencial para mantener la
seguridad y el confort ambientales.

El agua caliente en los edificios de oficinas
se cubrird con un sistema de aerotermia
aire-agua y unos depésitos. En los valles
diurnos de uso eléctrico se acumulard en
ellos una parte de la energia excedente de
la fotovoltaica en forma de agua caliente.
En el edificio polivalente, se estudiard la
conveniencia de instalar aerotermia con
depdsito, calentadores de efecto joule o
solar térmica, en funcion de la demanda
resultante una vez confirmado el uso pre-
visto como escuela infantil, la disponibili-
dad de energia en autoconsumo para esa

demanday la relacién de inversion, retorno
y rentabilidad de las alternativas.

Cada parcela dispondrd de un sistema de
control energético en edificaciones (BEMS)
de ultima generacién, con el fin de contro-
lar los pardmetros de actividad de las ins-
talaciones (calefaccién, ventilacion, aire
acondicionado, iluminacion, calidad de
aire, alarmas técnicas etc.), evitar las pér-
didas de energia -y los costes asociados
a ellas— y asegurar el mdaximo nivel de efic
iencia en el funcionamiento del edificio.
Para ello buscard continuamente el equi-
librio correcto entre los requisitos operati-
vos, las condiciones ambientales externas
e internas y el uso de energia. Los siste-
mas de ambas parcelas estardn integro-
dos entre si via internet y se incorporard
un software de gestion energética con las
siguientes caracteristicas:

- monitorizacién energética online.

- recogida, almacenamiento y andlisis de
datos recogidos de la instalacion

- visualizacion de datos para identificar los
patrones de funcionamiento y dreas de
gasto energético

- andlisis de curvas de consumo y calidad
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Agua caliente por aerotermia y gestion inteligente

de la energia

de aire interior para optimizar el rendi-
miento de las instalaciones.

- generacion de informes para propdsitos
de supervisién de uso de energia y costes.

En los aproximadamente 2.000 m? de ofi-
cinas y salas privadas, se instalardn lumi-
narias LED empotrables, que favorecen la
concentracion de los empleados. En armo-
nia con la estética del edificio, optimizardn
el consumo de energia sin aportar cargas
térmicas a las estancias. Una red de sen-
sores multiples y controladores DALl las
activard automdticamente, reguldndolas
en las oficinas en funcidon de la ocupacién
y la luz diurna disponible, con un ahorro
de energia adicional. El alumbrado exte-
rior y de viales se realizard igualmente con
ldmparas de LED de tipo proyector tanto
en las zonas de trabajo como en las dreas
de fachada que permitan su ubicacion. Si
esta no es posible, se recurrird a la insta-
lacion con bdculo en los viales. El sistema
de regulacién garantiza un ahorro de ener-
gia en iluminacioén en torno al 30-40%, que,
sumado a los amplios espacios con aporte

de luz natural, asegura un nivel de eficien-
cia energética alto. Se valorard en fase de
proyecto la instalacion de un sistema opti-
mizador de voltaje que, detectando el flujo
de voltaje y comprimiéndolo, pueda mini-
mizar el efecto Joule reduciendo el con-
sumo hasta un 10%.

La Instalacidon de paneles fotovoltaicos
sobre los de 13.300 m? de cubierta en los
edificios de ambas parcelas representard
unos 1.013 kWp instalados en la parcela Ay
637 kWp instalados en la parcela B, con un
total de produccién anual estimada en

2555 MWh/afo. Parte de esa produccién
alimentard al 100% el proceso de electrolisis
necesario para obtener hidrégeno verde
a partir de agua. Esta generacion tendrd
lugar en la hidrogenera en la parcela B, ya
demostrado en el Proyecto H2-Login, que
FM ha desarrollado en su planta de lllescas
(Toledo) con el apoyo del Centro para el
Desarrollo Tecnolégico Industrial (CDTI).
Para un caso base predimensionado, se
estima una produccion de unos 29.400 kg
de hidrégeno, que podrdn abastecer a 6
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Produccion propia de fotovoltaica e
hidrégeno verde para movilidad

carretillas de almacén, 60 vehiculos de
reparto de CITYlogin y también a terceros a
través de una estacién de servicio enla par-
cela B. Con ello pretende dar un paso deci-
sivo en Espaia para la aplicacion comer-
cial del hidrégeno a la logistica, demostrar
el compromiso medioambiental e inducir
un efecto tractor para originar mds pro-
yectos sin emisiones para la descarbo-
nizacién del transporte de mercancias.
El modelo de operacion asociado asociado
proveerd estadisticas de uso, reduccion de
impacto ambiental asociado y pardmetros
econdémicos.

El Grupo FM plantea delegar tanto la pro-
duccion fotovoltaica como la de hidrégeno
-y su dispensado a una empresa con expe-
riencia y capacidades demostradas en
construccion y operacién de infraestruc-
turas energéticas seleccionada mediante
un proceso de didlogo competitivo que
se llevard a cabo tras la fase de negocia-
cién con el ayuntamiento, en el caso de
que Hi-LIFE resulte ganadora del concurso.
En esta segunda fase se han preseleccio-
nado las empresas energéticas candi-
datas y se han obtenido cartas de interés
para participar en el mismo, incluidas en la
documentacion de la propuesta.

DO1. EFICIENCIA ENERGETICA DEL EMPLAZAMIENTO Y SUMINISTRO DE ENERGIA LIMPIA
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DO02. Evaluacion del ciclo de vida
y materiales de construcciéon
sostenibles

La eleccidn de los materiales del proyecto
se ha llevado a cabo con el constante
empeno por reducir su impacto ambien-
tal. Se han puesto en prdctica cuatro estra-
tegias para conseguirlo, siempre combina-

como por constructoras de un drea mucho
mayor. Ahora entroncamos con su aspecto
en un proceso a la inversa que supera la
mitigacion del dafo, para dar paso a la
regeneracion, como se explicard con deto-

TR T T s
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das en la medida de lo posible:

- reducir la cantidad del material

- usar materiales naturales certificados

- recurrir a reutilizados o reciclados

y /o faciimente reutilizables, reciclables o
biodegradables al final de su vida (til

- elegir un origen lo mds cercano posible.

REDUCCION DE MATERIALES

La primera estrategia de reduccion vincula
el proceso de construccién de edificios con
el disefio del paisaje en torno a ellos, ya que
los materiales extraidos para la cimento-
cién se destinardn en ambas parcelas a la
generacion artificial de taludes circundan-
tes, reacondicionados como zonas verdes,
en consonancia con la topografia caracte-
ristica del entorno. Conviene recordar que
todo el poligono se sitia en el entorno de
antiguos vertederos ilegales, resultado del
abandono de residuos tanto por la indus-
tria y habitantes de las dreas limitrofes,

lle en el desafio 8.

En este aprovechamiento de escombros
calculamos que se reutilizardn al menos
el 50% de los extraidos, con el consiguiente
ahorro de emisiones respecto a un mate-
rial de nuevo uso: en la produccidén y trans-
porte del mismo y en el traslado del mate-
rial de excavacién al vertedero.

La gestién del espacio contribuye a la
reduccion de material con el emplazo-
miento de la produccién fotovoltaica sobre
ambas naves de logistica, el aprovechao-
miento de la cubierta de la nave B para
aparcamiento y el cardcter polivalente del
edificio destinado a usos sociales.

Enlaestructura de los edificios Ay B se recu-
rrird o una malla de pilares éptima para la
disminucién en el uso de material, al igual
que los forjados prefabricados y alveolares
previstos. De igual modo, se ha minimizado
la necesidad de recursos en los cerramien-
tos: la malla de simple torsidn y trepadoras



de hoja caduca del aparcamiento en
cubierta del edificio B, y el vidrio y el corcho
—en las zonas opacas — de la zona sur en los
tres edificios.

Elespacio de calle paraestacionamientode
camiones largos se ha recortado en unos
8 m de anchura, al habilitar para este uso
parte de la superficie interior de las naves A
y B.Se garantiza asiun espacio adn confor-
table para la operativa, con el consiguiente
ahorro de pavimentacion y liberacion de
espacio para zona verde.

En todos los usos se ha se han priorizado
los materiales ligeros, calculados en canti-
dad proporcional a las necesidades.

También hemos mostrado predileccion por
aquellos con bajo uso de energia en su pro-
duccién y transporte, asi como con capa-
cidad para reinsertarlos en el ciclo de uso, a
fin de minimizar su impacto medioambien-
tal. Es el caso del vidrio para los cerramien-
tos de fachada. Su natural descomposicion,
si no llegara areciclarse o reutilizarse, se ha
tenido en cuenta para favorecerlo frente
a, por ejemplo, el policarbonato, ya que en
todo momento hemos procurado prescin-
dir de los materiales pldsticos. Ello nos ha
llevado a evitar en aproximadamente un
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75% eluso de PVC en tuberias y carpinterias.
También a sustituir las habituales placas
bituminosas por la impermeabilizacién de
cubiertas y suelos de los taludes y los aisla-
mientos de poliestireno o similares por cor-
cho. Este ademds se baraja como opcion,
junto al lindleo, para los suelos de las ofici-
nas y el edificio social, en lugar de opciones
vinilicas. Incluso en las protecciones sola-
res de fachada y cubierta relegaremos el
pldstico o el metal en favor de la madera
natural y las plantas.

El habitual uso de hormigén se ha reducido
por medio de una estructura de madera en
almenos un 55% de las superficies construi-
das de las edificaciones. Incluso al usarlo,
limitaremos su impacto al optar siempre
por estructuras de hormigdn prefabrica-
das y desmontables, compuestas en un
70% por dridos reciclados. Igualmente reci-
clado serd el origen del 70% de los asfaltos
para las calles exteriores.

El cardcter natural y el méximo nivel posible
de proximidad en el origen de los materia-
les constituyen otra de nuestras priorida-
des: la madera nacional certificada de las
estructuras, la madera laminada cruzada

(CLT) para los paramentos de oficinas vy el
corcho para los aislamientos de las cubier-
tas y los cerramientos en las zonas opa-
cas de las fachadas. Ademds de su ori-
gen peninsular, que minimiza las emisiones
de GEl, este ultimo evita la tala de drboles.
A ellos se anade el lindleo, 100% natural a
base de yute, para los acabados del edifi-
cio social (ya que resulta habitual en cole-
gios y escuelas infantiles), y por el que se
apuesta, con una perspectiva innovadora,
también en los espacios de administracion.

MONITORIZACION

Ademds dela requerida por las certificacio-
nes de calidad y bajo consumo del edificio y
los pardmetros de la herramienta propia de
FM Logistic, SD Dashboard, el grupo ha pro-
bado a nivel internacional el instrumento
REff (Resource Efficiency at Logistics Sites).
Desarrollado por el Instituto Fraunhofer
(IML)permite calcular la huella de carbono
anual de emplazamientos logisticos indivi-
duales, (kg CO,e/ano), asi como el prome-
diode kg COe | tonelada de mercomch).
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Se ha evaluado para dos fases distintas y con distintos pardmetros para cada una, selec-
cionados por su relevancia en cada momento: los consumos y demandas energéticas
del edificio se tienen en cuenta para la fase de uso relativo y la seleccidn de materiales y

el disefo se analizan para la fase constructiva.

Se comparan asi los indicadores medioambientales y los indicadores de consumo de
recursos entre una edificacién estdndar acorde al Cédigo Técnico de Edificacion (CTE) y
la edificacion de bajo consumo propuesta por Hi-LIFE. En el recuadro relativo a la energia

se incluye ademds un escenario que contempla el autoconsumo de la propuesta.
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D03. Movilidad sostenible

Producir fotovoltaica e hidrégeno verde
para descarbonizar el transporte

La actividad empresarial para la que se
concibe HI-LIFE constituye una vigorosa
apuesta por la movilidad sostenible. Sus dos
ejes, la logistica de ultima milla con vehi-
culos de bajas emisiones y la generacion y
distribucion de hidrégeno verde como vec-
tor energético, trascienden el dmbito de
la actividad comercial. Ambas producen
en la sociedad un efecto arrastre hacia la
movilidad de bajas emisiones. En el plano
logistico, por la importancia de que una
referencia como FM Logistic respalde en la
propuesta a su buque insignia en cuanto a
reduccién de emisiones, CITYlogin. Y en la
ruta hacia la descarbonizacion del trans-
porte por comprometerse con el hidrégeno
verde como vector energético, e implicarse
en su produccion e incorporacion a su flota,
y en ponerlo a disposicién de terceros en
un enclave de destacado peso logistico.

La ubicacion del emplazamiento —dentro
de la denominada primera corona logis-
tica de la capital- constituye ya un paso
hacia el ahorro de emisiones, al reducir los
trayectos hasta las principales vias de cir-
culacién: M-45, M-40, A3... Los camiones
que aportan la mercancia no necesitardn
incorporarse al trafico urbano, mds intenso

en emisiones, y los vehiculos de reparto
recorrerdn unos 7 km hasta el centro de la
ciudad (Plaza de Atocha).

En el modelo de operativa previsto, tanto
la flota de vehiculos de reparto, como las
carretillas para el manejo de mercancia en
las naves podrdn servirse de la propulsidon
eléctrica, alimentadas por la produccion
fotovoltaica de las cubiertas de los edifi-
cios. En caso de necesidad, se recurrird a la
red con una distribuidora 100% sostenible.

En previsidn de que los motores eléctri-
cos vayan desplazando a otras modalida-
des aun presentes en la flota de CITYlogin,
como gas e hibridos, se prevén 10 puntos
de recarga en parcela Ay 30 en la parcela
B. Ademds de abastecer a la propia flota,
dos de estos cargadores ofrecerdn servi-
cio a terceros. A ellos se anaden 6 cargao-
dores para carretillas eléctricas en la nave
By 12 enlanave A.Como servicio publicoy
gratuito a la comunidad, se instalardn dos
puntos de recarga de bicicletas eléctricas.
A medida que la madurez tecnoldgica
lo permita, el planteamiento de Hi-LIFE
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Digitalizacion, investigacion y cooperacion
internacional para un transporte maés eficiente

contempla que la totalidad de las carre-
tillas del cross-docking B y una porcion
mayoritaria de los vehiculos de reparto uti-
licen como vector energético el hidrégeno
generado en la hidrogenera a partir la pro-
duccion fotovoltaica de las parcelas Ay B.

La disponibilidad de furgonetas con bate-
rias de este combustible se halla adn en
fase de desarrollo en el mercado, una linea
de innovacidén en la que FM Logistic ya ha
tomado la iniciativa a nivel internacional, al
incorporar en China los primeros vehiculos
de hidrégeno para transporte urbano.

En Espana, desarrolla desde 2019 en lllescas
(Toledo) un paquete de trabajo para dotar
a carretillas y un vehiculo de reparto de
pilas de hidrégeno verde. Enmarcado en
el proyecto de +D H2-lLogin, con apoyo
del Centro para el Desarrollo Tecnolégico
Industrial (CDTI), se lleva a cabo conjunta-
mente con la empresa lider en la transfor-
macién, carrozado y acondicionamiento
de vehiculos especiales Tecnove.

El resultado de estos trabajos supondrd una
punta de lanza en la incorporaciéon del vec-
tor del hidrégeno a la movilidad sostenible.

En cuanto a la planta hidrogenera, su pro-
duccion (estimada en 29.400 kg/afo) se ha
calculado para abastecer a los vehiculos
de CITYlogin y dejar excedentes para terce-
ros. Se dispensard en la estacion de servicio
planteada al norte de la parcela B, que serd
gestionada por una compania energé-
tica por definir tras el fallo del concurso. En
la documentacién adjunta se incluyen las
cartas de interés de varias empresas ener-
géticas. Ademds, en el exterior de la nave
B se instalard un dispensador de hidrégeno
especifico para carretillas.

El emplazamiento de esta estacién de ser-
vicio en un entorno industrial de mar-
cado cardcter logistico, y con el ya men-
cionado valor como enclave circulatorio,
constituye una destacable aportacion a la
adopcién del hidrégeno como vector de
energia impulsor de la movilidad sosteni-
ble. Y, si bien los combustibles constituyen
la piedra angular para avanzar hacia ella,
CITYlogin se sirve ya de otros instrumen-
tos para convertirla en una realidad impe-
rante en el transporte profesional. Como
ejemplo, reduce el impacto ambiental de
su flota recurriendo a un modelo de ren-
ting de todos sus vehiculos que les permite

garantizar una antigiedad mdéxima de 2
anos en todos ellos.

El aire es la mercancia mds cara de trans-
portar. En términos econdmicos y de
impacto por emisiones. Por ello, la erradi-
cacion de los trayectos en vacio supone
un permanente afdn en el sector logistico.
La cercania al centro de la ciudad y las
potenciales sinergias con otros operadores
de las inmediaciones, como Mercamadrid,
SEUR o el Centro de Transportes de Madrid
(CT™), serdn factores decisivos para redu-
cirlos en esta plataforma. Su ventaja se
verd potenciada por los sistemas de ges-
tién de flota y optimizacion de rutas, con
los que ya maximizan la ocupacién de los
vehiculos, recortan los trayectos y redu-
cen las entregas fallidas. A ellos se une la
estrategia del grupo FM de potenciar la
logistica inversa —dirigida a recoger y ges-
tionar devoluciones y residuos y contribuir
asi a la economia circular- . Los avances
en procesos de digitalizacién y monitori-
zacion resultan claves para lograrlo. Con
el objetivo de situarse en la vanguardia de
las iniciativas para estimularlos, CITYlogin
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participa en tres proyectos europeos de
gran relevancia:

LEAD - Digitalizacion al servicio de una logis-
tica de ultima milla baja en emisiones.
PLANET - Integracion efectiva de la red
europea de comercio en la red global para
hacer avanzar la Estrategia de la Comision
Europea para un Transporte y Logistica
Inteligentes, Verdes e Integrados.
ECCENTRIC - Integracion de las perspecti-
vas urbanisticas, las politicas innovadoras
y las tecnologias emergentes.

En otra vertiente de la sostenibilidad, la
seguridad viaria en la plataforma de Hi-LIFE
supone un reto por la convivencia de gran-
des trdilers, camiones, furgonetas y utilita-
rios. Para solventarlo, se han realizado dia-
gramas diferenciados en la gestion de
circulacion por tipos de usuarios, buscando
minimizar las interacciones.

La creacién de dreas verdes de estancia
peatonal en la zona sur de ambas parce-
las, que promuevan la conexidn con ejes
verdes urbanos cercanos, como el Bosque

Metropolitano al sureste y Anillo Verde por
el noroeste, propiciard la movilidad peato-
nal y ciclista, respaldada por los cargado-
res eléctricos gratuitos y por aparcamien-
tos para bicicletas.

Desde el punto de vista urbanistico, el
entorno vegetado de las instalaciones se
postula a sello de identidad en el subsi-
guiente desarrollo del parque industrial,
invitando a una marcada mezcla de usos
que lo definan como acogedor y paseable.

Ademds de los pardmetros de movilidad en
su herramienta de medicién SD Dashboard,
el grupo FM Logistic utiliza a solucion Eco-
Transit, una plataforma independiente
cuya metodologia, con certificacién GLEC,
calcula la huella de carbono y los impactos
ambientales del transporte de mercancias,
suyo y de sus clientes. El instrumento REff,
especifico para emplazamientos logisticos,
se encuentra en vias de incorporacion.
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D04. Resiliencia y adaptacién

al cambio climdatico

Fachadas con hiedra, balsas de lluvia y
edificios bioclimaticos para activar la resiliencia

En el presente contexto de emergencia cli-
matica, la propuesta Hi-LIFE ha planteado
toda la intervencion pensando en dotarla
de capacidad para absorber los impactos
del cambio climdatico y establecerse como
eslabodn sdlido en las estrategias urbanis-
ticas a mayor escala para reforzar la resi-
liencia de la ciudad ante ellos.

El Plan de Energia y Cambio Climdtico de la
Ciudad de Madrid -Horizonte 2020 identifica
como impactos concretos esperables en
este territorio a lo largo del presente siglo
‘un descenso generalizado en las precipi-
taciones medias anuales, menos dias con
precipitaciones y mds eventos con pre-
cipitaciones extremas, un incremento de
la temperatura media mensual anual de
las minimas diarias, y un incremento en la
media mensual anual de las temperaturas

mdximas, con la consiguiente disminucién
en el nimero de dias en los que se registran
episodios de heladas y un incremento sos-
tenido en la duracion de las olas de calor’.
De ellas podrian derivarse la pérdida de
flora biodiversa en los parques, el agrava-
miento de la contaminacién atmosférica,
la merma de las reservas hidricas en la
region o el incremento del riesgo de inun-
daciones puntuales por lluvias torrenciales.
La mayoria de las estrategias y acciones

expuestas frente al resto de desafios de
este documento contribuyen al refuerzo
de la adaptacién al cambio climdatico y la
resiliencia frente al mismo. Generalmente
estdn concebidas para actuar como con-
junto interrelacionado. Por ello, menciona-
remos aquilas que consideramos de mayor
peso especifico para este punto y remitire-
mos en el desarrollo de las demds al resto

T SR A N i

de desafios. Nos gustaria destacar que los
estdndares y sellos de certificacién per-
seguidos con la eleccién de dichas estra-
tegias y acciones, como LEED Oro o Platino
implican ya un significativo nivel de exigen-
cia en cuanto a medidas preventivas.

El Andlisis de vulnerabilidad ante el cambio
climatico en el municipio de Madrid califica
como alta la vulnerabilidad del distrito Villa
de Vallecas en el pardmetro de alteracion
| modificacién de sus ecosistemas y pér-
dida de biodiversidad. Por ello nos resulta
especialmente destacable la contribu-
cién al entorno del ecosistema autéctono
resiliente y regenerativo que conformard
el conjunto de zonas vegetadas de la pro-
puesta. Los detalles de esta configuracion,

asi como sus bienes y servicios, se descri-
birdn en el desafio ocho, pero cabe des-
tacar aqui que la seleccidén de especies
vegetales autéctonas ha tenido en cuenta
criterios de biodiversidad, sostenibilidad,
productividad, adecuacién al cambio cli-
matico, bajo mantenimiento y mdximo
retorno medioambiental, desde el punto de
vista de la resiliencia. Se tratard de plan-
tas adaptadas de viveros con comerciali-
zacion y produccion local para garantizar
su implantacion y reducir al minimo la hue-
lla de carbono en el proceso. La contencién
porosa en la configuracion de los terrenos
para plantacion permite que el sustrato se
oxigene y también que deje penetrar la llu-
via, elemento clave en el siguiente aspecto
destacable.
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Potencia extra para emergencias en climatizacion

y agua caliente

El sistema, detallado en el desafio seis, con-
templa una red de cunetas, planificada
para el aprovechamiento de aguas de llu-
via, que otorgard a la parcela proteccion
frente a eventos de lluvia extremos gro-
cias a su efecto laminador. La presencia
de dos balsas de recogida de aguas —una
por parcela- evitard el colapso de las ins-
talaciones mediante el retardo del tiempo
de evacuacion de aguas en momentos de
altas precipitaciones. Adicionalmente, el
sistema de reutilizacién de agua de lluvia,
supondrd una garantia ante momentos de
estrés hidrico, ya que abastece sobrada-
mente las necesidades de riego de ambas
parcelas. Se estima que, en un ano de plu-
viometria tipica, ahorrard solicitar unos
5210 m3 de agua a la red de consumo, y
evitard 6.462 m3 de vertido al sistema de
alcantarillado publico. . Ese dlivio resultard
particularmente significativo en momentos
de lluvia torrencial.

De cara al mantenimiento de las condicio-
nes de uso ante el previsible aumento de las

temperaturas, se ha previsto la proteccion
climdtica de fachadas y exteriores ante
la radiacion solar. Como se especificaba
en el desafio uno, para ello se han incor-
porado elementos como la vegetacion de
hoja caduca, los voladizos fijos en orienta-
cién sur, calculados segun carta solar. La
alta estanqueidad de las zonas de admi-
nistracién en los edificios Ay B y del edificio
social, mediante aislamientos adecuados
a los estdndares de edificios de bajo con-
sumo, control del flujo de aire y los sistemas
de recuperacion de calor en las oficinas
constituyen otros elementos importantes
en la estrategia orientadas a la adaptacion
al cambio climdtico.

Los sistemas de climatizacién y generacién
de agua caliente sanitaria estardn dimen-
sionados con un incremento de la poten-
cia en prevision de futuras variaciones de
la demandai.

Para reducir la exposicidon a temperaturas
extremas o inclemencias del tiempo que
puedan radicalizarse, como posibles neva-
das, la ubicacién de las mdquinas se pro-
tegerd en la medida de lo técnicamente
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DO5. Servicios ecolégicos para
el barrio y trabajos sostenibles

Tejido industrial con habitats verdes, creacion de empleo,
energia limpia y fomento del talento, la igualdad y la innovacion

La implantacion del Grupo FM en La
Atalayuela supondria su primera aporta-
cién para el barrio. El peso de esta empresa
en el mundo de la logistica internacio-
nal podria considerarse un espaldarazo
a su despegue definitivo como parque
industrial. Pero el hecho de llegar cum-
pliendo los exigentes criterios del concurso
Reinventing Cities en innovacion, descar-
bonizacién y resiliencia imprimiria a ese
despegue un valioso sello de identidad: el
de un urbanismo y un progreso sosteni-
bles. Es de esperar que la implementacién
de la propuesta Hi-LIFE origine un efecto llo-
mada para replicar su catdlogo de buenas
prdcticas.

Empezando por la mezcla de usos que
supone incluir una hidrogenera y un edifi-
cio con funcién social destinado a escuela
infantil y espacio de formacién en la pro-
puesta, ya que ninguno de ellos estaba pre-
visto en las licencias solicitadas con ante-
rioridad para la zona, segun informacién
facilitada por el Ayuntamiento.

Tanto ellos como la forma de disefar los
espacios de ambas parcelas constituyen
modelos enfocados a mejorar la vida en los
entornos industriales.

Con mds de 9.000 m?, el drea verde pro-
yectada para ambas parcelas supone el
52% de la superficie destinada a cross-doc-
king y administracion. Esta inusual reserva
de terreno para la vegetacion refleja toda
una declaracién de intenciones. Su apor-
taciéon mds evidente es la mejora en la
calidad visual del actual poligono, que
adquirird una impronta mds amable vy
paseable. Especialmente porque algu-
nos monticulos artificiales cubiertos de
vegetacion se emplazan a propdsito a
modo de pantallas de ocultacién para
parte de los aparcamientos de camiones
y furgonetas, aliviando asi el impacto visual
de la actividad industrial. Con la misma
inquietud estética hemos incluido en el
disefo varias especies de drboles con flo-
racion en distintas épocas del afo, a fin de
ampliar su aportacién ornamental.

Igualmente en el plano sensorial, la pro-
fusién de flora puede contribuir a miti-
gar en las parcelas el conocido pro-
blema de malos olores procedentes de
la planta de tratamiento de residuos de
Valdemingdmez. Segun informacion de
la AV. PAU Ensanche de Vallecas, uno de
los problemas mds acuciantes para la

poblacién del distrito. Como se recoge en
el Estudio Olfatométrico Odournet, de 2017,
dicha molestia se extiende, al menos oca-
sionalmente, hasta La Atalayuela.

Pero el valor mds relevante de las zonas
vegetadas emerge de su conformacion
como un ecosistema planteado con fines
de regeneracion. Regula las condiciones de
humedad y temperatura de su dmbito de
accidén, especialmente en épocas cdlidas y
secas, restablece la fertilidad de los suelos
y aumenta las posibilidades de desarrollo
para la fauna autéctona. Tales beneficios
se extreman en los entornos de las balsas
de recogida de agua, dos oasis regenera-
tivos para la vida vegetal y animal (aves
principalmente).

Juntoa la escuela infantil se ha instalado
otra pequena balsa con finalidad Iddico-di-
ddctica, como muestra del ciclo del agua
y su contribucién al funcionamiento de los
ecosistemas. Esa misma funcidn se espera
de las especies de hoja caduca proyecta-
das para el patio de la escuela, al igual que
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un membrillo que favorezca actividades
conjuntas de recoleccion.

De otra parte, el sistema de gestion de
aguas que prevé la reutilizacion de la
mayoria del agua recogida en las parce-
las, evitando que vayan a la red de sanea-
miento municipal, alivia el estrés de esta.

La instalacién de produccién fotovoltaica
en las cubiertas de ambos edificios, aun-
que enfocada en primera linea al autocon-
sumo, alimentard también dos puntos de
recarga de acceso publico y gratuito para
bicicletas y otros 40 para recarga comer-
cial de vehiculos eléctricos en el aparca-
miento. Teniendo en cuenta que la infraes-
tructura de transporte publico hasta el
poligono aun resulta deficiente y el conse-
cuente problema de estacionamiento que
aqueja al contiguo Poligono Industrial de
Vallecas, el aparcamiento comercial del
edificio B se plantea como un servicio adi-
cional. Si bien el futuro uso de su superfi-
cie podria quedar supeditado a las nece-
sidades de operativa del negocio logistico.
En este caso se garantizardn las plazas
de estacionamiento requeridas por las
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Citylogin creard 270 empleos directos
en un entorno laboral de calidad

ordenanzas municipales. Este extremo se
recogerd convenientemente en el acuerdo
con el ayuntamiento de resultar Hi-LIFE
ganadora del concurso.

Por otro lado, la produccién fotovoltaica
puede extender alin mds su repercusion al
entorno. Como buena prdctica replicable,
pero también como potencial elemento
de una red local de produccion de energiaq,
para cubrir con sus excedentes momentos
puntuales de sobredemanda.

Constituye ademads el primer eslabdn para
la generacion de hidrégeno verde, con el
que Hi-LIFE pretende dotar también a ter-
ceros del acceso a combustibles sosteni-
bles por medio de una estacion de servicio
de hidrégeno para vehiculos ligeros, furgo-
netas y vehiculos pesados.

La apertura de actividades de CITYlogin
supondrd una oferta de unos 270 puestos
de trabajo directos (97 de almacén e hidro-
genera y 176 tronsportistas) entre ambas
parcelas. A ellos se afadirdn los necesarios
para el mantenimiento de edificios, instala-
cién fotovoltaica y zonas verdes. En cuanto

al tipo de contratacion, se seguird la ten-
dencia del Grupo FM, en el que un 79% del
personal tiene contrato fijo.

Al ser gestionados por terceros, los pues-
tos derivados de la estacion de servicio
de hidrégeno y la escuela infantil pueden
considerarse indirectos, al igual que los de
otros servicios no relacionados con la acti-
vidad logistica. A este respecto cabe des-
tacar la prdctica habitual del Grupo FM de
contratarlos en las inmediaciones de sus
sedes. También habitual es la colaboracion
con los agentes del entorno para llegar a
acuerdos de fomento de la integracidn, la
sostenibilidad o la igualdad, como el fir-
mado desde la sede de lllescas (Toledo)
con el Instituto de la Mujer de Castilla La
Mancha. Las acciones de la propuesta
Hi-LIFE para lograr un significativo impacto
social se desarrollan en el apartado corres-
pondiente al desafio nimero nueve y en
ellas se incluye el interés manifestado por
la empresa Foret insercion para cooperar
con CITYlogin.

Entendiendo la sostenibilidad del trabajo en
su dimensidon mds amplia, CITYlogin seguird
las lineas del grupo, que incluye el com-
promiso para capacitar a sus empleados
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Se buscardn sinergias empresariales 'y
sociales para fomentar la innovacion

y detectar e incentivar el talento dentro
y fuera de la empresa a través de instru-
mentos como:

- un plan de integracidon personalizado
para cada persona contratada.

- el programa Future Moves, dirigido a

jovenes graduados de alto potencial, que
ofrece un Programa de Becas y Prdcticas
cuyo objetivo es construir un futuro en un
mundo de oportunidades.
- la colaboracién con ayuntamientos, enti-
dades sociales, centros educativos y uni-
versidades, facilitando instalaciones para
el desarrollo de las prdcticas profesiona-
les de jévenes y/o personas con dificul-
tades para acceder al mercado laboral.
Durante el aio 2019, se formaron 60 per-
sonas en los centros de lllescas (Toledo) y
Les Franqueses (Barcelona). Estos acuer-
dos se detallan en el Informe de Estados no
Financieros, incluido en el repositorio online
que se menciona en los anexos.

En cuanto al confort y salud laboral en el
centro de trabajo, la propuesta arquitec-
tonica de Hi-LIFE ha tenido en cuenta la

calidad de aire, con un sistema de moni-
torizacién con regulacion asociada de la
ventilacién y climatizacion mecdnicas.
A él se une la calidad visual, un indicador
relevante en, por ejemplo, la certificacién
de construccidn sostenible BREEAM. En ese
sentido, al profuso aprovechamiento de la
iluminacién natural en los dmbitos de ofi-
cinas, hemos afadido su situacién en rela-
cién directa con la zona verde mds gene-
rosa de las parcelas y, en las de la nave B,
también con el patio, vegetado y de vidrio
traslicido. En esos mismos espacios, unos
acabados de materiales saludables con
reduccién de compuestos orgdnicos vold-
tiles (COV), como la madera laminada cru-
zada (CLT) y el linéleo o corcho, contribuirdn
a este objetivo.

Si, como se prevé, La Atalayuela se con-
vierte en referencia logistica, CITYlogin se
hallard en disposicion de colaborar con
empresas del entorno que complementen
su negocio. En este sentido se ha contac-
tado con responsables de Mercamadrid,
que se muestran inclinados a buscar opor-
tunidades de colaboracién en la fase de
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implementacion, sin compromiso firme por
ahora. Existe ademds intencién de buscar
sinergias con Mercadona, que ha publicado
sus planes para instalar en el poligono un
almacén colmena, y muy especialmente
con la programada Factoria Industrial de
Vallecas.

La experiencia de CITYlogin en consorcios y
proyectos innovadores lo sitda en una ven-
tajosa posicion para el establecimiento de
sinergias relativas a la aplicacién de la tec-
nologia al desarrollo sostenible. Las lineas
principales serian la digitalizacién de la
logistica y el desarrollo de las tecnologias
del hidrégeno. Si, como se espera, el parque
industrial La Atalayuela evoluciona para
albergar un tejido empresarial eminente-
mente logistico, los avances de Hi-LIFE en
cuanto al uso de vehiculos industriales y de
reparto modificados para la propulsion por
hidrégeno podrdn ser adaptados por otras
empresas circundantes, sobre la garantia
de un punto cercano de abastecimiento-
como es la estacién de servicio asociada a
la hidrogenera.

De cara a maximizar la contribucion al
entorno, contemplamos la instalacion
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permanente en las instalaciones de ele-
mentos divulgativos que expliciten de
manera fdcilmente comprensible las bue-
nas prdcticas de sostenibilidad de Hi-LIFE
con mayor potencial de replicaciéon y con-
cienciacion. Por ejemplo, paneles explicati-
vos con QR de acceso a un espacio online
sobre Hi-LIFE alojado en la web corporao-
tiva de FM Logistic o CITYlogin. En ellos se
puede reflejar el planteamiento del ecosis-
tema vegetal regenerativo de fauna y flora,
el proceso de creacién de los taludes vege-
tales, el objetivo bioclimdtico de las medi-
das de disefo, la generacion y ventajas del
hidrégeno verde, el proceso de gestion de
aguas, incluidos los sistemas de reutiliza-
cién de agua de lluvia y la presencia de las
balsas de tormenta, etc.

La herramienta SD Dashboard cuenta con
indicadores especificos sobre la creacion
de trabajos directos, indirectos e inducidos,
la formacién de los trabajadores, salud,
seguridad y bienestar en el trabajo, inclu-
sién y diversidad.



D06. Gestidon sostenible del agua

Un sistema circular que reutiliza el 90% del agua de
laredy el 100% del agua de lluvia

La localizacién del parque industrial La
Atalayuela en una zona de clima seco y
la presente situacidn de emergencia cli-
mdtica convierten la gestidon del agua en
un baluarte en el enfoque sostenible de la
propuesta. La misma se ha abordado para
lograr dos objetivos principales:

- reducir las necesidades hidricas de la
intervencion

- reutilizar el 100% del agua de lluvia que
reciba la parcela y al menos el 90% de la
procedente de la red de suministro.

Ambas se interrelacionan, porque el agua
reutilizada se destinard a cubrir las necesi-
dades de riego y de produccion de hidré-
geno verde.

Las instalaciones estardn conectadas a
la red de suministro para cubrir puntuales
picos de demanda en épocas de sequia
y para abastecer habitualmente a las
duchas y lavabos. El agua usada en ambos
pasard por una depuradora de cloracién
e ird a un depdsito pulmodn, al que llegardn
también el agua de lluvia de las zonas de
rodadura, previo proceso de eliminacién
de las grasas derivadas del trafico rodado

en un separador de hidrocarburos. El agua
del depdsito pulmon se usard para retretes,
limpieza, riego y también para la alimen-
tacién de la hidrogenera. Y a él regresa-
rdn tanto las aguas negras de los retretes
(tras una nueva cloracién), como el agua
sobrante de la producciéon de hidrégeno.
El consumo de agua en los edificios se limi-
tard asi en un 75% respecto al de un edificio
tradicional.

En el estudio incluido en el apartado de
anexos se calcula que el agua de lluvia
potencialmente reutilizable en ambas par-
celas asciende a 2.446 m? al aho. Para cap-
tarla se recurrird a la instalacién de siste-
mas urbanos de drenaje sostenible (SUDS),
tales como cunetas verdes y humedales.
Con ellos se eliminan superficies imper-
meables para facilitar el drenaje de la
escorrentia superficial y también se limitan
las aportaciones a la red de saneamiento,
que este sistema reducird en al menos un
75%. De esta manera ese volumen de agua
que de otro modo habria llegado a las ins-
talaciones depuradoras, se reaprovechard
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Los sistemas de drenaije llevardan
a balsas artificiales el agua de lluvia

en el dmbito de Hi-LIFE en La Atayuela con
un uso circular y eficiente.

Para lograr ese drenaje sostenible, el sis-
tema de cunetas planteado en el dmbito
de actuacion llevard a cabo un reparto
de flujos (infiltracién en el terreno, evapo-
racion, transpiracion por las plantas de
la cuneta, y evacuacion hacia zonas de
almacenamiento o de descarga, en nues-
tro caso, humedales ortiﬁcidles). Ademads,
el sistema de cunetas otorgard a la par-
cela proteccion frente a eventos de llu-
via extremos gracias a su efecto lamina-
dor. Adicionalmente, la masa vegetal de las
cunetas contribuird a amortiguar la tem-
peratura de la parcelay, por tanto, se redu-
cird la demanda energética para climati-
zacion en los edificios.

Tanto el agua de lluvia drenada por las
cunetas como la recogida en las cubiertas
de los edificios llegardn para su almace-
naje a dos balsas artificiales —también lla-
madas balsas de lluvia—, una en cada par-
cela y con una superficie de unos 400 m?y

1,5 m de profundidad. Rodeadas de vegeta-
cion, funcionardn como humedales. Desde
estos depdsitos al aire libre se bombeard
esa agua mediante un sistema de impul-
sién hacia aljibes. La conduccion por gra-
vedad la suministrard posteriormente a las
zonas verdes para el riego.

Los humedales se han proyectado en la
parte de menor cota de las parcelas, a fin
de optimizar la captacién de agua, y la de
la parcela A tiene ubicacién a sur, por lo
que sirve de colchdn térmico de proteccion
a la fachada expuesta del edificio.

Como se aprecia en el grdfico, estdn con-
formados por las topografias artificiales
consolidadas con las tierras de excavacion
fertilizadas. De fuera a dentro de la par-
cela, estas generan un limite amable con
el entorno urbano, complementado por un
seto vivo de hoja perenne y refugio y paso
de pequenhos animales, insectos o aves,
fomentando asi la biodiversidad.

También contribuyen a aislar los dmbi-
tos de descanso de las zonas de circula-
cién préximas, atenuando la presencia del
cochey el ruido. En ellos se ha planteado un
hdbitat de soto ribererio, con vegetacion
alta caduca que proyecte sombra a los
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Agua de depuradora para hidrégeno

edificios en verano y permita la captacion
solar en invierno en una funcién termorre-
guladora, y un ajardinamiento de espe-
cies arbustivas y herbdceas perenne, que
ofrezca dreas verdes vegetadas durante
todo el ano, con bajas necesidades hidricas.

Para aumentar la eficiencia del sistema, el
riego se realizard por goteo y estard desti-
nado a plantas seleccionadas, entre otros
criterios, por sus escasos requerimientos
hidricos.La eleccion de especies mediterrd-
neas puede reducir el consumo de agua de
los 22.800 m?/ Ha [ afo en un jardin conven-
cional a 1100 m3 [ Ha [ afo. Asumiendo que
durante los primeros afios las necesidades
hidricas serdn mayores, se estima que el
consumo de agua se situard en torno a los
2.000 m3/ Ha/ afo. Por tanto, considerando
la disponibilidad de agua precipitada y las
necesidades hidricas de la vegetacion,
se estima que en un ano de precipitacién
media, no serd necesario tomar agua de
la red de suministro para cubrir las nece-
sidades de riego de las zonas ajardinadas,
que serdn habitualmente autosuficientes
desde el punto de vista hidrico, al igual que
ocurrird con la hidrogenera. No obstante, el
sistema de riego serd conectado a la red

de suministro para garantizar el aporte de
agua durante los anos secos o enlos meses
de verano.

El emplazamiento de la propuesta Hi-LIFE
presenta una oportunidad extraordina-
ria de complementar en el futuro este sis-
tema de gestidon de aguas con una innova-
dora linea en la produccién del hidrégeno:
el aprovechamiento de las aguas de
salida de las Estaciones Depuradoras de
Aguas Residuales (EDAR). El pasado mes de
diciembre, la Comunidad de Madrid anun-
ciaba un creacidon de una planta pionera
de generacién de hidrégeno verde a par-
tir de las aguas residuales. Concretamente,
de la EDAR de Arroyo Culebro, al sur de
Madrid. Si la tecnologia de esta planta
pionera (o de otro de los proyectos en la
misma linea, como el de la Unidad Mixta de
Gas Renovable) llegara a madurar lo sufi-
ciente como para replicarse, podria plan-
tearse una colaboracién con la cercana
EDAR de La Gavia, a unos 3 km de la hidro-
genera de la propuesta Hi-LIFE.
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Respuesta a desafios

DO07. Gestion de residuos

Reutilizacion y aprovechamiento de los

movimientos de tierras

Como ya se indicaba en el apartado sobre
sostenibilidad de materiales, el disefio de
Hi-LIFE se ha guiado de manera transver-
sal por la mdxima de la gestidn de residuos:
evitarlos. Toda la actuacién estd conce-
bida para, en un futuro, poder deshacerse
con el menor impacto. Ese fin ha inspirado
las estrategias combinadas mencionadas
en relacién al desafio 2:

 reducir la cantidad del material

« recurrir a materiales reutilizados o reciclados
« optar por aquellos facilmente reutilizables
y/o reciclables o con degradacién natural
al final de su vida util.

Asi, las tierras extraidas en la excavacion
del terreno no irdn a ninguna escombrera.
Se reconvertirdn en los monticulos artifi-
ciales, en sintonia con la topografia circun-
dante, sobre los que se defina toda la doto-
cién verde de ambas parcelas. Para ello,
se los revalorizard al someter su superfi-
cie a un proceso de fertilizacién sostenible
de tierras por hidrosiembra. Las pendien-
tes de estos monticulos se combinan con
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Respuesta a desafios

Evitar el plastico con arcilla, corcho, vegetaciony

madera natural

el cardcter poroso del suelo con que se los
ha revestido y la capa subterrdnea de arci-
lla para captar el agua de lluvia y dirigirla
hacia las dos balsas de recogida, una por
parcela. De ahi serd aprovechada para el
riego. Esta intervencidn evita dos tipos de
residuos: por un lado, la propia agua de
lluvia, a la que se da una finalidad y cuyo
desperdicio se minimiza con el sistema de
goteo. Por otro, las Idminas bituminosas
con las que se habria impermeabilizado
convencionalmente el suelo. Su sustitucién
por arcilla ahorra al proyecto los impactos
de su fabricacion, transporte y descarte.

La cantidad de material se restringird con
medidas de disefio arquitecténico como la
configuracion en dos alturas de las naves
de logistica y el aprovechamiento de las
cubiertas para el aparcamiento y los pane-
les fotovoltaicos que, de otro modo, habrian
requerido la preparacién de sus respectivos
emplazamientos. En el edificio polivalente
se consigue una multiplicidad de usos con
una cantidad de materiales optimizada.

Una vez agotadas las posibilidades de

ahorro de materiales, el proyecto opta en
primer lugar por prefabricados y desmon-
tables, que supondrdn al menos el 50% de
los de cerramiento y distribucién interior,
o los que faciliten la degradacién, como el
vidrio, la madera natural certificada, el cor-
cho o el lindleo. Tanto estos Ultimos como
las arcillas de impermeabilizacion obede-
cen al mismo tiempo al propésito de limitar
en todo lo posible los materiales pldsticos.
Al igual que la seleccién de aislamientos
no sintéticos, como el corcho, en facha-
das y cubiertas, los suelos no vinilicos y la
renuncia al PVC en las tuberias, asi como la
madera natural y la vegetacién en las pro-
tecciones de fachada y cubierta, en lugar
de los habituales pldstico o metal.

Enlafase de funcionamiento de los edificios

DO07. GESTION DE RESIDUOS




Respuesta a desafios

Se incorporardn lineas ahora en investigacion para

reparto a granel

adquiere relevancia la gestion de las aguas
residuales. Como se ha expuesto en el
desafio seis, la totalidad del agua utilizada
en el edificio se someterd a un proceso de
depuracién que la convertird en apta para
el riego eficiente de las zonas vegetadas y
la produccién de hidrégeno, con el consi-
guiente ahorro de recursos hidricos, ener-
gia y la descarga de los sistemas de cana-
lizacién municipales.

Asimismo, en la fase operativa, CITYlogin
buscard mejorar sus altos estdndares
actuales de reutilizaciéon de cartén y plds-
tico, su baja generacién de residuos en
toda su actividad y se mantendrd fiel a sus
politicas de reducir al mdaximo la utilizacién
de consumibles de un solo uso. El programa
prevé también la colocacidon de contene-
dores de reciclaje de pldstico y cartén en
los accesos a los edificios.

Se concretardn contratos con proveedores
para la gestidn y reciclado de residuos con
las infraestructuras adecuadas, en linea
con los existentes en las actuales plantas

de CITYlogin, que incluyen también el ser-
vicio de reutilizaciéon devolucién de palés a
los clientes para su reutilizacién, asi como
la certificacion de residuos con requeri-
mientos especificos de gestion.

Con miras a la constante innovacion en la
reducciénderesiduoseneltransportelogis-
tico, CITYlogin incorpora habitualmente las
lineas de avance estudiadas e implemen-
tadas por FM Logistic a nivel internacional.
Entre las actuales, destacan:

- el servicio Lean Design & Copack en el que
se coopera con proveedores para alcanzar
soluciones de embalaje que reduzcan la
necesidad de materias primas y recurran a
soluciones sostenibles.

- el proyecto ALL4Bulk para la distribucién a
granel de mercancias, cuyos resultados se
esperan en abril.
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D08. Biodiversidad, revegetacion

urbana y agricultura

9.000 m2de espacios verdes:
un ecosistema de regeneracion de
suelos y de flora y fauna autéctonos

Uno de los rasgos diferenciales de Hi-LIFE
respecto a los caracteristicos emplaza-
mientos industriales y, mds concretamente,
logisticos, reside en el preponderante papel
otorgado a los espacios verdes.

No solo por su extensién, mds de 9.000 m?
entre las dos parcelas. La auténtica inno-
vacion de las zonas vegetadas viene dada
por su cardcter activo, funcional. No se han
buscado jardines limitados a modificar el
panorama visual del poligono, aun cuando
esta sea una de sus aportaciones. Los nue-
vos retos ambientales a los que las ciu-
dades se enfrentan, tales como el cam-
bio climdatico o la pérdida de biodiversidad,
urgen a cambiar el paradigma tradicional
de diseno de jardines y a construir espa-
cios verdes que potencien procesos y ser-
vicios que aporten bienestar y salud, tanto
humana como del medio ambiente urbano.

Por ello, nuesta intervencion en este dmbito
va dirigida a la creacion de todo un sistema
que origine procesos significativos desde el
punto de vista ecolégico. Esta nueva pers-
pectiva para plantear espacios verdes
aporta, entre otros, los siguientes bienes y
servicios:

« Reduce el efecto isla de calor urbanag,
al mejorar los flujos de transpiracion de
agua y disminuir las superficies absor-
bentes de calor (ej: asfalto).

« Disminuye la contaminacién de Ia
atmésfera por la fijacion de sus conta-
minantes (CO,, NO,, SO, etc.).

« Aumenta la permeabilidad del suelo,
y con ello, el aprovechamiento de las
reservas de agua subterrdnea y super-
ficial, y la fertilidad.

« Protege el suelo frente a la erosion.

« Aumenta el hdbitat para especies de
flora y fauna urbanas.

« Ejerce como apantallamiento acusticoy
visual del entorno circundante.

« Mejora la calidad estética y ornamental
del espacio urbano.

« Cred zonas de entretenimiento (poseo,
juego o esparcimiento) que favorecen
la cohesidn social y el uso saludable del
espacio urbano por la comunidad.

« Mejora la actividad industrial en la par-
cela (moyor drenaje del terreno, amor-
tigua efectos climdticos adversos, etc).

La renaturalizacién de “La Atayuela” en
esta linea requeria crear y mantener una
infraestructura verde que contribuya o
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Seis habitats replicables y la oportunidad de
divulgar in situ suimportancia dentro de la

Peninsula Ibérica

El planteamiento general consiste en esta-
blecer un anillo verde en torno a la nave A,
con distintos tramos de vegetacion en fun-
cién de la orientacién y los usos que pre-
tenden atribuirse en cada tramo.

Asi, a lo largo de la fachada norte del edi-
ficio se extiende una superficie de espe-
cies de pequefo porte que no impidan en
exceso la entrada de luz y, en épocas frias,
de la radiacién que pueda aportar (cos-
coja, membirillo, tomillo y rosa mosqueta).

En la vertiente este, sin embargo, la zona
de aparcamiento de furgonetas incluird
drboles de porte elevado (pino carrasco,
encina) que les proporcionen sombra y
favorezcan el efecto de pantalla paisajis-
tica hacia el exterior, mucho mds amable
que los caracteristicas vallados opacos.

La zona sur de la parcela albergard un
humedal artificial, constituido por la balsa
de recogida de aguas. Se rodeard de un
buffer —proteccidn al ecosistema— de 3 m
de vegetacion de ribera que combinard

especies inundables de bajo porte con
arbolado de hoja caduca (bordoguero
blanca, dlamo, olmo, brezo). El resultado
serd un agradable espacio de estancia,
desde el que asciende hacia el oeste un
talud. En él se instalardn dos parterres de
aromdticas mediterrdneas autdctonas
(romero, tomillo y lavanda), y una masa
arbérea, con olivo, algarrobo, espino alvar
y aladierna.

Hay que anadir la cubierta vegetal del edi-
ficio, en convivencia con los paneles foto-
voltaicos y las hiedra japonesa sobre red
de malla de las fachadas vegetales sur
y este. En la fachada oeste se dejard col-
gar a esa misma trepadora 1,5 m desde la
visera. Asi protegerd a las puertas del sol
de tarde, pero dejard pasar a los camio-
nes. La misma hiedra tendrd presencia en
los alzados verticales de las oficinas y los
cerramientos verticales del patio, en cuyo
interior se plantardn un olivo y otras espe-
cies frondosas, a fin de potenciar la calidad
visual para el personal.

4]
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La hiedra japonesa sobre malla ocupard los
cerramientos verticales de la pérgola. A lo
largo de la fachada norte del edificio, espe-
cies de porte bajo (sabina negra y enebro
rojo) dejardn paso a la luz solar.

Al noroeste, la segunda balsa de lluvia
propiciard un nuevo humedal artificial.
En él se escogerdn especies hidréfilas,
capaces de tolerar suelos con hume-
dad elevada e incluso temporalmente
encharcados, como fresno surefo, Mos-
tajo y cerezo silvestre, que llegardn hasta el
dmbito de la hidrogenera.

Ya en la zona sur, se situa el drea vegetada
mas extensa del proyecto. Los elemen-
tos de edificacion aqui previstos permi-
ten la colocacion de vegetaciéon en cubier-
tas superiores. En los taludes que rodean el
edificio de uso social se combinardn dos
parterres de aromdticas (romero, tomillo
y lavanda) con una masa arbérea de
encina, coscoja y dlmendro. Dado que el
uso principal considerado para este edifi-
cio es el de escuela infantil (de 0 a 3 afos),
se han definido especies que no supongan
niNgun riesgo para ninas y nifos.
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ESCUELA CON HUMEDAL Y MEMBRILLO

Aparte de los seis hdbitats mencionados,
se vegetardn otras zonas. En el patio de la
escuela convivirdn dos especies con valor
diddctico por su hoja caduca (abedul y hie-
dra japonesa), asi como un membrillo que
propicie el uso ludico, con la posiblilidad
de recolectar los frutos. La pequena balsa
también contribuird al aprendizaje, ya que
reflejard los procesos del ciclo del agua y
sus efectos en el ecosistema circundante.

En el aparcamiento de furgonetas situado
al oeste de la nave B, se instalard una linea
de drboles que, al ser de hoja caduca, pro-
tegerdn al edificio de la radiacion de tarde
en épocas cdlidas y la dejardn pasar en
las frias. Al igual que en la linea de apar-
camientos de la parcela A, se han consi-
derado tres especies de ramas altas, que
dejen suficiente espacio a las furgonetas.
Estos drboles (almez, pldtano de sombra y
melia) florecerdn en momentos distintos
del ano, aportando asi valor ornamental.

La funcionalidad ecoldgica podrd incre-
mentarse con la instalacién de cajas nido

DO08. BIODIVERSIDAD, REVEGETACION URBANA Y AGRICULTURA

en todas las zonas verdes, para atraer
paseiformes como petirrojos, totovias o
ruisenores comunes, entre otros muchos.
Estas especies de aves resultan impres-
cindibles para mantener las poblaciones
de insectos y conseguir un nicho ecolégico
mads complejo.

Para dar a conocer los hdbitats represen-
tados se propone la instalacion de carte-
les divulgativos que expliquen las especies,
tanto vegetales como animales, que se ubi-
can en cada zona verde, el ecosistema que
representan y su importancia dentro de la
Peninsula Ibérica.

PROPUESTA DE INNOVACION
ECOLOGICA

En el terreno de la parcela A crecen en la
actualidad olmos semiautéctonos que
necesitardn ser retirados para iniciar la
construccion. Dado que no forman parte
de un ecosistema funcionalmente valioso
y no resulta fdcil su reutilizacién y tras-
plantado, proponemos a la municipali-
dad una accién compensatoria por su reti-
rada. Concretamente, revegetar el talud
exterior a la parcela con especies destina-
das a revalorizar el ecosistema de la zona
y a establecer una continuidad ecoldégica
con el Anillo Verde y Bosque Metropolitano.
La conexidn con ambos por medio de un
futuro carril bici y vias peatonales con-
tribuiria a establecer un ciclo virtuoso de
medidas sostenibles. De resultar aceptada,
esta propuesta se incluiria en el repertorio
de buenas prdcticas replicables de Hi-LIFE.
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D09. Acciones de inclusividad, beneficios
sociales y participaciéon comunitaria

Edificio polivalente destinado a escuela infantil
y aula de capacitacion en logistica sostenible

El desarrollo presente y futuro del Parque
Industrial La Atalayuela y su vecino directo,
el P.l.de Vallecas, girard en torno a la activi-
dad Idgistica. Asi se desprende del estudio
urbanistico y socioecondmico de la zona,
llevado a cabo para caracterizarla, identi-
ficar los agentes relevantes en términos de
impacto social y detectar sus necesidades.
Tanto en ambos poligonos, como en el drea
residencial mds cercana, el Ensanche de
Vallecas, emergen como prioridades una
mayor dotaciéon de equipamientos publi-
cos (en general) y la formacién dirigida a
favorecerla empleabilidad delos mds j6ve-
nes (un segmento de poblacién creciente
muy por encima de la media de la ciudad
y adecuada a las oportunidades de desa-
rrollo econdédmico en la zona y la demanda
prevista de perfiles profesionales. Al con-
trastar estas necesidades con las lineas de
politica responsable del Grupo FM, se optd
por una propuesta vertebrada en dos blo-
ques de actuacion:

- Financiar una infraestructuro-equipa-
miento que responda a esas hecesidades.
- Extender y aplicar el programa social del
Grupo FM, inherente a su politica de soste-
nibilidad en cualquier nueva sede.

Tras ajustar y validar la propuesta de
infraestructura-equipamiento  con  los
agentes sociales, esta se concreté como
un edificio polivalente destinado a facili-
tar la conciliacién laboral y la empleabili-
dad. Tanto la A.V. PAU Ensanche de Vallecas
como el departamento de Innovacion
Social del Ayuntamiento de Madrid han
manifestado su interés por esta propuesta,
coherente con la estrategia municipal y
dotada de los elementos innovadores que
en ella se alientan.

El Grupo FM se compromete por ello a aco-
meterla construccidonde dicho espacio que,
segun se ha manifestado en las entrevistas
del proceso de diseno, estard gestionado
y administrado por terceros, idealmente
mediante colaboracién publico-privada.

El edificio, de 450 m2 en planta circular,
se situard al sur de la parcela B, con facil
acceso de entrada y alejado de dreas de
Mds intensa actividad industrial, en conso-
nancia con los tres tipos de uso previstos
para sus dos dmbitos arquitectonicos:
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Implicacion de la Fundaciéon FM y activacion
de su programa de inciativas sociales Blue Hearts

- un espacio destinado a escuelainfantil (0
a 3 anos) de uso industrial. Compuesto por
tres aulas y otros equipamientos con capa-
cidad para unos 14 infantes. Con acceso
independiente, parking a disposicion de
los padres y madres y un patio vegetado.
A fin de favorecer la conciliacion laboral y
la demanda real del personal de las indus-
trias y las familias de la zona de influencia
del centro, contard con horarios especia-
les y servicios de acogida segun las nece-
sidades de sus usuarios. Se disefiard su uso
con cardcter inclusivo (multiculturol, infan-
tes con necesidades especiales o abierta
a colectivos vulnerables).Para el desarrollo
del proyecto en fase de implementacion se
requerird la colaboraciéon de agentes como
el Ayuntamiento de Madrid (departamen-
tos de Bienestar y Familia y de Innovacion
Social), empresas préximas (convocatoria)
O asociaciones representativas.

- una sala multiusos con un aula y otros
equipamientos (capacidad: 50 asistentes).
Se han previsto dos funciones principales:

a) Formacién en logistica sostenible. Con
Itinerarios formativos orientados a la inser-
cién laboraly la certificaciéon o acreditacion

profesional en los oficios relacionados con
la logistica. El deseo manifestado es que
forme parte de la red dotacional de escue-
las profesionalizantes. Pretende lograr un
impacto directo e indirecto en la gene-
racion de empleo del distrito y en un par-
que industrial eminentemente logistico.
Al mismo tiempo, permite implementar una
formacién de cardcter inclusivo, dirigida
principalmente a la insercién laboral.

Entre los agentes necesarios para el diseno
de los itinerarios y la gestion se encuen-
tran el Departamento de Innovacién Social
del Ayuntamiento de Madrid, industrias de
la zona y la AV. PAU Ensanche de Vallecas.
A ellos sumamos empresas aliadas espe-
cializadas en la insercién laboral tales
como Foret, asi como el apoyo técnico y
econémico de la Fundacion FM. CITYlogin
participard en el proceso y aportard conte-
nido al aula formativa con sus propios pla-
nes de capacitacioén.

b) Uso comunitario. En horario no lec-
tivo, espacio de encuentros y actividades
de reunién. A disposicién del personal del
Grupo FM, en especial para el desarrollo de
iniciativas sociales-comunitarias promo-
vidas desde el proyecto propio Blue Hearts

(se describe en el siguiente apartado),
para el que se cuenta con el apoyo de la
Fundaciéon FM. Adicionalmente puede dar
respuesta a la necesidad de espacios de
reunion de los agentes comunitarios: aso-
ciaciones empresariales (actuales y futu-
ras), agentes sociales, etc., cuyo uso com-
partido se fomentard y dinamizara.

En el grupo empresarial FM Logistic la accién
social tiene como protagonistas las inicio-
tivas de sus empleados, con apoyo de la
direccion, en un modelo de “abadjo a arriba’,
con alto grado de imbricacién con el terri-
torio y desarrolladas en colaboracion con
agentes y entidades sociales locales. Esta
accién se despliega por medio de dos ins-
trumentos principales, activos a nivel glo-
bal: la Fundacidon FM y el programa Blue
Hearts. Ademds, en sus sedes nacionales y
locales establece acuerdos de colabora-
cién con ayuntamientos, entidades socia-
les y centros educativos. En 2019, 60 perso-
nas se formaron en los centros de lllescas
(Toledo) y Les Franqueses (Barcelona).
También emprende acciones solidarias
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Apoyo de agentes sociales como la AV Pau Ensanche
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de Vallecas y el Banco de Alimentos de Madrid

puntuales, derivadas del constante interés
por la colaboraciéon con la comunidad y la
capacidad de reaccion rdpida.

La Fundacién FM se cred en 2017 con el
objetivo de reforzar la responsabilidad e
impacto social del Grupo. Presta apoyo a
proyectos en las dreas de inclusién e infan-
cia, a través del 100% de la financiacidn y el
acompanamiento a iniciativas de innovao-
cién social impulsadas y dirigidas por los
empleados de FM Logistic, a nivel local y
cerca de sus centros de trabajo.

En 2012 FM Logistic Ibéricalanzé el programa
Blue Hearts, con el que respalda iniciati-
vas de empleados, otorgdndoles difusién y
financiando hasta el 50% del presupuesto.
Han de ser de participacion colectiva y
generar unimpacto social en la comunidad
a partir de una necesidad real detectada.
Ademds, contribuyen a fomentar el espi-
ritu de equipo y el desarrollo integral de los
trabajadores. En 2019 se impulsaron un total
de 16 iniciativas en el territorio nacional.

En el marco de la propuesta Hi-LIFE se han
concretado hasta la fecha las siguientes
actividades en el marco de esos instru-
mentos de accidn social:

- favorecer el despliegue de un acuerdo
de colaboraciéon para el apoyo logistico
y de gestidén a la actividad del Banco de
Alimentos de Madrid en la zona préxima
a la Atalayuela (actualmente cuenta con
una sede en Mercomodrid). Se atiende a la
necesidad manifestada por la entidad de
soporte en el envio de mercancias y aseso-
ramiento para la optimizacién y digitaliza-
cidén de sus servicios logisticos. Se acuerda
iniciar ya en esta fase de propuesta el estu-
dio de sinergias. Como ejemplo, se ha tras-
ladado a la Fundaciéon FM la peticién de
dotacién-aprovisionamiento de alimentos
para infantes lactantes en situacion de vul-
nerabilidad y ya se ha donado el transporte
de dos camiones de comida desde La Rioja
a las sedes del Banco en Madrid y Alcorcon.

- Como contihuacion a la iniciativa
“Castellers de la Illusid”, en funcionamiento
desde 2014 dentro del marco de las inicio-
tivas Blue Hearts, se propone una colabo-
racion con la colla castellera “Los Gatos de
Vallecas” promovida por el Circulo Cataldn
de Madrid. El deseo manifestado en la pro-
puesta de colaboracion seria replicar, en
la medida de lo posible, la vertiente de
inclusion de personas con discapacidad

intelectual que promueve Yy practica
“‘Castellers de laillusié”.

En los anexos se adjuntan varios ejem-
plos de la actividad de la Fundacién FM y
Blue Hearts y la descripcion detallada de la
metodologia para el disefio de la dimen-
sién social y comunitaria de la propuesta
Hi-LIFE. En ella se han incluido un andlisis
urbanistico y del contexto socio econédmico
de la zona, asi como la toma de contacto y
realizacion de entrevistas y reuniones con
sus agentes relevantes, como asociacio-
nes vecinales y empresariales. Las circuns-
tancias derivadas de la pandemia han
imposibilitado en esta fase los encuentros
presenciales y una consulta popular final,
como hubiera sido nuestro deseo.

También adjuntas se encuentran las cartas
de interés y compromiso de los siguientes
agentes implicados en el codisefio e imple-
mentacion de esta propuesta social:

- Fundacion FM.

-Asociacién Vecinal PAU Ensanche de
Vallecas (declarada de utilidad publica).

- Foret Empresa de Insercion.

- Banco de Alimentos de Madrid.

- Circulo Cataldn de Madrid.
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https://youtu.be/-iRDdtdR3Ak
https://bluehearts.es/programa-blue-hearts/

D10. Arquitectura innovadora
y diseho urbano

Un objeto arquitectonico que trasciende

sus limites

La propuesta Hi-LIFE parte de la construc-
cién en La Atalayuela de dos plataformas
logisticas operadas por CITYlogin, la marca
de reparto urbano con movilidad sosteni-
ble del grupo FM Logistic.

La actuacion, en su condicién de borde
urbano y “atalaya” del sistema de terra-
zas fluviales del Manzanares, ocupd un
lugar privilegiado en la red de zonas ver-
des y espacios abiertos de la ciudad.
La propuesta trasciende la reflexion en
torno al objeto arquitectdnico, que, sensi-
ble a su entorno y a su escala, establece
relaciones directas con el paisaje, confi-
gurando asi un dmbito amable y vegetal a
partir del cual transformar la condicién de
poligono industrial en la de parque empre-
sarial. Durante la noche, la actividad con-
tinda y los edificios se convierten en dos
lucernas de referencia hacia la autovia
préximay la ciudad.

El incipiente desarrollo del dmbito industrial
de La Atalayuela permite entender la pro-
puesta como infraestructura, un soporte
clave e innovador que mejore las condicio-
nes para fomentar la implantaciéon de nue-
vas empresas en la zona. La produccién de

energia fotovoltaica para autoconsumo, la
innovadora generacién y distribucion de
hidrégeno limpio para movilidad sostenible
propiay de terceros, la creacién de un eco-
sistema regenerativo verde y autdctono
de 9.000 m2 y la construccion de un edi-
ficio social para escuela infantil y aula de
formacion completan el programa. Este se
adapta asi a los condicionantes del lugar:

- En la parcela A, se desarrollardn dos ope-
rativas que necesitardn acopio de mer-
cancias en islas. Una malla anisétropa
se extiende en ambos ejes en un edifi-
cio compacto de proporciones cuadra-
das que permita optimizar los tiempos de
desplazamiento.

- Enla parcela B, la propuesta lineal permite
optimizar el sistema de recepcion y clasifi-
caciéon de mercancias pequefas: unalarga
cinta recorre de punta a punta el edifico, se
alimenta en el norte desde los dock de los
trdilers, y en movimiento va generando dis-
tintos puntos de cribado y clasificacion.

La hidrogenera se situa en la parte mds
visible y junto a la rotonda, para facilitar su
acceso Yy la guarderia estd asociada a los
espacios verdes, mds protegida del trafico
y con las ventajas de la orientacion sur.
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EDIFICIO PARCELA A,
ALZADO ESTE

EDIFICIO PARCELA B,
ALZADO OESTE

EDIFICIO PARCELA B,
ALZADO ESTE

ALZADO GENERAL SUR

I TATE XTETRTY
Rt A,

PARCELA A PARCELA B
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D10. ARQUITECTURA INNOVADORA Y DISENO URBANO

EDIFICIO PARCELA A,
ALZADO NORTE

EDIFICIO PARCELA A,
ALZADO OESTE

EDIFICIO PARCELA B
SECCION TRANSVERSAL

EDIFICIO PARCELA B
ALZADO NORTE
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4 ANEXOS

ANEXO DO1
EFICIENCIA ENERGETICA

Y ENERGIA LIMPIA

Esquemas de consumos y producciones de energia
eléctrica de origen renovable

Consumo total por Gpo de instalacion Cansurmo por uso Cubierto por fotovoltaica 55,2% (100% de operativa + hidrogenera)

B oOhcinas {16,9%)
B Nave [57,5%)

@ Fuerza (388%) B Ogerativa [11,2%) ——— -

@ luminacsdn |19.8%) Hidrogenera (44, 1% |
B Chimatizacion {7,29) ergm.inmn{-ﬂd-.?'.l'l]
B Venblacidn [13.3%)
B Agua caliente {1,7%)

B lliminacshn parcela (19,1%)

@ Urbanizacian (18,5%]
Edificio palivalents |2,1%)]
@ Parking [5,1%)

Proteccion contra incendios

En lo relacionado con Proteccién contra incendios se ha seguido el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimiento Industriales (RD 2267/2004) y la ordenanza de Prevencién Contra
Incendios del Ayuntamiento de Madrid.

Se dispone de una red de rociadores en la parcela A y como marca la normativa una red de BIES tanto en las naves como en las oficinas, asi como los correspondientes extintores, sefalética y
deteccion.

La evacuacion de humos se conseguird mediante exutorios, bien en cubierta o, como es el caso de la planta baja de la nave A, en fachada, en este caso ayudado mediante impulsiéon de aire mecd-
nica para facilitar la evacuacion de los humos, segin norma UNE 23585



ANEXOS

ANEXO D02

EVALUACION DEL CICLO DE VIDA Y MATERIALES

DE CONSTRUCCION SOSTENIBLES

A continuacién, se exponen los documentos
metodoldgicos bdsicos para la realizacién del
Andlisis de Ciclo de Vida, por un lado, en fase
constructiva, referido a la selecciéon de mate-
riales y al disefoy, por otro, en fase de uso rela-
tivo a los consumos y demandas energéticas
del edificio. Para la realizacién del cdlculo se ha
utilizado el software open source, openLCA y se
han tomado como referencia declaraciones
ambientales de producto y datos referidos a
los materiales proyectados en diferentes bases
de datos, reconocidas internacionalmente y
cumpliendo con los estdndares de Data Quality
Rules minimos que establecen los documentos
normativos al respecto.

Referencias metodolégicas y marco de modo
de calculo

International Reference Life Cycle Data System
(ILCD) Handbook - General guide for Life Cycle
Assessment - Detailed guidance. First edi-
tion March 2010. EUR 24708 EN. Luxembourg.
Publications Office of the European Union; 2010.
ISO 14040-2006, 2006. Gestion Ambiental.
Andlisis de Ciclo de Vida. Principios vy

marco de Referencia. AEN/CTN 150 Gestion
Medioambiental.

ISO 14044-2006, 2006. Gestion Ambiental.
Andlisis de Ciclo de Vida. Requisitos y directri-
ces. AEN/CTN 150 Gestion Medioambiental.

ISO 14048. Environmental management Life
cycle assessment Life cycle assessment data
documentation format.

Herramientas

OpenLCA v110.3. ICT for the environment in life-
cycle applications openlCA - a new open
source software for life cycle assessment In t. J.
Life Cycle Assess., 12 (2007), pp. 209-210, 10.1065 /
lca2007.06.337

Bases de datos

ILCD 2010a: International Reference Life Cycle
Data System (ILCD) Handbook - Specific guide
for Life Cycle Inventory data sets. First edi-
tion March 2010. EUR 24709 EN. Luxembourg.
Publications Office of the European Union; 2010.
ILCD Handbook: Specific guide for Life Cycle

Inventory (LCI) data sets, EU, 2010.

ELCD data sets - http://Icajrc.ec.europa.eu v3.2.
Joint Research Centre. European Commision.
2009-2015
EuropeanEnvironmentAgency (EEA).(2013) EMEP/
EEA Air Pollutant Emission Inventory Guidebook
2013- Technical guidance to prepare national
emissions inventories. European Environment
Agency, Luxembourg, EEA Technical report No
12/2013. Available at hht;//www.eea.Europa.eu
Wernet, G, Bauer, C, Steubing, B. Reinhard,
J., Moreno-Ruiz, E, and Weidema, B, 2016. The
ecoinvent database version 3 (part 1): overview
and methodology. The International Journal of
Life Cycle Assessment, 21(9), pp.1218-1230.

Declaraciones ambientales de producto de
referencia

EPD Asphalt. 5-P-01570 (2019). PCR2018:04 Asphailt
mixture, v1.02The International EPD System. EPD
INTERNATIONAL

EPD Bituminous membrane S-P-01493 (2019) The
International EPD System. EPD INTERNATIONAL
EPD Bricks, blocks, tiles of clay and sili-
ceous earths (construction product) (2016).

S-P-01155 (2018) The International EPD System.
EPD INTERNATIONAL

EPD Cast glass: U-profiled glasses.
LPG-GB-28.0 (2017). The International
System. EPD INTERNATIONAL

EPD Precast Concrete elements S-P-01294 (2018)
Thelnternational EPD System.EPD INTERNATIONAL
EPD Cork flooring. EPD-AMO-20150058-1AA2-EN
(2018). The International EPD System. EPD
INTERNATIONAL

EPD Cork panels $-P-02315 (2017) The
International EPD System. EPD INTERNATIONAL
EPD Eco-asphalt  S-P-01172 (2018) The
International EPD System. EPD INTERNATIONAL
EPD Ready-mix concrete S-P-01165 (2019) The
International EPD System. EPD INTERNATIONAL
EPD Structural and architectural wood pro-
ducts 4788424634 (2018) The International EPD
System. EPD INTERNATIONAL

EPD Structural and architectural wood products
S-P-00560 (2017) The International EPD System.
EPD INTERNATIONAL

EPD Vinyl flooring products S-P-01346 (2019) The
International EPD System. EPD INTERNATIONAL
EPD Waterproof membranes S-P-01431(2018) The
International EPD System. EPD INTERNATIONAL
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EPD



ANEXOS
I
® ] o s
Posibles sistemas de compensacion de CO2de la
o s
fase de construccion
OPCION1 OPCION 2 OPCION 3 OPCION 4
QUERCUS ILEX (encina) QUERCUS ROBUR (roble) PINUS PINASTER (pino negral) PINUS PINEA (pino pifionero)
N° de pies: 10.000 N° de pies: 28.000 N° de pies: 10.500 N° de pies: 33.000
Ha necesarias: 1400 Ha necesarias: 400 Ha necesarias: 11 Ha necesarias: 82
Absorcién a 40 aios: 9618,08 tn CO2 Absorcién a 40 aios: 9496,12 tn CO2 Absorcién a 40 aios: 9.576,66 th CO2 Absorcion a 40 afios: 9.665,09 th CO2
j"x X
7
f/ "l, 7
20, * y . X Vv
‘ X - L 4 “
/ o X - X- t
/..0 - * b %} &
Vo x
Imagen de distribucion en Espafia Imagen de distribucion en Espania Imagen de distribucion en Espafia Imagen de distribucion en Espafia



ANEXOS

ANEXO D06
GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA
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ANEXO D06
GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA

Volimenes de escorrentia susceptibles de
aprovechamiento en el dmbito de proyecto

Segun estimaciones realizadas mediante el Método del Nimero de Curva (sCs,1986), el volumen

de agua que puede llegar a ser recogido en drea de proyecto es la indicada en la Tabla 1.

Tabla 1. Voldmenes de agua procedente de escorrentia susceptibles de reaprovechamiento en el dmbito
de proyecto. Estimaciones realizadas mediante la aplicacién de Método Racional (ver Orden FOM/298/2016,
de 15 de febrero, por la que se aprueba la norma 5.2 -IC drenaje superficial de la Instruccion de Carreteras

(Ministerio de Fomento, 2016).

Se justifican a continuacién los cdlculos realizados:

Segun datos de la AEMET la precipitacion media anual (datos obtenidos a partir de malla 1x1 km)
es de 412 mm anuales.

La capacidad de drenadje de una superficie y su escurrimiento estdn directamente relacionados
con la porosidad y materiales que lo componen, asi como con su cobertura vegetal. En relacion a
las propiedades eddficas del suelo (porosidad, cantidad de materia orgdnica, composicién gra-
nulométrica, etc), se considera el extendido de tierra vegetal en la totalidad de superficies clasifi-
cadas como “zonas verdes’. Las caracteristicas de este nuevo suelo se ajustardn a las caracteris-
ticas de un suelo Tipo A, (Tabla 2, ver instruccién de drenaje 5.2..C. (Orden FOM/298/2016, de 15 de
febrero, por la que se aprueba la norma 5.2 - IC drenaije superficial de la Instruccién de Carreteras)

Tabla 2. Grupos hidrolégicos de suelo a efectos de la determinacién del valor de escorrentia (ver Orden
FOM/298/2016, de 15 de febrero). La colocacion de un suelo de Tipo A facilitard el correcto drendje de las

zonas verdes y un mejor aprovechamiento del agua de lluvia por parte de la vegetacion implantada.

La vegetacion en zonas verdes puede ser asimilada a la categoria “Vegetacion esclerdfila™. El valor
de umbral de escorrentia para una superficie de vegetacion esclerdfila y sielo de Tipo A es de PO
= 60 mm (ver “Tabla 2.3 - Valor inicial del umbral de escorrentia POi (mm)” recogida en la Orden
FOM/298/2016, de 15 de febrero). A partir de este valor, y mediante la aplicacién del Método del
NUmero de Curva (SCS, 1986), se obtienen los caudales especificados en la Tabla 1 para las catego-
rias “Zonas verdes’

Por otro lado, la mayor parte del agua precipitada sobre las cubiertas de los edificios escurre al tra-
tarse de superficies impermeables. La escorrentia resultante puede ser aprovechada para distintos
usos (ej: riego de zonas verdes) en el dmbito de proyecto. El valor del umbral de escorrentia para una
superficie impermeable es de PO =1 mm. A partir de este valor, y mediante la aplicacion del Método
del Niimero de Curva (SCS,1986), se obtienen los caudales especificados en la Tabla 1 para las cate-
gorias “Cubiertas impermeables”.

Los volimenes de precipitacion estimados pueden variar dependiendo de la pluviometria anual,
evaporacion, y distribucion de eventos de precipitacion. Estas estimaciones deben ser entendidas
como un valor promedio que puede variar debido a cambios futuros en los patrones de lluvia a
escala regional.
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ANEXO D06
GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA

Volimenes de escorrentia susceptibles de
aprovechamiento en el dmbito de proyecto

Necesidades hidricas de los espacios verdes

Durante los 5 primeros afos de la plantacion, las necesidades hidricas de los ejemplares vegeta-
les son mayores que durante etapas posteriores. Al tratarse de zonas ajardinadas con especies
mediterrdneas, la aportacién de agua para su mantenimiento serd significativamente menor
que la habitualmente aportada en jardines convencionales, cuyas especies en muchos casos
no estdn adaptadas al régimen pluviométrico propio del centro de la Peninsula. Segun un estu-
dio “Jardineria Mediterrdnea Ecolégica” elaborado por la Fundacién Enrique Montoliu, se estima
gue el consumo de agua de un jardin convencional es de 22.800 m3 / Ha [ afo. En el caso de las
especies mediterréneas, el consumo se reduce a 1100 m3 [ Ha [ afio. Asumiendo que durante los
primeros afos las necesidades hidricas serdn mayores, se estima que el consumo de agua se
situard en torno a los 2000 m3/ Ha/ aro.

Tomando 2000 m3/ Ha/ afio como valor como referencia, y en base a las necesidades hidricas
de cada zona verde, se muestran en la Tabla 2 los valores de riego esperados:

Parcela Area (m’) | Necesidades hidricas (litros/afio}
Zonas verdes - Parcela A 3,600 654,000
Zonas verdes - Parcela B 5,700 1,000,000
Cubierta verde - Parcela B 450 90,000
TOTALES 9,750 1,744,000

* Estimaciones realizadas asumiendo una aportacion de 2000 m3/ Ha/ ano.

Taly como se recoge en la Tabla 1del presente documento, el agua de lluvia potencialmente reu-
tilizable asciende a 2.446.000 litros al afo. Por tanto, considerando la disponibilidad de agua pre-
cipitada y las necesidades hidricas por parte de la vegetacion, se estima que en un ano de preci-
pitacién media, no serd necesario tomar agua de la red de suministro para cubrir las necesidades
de riego de las zonas ajardinadas, tratdndose por tanto de zonas verdes autosuficientes desde el
punto de vista hidrico. No obstante, el sistema de riego serd conectado a la red de suministro para
garantizar el aporte de agua durante los anos secos
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BIODIVERSIDAD, REVEGETACION
URBANA Y AGRICULTURA

Definicion de los diferentes ecosistemas.

Parcela A

PARCELA A [ ZONA NORTE

Superficie: 670 m2. Las especies seleccionadas
son de pequeno porte debido a la exposicion
norte. Ademds, conviene que estas no impiden
en exceso la entrada de luz al edificio.

En este espacio se pretende representar
el habitat 9340 Bosques de Quercus ilex y
Quercus rotundifolia, los bosques dominantes
de la peninsula ibérica, tipicamente escleroéfi-
los. Las especies predominantes se caracteri-
zan por tolerar un amplio umbral de sustratos,
dmbitos geogrdficos y pisos bioclimdticos Muy
frecuentemente, este hdbitat se encuentra en
forma de matorral arborescentes.

Este hdbitat ha sido tradicionalmente de gran
importancia ecoldgica, econémica y cultural
para las poblaciones humanas.

Especies propuestas:
Quercus coccifera, Arbutus unedo, Thymus vul-
garis y Rosa sempervirens

PARCELA A [ PATIO INTERIOR EDIFICIO

En esta zona se propone la plantacién de un
Acer monspessulanum de buen porte, rodeado
de una mezcla de lavanda y romero. Se pro-
pone la Hiedra japonesa como planta trepa-
dora para este patio interior. (Parthenocissus
tricuspidata)

PARCELA A [ ZONA ESTE

Superficie: 650 m2. Se utilizardn arboles de
porte elevado para favorecer el efecto pan-
talla paisajistica.En este espacio se pretende
representar el hdbitat 9540 Pinares mediter-
radneos de pinos mesogeanos endémicos. Se
trata de formaciones de pinos mediterrdneos
de cardcter pionero, a los que frecuentemente
suceden especies de quercineas. Este hdbitat
agrupa a las especies de coniferas mds am-
pliamente distribuidas dentro de la Peninsula
Ibérica.

Las especies de este hdbitat se caracterizan
por tener un crecimiento rdpido, actuando
como pioneras y favoreciendo el asentamien-
to de vegetacion mds especializada, por lo
que adquieren una gran relevancia ecolégica.
Este hdbitat destaca por proporcionar impor-
tantes servicios ecosistémicos, tales como la
mejora de la infiltracién del agua en el suelo, la
provisién de bienes (madera, setas, semillas y
resina) y la fijacién de carbono, asi como im-
portantes valores recreativos.

Ademds, en la eleccidn de especies se ha trat-
ado de seleccionar aquellas indicadoras del
buen estado de conservacion de estos hdbi-
tats, como son Quercus ilex y Cistus salvifolius.

Especies propuestas:

Pinus halepensis, Quercus ilex y Cistus salvifolius

PARCELA A [ ZONA SUR1

Buffer de 3 metros alrededor del humedal
artificial. En este espacio se pretende repre-
sentar el hdbitat 92A0 Alamedas, oimedasy
saucedas de las regiones Atlantica, Alpina,
Mediterranea y Macaronésica, constituido por
bosques de galeria distribuidos por las riberas
de la Peninsula Ibérica.

Estos hdbitats aportan una notable variedad
paisajistica y funcionan como corredores
ecoldgicos vitales para la fauna. Son ecosiste-
mas con una produccion primaria muy eleva-
da, lo que implica que alberguen altos niveles
de biodiversidad.

Este hdbitat contribuye a disminuir la pérdida
de suelo y a estabilizar las orillas gracias a las
raices. Ademads, disminuyen el impacto de las
crecidas al actuar de barrera fisica. Fijan gran
cantidad de carbono y sirven de refugio para
avifauna, pequenos mamiferos y anfibios.

Especies propuestas:

Salix salviifolia, Populus alba, Umus minory Eri-
ca terminalis

FACHADAS ESTE, SURY OESTE

Parthenocissus tricuspidata (hiedra japonesa)
planta trepadora de la familia de las Vitdceas.
De hoja caduca para permitir el control solar
en épocas frias y cdlidas, es muy usada en jar-
dineria por su belleza y facil mantenimiento.

PARCELA A [ ZONA SUR 2

Superficie: 1950 m2. En esta zona se instalardn
dos parterres de aromdaticas autéctonas del
clima mediterréneo (romero, tomillo y lavan-
do), ademads de una masa arboérea.

En este espacio se pretende representar el
hdbitat 9340 Bosques de Quercus ilex y Quer-
cus rotundifolia, los bosques dominantes de la
peninsula ibérica, tipicamente esclerdéfilos. Las
especies predominantes se caracterizan por
tolerar un amplio umbral de sustratos, dmbitos
geogrdficos y pisos bioclimdticos.

Este hdbitat alberga numerosas especies de
fauna emblemdticas como el azor. Histérica-
mente ha tenido una gran importancia para
las poblaciones humanas por ser fuente de
suministro de materiales, asi como por ser un
hdbitat ampliamente distribuido y ocupado
por especies de interés ecoldgico, algunas de
ellas actualmente en peligro de extincion.

Este hdbitat contribuye a la conservacion de
las formaciones vegetales mds extendidas
en la Peninsula Ibérica, el secuestro de carbo-
no, el refugio para la fauna y la atraccion de
polinizadores, entre otros.

Especies propuestas:

Quercus ilex, Quercus coccifera y Prunus dulcis
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Definicion de los diferentes ecosistemas.

ParcelaB

ZONA NORTE

Superficie: 700 m2. Dado el reducido tamafo
de esta zonaq, se proponen especies de porte
bajo que faciliten la entrada de luz.

En este espacio se pretende representar el hdb-
itat 5210 Matorrales arborescentes de Junipe-
rus spp. Son formaciones abiertas que resultan
de la degradacion del bosque mediterrdneo.
Constituyen el primer hdbitat en instaurarse
por su facil adaptacién a los diferentes tipos de
suelo y condiciones climdticas.

Este hdbitat proporciona proteccion y alimen-
to ala fauna en las épocas invernales. Ejem-
plos de especies que ocupan estos hdbitats
son los zorzales, currucas, y mirlos.

Especies propuestas

Juniperus phoenicea y Juniperus oxycedrus

ZONAESTE

Superficie: 1700 m2. En esta zona se ubicard un
humedal artificial. Por ello, se escogerdn espe-
cies hidrdfilas, capaces de tolerar suelos con
humedad elevada e incluso temporalmente
encharcados.

En este espacio se pretende representar el hdb-
itat 91BO Fresnedas terméfilas de Fraxinus an-
gustifolia. Bosques de galeria muy extendidos
por la mitad sur y parte central de la Peninsu-
la Ibérica, acompanadas de sotobosques que
albergan una elevada diversidad de taxones
vegetales y faunisticos.

Este hdbitat proporciona refugio y alimento a
multiples especies de interés conservacionis-
ta. Ademds, estas formaciones actian como
reguladores de la temperatura. Sus hojas pro-
porcionan sombra en épocas estivales, muy
aprovechada por mamiferos y aves.

Especies propuestas:

Fraxinus angustifolia, Sorbus aria y Prunus avi-
um

ZONA SUR

Superficie: 3100 m2. Los elementos de edifi-
caciéon aqui previstos permiten la colocacién
de vegetacion en cubiertas superiores. Se pro-
pone combinar dos parterres de aromaticas
con una masa arbdrea.

En este espacio se pretende representar el hdb-
itat 9320 Bosques de Olea y Ceratonia. Estos
hdbitats son propios de zonas calurosas con
alto estrés hidrico. Las especies presentes en
este hdbitat poseen adaptaciones altamente
especializadas que les permiten soportar las
condiciones ambientales propias de zonas
mediterrdneas continentalizadas.

A pesar de las duras condiciones que este
hdbitat impone sobre los organismos, son nu-
merosas las especies de fauna e insectos que
eligen los olivares y algarrobales como nicho
ecoldgico preferente, lo que confiere a espa-
cios unos indices de biodiversidad muy altos.

Especies propuestas:

Olea europea, Ceratonia siliqua, Crataegus
monogyna y Rhamnus alaternus

ARBOLADO ZONA OESTE

En esta zona se plantea arbolado de hoja cao-
duca en alineacién alternando tres especies
ornamentales; Almez (Celtis australis), Platano
de sombra (Platanus hispanica) y Melia (Melia
azedarach).

PATIO EDIFICIO ESCUELA

200 m2 de Betula alba (abedul) y Cydonia vul-
garis (madrofo), acompafiado de una planta
trepadora de hoja caduca, Parthenocissus tri-
cuspidata (hiedra japonesa).

FACHADAS VIDRIO Y APARCAMIENTO

Parthenocissus tricuspidata (hiedra japonesa)
planta trepadora de la familia de las Vitdceas.
De hoja caduca para permitir el control solar en
épocas frias y cdlidas, es muy usada en jardin-
eria por su belleza y facil mantenimiento.
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ANEXO D09

ACCIONES DE INCLUSIVIDAD, BENEFICIOS
SOCIALES Y PARTICIPACION COMUNITARIA

Metodologia. Disefio de la propuesta
para la Atayuela

a. ecohémico

Poblacion residencial cercana: Ensanche de
Vallecas

Estructura social: zona residencial de reci-
ente creacién (Gltimos 25 afos) compuesta
por una poblacién muy joven (edad media,
unos 35 afos), principalmente de nacionali-
dad espanola, cuya renta per cdpita se sitla
25 puntos por debajo de la media de la ciu-
dad de Madrid. En cuanto al grado de diver-
sidad, la poblacion se presenta equilibrada
en género y el peso relativo de la poblacion
de origen no espaiol se sitla en el entorno
del 7-8%, ligeramente por debajo de la me-
dia de la ciudad. El porcentaje de desocu-
pados se encuentra entre 3y 5 puntos por
encima de la media de la ciudad. El nivel ed-
ucativo es bueno y en linea con la media de
la ciudad.

Fuente: Ayto. de Madrid.

Estructura econémica: sobre la base de la
informacién suministrada en el marco del
concurso y la prospeccion realizada, anal-
izamos el desarrollo presente y futuro del
P.l. La Atalayuela, con una preeminencia de
actividades de cardcter logistico.

A la presencia de empresas importantes
como SEURy la cercania relativa de Mer-

caMadrid, se afade el anuncio de infrae-
structuras como la Factoria Industrial de
Vallecas y un Aimacén Colmena de Merca-
dona, asi como la propia actividad que en
nuestra propuesta planteamos, también de
cardcter logistico.

b. Deteccion de necesidades

Ademads del andlisis previo, se llevaron a
cabo entrevistas personalizadas con los
agentes relevantes (entidades que repre-
sentan los intereses sociales y econdmicos
enla zono). En concreto: AV PAU Ensanche
de Vallecas (entidad de utilidad pdblica) y
las asociaciones empresariales del territorio
(ASVIVA y EMCOEN).

Se destacan las siguientes necesidades:
reivindicacién de mayor dotacion de equi-

pamientos publicos (en general), formacion
destinada a favorecer la empleabilidad de
los mds jévenes (un segmento de poblacién
creciente y muy por encima de la media de
la ciudad) alineada con las oportunidades
de desarrollo de la

actividad econémica en la zona y demanda
proyectada de perfiles profesionales.

c. Formulacién inicial de la propuesta so-
cial en el marco de Reinventing Cities I

Se formuld una propuesta inicial, que fue

Describimos las fases y trabajos realizados para la redaccion de nuestra propuesta. La metodo-
logia empleada recoge la investigacion y andlisis de los informes de cardcter socioeconémico y
urbanistico de la zona y la realizacion de entrevistas y reuniones de trabajo con los agentes rele-
vantes en la zona. Las circunstancias derivadas de la pandemia durante el desarrollo de la pro-
puesta han imposibilitado la realizacién de encuentros presenciales y de una consulta popular
final, como hubiera sido nuestro deseo.

ajustada y validada por los agentes socia-
les. En concreto una infraestructura para
servir a o facilitar la empleabilidad y la con-
ciliacion laboral. El uso propuesto del edifi-
cio social incluiria 3 aspectos:

d. Contrastey validacion de la propuesta

Agentes sociales: la AV. Pau Ensanche
de Vallecas nos transmite por escrito el
apoyo e interés por la propuesta.

Ayuntamiento de Madrid: la propuesta se
puso en conocimiento del departamento de
Innovacidn Social. En la entrevista realizada
se manifestd por parte del departamento de
Innovacién que el proyecto encajaba con la
estrategia municipal y presentaba elementos
innovadores. Por parte de Hi-LIFE se solicitd
también validacion de interés por el Departa-
mento de Bienestar y Familia.

- Escuela de formacién: equipamiento
de formacion en el marco de la logisti-
ca sostenible y dirigido principalmente
a los siguientes colectivos: jovenes de-
sempleados de larga duracioén o con di-
ficultad de acceso al mercado de traba-
joy desempleados mayores de 50 aios.

- Escuela infantil de 0-3 aios: espacio
dotacional para favorecer la conciliacion e.
de las personas empleadas en el Parque

Industrial y la zona.

Alianzas, apoyos e involucracion de los
agentes relevantes

Finalmente, trabajamos en los comprom-
isos y la ratificacion del interés en la pro-
puesta sumando entidades aliadas que
anadieran valor a la misma. Con la ratifi-
cacion de dichos compromisos de partici-
pacién, inferimos un proceso futuro donde
todas las entidades que dan apoyo se
comprometen a formar parte de la fase de
desarrollo y puesta en marcha de la nueva
infraestructura. (Ver cartas de compromi-
so y expresiones de interés)

Adaptada a los horarios de entrada en las in-
dustrias cercanas.

- Aulolespocio polivalente al servicio de

la comunidad y entidades sociales: uso
polivalente que permita el fomento del aso-

ciacionismo y como espacio de encuentro.
Dicho espacio compartiria uso con el aula
formativay

maximizard su utilizacion en los horarios libres

de actividad lectiva .
f. Compromisos

Incluidos en la descripcion del proyecto

10
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Actividades de la EJEMPLOS DE PROYECTOS
Fu ndacié nFM Resumen de su actividad en 2020 PAIS AMBITO | PROYECTO INDICADORES
Espaia Inclusion | Castellers de la llusion: proyecto de 50 beneficiarios
Proyectos en marcha: 15 insercién laboral y social de personas con 10 empleados de FM
Paises: 10 discapacidad intelectual, articulado a 70 horas de
Beneficiarios: 780 través de formacion y de participacion en formacioén
Empleados vinculados a iniciativas: 448 una “colla de castellers” (agrupacion +200 horas de voluntariado
Dias destinados o formacién: 1.344 cultural).
Dias destinados a trabajo voluntario: 271 Italia Inclusion | Formacién a jévenes refugiados para 14 beneficiarios
ayudarles a incorporarse al mundo 4 empleados de FM
laboral. 600 horas de
. — i : i6 formacion
Acciones solidarias puntuales Socio local: Fundacion AVSI. + 300 horas de voluntariado
Ejemplo: PROGRAMA DE APOYO EXCEPCIONAL DURANTE Brasil Inclusién | FM Logistic School: programa de formacién | T beneficiarios
LA COVIDI9 que otorga un certificado de conocimientos | 28 empleados de FM
Destinatarios: Asociaciones que trabajan para paliar en aspectos relacionados conla cadenade | 900 horas de
|C1.Cl:iSiS so.cioeconémiCG derivada de la pandemia suministro. formacion
FM)FO U N I: ' ATI o N |I1ICI.O. Abl:l| 2020 . _ Socio Ioco‘|I: Fu‘no.lacién‘IE)CHPE. +60 hOI‘CI.S fje.voluntoriqdo
Acciones: 24 Ucrania Infancia | Apoyo psicolégico a nifios vulnerables 130 beneficiarios
' - Paises: 9 para mejorar la condicién psicosocial de los | 25 empleados de FM
Beneficiarios: + 4.000 nifos y sus padres, proporciondndoles 60 horas de
Inversién: +100.000€ servicios psicolégicos de calidad. formacion
En Espaia (coordinqdos por la Fundacion FM): Socio local: SOS Villages d’enfants + 20 horas de voluntariado

La Casa de Aarén
Donacidn para las terapias de logopedia online a
nifos

Mensajeros de la Paz
Kits semanales de desayunos y cenas a 30 familias

Asociacion Raul Nieves
Donacién para nifos con cdncer (colaboracién con
el Hospital San Juan de Dios, Barcelona)

Asociacion ASPERCAMP
Donacion para talleres terapéuticos a nifos,

L
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ANEXO D10
ARQUITECTURA INNOVADORA Y DISENO URBANO

]
Definicion estructural

EDIFICIO A EDIFICIOB

Estructura de planta superior de madera, e inferior de hormigon. Estructura de planta superior de madera, e inferior de hormigon.

Los pilares en la zona central de la planta inferior de 40x40 cm, y las vigas sobre las que  Los pilares en la zona central de la planta inferior de 50x50 cm, y las vigas sobre las que
apoyarian las placas una escuadria de 60 cm. de ancho por 90 cm. de canto. Forjado de  apoyarian las placas una escuadria de 60 cm. de ancho por 80 cm. de canto. Forjado de
placa alveolar de 30+5 cm. placa alveolar de 25+5 cm.

Para la planta superior de madera, las correas tendrian unas dimensiones de 50 cm. de  Para la planta superior de madera, las correas tendrian unas dimensiones de 40 cm. de
canto por 25 cm. de ancho. Las vigas principales, tendrian unas dimensiones de 100 cm.  canto por 25 cm. de ancho. Las vigas principales, tendrian unas dimensiones de 60 cm. de
de canto con un ancho de 30 cm. canto con un ancho de 30 cm.

L e-n______
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4 ANEXOS

Cuadro de cumplimiento normativo

PGOUM-97 Ambito de ordenacién APE.18.06-RP "Vallecas - La Atalayuela
Callificacién Industrial
Planeamiento de desarrollo Plan Parcial "La Atalayuela”

Revision parcial del PGOUM85 y modiificacion del PGOUM97, RPPG. 00.301

Modiificaciones de planeamiento
(DF-2013)- APEIB.06-RP Vallecas - La Atalayuela

CONDICIONES PLANEAMIENTO PROYECTO

Superficie de parcela 16053m2 16053m2

Caiificacién (art. 322y plano OP.02) | Industria tradicional | 2° Uso principal de almacenamiento cumple

Edificabilidad 19.229 m?/m2 1537Im2 cumple

Fachada ext. refranqueada de la alineacion oficial:
2.a) Calle Piedrafita de Cebreiro: 10 mefros
este retranqueo estard formado por un espacio denominado Retranqueo de edificio a calle
! 4 zona privada abierta que es de 5m. Los 5 m restantes desde la piedrafita de Cebreiro
| zona privada abierta hasta la fachada del edificio podrd tener 25.50m, con garita de control
H‘ M H HM H H H H‘ un cerramiento y dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin <5M?2

Posicién del edificio respecto
a alineacién oficial (art.4.42)

L5

o muelle de carga y descarga pero no podrd desarrollarse en el cumple

mismo almacenaje en superficie aunque se podrdn autorizar las Retranqueo de edificio a Avenida
casetas de porteria o control de accesos con una superficie Cartagena de Indias 5m cumple
maxima de 5 m2 y una h: 3,50 m.

Retranqueo de edificio a Calle

;__.Q_‘\
T

/ [
il |
! / / / / / I Rio
// / | 2.b) Tanto las parcelas no afectadas por la zona privada abierta
}// /// // como el resto de las alineaciones oficiales no afectadas por dicha Cuervo, con entrada y salida de
// / | zona privada abierta , quedan excluidas del retranqueo anterior de vehiculos >10m cumple
! /////{//;] | diez (10) metros si no se produce acceso rodado a través de dicho
frente de parcela, en este caso el retranqueo de la fachada del
z// / / I edificio respecto a la alineacion oficial sera de 5 metros.
Vil
|
@] / /// }//4 5.0F I Posicién del edificio respecto La totalidad de la parcela con plantas enteramente no tenemos plantas subterraneas
— E V/ /// // | aalineacién oficial(anAAA) subterrdneas excepto en la zona privada abierta
g /
a_) 2 ?¢ TB Separacién a los linderos (art.4.5.2) articulo 4. 5 en su apartado 2 determina “Se autoriza la Lg eqificacion guarqa una
= E / // / separacion de forma optativa de la edificacién de uno a | distancia de 1718 m de distancia a
2 8 '//// / ambos linderos laterales, la cual no obligard a la parcela | su lindero lateral, siendo el uso de
o |= /// //I O colindante a separar su edificacién, cuando se opte por | este retranqueo desinado para
5 Io I/// // / o distanciar la edificacién del lindero se guardard una | carga y descarga y no
- & H // /f/ & separacién minima de 4 metros, no pudiéndose utilizar | dparcamiento cumple
c |O // /// // O o dichos espacios para almacenamiento de productos o
= |0 // // /I % ('-‘3 aparcamiento en superficie.”
< ) S .
r// // el /I . Ko} L » ificios ( ) La establecida para patios en el 6.7.15 del NNUU Esta parcela sélo consta de un edificio
. / / / / ) fo} & Separacién entre edificios (art.4.6, H/3y > 3m piezas habitables cumple
espacio ocu deO I/ /// g/A O |<_t H/5y 2 3m piezas no habitables
fpor edificio 7850 m2 l// /// -8 2 Attura de edificacié Htura de piso| EN 97ad0 2 Altura de la edificacion: 3 plantas y 12m a altura Altura a cornisa 12 m cumple
y// /I > [a% ura de edificacion y alturade pise| o cornisa Medicion: 6.6.8.6 Y 6.615 NNUU NUmero de plantas 3: cumple
////// /I = o (arta8) En grado 2: Altura minima de piso serd de 3m plantas Altura de piso 3,25>3m:cumple
=/ o = sobrerasante.
ol
'//////// — O i oum 1. Por encima de la altura méxima de coronacién, con cardcter P. fotovoltaicas 93cm<375cm cumple
! /// /‘/7-/ g = zﬂ,—cu’oes" general, las siguientes Peto 30 cm <150cm: eumple
N < . . f construcciones:sss
7 7’; / / // / / /I O CGonstrucciones por encima de fa altura b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores,

depésitos y otras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
altura total de trescientos setentay cinco (375) centimetros sobre
la altura de cornisa. S

L/2 5

AT J77F/7/ A
Sy
Z%aw////// e

WZZ‘W/KZ// /?//

// Parcela A‘

Asociado:

Oficinas: < 50% Sup Edif en planta sobre rasante
Comercial: vinculado al indust < 20% Sup Edif en inf a baija,
bajay1®

Recreativo: <10% edificabilidad de la parcela
Otros terciarios: < 10% Sup Edif en baja

Dotacional: inf a baja y baja

Complementario:

Comercial: <10% Sup Edif en inf a baja, baja y1#
Dotacional: en cualquier situacion

Alternativo:

Dotacional en edif exclusivo y manzana completa

Usos (art. 4.10)

no se ha previsto ningun otro uso al industrial
en esta parcela

/

—
=
=
=
e ——— [ T
=
=
=
=
=

I

= 1A 0

ref 0.00 PGPUM art.6.6.8.6
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P.G.O.UM.
Plazas de aparcamiento
(art.6.814y art.7.5.352.b)

Uso industrial

1plaza por cada 100 m? de superficie edificada

Zona de carga y descarga en el interior de la parcela en
funcion de la superficie de almacenaje y produccion 2 ud xa
camion por los primeros 700m2 de almacenaje + 1 extra por
cada 500m2

plazas de aparcamiento exigidas: 154 plazas

plazas de carga y descarga exigidas: 29 ud

Enla parcela a se han dispuesto:
a)plazas de aparcamiento: 34 quedando
el resto de dotacion de aparcamiento
solucionada en parcela b
b) plazas carga y descarga:
8 ud descarga trailers
8lud carga furgones
30 ud carga furgonetas
total: 69 ud de cargay descarga>29 ud.
cumple

P.G.O.UM.

A ici ie de fos es}

libres privados no ocupados por
edificacién sobre rasante (art. 6.10.2)

Ajardinados 2 50% de su superficie

Espacios libres: 8203m2

Superficie  ajardinada  3850m2,  nos
acogemos al articulo  Articuio 61020
Acondicionamiento en superficie de los
espacios libres privados (N-2)

1. Salvo determinacién en contra de las
condiciones particulares del uso a que se
destinen, ya que la necesidad de espacio
rodado es alta, no obstante se ha
propuesto una cubierta vegetal de 7850m2
y se ha buscado una fuerte presencia
vegetal en las zonas de circulacién de
vehiculos.




4 ANEXOS

Cuadro de cumplimiento normativo

Uso industrial

W,
CUKMPUIMENTO aW!w \
= PGOUM-97 Ambito de ordenacion APE.18.06-RP "Vallecas - La Atalayuela
— - ‘ e ——— ‘ e Callificacion Industrial
lindero frontal Planeamiento de desarrollo Plan Parcial "La Atalayueld”
‘ Modificaciones de planeamiento Revisién parcial del PGOUM85 y modificacién del PGOUM97, RPPG. 00.301
\ 10.00 g retranqueo (DF-2013)- APEIB.06-RP Vallecas - La Atalayuela
[T | "
LZZ s 777
| /r
H10.007 4 V0
‘ Tvza 7 ,
| 7 VL
7 v
| ¢§ ? Zé/% 7 CONDICIONES PLANEAMIENTO PROYECTO
| 7 /' oL
| % é ?///// // /Z Superficie de parcela 17.901m2 17.901m2
! z v
| Zﬁ I/////Zé H Calificacién (art. 32.2y plano OP.02) | Industria tradicional 1 2° Uso principal de almacenamiento cumple
! 7 7
| %;: ‘/% ? ////% /// <\(///// ! | ificabili 21443 Hidrogenera 20m2
| 7 A 5 // 7 O/ ? | | Edificabilidad s m Guarderia+ Espacio formacion 437m2
%?Il v, ///// /7/// \/ 7 | Aparcamiento cubierto: 5100m2
! s V) /dﬂ// 7 7 2 &% — ! Almacén 3400m2
! % A v pf/// / /// //\« // ! ! Administracion: 740m2
I 7 ?i' v / &/ v // 7 o Total: 9697m2< 21.443 cumple
‘ % v 5642 vz 7 7 o
| /?‘ : | | Posicién def edifici . Fachada ext. refrangueada de la alineacion oficial: Retranqueo de jedificio acalle
| L/2 /ﬁ ! | | osieion dgteciielorespec’s 2.0) Calle Cerro de la Gavia: 10 metros Cerro dela Gavia
< 5 1 # - aalineacién oficial (art4.4.2) este refranqueo estard formado por un espacio denominado | 18:37m. con garita de control
S ?/gj 7 o zona privada abierta que es de Sm. Los 5 m restantes desde la ;imf’le
! i [ i i fachada del edificio podrd fener
< espacio g zona privada abierta hasta la fac P . .
QI /t/?: P ll? [Iele ! ! un cerramiento y dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin | Retrangueo de edificio C_’ Avenida
S /8??: ocupado ‘/?I ! ! o muelle de carga y descarga pero no podrd desarroliarse en el | Cartagena  de Indias  con
al ‘g /ﬂ>//I por edificio V/ I | mismo almacendje en superficie aunque se podrén autorizar las | entraday salida de
a o) /-0?/' 5286 m2 / | | casetas de porteria o control de accesos con una superficie vehiculos, 10m cumple
o' 3 A v, G méxima de 5 m2y una h: 3,50 m. ol
& ol p /ﬂ v, 5 | Retranqueo de edificio a Calle
E\ o ?/‘ ?/ | 2.b) Tanto las parcelas no afectadas por la zona privada abierta | Ri0 16 m<Sm cumple
O‘ kel /?l l/ O | como el resto de las alineaciones oficiales no afectadas por dicha
W [¢] // /?I Q | zona privada abierta , quedan excluidas del retranqueo anterior de
<4(‘ 2 %% ?/ (] diez (10) metros si no se produce acceso rodado a través de dicho
ol ‘5_ //l /?I ! frente de parcela, en este caso el retranqueo de la fachada del
| o //l & c | edificio respecto a la alineacién oficial serd de 5 metros.
c 7 v |
‘ [ 7 v
| N ZN v, |
7 7
| z " v I
e - v | ;
7, N v, del edificio resp: La i de la parcela con plantas enteramente no tenemos plantas subterraneas
‘ % Z 'l? ;I ‘ aalineacion oficial (art4.4.4) subleraneas excepto en la zona privada abierta
| |
! %ﬂ "?g ! Separacién alos linderos (art.452) | articulo 4.5 en su apartado 2 determina “Se autoriza la | Lo edificacion guarda  una
%? ? ! separacién de forma optativa de la edificacion de uno a qlstcnclu de 10 m de distancia a su
// /ﬂ | ambos linderos laterales, la cual no obligard a la parcela | lindero lateral y de 6,50m desde la
| // é/ colindante a separar su edificacién, cuando se opte por | rampa, Slendo_ el uso de este
! %ﬁ [ ! distanciar la edificacién del lindero se guardard una | retranqueo desinado para cargay
| //' '/ﬂ | separacién minima de 4 metros, no pudiéndose utilizar | descarga y zona verde, no se
| //I :4 | dichos espacios para almacenamiento de productos o | Prevee uso de aparcamiento
| % ﬁ ll?él | aparcamiento en superficie.” cumple
| % N V ﬂ ! i6n entr (artas) | estab\eclgu para patios en 616,715 del NNUU distancia entre edificios de 15.09m>12.80/3m
| 7 ﬂ ',? A | P L H/3y 2 3m piezas habitables cumple
| % A v ?I | H/5y 2 3m piezas no habitables
" v — -
| / 1 ! e o . En grado 2: Altura de la edificacion: 3 plantas y 12m a altura Altura a cornisa 12 m cumple
%é ?9 | Altura de edificaciony altura de piso de cornisa Medicion: 6.6.8.6 y 6.615 NNUU Nimero de plantas 3: cumple
/ / / ;I \g (art.4.8) En grado 2: Altura minima de piso ser@ de 3m plantas Altura de piso 3.50m y 4.00m>3m: cumple
% % ? sobrerasante. Altura de piso en guarderia 3.75m>3m cumple
—
L2 7 /' '?g “QJ oum 1.Por encima de la altura méxima de coronacién, con cardcter P. fotovoltaicas 93cm<375cm cumple
/ /l Y ﬁf\“ 10 6.6.11 general, las siguientes Peto 30 cm <150cm: eumple
%ﬁ l/?l @ jeulo 6.6 L construccionesiss
/ /' :? ?( enerma b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores,
N v & depésitos y otras instalaciones, que no podrdn sobrepasar una
% ﬂ v, o altura total de trescientos setenta y cinco (375) centimetros sobre
o v = Ia altura de comisa. S
% V) 2
7 " I/ ?I < Asociado: dotacionales:
. 7 " v o Usos (art.4.10) oficinas: « 50% Sup Edif en planta sobre rasante usosd otacionales: de >
U. 57 ?%& Comercial: vinculado al indust < 20% Sup Edif en inf a baja, guarderiay espacio de formacion
7 I/ A bajay1® sup edificable: 553 m2
% ??I Recreativo: <10% edificabilidad de la parcela tjsto r;ﬂ;ggeznero sup: 280m2
/ v Otros terciarios: <10% Sup Edif en baja otal: 833m N .
'? / /l :? Dotacional: inf a baja y baja en ed\lfICIOS exclusivos y planta baja
E % /l v, g Complementario: cumple
6/ ?II v, Comercial: <10% Sup Edif en inf a baja, baja y 1@
//l :? Dotacional: en cualquier situacion
'? ? 4 v, Alternativo:
/ " /JI?A Dotacional en edif exclusivo y manzana completa
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5.0Gndero frontal

09°€+09°€+00 1+

P.G.O.UM.
Piazas de aparcamiento
(art.6.814y art.7.5.35.2.)

1plaza por cada 100 m? de superficie edificada

Zona de cargay descarga en el interior de la parcela en
funcién de la superficie de almacenaje y produccion 2 ud xa
camion por los primeros 700m2 de almacenaje +1extra por
cada 500m2

plazas de aparcamiento exigidas: 50 plazas

plazas de cargay descarga exigidas: 8 ud

Uso Educativo

1plaza por cada 100m2

iii) Los equipamientos educativos pertenecientes al nivel
bésico o singular deberdn disponer de una reserva minima
de diez (10) metros cuadrados para el aparcamiento de
bicicletas y cuyo disefio se ajustaré a lo establecido en la
Instruccién para el Disefio de la Via Publica.

plazas de aparcamiento exigidas: 6 plazas

10m2 aparcamiento bicis

Enla parcela b se han dispuesto:
a)p\qzas de aparcamiento:
215 plazas ;
50ud +120ud (p. A)+6 ud (guarderia)
quedando 39 plazas de excedente, de libre
disponibilidad.
40 m2 de aparcamiento de bicis cumple
b) plazas carga y descarga:
4 ud descarga trailers
84 ud carga furgones
total: 88 ud >8 ud. cumple

el 1

=
=

P.G.O.UM.

ici de Jos
libres privados no ocupados por
edificacién sobre rasante (art. 6.10.2)

Ajardinados 2 50% de su superficie

Espacios libres: 1218m2

Superficie  djardinada  6050m2,  nos
acogemos al articulo  Articulo  610.20
Acondicionamiento en superficie de los
espacios libres privados (N-2)

1. Salvo determinacién en contra de las
condiciones particulares del uso a que se
destinen, ya que la necesidad de espacio
rodado es alta, no obstante se ha buscado
una fuerte presencia vegetal en las zonas
de circulacion de vehiculos.




4 ANEXOS

Documentos de interés adicionales

Este cédigo QR da acceso a un repoesitorio online en el que se han recopilado documen-
tos y enlaces de interés a modo de bibliografia adicional, pero no esencial para la valora-
cién de la propuesta. A algunos de ellos se hace referencia en el texto de esta memoria.
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https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1zSQKk29_KL3mVMnY6BkBuTYceFXoNIRk
https://drive.google.com/drive/u/1/folders/1zSQKk29_KL3mVMnY6BkBuTYceFXoNIRk

	20210225 Hi Life_Berta entrega
	20210225 Anexos_Berta entrega

